Plano de Preservagao do .. .. ... ...,
Patrimonio Cultural do Recife @~ RECIFE

Diagnostico das ZEPH-10 e 14

Sitio histdrico de Santo Antonio e S3o José

outubro | 2020 .




Deve integrar o sistema de planejamento
territorial e urbano da cidade, contribuindo para
firmar uma visdo de cidade sustentavel,
inclusiva e de alta qualidade ambiental.

A proposta tem o intuito de celebrar os 40 anos
do Plano de Preservacéo de Sitios Historicos
do Recife (PPSH-Recife), que, em 1979,
inaugurou a acao preservacionista da Prefeitura
da Cidade do Recife. E imperativo aproveitar
essa oportunidade para propor a cidade uma
visdo de futuro para seu patriménio cultural.

Ademais, a definicdo de uma Politica Municipal
de Preservacéo permite que seja dado um passo
além, numa visdo de Ilongo prazo: a
constituicio de um Plano de Gestdo do
Patrimonio Cultural, que traga uma abordagem
sistémica para o gerenciamento da conservacao
urbana no Recife.
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Diagnodstico de selecao
ZEPH-10

A area apresenta um

. Essa
trama do sistema viario € caracterizada
pelas

Convém observar que, da estrutura
original, 0 que se conserva hoje € uma
amostra significativa do

O trafego intenso de veiculos
pesados, nas estreitas ruas do bairro € um
dos problemas principais, assim como o
estacionamento que ocupa a maioria dos
patios das igrejas, em detrimento do valor
ambiental e da beleza desses lugares.

Na area do projeto Sao José/Santo
Antonio, estdo localizados vinte e quatro
edificios de grande valor histérico/cultural,
dos quais dezesseis sao construcdes
religiosas, quatro sdo exemplares da
arquitetura civil, trés sdo exemplares da
arquitetura oficial e um da arquitetura
militar. Dessas edificagcdes isoladas de
carater monumental, quinze ja sao
monumentos tombados pelo IPHAN.



Diagnodstico de selecao
ZEPH-14

CASA DA CULTURA ESTAC}AO CENTRAL
Trata-se de um Trata-se de um
ja restaurado pela FUNDARPE,

dentro do Programa de Reconstrucao das

cidades Histéricas do Nordeste e

transformado no que se convencionou Sofreu, no

chamar de Casa da Cultura. correr dos anos, varias reformas internas,
para atender as exigéncias de terminal de
transporte de massa para a populacdo que
se desloca no interior para o Recife e vice-
versa.



Camaragibe

Jaboatao
dos Guararapes
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CoNOO~WNE

Rua do Rangel
Beco do Marroquim

Rua da Penha

Rua das Calcadas

Rua das Aguas Verdes

Rua Direita (ainda sem o tragado definitivo)
Rua do Fogo

Rua Estreita do Rosario
Rua Duque de Caxias
Rua Larga do Rosario
Rua Nova

Rua do Imperador

Rua 1° de Marco

Rua Siqueira Campos

Patio do Livramento
Praca Dom Vital

Patio de Sao Pedro
Praca Dezessete

Praca da Independéncia

arLODE

Igreja do Livramento

Basilica da Penha

Igreja de Sao Pedro dos Clérigos

Igreja do Terco

Igreja de N. Sr® do Rosério dos Homens Pretos
Igreja e Convento do Espirito Santo

Igreja e Convento do Carmo

Igreja do Paraiso

Igreja de N Sr2 da Conceicdo dos Militares
Igreja e Convento de Santo Antdnio




PRBPOONOORWODNE

0.
1.
2.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Rua da Industria
Rua da Praia
Rua Tobias Barreto

Rua Direita (tracado definitivo)
Rua S&o José do Ribamar

Rua de Santa Rita
Rua Padre Muniz

Rua Santa Cecilia
Travessa do Cirigado
Travessa dos Martirios
Rua Padre Floriano
Rua do Nogueira

Rua Antbénio Henrique
Rua Passo da Patria
Rua Vidal de Negreiros
Rua do Forte

Rua do Jardim
Travessa do Forte
Rua dos Pescadores
Rua Coragéo de Maria
Rua Felipe Camarao
Rua Sao Pedro

WwN e e

Matriz de Santo Antonio
Igreja de S&o José do Ribamar

Patio do Carmo
Patio de Sao José do Ribamar
Pétio do Terco



1. Matriz de Santo Antonio
2. Igreja de Sao José do Ribamar
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Avenida Martins de Barros
Cais de Santa Rita

Rua Matias de Albuquerque

Rua das Flores

Rua Frei Caneca

Rua Joao Souto Maior

Rua Camboa do Carmo

Rua Floriano Peixoto

Rua da Concérdia

Rua da Palma (trecho)

Rua Marqués do Herval

Rua Tobias Barreto (prolongamento)
Rua Passo da Patria (prolongamento)
Rua Bardo da Vitoria

Rua Séao Joao

Rua do Peixoto

Rua Imperial

Matriz de Séao José



Conjunto de intervencdes da Reparticéo
de Obras Publicas

~

Ponte Buarque de Macedo (1856)
Ponte Princesa Isabel (1863)

=

Palacio do Governo (1841)

Biblioteca Publica (1852)

Teatro Santa Isabel (1850)

Liceu de Artes e Oficios (1871-1880)
Mercado de S&o José (1871)

Casa de Detencéo (1848)

Estacéo de trem Central (1885)
Estacao de trem S&o Francisco (1858)

S

NGO~ ®WDNE

=

Praca da Republica (1875)
Cais Martins de Barros
Cais do Colégio, atual Praca Dezessete

w N

Esse programa de obras contribuiu para
transformar a cidade das igrejas em centro urbano
da cidade em expanséo (REYNALDO, 2017),
mantendo-se relevante até os dias atuais.




PRIMEIRAS DECADAS DO SEC. XX:

«Zoneamento 1919 | diferentes
hierarquias entre Santo Antonio e Sao
Jose

*Propostas de reforma de Santo
Antonio

*Normativa 1936 | inclusédo de Sé&o
José no perimetro principal



MEADOS DO SEC. XX;

*Verticalizagcdo nas novas avenidas
(Lei 1953)

*Conflitos em relacdo a visibilidade
dos monumentos

*Codigo de Obras 1961 | area de
estudo como Zona Comercial
*Elaboracdo do Plano de Gabaritos

(1965)
slnicio da atuacdo do BNH |
retirada dos investimentos

imobiliarios do centro



DECADA 1970:

Avenida Dantas Barreto em
Sao José
*Viaduto das Cinco Pontas



Datacao da trama urbana
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1759

Para Zancheti (2012), o século XVIII pode ser considerado o Século de Ouro do Recife, pois representou
seu apice como uma cidade construida segundo principios artisticos barrocos, sendo que o conjunto
edificado na llha de Antdnio Vaz configurava o nicleo dessa cidade barroca, com suas pracas, largos,
velhas construgdes, conventos e igrejas. \ Y J

Organizacgéao perspectiva, junto com

0S percursos | conjunto urbano
homogéneo
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1910 1913 1923 1950 1960 1970 1991 2000 2010

Santo Anténio Séao José

Movimento
populacional

) ; Variacao

Localidade Area (ha) 1991 2000 2010 2010/1991
Bairro do Recife 270,00 2,09 3,42 2,23 6,70%
Boa Vista 176,00 96,93 79,73 83,96 -13,38%
Cabanga 81,00 23,10 18,96 19,15 -17,10%
Coelhos 43,00 159,56 158,74 177,51 11,25%
llha do Leite 26,00 40,08 36,88 38,73 -3,37%
llha Joana Bezerra 87,00 123,04 146,61 145,16 17,98%
Paissandu 34,00 21,88 15,62 14,91 -31,86%
Santo Amaro 380,00 79,20 76,68 73,52 -7,17%
Santo Antonio 81,00 5,23 6,65 3,52 -32,70%
Sao José 326,00 31,69 26,54 26,65 -15,90%
Soledade 32,00 90,06 68,78 77,97 -13,42%
RECIFE 21800,00 59,55 65,27 70,54 18,45%

Densidade demografica
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1991 2000 2010

= Santo Antbnio =——Sao José

Domicilios

Casas em Sdo Apartamentos Casas em Santo Apartamentos
José em Sao José Antonio em Santo
Anténio

m1991 ®2000 =2010

Tipologias dos
domicilios



Analise socioeconOmica

Populacao e domicilios




100%
90%
80%
70%
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10%

0%

ZEPH 14 - Setor de Preservag3o Rigorosa - SPR
| ZEPH 14 - Setor de Preservag3o Ambiental - SPA
Domicilios
97,000000
180,000000
261,000000
365,000000
Média do Numero de Moradores em DPP
@  1.730000

. 1,730001 - 2,770000
‘ 2,770001 - 2,820000

1 ‘z.amom -2,960000

1991 2000 2010

"Maisde2 mla?2

NUumero de moradores Média de moradores
por DPP por setor censitario
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40%
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10%

0%

Santo Antonio Sdo José ZEPH-10e 14 Recife
B Proprios = Alugados © Cedidos = Outros
Condicao de ocupacao
dos domicilios

O percentual de imoveis proprios
aumentou gradativamente desde
1991. No entanto, a participacao do
aluguel e de outras condi¢oes de
ocupacdao ainda totaliza quase a
metade dos domicilios na area,
confirmando a relevancia do aluguel,
em especial quando consideramos a
renda média dos chefes de domicilio
nessas localidades. Conforme Rangel
(2003), uma alta parcela de domicilios
alugados em determinada area pode
estar relacionada 2 presenga
predominante de uma classe média
empobrecida, para quem o acesso a
propriedade é mais dificil e ndo existe
a possibilidade de autoconstrucao
como nas periferias.
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Santo Antonio Sao José

= Entre 200 e 400 Entre 401 e 800
= Entre 801 e 2:000 = Mais de 2:000



Localidade

Rendimento (R$)

Bairro do Recife
Boa Vista

Cabanga

Coelhos

Ilha do Leite

Ilha Joana Bezerra
Paissandu

Santo Amaro
Santo Anténio
Sé&o José
Soledade

RECIFE

567,00
3.618,45
1.986,08

898,41
3.024,11
705,83
5.115,06
1.892,10
1.477,92
1.402,11
3.747,16
500,00

2010

Rendimento nominal médio
mensal dos domicilios

2010

Rendimento mensal do
responsavel pelo DPP

83,72%

<5
m>5<10
m>10<20
n>20



2010

2000

1991

=======—=C

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m0a9anos ®ml10al9anos =20 a 39 anos 40 a 64 anos = Mais de 65 anos

Transformacao da faixa etaria da populacao
ZEPH-10

| | |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Séo José

Santo Anténio

E0a9 ®ml0al9 =20a39 40a64 m65e mais
Faixa etaria da populacao
Por bairro (2010)
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Esgotamento
Sanitario




Principais eixos de Vias por largura
conexao



Os corredores de transporte rodoviario
definidos na LUOS dividem-se em trés
categorias: metropolitano, urbano
principal e urbano secundario. Chama a
atencao o fato de que o territorio das
ZEPH-10 e 14 nao tem suas vias
contempladas em nenhuma dessas
categorias, com exce¢ao de pequeno
trecho da Avenida Sul (corredor de
transporte urbano principal) e da Rua
Imperial (via coletora — corredor de
transporte urbano secundadrio), o que
guer dizer que, apesar do grande
afluxo de linhas de transporte publico,
suas vias nao sao classificadas
formalmente como corredores de
transporte rodoviario.

| ZEPH 10 - Santo Anténio e Sdo José

D Setor de Preservagdo Rigorosa - SPR
Setor de Preservacdo Ambiental - SPA
PH 14 - Casa da Cultura e Estacio Central

| Setor de Preservagdo Ambiental - SPA

Linhas de 6nibus




No territério das ZEPH-10 e 14, 29
logradouros (cerca de 1/3 do total)
servem de passagem para linhas de
transporte publico coletivo. A area
conta, também, com o Terminal de
Onibus Cais de Santa Rita e o Terminal
Integrado Recife, integrando com o
sistema de metr6. Trafegam nos
logradouros e terminais mencionados
um total de 167 linhas, que
correspondem a cerca de 44% do total
de linhas existentes no STPCP/RMR,
indicando — a despeito da auséncia de
corredores de transporte na
classificacdo viaria — o forte papel de
Santo Antonio e S3o José como ponto
nodal de toda a Regidao Metropolitana.




Tamanho e formato Tamanho dos lotes
das quadras




Analise morfoti

0

S

pologica

Legenda
777, pracas
Tipologia
Casa sem recuo de fundo
Casa sem recuos
[ sobrado
- Casardo
- Palacete
- Galpdo
- Estruturas horizontais
Edificio horizontal sem pédio sem recuos
- Edificio horizontal com galeria
- Edificio horizontal com pédio e sem recuos
Il coificio horizontal sem pédio solto no lote
- Edificio vertical de 5 a 10 pav. com pédio e sem recuos
:] Edificio vertical de 5 a 10 pav. com pédio e solto no lote
- Edificio vertical de 5 a 10 pav. sem pédio e sem recuos
- Edificio vertical de 5 a 10 pav. sem pddio e solto no lote
—‘ Edificio vertical de 11 a 20 pav. com pédio e sem recuos
Il cdificio vertical de 11 a 20 pav. sem pédio e sem recuos
- Edificio vertical de 5 a 11 pav. com galeria
- Edificio vertical de 12 a 20 pav. com galeria
Templo
- Fortificacdo
- Mercado
[ Posto de gasolina
Outros
[ nao identificado

- Terreno vazio




Analise morfotipologica

Séo José
Santo Anténio

0% 10% 20% 30% 40%

m Casa sem recuo de fundo
Edif. horizontal sem podio e sem recuos
m Edif. vertical de 11 a 20 pav. Com pd6dio sem secuos
m Edif. Vertical de 5 a 10 pav. Sem po6dio sem recuos
m Fortificagdo
m Mercado
u Posto de Gasolina
Templo
Casaréo
m Edif. Horizontal com pédio sem recuos
m Edif. Vertical de 12 a 20 pav. Com galeria

50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Casa sem recuos
Edif. horizontal sem pédio solto no lote
m Edif. vertical de 5 a 10 pav. Com poédio solto no lote
® Grandes estruturas horizontais
m Galpao
m Outros
Sobrado
Terreno vazio
Edif. Horizontal com galeria
m Edif. Vertical de 11 a 20 pav. Sem pd4dio sem recuos
m Edif. Vertical de 5 a 10 pav. Com pddio sem recuos

Tipologias por bairro

SPR ZEPH-14
SPR-6 ZEPH-10
SPR-5 ZEPH-10
SPR-4 ZEPH-10
SPR-3 ZEPH-10
SPR-2 ZEPH-10
SPR-1 ZEPH-10

0% 10% 20% 30% 40%

= Casa sem recuos
Edif. horizontal sem pédio solto no lote
m Edif. vertical de 5 a 10 pav. Com pddio solto no lote
m Grandes estruturas horizontais
= Galpao
m Outros
= Templo
Casaréo
Edif. Vertical de 5 a 10 pav. Com pddio sem recuos
m Edif. Vertical de 5 a 11 pav. Com galeria
= Palacete

50% 60% 70% 80% 90% 100%

u Edif. horizontal sem pédio e sem recuos
Edif. vertical de 11 a 20 pav. Com p6dio sem secuos
m Edif. Vertical de 5 a 10 pav. Sem podio sem recuos
H Fortificacdo
® Mercado
H Sobrado
Terreno vazio
Edif. Vertical de 11 a 20 pav. Sem pd4dio sem recuos
Edif. Vertical de 5 a 10 pav. Sem pdédio solto no lote
® N&o identificado

Tipologias por SPR
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ao dos lotes

de ocupacg

Epoca

yd

Legenda

Santo Anténio e Sdo José

c :E Limite dos Bairros

Epoca de Ocupagio
- Séc. Xvil

I séc. xvin

Séc. XIX

Inicio do Séc. XX

[ Déc. 1930 a 1940

707 Déc. 1950 a 1970

B Déc. 1980 a 1990

I 2005 a 2010

Nao identificado




Parcelamento do solo

Legenda

7777 Pragas

Parcelamento do Solo
Sem Modificacao

[ interligado

- Remembrado

Il oesmembrado

I Desmembradorinterligado
[ Remembrado/interligado




Parcelamento do solo

ZEPH-14
ZEPH-10
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Desmembrado Desmembrado/Interligado
“ Interligado = Remembrado
® Remembrado/Interligado ® Sem modificacédo
SPR ZEPH-14

SPR-6 ZEPH-10

SPR-5 ZEPH-10

SPR-4 ZEPH-10

SPR-3 ZEPH-10

SPR-2 ZEPH-10

SPR-1 ZEPH-10

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Desmembrado Desmembrado/Interligado = Interligado
= Remembrado = Remembrado/Interligado ™ Sem modificacédo



Tendéncias estilisticas das fachadas
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Legenda

Tendéncia Estilistica

7 Arquitetura Militar
Colonial

| Barroco

I Arquitetura do ferro

- Classicismo

B Eciético

[ Art Déco

| Moderno

I sem Estilo

N&o se aplica




Tendéncias estilisticas das fachadas

ZEPH-14
ZEPH-10 |

0% 20% 40% 60% 80% 100%
® Arquitetura Militar = Colonial Barroco

Arquitetura do Ferro = Classicismo = Eclético
m Art Déco ® Moderno m Sem estilo

® N&o se aplica

SPR ZEPH-14
SPR 6 ZEPH-10
SPR 5 ZEPH-10
SPR 4 ZEPH-10
SPR 3 ZEPH-10
SPR 2 ZEPH-10
SPR 1 ZEPH-10

0% 20% 40% 60% 80% 100%
® Arquitetura Militar = Colonial Barroco
Arquitetura do Ferro = Classicismo = Eclético
m Art Déco = Moderno m Sem estilo

® Nao se aplica
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Santo Anténio Térreos 978 59,74 951 59,40 930 59,12
Assobradados 659 40,26 650 40,60 643 40,88
. , Térreos 3577 94,08 3629 93,72 3655 93,38
Séo José
Assobradados 225 5,92 243 6,28 259 6,62

S&o José
Santo Antonio
0% 20% 40% 60% 80% 100%

EQ ] m2 =3 ®4 m5 m06-11 ©12-15 =acimade 15

Epoca de classificacdo (recorte)

ZEPH-14
ZEPH-10
0% 20% 40% 60% 80% 100%

EQ W] m2 =3 W4 m5 ®06-11 =12-15 =acimade 15

Situacao atual



Problematica dos
SPA e entorno dos
monumentos
tombados
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Usos

Residencial

[ misto

Comercial

B servigos

; Pragas
Uso Atual da Edificagdo

I Comercial/Servicos

[ Religioso
B cultural

Il Armazenagem

Legenda

Educacional

(

I 1ndustrial

__ Institucional

Il org. Social

B saide

- Estacionamento

I Estacionamento/Armazenagem

[ Comercial/Educacional

I Comercial/Industrial

Il Comercial/Institucional

I outros

Sem uso

Terreno vazio




Usos — Historico

Séo José _ | N
Santo Antonio P b
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Residéncias m Armazéns ou lojas m Oficinas
m Fabricas ® Vacarias m Casas de comodos
® Quadros ® Mercearias e Quitandas = Garagens e Cocheiras
Farmacias e Drogarias m Padarias m Depositos
m Agcougues u Colégios e ensino superior Escolas
Usinas B Hospitais m Bar
m Casas funerarias Cartorios Igrejas
Culto Evangélico u Restaurantes e Hoteis m Cinemas
Teatros Consulados Bancos
Agencias Pensdes Sociedades recreativas
Associacdes Bilhares Escritorios
Redacdes Mercados Estagoes ferroviarias
Companhia telefénica Reparticbes publicas Quarteis

1923

S&o0 José ] [ N I
Santo Antonio IS B

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
® Residencial ® Comercial ® Servigos
Misto (Residencial/Comercial ou Servicos) ® Comercial/Servigcos B Armazenagem
® [ndustrial u Institucional Religioso
Sem uso u Terreno = Cultural
Estacionamento Educacional Armazenagem/Residencial
Comercial/Cultural Comercial/lnstitucional Comercial/Servigos/Residencial
Comercial/Servigos/Institucional Em construcéo Servicos/Institucional

Nao identificado

Epoca de classificacdo (recorte)



Usos — Situacao atual

S&0 José ] [ |
Santo Antonio L |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Residencial m Comercial m Servigos
u Misto (Residencial/Comercial ou Servigos) m Comercial/Servigcos ® Armazenagem
m Industrial ® |nstitucional m Religioso
Sem uso m Terreno = Cultural
m Estacionamento = Saude Educacional
Armazenagem/Industrial = Comercial/Educacional = Comercial/Industrial
Comercial/lnstitucional Comercial/Servigos/Institucional Estacionamento/Armazenagem
Organizacéo Social Servigos/Educacional Servicos/Industrial
SPR ZEPH-14
SPR-6 ZEPH-10
SPR-5 ZEPH-10 I
SPR-4 ZEPH-10 | |
SPR-3 ZEPH-10 s B [
SPR-2 ZEPH-10
SPR-1 ZEPH-10 ] [ |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Residencial = Comercial = Servigos
= Misto (Residencial/Comercial ou Servigcos) ® Comercial/Servigos E Armazenagem
H [ndustrial ¥ |nstitucional = Religioso
Sem uso = Terreno = Cultural
= Estacionamento Educacional Comercial/Educacional
Comercial/Industrial Comercial/lnstitucional Comercial/Servicos/Institucional
Estacionamento/Armazenagem Organizacéo Social Servigcos/Educacional

Servigos/Industrial



s Térreo 2° pav. 3° pav. 4° pav. e acima
Abs. % Abs. % Abs. % Abs. %

Armazenagem 30 2,85 340 40,24 112 23,58 39 16,46
Comercial 639 60,68 61 7,22 21 4,42 4 1,69
Comercial/Estacionamento 1 0,09 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Comercial/Servigos 17 1,61 7 0,83 7 1,47 6 2,53
Cultural 5 0,47 1 0,12 0 0,00 0 0,00
Educacional 4 0,38 8 0,95 7 1,47 7 2,95
Estacionamento 32 3,04 4 0,47 3 0,63 2 0,84
Industrial 0 0,00 1 0,12 0 0,00 0 0,00
Institucional 28 2,66 22 2,60 18 3,79 15 6,33
Misto 1 0,09 5 0,59 4 0,84 4 1,69
Nao identificado 0 0,00 5 0,59 2 0,42 1 0,42
Organizagéo social 2 0,19 1 0,12 0 0,00 0 0,00
Religioso 12 1,14 11 1,30 2 0,42 0 0,00
Residencial 2 0,19 8 0,95 11 2,32 5 2,11
Saude 1 0,09 1 0,12 1 0,21 1 0,42
Sem uso 146 13,87 250 29,59 219 46,11 117 49,37
Servicos 131 12,44 120 14,20 68 14,32 35 14,77
Servigos/Armazenagem 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 0,42
Terreno 2 0,19 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Total imoveis 1053 100,00 845 100,00 475 100,00 237 100,00

Santo Antonio



3 Térreo 2° pav. 3° pav. 4° pav. e acima
> Abs. % Abs. % Abs. % Abs. %

Armazenagem 106 7,93 675 67,50 222 64,91 86 72,20
Comercial 835 62,50 42 4,20 14 4,09 2 1,6¢
Comercial/Servigos (Misto) 5 0,37 3 0,30 3 0,88 3 2,52
Cultural 1 0,07 0 0,00 0 0,00 0 0,0C
Estacionamento 53 3,97 0 0,00 0 0,00 0 0,0
Estacionamento/Armazenagem 2 0,15 0 0,00 0 0,00 0 0,0C
Estacionamento/Servigos 2 0,15 0 0,00 0 0,00 0 0,0
Industrial 7 0,52 5 0,50 2 0,58 1 0,8¢
Institucional 10 0,75 8 0,80 4 1,17 1 0,8¢
Misto 3 0,22 1 0,10 1 0,29 1 0,84
Né&o identificado 0 0,00 6 0,60 2 0,58 1 0,8¢
Organizagdo social 1 0,07 1 0,10 0 0,00 0 0,0(
Religioso 10 0,75 10 1,00 2 0,58 1 0,8¢
Residencial 45 3,37 52 5,20 21 6,14 7 5,8¢
Sem uso 134 10,03 123 12,30 53 15,50 11 9,24
Servigcos 116 8,68 74 7,40 18 5,26 5 4,2(
Terreno 6 0,45 0 0,00 0 0,00 0 0,0C
Total imdveis 1336 100,00 1000 100,00 342 100,00 119 100,0¢

Sao José



Levantamento da area
construida dos imoéveis 100%
vazios, identificou-se
80.472,51 m? de area ociosa
em Santo Antonio e 24.254,33
m2 em S3o José, totalizado

104.726,84 m?>

Considerando que a area total
construida nas ZEPH-10 e 14 é
de 975.030,08m?, temos que

os imodveis 100% sem uso
correspondem a 10,74% do

total nos sitios histdricos de
Santo Antonio e S3o José.
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Estado de Preservagio

- Preservado

Modificado

- Descaracterizado

Substituido

- Imével novo

[ Nao identificado
Nao se aplica

B oenoiido

Estado de preservac

...

A




m Descaracterizado

E Demolido

» Imével novo " Modificado

® N&o identificado ® N&o se aplica

© Preservado Substituido
3,85%

7,69%

SPR-1 ZEPH-10

E Demolido u Descaracterizado

= Imével novo = Modificado

® N&o identificado = N&o se aplica

" Preservado Substituido
5,56%

36,11%

5,56%

SPR-2 ZEPH-10

E Demolido m Descaracterizado

= Imével novo ' Modificado
m N&o identificado = N&o se aplica

= Preservado Substituido

0,80%

42,40%

1 60% 4,80%

SPR-3 ZEPH-10



® Demolido m Descaracterizado ® Demolido m Descaracterizado ® Demolido m Descaracterizado

= Imoével novo = Modificado u Imoével novo I Modificado ® Imével novo " Modificado

m Nao identificado = Nao se aplica ® Nao identificado = Nao se aplica ® Nao identificado = N&o se aplica

= Preservado Substituido = Preservado Substituido I Preservado Substituido
0,35%

10,00%

54,97%

SPR-4 ZEPH-10 SPR-5 ZEPH-10 SPR-6 ZEPH-10



Estado de preservacao
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Estado de conservacao

—

S,

Legenda

.........

Estado de Conservacao
[ som

[ Regular

I Precario

- Ruinas

[T Nzo identificado

‘ Nao se aplica




SPR ZEPH-14
SPR-6 ZEPH-10
SPR-5 ZEPH-10
SPR-4 ZEPH-10
SPR-3 ZEPH-10
SPR-2 ZEPH-10
SPR-1 ZEPH-10

0%

10%

HBom

20% 30%

Regular

40% 50% 60% 70%

Precario mRuinas = N&ao identificado

80%

90%

100%



Adensamento construtivo e cobertura vegetal




Praca da Republica

Praca do Sebo

Praca da Independéncia/Praca
do Diario e Largo Assis
Chateaubriand

Rua Larga do Rosario

Praca Dezessete

Patio do Carmo

Patio do Livramento

Patio de Sao Pedro

Praca Dom Vital

. Patio de Sao José do Ribamar

. Praca da Restauracao/do Pirulito
. Pétio do Terco

. Praca das Cinco Pontas e Praca

Frei Caneca

. Praca Visconde de Maua

——
s — Zr— 3L




Espacos livres publicos

Praca da Republica

| mewer

-
P EECA

&S

Praca da Independéncia (Diario) Largo Assis Chateaubriand



Espacos livres publicos

Patio do Carmo Patlo do Livramento



Espacos livres publicos

= Tt T e i

Patio de Sao José do Ribamar Praca da Restauracao (Pirulito)

-



Espacos livres publicos
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Praca Frei Caneca Praca Visconde de Mauéi




dos espacos publicos

encia

N

de influ

Ve

Areas




Sintese dos Espacos Publicos e suas Areas de Influéncia
Imoveis
F:T:S‘:ﬂf:n?; CE;;‘:?\?adgo Estado de Uso Presenca | Presenca com Presenca | Iméveis sem
Espaco Qtd. Nivel de tombad domi . " Preservacdo | predominante de de |residéncia de uso
Imoveis Preservacao CIIRACO RICCOIANIE predominante estaciona | populacd s comércio
- (%) (%) -mento | o de rua informal | (Qtd. /%)
(est. / fed.) (%) Qtd. /%)
SPR/Jardim 5 o d Institucional
; e _ om reservado nstitucional
Praca da Republica 6 Sim
T:’Prf_m"f (66,67%) (83,33%) (50%)
Bom Preservado S 2 Imoéveis
Praca do Sebo 9 SPR : Nao
(66,67%) (44,44%) égr;.;;s) (22,22%)
Regular Preservado Comercial 1 Imével
Praca da . =
P 27 SPR Sim N&o
Independéncia (62,96%) (44,44%) (37,04%) (3,70%)
Regular Modificado Servigos
Rua Larga do .
- 22 SPR Sim
Rosslio (81,82%) (50%) (40,91%)
- Regular Modificado Comercial
SPR/Jardim .
Praca Dezessete 16 s Sim
Al (93,75%) (56,25%) (56,25%)
Bom Preservado Comercial 1 Imovel
Patio do Carmo 28 SPA Sim e N&o N0
(60,71%) 0 (21,43% (53,57%) (3,57%)
cada)
Patio do " PR Bom Modificado Comercial Nao Nao 1 Imoével
Livramento (47,62%) (64,29%) (85,71%) (2,38%)
SIFRY Regular Preservado Comercial 2 Imoéveis
Pétio de S&o Pedro 72 Tombado Sim 48 61% Nao Nao
(47,22%) (48,61%) (34,72%) (2,78%)
IPHAN
Bom Comercial 3 Iméveis
Praca Dom Vital 64 SPR Sim
(51,56%) (90,63%) (4,69%)
Patio de Sao José _ Bom Comercial 4 Imoéveis
do Ribamar 67 SPR =l
(56,72%) (79,10%) (5,97%)
Praca da Regular Comercial 2 Imoveis
= 26 SPR
RS (46,15%) 76,92% (7,69%)
Regular Modificado e Comercial 5 Imdveis 5 Imbveis
Patio do Terco 94 SPR Sim Substituido
(51,06%) (35,11% cada) (57,45%) (5,32%) (5,32%)
Praca das Cinco 74 SPR/Jardim Sim REEED Iméveis
Pontas Historico (51,35%)
' (17,57%)
. Regular
II\DAra(;’a Visconde de 18 SPR Sim
EUR (61,11%)




Conflitos veiculos/pedestres Alagamentos Pontos focais

Rua Tobias Barreto Patio de S3o Pedro Travessa do Falcao



Rua do Dique Rua Frei Henrique




Situacao das calgdas

Legenda

Situacao da Calgada




Cerca de 95% das atividades realizadas
pelos moradores de rua esta relacionada
as atividades comerciais dos bairros de
Santo Antonio e S3o José.

Comércio Ambulante

Biscate
Mendicancia

Limpa Parabrisas

Catador Mat Reciclavel

Flanelinha

Faz Programa

25.00%

22.88%

20.00%

15.00%

10.00%

5.00%

Legenda
20
[ setor e Preservacdo Rigorosa - SPR
Setor de Preservagho Ambiental - SPA
| @ Concentracho de populacso em situaclo de rua




A llha de Antonio Vaz é um dos polos
carnavalescos mais tradicionais da
cidade. No bairro de Sao José, surgiram
os primeiros "blocos pedestres”,
criados pelo proletariado do bairro.

Ao longo dos anos e da perda
populacional, Santo Antonio e Sao
José deixaram de funcionar como o
local onde se desenvolvem essas
manifestacdbes ao longo do ano,
convertendo-se em palco e cenario
para suas apresentagdoes ao grande
publico durante o ciclo carnavalesco.
Algumas das principais manifestacoes
relacionadas ao carnaval neste
territério acontecem em seus
principais espacos publicos

w— Desfile do Galo da Madrugada
B setor de Preservaciio Rigorosa - SPR s Av. N. Sra. do Carmo (Concurso de agremiagdes)
Setor de Preservagdo Ambiental - SPA e Pitio de SB0 Pedro (polo centralizado)
Polos de Carnaval Pétio do Tergo (polo centrak ado)
s Galo da Madrugada (Ponte Duarte Coelho) s Praca da Independéncia (poko centralizado)
e Corcentracio do Galo da Madrugada




Galo da Madrugada Noite dos Tambores Desfile de agremiacdes
silenciosos



A presenca do comércio informal é
uma questao de dificil abordagem por
parte do poder publico municipal, dado
gue se trata de atividade ja
considerada tradicional dessa drea,
fazendo parte de sua identidade. Por
outro lado, o) crescimento
desordenado do numero de informais
€ associado a um sentimento de
abandono da area central. Ademais, a
atividade traz transtornos ao dia a dia
da cidade, sobretudo em razao de sua
localizacdo inerente, nos espagos
publicos.
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Percentual de lotes

= Santo Antonio
= S30 José

Percentual de sequenciais

‘ = Santo Antonio

= S30 José

2290
lotes

8177
seguenciais

=

2910
proprietarios




Estrutura fundiaria
Natureza dos proprietarios

Proprietarios ZEPH-10 e 14 100%
90%

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%

0%
Santo Antdnio Sao José

= Pessoas fisicas = Pessoas juridicas m Pessoa fisica ® Pessoa Juridica



Proprietarios por lote

® Proprietarios multiplos
= Proprietario unico

7,03%

: Provavel subdivisao de

. edificagOes antigas ou
— construgdo de novas
edificacdes no mesmo lote
(antigos quintais)




Concentracao da propriedade

"\,V/ e

Cadastro Imobilidrio
Pragas
Proprietarios Significativos
I Frefeitura do Recife - 34 iméveis {10.767,56 m?)
I Governo do Estado - 22 imdveis (53.987,79 m2)
- Entidades Religlosas - 204 Imovels (83.280,67 m?)
Chineses - 38 iméveis (15.980,50 m?)
Prop. 0419 - 35 imbvess (6.492,99 m?)
I Prop. 0489 - 19 iméveis (7.155,79 m?)
I Prop. 0720 - 18 imbveis (3.777,43 m3)
I rop. 0785 - 18 Imovels (3.702,14 m?)
B Prop. 0614 - 13 imbveis (2.603,24 m?)
B Prop. 0672 - 11 imbveis (2.944,19 m3)
Prop. 1491 - 11 Imévels (5.565,31 m?)
P Prop. 0396 - 10 iméveis (5.762,30 m3)
I Frop. 0825 - 10 iméveis (811,45 m2)
B Prop. 1096 - 10 Im6vels (1189,96 m?)
I Prop. 1165 - 10 iméveis (8.591,05 m?)
Prop. 1256 - 10 iméveis (4.806,69 m?)
Miltiplos Proprietarios (255.862,58 m?)




Estrutura fundiaria 5,
Concentracao da propriedade

0,
68,01% 502
\1 00%
0,93%
0,81%
o Foiidentificada uma -m.edla de 0,79 m Esplios O Ty
lotes e 2,81 sequenciais por Prop. 1218 Prop. 2264
N = Prop. 2908 = Prop. 1945
proprietario. Nos 2129 lotes com um ® PCR e Governo do Estado  ® Prop. 2612
2= F A ; = Prop. 1710 E Prop. 2265
unico prgpnetano existem 3430 ® Prop. 1161 = Prop. 1230
sequenciais e, para estes lotes, foram = Prop. 1904 Chineses
Prop. 3187 Qutros

contabilizados um total de 1268
proprietarios diferentes, ou seja,
uma média de 1,68 lotes e 2,71
sequenciais por proprietario de
imoveis Unicos.

Proprietarios com maior nimero de sequenciais
(acima de 66 cada)

5%
0
1/020/0

/3%

® Nos lotes com proprietario uUnico,
foram identificados 16 grandes
proprietarios (aqueles que possuem
10 ou mais lotes), que representam
1,26% do total de 1268 proprietarios

= Entidades religiosas
= Governo do Estado
Prefeitura do Recife
Asiaticos
= Espdlio
Proprietarios com maior expressividade em relacao

a area (apenas imdveis com propriedade Unica)



Imoveis inteiramente em

espolio
Estado de conservacao Usos
= Bom = Precario/Ruinas = Regular = Comercial/Servigos = Residencial/Misto

= Outros Sem uso




Débitos de IPTU

Levantamento realizado apenas
nos SPR da ZEPH-10

Dos 5037 sequenciais nos SPR,
foram identificados débitos em
2771, ou 55% do total

O levantamento de débitos nos
SPR chegou a um valor total de

RS 85.969.531,92

85.969.531,92

10.810.484,13

Valor (R$)
® Arrecadacgédo de IPTU em 2018 nos SPR
= Débitos no SPR

Comparativo entre arrecadagao e débitos de
IPTU nos SPR
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Estado de Preservacao

B Preservado B Modificado

1 Descaracterizado * Substituido

H Imdvel Novo E Demolido

= Nao se aplica N&o identificado

500
450
400
350
300
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100

50

Estado de Conservacao

EBom
= Precario
= Regular
Ruina
= Sem informacéo

450

400

350

300
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100

50

H Terreno sem uso

= Comercial/Servicos
m Estacionamento

m Misto

" Residencial

mSem uso

© Servigos

Usos

= Comercial

= Armazenagem

® Educacional

= Religioso
Industrial

= Org. Social
Institucional



Cadastro Imobilidrio

Cadastro Imobiliério
Divida de 1PTU Divida por m
61,37 - 19522,05 0,25-62,78
19522,06 - 56955,71 62,79 - 160,34

56955,72 - 116653,25 160,35 - 276,28
116653,26 - 200514,38 276,29 - 408,78

200514,39 - 322172,04

408,79 - 598,98

322172,05 - 51712088 598,99 - 838,40

517120,89 - 875006,15 838,41 - 1143,30

875006,16 - 1299416,77

1143,31 - 202812

299416,78 - 2232556,38

028,13 - 3270,63

32558,39 - 6369963,47

270,64 - 6754,04

Valor total da divida Divida por m?



O preco médio do m? em
Santo Antonio no periodo de
2001-2017 foi de RS 1490,21.
J& em S3ao José, o preco
médio do m? no mesmo
periodo foi de RS 2306,30.

Comparativamente, o preco
médio do m?> em S3o José é
maior do que o verificado em
Santo Antbnio, porém, Sao
José tem uma variabilidade
em relacdo aos precos do
metro quadrado maior do
qgue Santo Antbnio.

3000
2545,09

2500 2400,29

2255,79
2000 1717,85

1453,76 1538,08

1572,77 1579,24

1195,38

1000 1231,34  1231,02

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

120

100

80

60

40

20

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

= Recife =———7EPH-10¢ 14



Valorizacao
imobiliaria

Tanto em Santo Anténio como em S3o José os Média truncada dos
precos nos SPR sao maiores do que nos SPA. O 7

fato mostra que existem diversos outros fatores U0 (el 1
operando na formagao dos pregos imobiliarios, 2500
que podem ser mais relevantes do que as 212517

restricdes sobre os imdveis. S
774,24
De 2.324 transacgoes registradas nos dois bairros
das ZEPH-10 e 14, 1420 (61,10%) estiveram 1500 1379.63
localizadas no SPR e 904 (38,90%) em SPA, ou 271,17
seja, apesar das restri¢oes, a dinamica no SPR é
mais expressiva do que no SPA. E nos SPR que 1000
se encontram areas que vém chamando atenc¢ao

do mercado imobilidrio, como as Av. Guararapes

e Dantas Barreto e a Praca da Independéncia em 500
Santo Antbnio. Além disso, é nos SPR que se
encontram as vias mais importantes para o
comércio, como a Rua das Cal¢adas e entorno, o
gue pode também estar relacionado aos precos
mais altos de Sao José.

Santo Antonio Sao José

B SPR = SPA



Dinamicas e Riscos

Chegada do Porto Digital em Santo
Antdnio

Pdlo educacional em Santo Antdnio
(passando por transformacdes no
momento)

Demandas por Habitacao de
Interesse Social

Propostas de moradia, sobretudo em
Santo Antonio e como reflexo da
pandemia

Intervengdes no comércio informal e
propostas de reorganizagao do
entorno do Mercado de Sao José

Continuidade do reforco do uso
comercial (vuco-vuco vivo mesmo em
contexto de pandemia)

Necessidade de diversificacdo dos
usos

Continuidade das alteracdes no
estoque edificado

Aumento das edificacdes ociosas,
sobretudo em Santo Antonio

Casos de incéndios



Legislacao
incidente e
Abrangéncia da
preservacao



Zoneamento do entorno

Zoneamento Plano Diretor 2008

IEP - Imoveis Especiais de Preservacdo

SEA2

Vi

Pracas
Area Verde
Parque
Praca
IF_"J'S.".-r - Imdveis de Preservacic de Areas Verdes

ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

ZEPH - Zona Especdal de Preservacdo Histonco
B sPr (sIC e 5CU)

SPA

Recursos Hidricos

UCN - Unidade Conservacdo da Matureza

ZEDE - Zona Especial de Diretrizes Especificas
D Centro Principal
. Centro Secundario

ZAN - Zona de Ambiente Natural
EEBERIBE

CAPIBARIBE
ORLA
B TenFIO
ZAC - Zona de Ambiente Construido
CONTROLADA I/ CONTROLADA IT
MODERADA
RESTRITA




Relacdo com outras normativas de preservacao

CONVENGOES

LOCALIZAGAO E DADOS TECNICOS

Nivel Federal (IPHAN)

:::’Nligw\al de Entorno

[Jroligonal de Tombamenta
Patrim{nio Arqueolégico

7 Patriménio Ferrovidrio Valorado

Pragas de Burle Marx

:::hPollg. Entorno Pracas de Burle Marx

Nivel Federal (IPHAN)
I Monumentos Tombades
[_J1méveis em andlise de atuacio
Nivel Estadual (FUNDARPE)
[ Bem Tombado

Bem em Analise

Poligono de protecdo

Nivel Municipal (Pref. do Recife)
. IEP
Bl )ardins Historicos do Recife
ZEPH
[ Setor de Preservagdo Rigorosa - SPR
Setor de Preservagdo Ambiental - SPA

SEORLAD INIVEZAL TRAVSYERSA DE MEACATOR - L7
MTRIDIANG CPRTRA - %1 8GR
DATLM IORIZONTA - SIRGAS 2000

D@ | o rreservacio
.. DO PATRIMONIO

CULTURAL
= ~ = = [N* MARA
Patrimonio Recife 10 / -
ZEPH - 10
EXECUTADO POR: ESCALA: DATA: REVISAO
LINDOELLY DUARTE [1:14.250 | JUL./2019 NOV./2019




Relacdo com outras normativas de preservacao

CONVENGOES LOCALIZAGAO E DADCS TECNICOS |
DIRETORIA P G
_:di\:el ngeral (IPHAN) Nivel Federal (IPHAN) Nivel Municipal (Pref. do Recife) .. DE PRESERVACAO | m
1.2, I Poligonal de Entorno Il Monumentos Tombados * IEP .. DO PATRIMONIO |
[Jroligonal de Tombamento [ Iiméveis em andlise de atvacio |l Jardins Historicos do Recife CULTURAL
Patrimdnio Arqueolégico Nivel Estadual (FUNDARPE) ZEPH
Patrimdnio Ferrovidrio Valorado "~ Bem Tombado I Setor de Preservaco Ri N UARA
gorosa - SPR Ty S =
Pragas de Burle Marx Bem em Analise Setor de Preservagiio Ambiental - SPA ERtrimdnia Bacita 1 4/ 33
i - Polig. Entorno Pragas de Burle M i ZEPH - 14
. JPolig. Entorno Pracas de Burle Marx Poligono de protecdo SSOIEHD INVERSAL TUAVIVERSA OF MERCATCR - ITH
MIRGIND (2R e W e -

DATIM DRIZONTM.: SIRGAS 2070

DATA: REVISAD
LINDOELLY DUARTE |1:2.500 |JUL,/2019 INOVJZOIQ




Parametros urbanisticos nos SPA da ZEPH-10

Taxa de

Afastamentos iniciais (m)

i Lateral e Fundos
Normativa ocupacao Eeleeliig CuA T(;N
(%) (m) (CA) | (%) | Frontal Até 2
> 2 pav.

pav.
ZPA-1e 10 80 7,00 - 20 - - -
ZPA-2,3e6 80 10,00 - 20 - - -

Decreto

ZPA-4,7,9e 11 - 21,00 - - - - -
ZPA-5¢e8 - 35,00 - - - - -
SPA-1e 10 80 7,00 1,6 20 - - -
LUOS SPA-2,3e6 80 7,00-10,00 2,4 20 - - -
1983 SPA-4,7,9e 11 80 21,00 4.8 20 - - -
SPA-5e 8 80 35,00 48 20 - - -
LUOS 1996 - - 7 20 Nulo | Nulo/1,50 Nulo/ 1,50
ZECP 2008/PD 2008 - - 7 20 Nulo | Nulo/1,50 Nulo/ 3,00




Parametros urbanisticos no SPA da ZEPH-14

Afastamentos iniciais (m)

NGETRvE ozﬁ);zg;o Gabarito M TSN LaFeraI e Fundos
(%) (m) (C.A) | (%) | Frontal ggavz > 2 pav.
Decreto? 100 13,00 - 0 - - -
LUOS 1983 80 13,00 3,2 20 - - -
LUOS 1996 - 13,00 7 20 Nulo | Nulo/1,50 | Nulo/1,50
ZECP 2008 / PD 2008 - 13,00 7 20 Nulo | Nulo/1,50 | Nulo/3,00




Requisitos especiais SPR ZEPH-10

PPSH/RMR (1978 Decreto N° 11.692/1980 (PPSH-Recife)

-Melhoria dos servicos de infra-estrutura

basica e das condigcdes de salubridade e

habitabilidade das edificacdes;

S R AEE O E EIE T o A (e BRSNS -Preservacdo das Caracteristicas essenciais do conjunto
(o (oI oo TV L{eINO [FETa Lo I B [ {o] g - Bole L IERNE] quanto a forma, cor, escala e materiais de vedagédo e
materiais de vedacéo e revestimento. revestimento.

-Melhoria dos servicos de infra-estrutura basica e das
condicdes de salubridade e habitabilidade das edificac6es
-Todas as intervengdes na area interna da poligonal que
define as ZPR, salvo em casos excepcionais, a critério da
Diretoria de Planejamento Urbano - DPU.(Art. 3°)

-Disciplinamento do trafego de veiculos
individuais_e/ou de carga

-Tratamento paisagistico para a Praca das
Cinco Pontas.

-Tombamento a nivel estadual da Matriz de|
Sao José, Sdo José do Ribamar, Igreja do
Livramento, Igreja da Penha, Igreja de N. S. da|
Conceicgao, Secretaria da Fazenda, Palacio da
Justica.

-Restauracdo do Forte das Cinco Pontas e
adaptacdo para funcionamento de um o6rgéo

publico.

-Demoli¢c&o das construgdes novas no terreno
do Forte.

-Uso: residencial, comercial e servigos. -S6 serdo permitidos usos compativeis com o sitio, e que
se adequem perfeitamente a edificagéo. (Art.6°)
-Restauracado da igreja do Terco, Mercado de

Séo José, Ordem Terceira.

-Tratamento adequado dos logradouros.

-Proibicdo do estacionamento de veiculos

individuais no Patio do Tergo, Patio do

Livramento.

-Retirada do estacionamento do patio da

Igreja.

-Disciplinamento do comércio de ambulantes.

Requisitos atuais vigentes



-Conservacao da Igreja de S&o pedro, Igrejal
do Carmo, Igreja de N. S. da Comceicdo dos
Militares, Igreja N. S. dos Rosarios dos Petros,
Convento e Igreja de Santo Anténio, Igreja da
Ordem Terceira de Sao Franscisco, Palacio da
Justica, Tetaro de Santa Isabel, Liceu de Artes
e Oficios, Secretaria da Fazenda.

-Restauracédo das fachadas e volumetrias das
edificac6es situadas nas ruas do Fogo e de
Sao Pedro, Igreja do Espirito Santo.
-Revitalizagdo das edificagdes situadas na Av.
Dantas Barreto.

-Demolicdo das barracas encostadas ao
Mercado.

-Agenciamento da Praca do Mercado de Sao
José.

-Tratamento adequado ao Largo do Carmo e
dos terrenos vagos da guadra do convento.
-Tratamento adequado da Rua Nova, Rosario
dos Pretos, Duque de Caxias visando a sua
exclusiva utilizacdo pelos pedestres
-Implantacdo_de mobiliario urbano
-Compatibilizagao de volumetria das
edificac6es recentes situadas nas ruas Larga
do Rosario e Estreita do Rosario

-Adaptacéo da igreja de N. S. da Conceicado
para uso de uma entidade de classe.

Decreto N° 11.692/1980 (PPSH-Recife) Requisitos atuais vigentes

-N&o serdo permitidas modificacdes no parcelamento do
solo, inclusive remembramento e desmembramento dos

integrantes desta ZPR, salvo em casos

excepcionais, a critério da Diretoria de Planejamento

Urbano - DPU.(Art.4°)

-Todos os pedidos para aprovacdo de projetos e -Analise especial para cada caso a critério do 6rgédo
licenciamento de obras nas ZPR deverdo ser submetidos competente, objetivando a restauracdo, manutencao do
a apreciacdo da DPU e qualquer que seja a natureza do imével e/ou sua compatibilzacdo com a feicdo do
projeto, obra de conservagdo, restauragdo ou nova conjunto integrante do sitio, sendo permitida a
edificagdo, deverdo respeitar as caracteristicas do demolicdo dos imdveis cujas caracteristicas nao
conjunto. (Art.5°) condizem com o sitio, ficando o parecer final a critério

da CCU.



Requisitos especiais SPR ZEPH-10

Requisi jais para SPRda ZEPH-10 - Santo Antonio e Sdo José
PPSH/RMR (1978 Decreto N° 11.692/1980 (PPSH-Recife) Requisitos atuais vigentes

-Quanto as obras novas estas deverdo se integrar ao
conjunto nos aspectos de volumetria, implantagcdo no
terreno, forma e intensidade de ocupacéo do terreno, tipo
e inclinacdo de coberta, materiais de revestimento
externo, inclusive esquadrias e respeitardo nas fachadas
a relagcdo cheios/vazios para abertura de vaos. (Art.5° §1°)
-Internamente os edificios podem sofrer modificagées,
desde que ndo provoquem alteracdes no seu aspecto
externo, podendo ser analisados em condi¢Ges especiais
e relagdo as Leis n° 7427/61 e 14117/80.(Art. 5° §2°)
-Quando a linha de limite que define o perimetro de uma
Zona de Preservacao, dividir o imével, prevalecerdo para
0 mesmo as recomendagées da zona rigorosa.(Art.7°)

-Se a linha de limite dividir o imével em area que tenham
condicbes de construirem lotes independentes,
prevalecerdo para os lotes as recomendacdes da
respectiva zona.(Art.7° §Unico)

-ZEPH selecionada com proposta de Plano Especifico.



Requisitos especiais SPA ZEPH-10

Requisito jais para SPA da ZEPH-10 - Santo Antdnio e S8o José
PPSH/RMR (1978) Decreto N° 11.692/1980 (PPSH-Recife) Requisitos atuais vigentes

-Preservagcdo das caracteristicas de implantagao
das edificagdes nos lotes.

-Controle no uso das edificagdes: residencial,
comercial e de servigos.

-Coberturas em telha canal com 30% de

inclinacdo _minima.

-Quando a linha de limite que define o perimetro de uma
Zona de Preservacéo, dividir o imével, prevalecerdo para o
mesmo as recomendagfes da zona rigorosa.(Art.7°)

-Se a linha de limite dividir o imével em area que tenham
condicbes de  construirem lotes  independentes,
prevalecerdo para os lotes as recomendagoes da respectiva
zona.(Art.7° §Unico)

-Todos o0s pedidos para aprovacdo de projetos e
licenciamento de obras e novos usos na ZPA, deverdo ser
submetidos a apreciagdo da DPU. (Art.8°)

-Respeitar as Leis 7427/61 e 14117/80 no que se refere as
condi¢bes internas dos compartimentos (Art. 9°)

-A edificacdo devera ter as fachadas voltadas para os
logradouros num Unico plano vertical, ndo se permitindo
balancgos, recuos frontais ou laterais. (Art. 9°)

-Os saques sobre as fachadas poderdo ter no maximo

0,30m (trinta centimetros) destinados a elementos

construtivos. (Art. 9°)
-ZEPH selecionada com proposta de Plano
Especifico




D
Decreto N° 11.627/1980 (PPSH-Recife)

-Tombamento a nivel tE8 -Restauracdo e  preservacao
Antiga Casa de Detencao edificios integrantes da ZPR.
-Conservacédo da Edificacdo -

-Uso: manter o atual (Casa da Cultura)

Reqguisitos es
PPSH/RMR (1978)

estadual dos

-Todas as intervencdes na éarea interna
a poligonal que define a ZPR, deverao
objetivar a restauracéo e/ou
preservagdo dos Edificios da Casa da
Cultura e da Estacéo Central. (Art.3°)

-Os demais edificios existentes nao
poderdo sofrer alteracdes sem que
sejam aprovadas pela Diretoria de
Planejamento Urbano - DPU. (Art. 3°
§Unico).

Requisitos atuais vigentes

Qualquer uso, é permitido, desde que nao
acarrete descaracterizagédo no imovel,
interferéncia no entorno e obedeca ao que
determina esta Lei.

Andlise especial para cada caso a critério do
o6rgdo competente, objetivando a restauragéo,
manutencgado do imovel e/ou sua compatibilizacao
com a feicdo do conjunto integrante do sitio,
sendo permitida a demolicdo dos imdveis cujas
caracteristicas ndo condizem com o sitio, ficando
o parecer final a critério da CCU

Nao serdo permitidas modificacbes no
parcelamento do solo, inclusive remembramento
e desmembramento, podendo haver interligacéo
entre os imoéveis, desde que ndo interfira na
volumetria dos mesmos

As condigBes internas dos compartimentos das
edificagbes originais quanto as dimensoes,
iluminacédo e ventilagcdo serdo objeto de andlise
especial pelo 6rgdo competente;

Nos lotes construidos poderdo existir novas

edificagbes, obedecendo aos parametros
estabelecidos pelo 6rgdo competente, ndo sendo
computado neste célculo a edificacéo

preservada;



Requisitos especiais SPA ZEPH-14

-Material
ceramica

-Disciplinamento do trafego de
veiculos de carga na area.

-Uso: permanecer o atual.

Decreto N° 11.627/1980 (PPSH-Recife)
-Ter a cobertura em telha ceramica ou tijoleiras
sem exigéncias de inclinacdo minima; (Art. 4°
Ali.4°)

-Na ZPA, os projetos deverao ter as fachadas
voltadas para os logradouros num Unico plano
vertical, ndo se permitindo balangos, recuos
frontais ou laterais. Os saques sobre estas
fachadas, poderdo ter no méaximo 0,30m e
destinados a elementos construtivos, como
molduras e esquadrias, brises, caixas de ar
condicionado, jardineiras e quaisquer outro
elementos afins; (Art.4° Ali.3°)

-Todos os pedidos para alteracdo no
parcelamento do solo em &rea da ZPA deverdo
ser apreciados pelo DPU.

Requisitos atuais vigentes
As edificacGes com altura de até 21m (vinte e um
metros) deverdo ter a cobertura em telha ceramica ou
material similar, visando a integracdo volumétrica e
ambiental com as demais do entorno;

Obrigatéria a construcéo
afastamentos laterais;

no paramento, sem

Andlise especial quanto ao parcelamento do solo,
inclusive remembramento e desmembramento dos
imoveis integrantes deste setor;

Gabarito maximo medido a partir da cota de piso
fornecido pelo érgdo competente até o ponto maximo
da platibanda; no caso de edifica¢cdes implantadas
em terrenos inclinados, o gabarito devera ser medido
no ponto médio da edificagao;

Respeito a legislagdo vigente, no tocante as
condi¢des internas dos compartimentos;

Nos lotes construidos onde existem IEPs (Imdveis
Especiais de Preservacdo), poderdo existir novas
edificacdes, obedecendo aos parémetros
estabelecidos pelo 6rgdo competente. A edificagdo
existente ndo sera computada neste calculo;

Quando a linha-limite que define o perimetro de um
dos setores de preservagdo dividir o imovel,
prevalecem para o mesmo as condicdes mais
restritivas; se a linha-limite dividir o imével em areas
que tenham condicdes de constituir lotes
independentes, prevalecem para cada lote as
recomendagfes do Setor ou Zona em que estejam
incluidos.



Transformacoes nos poligonos de preservacao
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Questionamentos quanto aos poligonos da ZEPH-10
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Rua do Ramos Praca Sérgio Loreto



Atributos nao protegidos
pela ZEPH

atividades relacionadas a agua,
como a tradicdo pesqueira e a
navegacao fluvial;

uma série de marcos da paisagem,
muitos dos quais se tratam de
edificacdes protegidas, mas também
se destacam as pontes, as atividades
portuarias e os cais;

espacos livres publicos, como pracas,
patios, becos e ruas, os quais, mesmo
gue inseridos nos poligonos, nao
possuem parametros especificos de
preservacao;

festejos culturais e historicos, como
o carnaval, a Noite dos Tambores
Silenciosos, a Festa de Nossa Senhora
do Carmo e sua Procissdao, a Béncgao
de S3o Félix, os cultos afro-brasileiros
e terreiros de candomblé etc.;

expressoes artisticas, como o frevo,
literatura de cordel etc.;

comércio, destacando o comércio de
especiarias, a existéncias de polos
comerciais (setorizacdo do comércio
por ruas ou espacos publicos) e o
artesanato.

E possivel perceber que uma boa parte
das manifestagoes culturais nos bairros
de Santo Antonio e S3o José acontece
margeando as aguas e nas pragas e
patios. Isso indica que é necessario olhar
para essas areas com um cuidado que vai
além da conservacdao do casario
existente, sendo necessarios ajustes nos
poligonos, parametros e objetivos destas
ZEPH.
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