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O que é Santo Amaro Norte?
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O que e um Plano?

Plano € uma lei que define as regras que o poder publico e a iniciativa
privada terdao que seguir quando forem elaborar seus projetos, sejam

eles edificios, pracas, urbanizacao de ZEIS e outros.
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LOUVEIRA ITATIBA

O que e um Plano?

Um plano divide a cidade em partes,
chamadas de zonas, e estabelece as

regras de acordo com cada zona.

I Zona da Reserva Bioldgica da Serra do Japi [ Zonade Protegio e Recuperagao Ambiental I 7ona de Reabilitagio Central

I Zona de Preservagao, Restauragdo ¢ Recuperagio il I g " 1ona de Desenvolvimento dos Corredares Urbanos

1 Lona de Producao Agricola e Desenvolvimento
Ambiental . do Turismo Ruf:, . Eu"m, Tona de Qualificacio dos Bairros Centrais

. Tona de Preservagao da Serra dos Cristais CABREUVA

77777 Tona de Desenvolvimento Regional Rural Lona Predominantemente Residencial
[ Zona de Desenvolvimento do Periurbano

[0 Zona de Expansio e Estruturagio Urbana
[ IonadeConservagdo Ambiental da TerraNova e Tracado BRT P7777) 1 de Deseawolvimento Regional Urbao

Lona de Conservacao Ambiental da Ermida
I Zona de Conservagio Ambiental da Malota

CAJAMAR
L]

Bl omaril] G oo o sunaa Loneamento | Proposta Q)

Plano Diretor

[ TR 000 $080r




PLANO SANTO AMARO NORTE

O que e o Plano de Santo Amaro Norte?

Plano de Santo Amaro Norte € o plano que define as regras que o
poder publico e a iniciativa privada terao que seguir quando forem

elaborar seus projetos em Santo Amaro Norte.

A elaboracado do plano é obrigacao definida na lei n2 17.511/2008, nos
artigos 192, 193 e 194. ‘
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O que e o Plano de Santo Amaro Norte?

O Plano divide Santo Amaro

«  ZEDE-EIXO

Norte em Zonas e estabelece :* -
ZEPH - Zona Especial
de Preservacao

Historico-Cultural

as regras de acordo com

SPR -Setor de
Preservagao Rigorosa

cada zona.

@ SPA-Setorde
Preservacao Ambiental
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Imagens do territorio
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A ZEIS Santo Amaro

A classificacao de uma area como ZEIS ¢
uma forma de proteger a comunidade da
especulacao imobiliaria e garantir a

permanéncia da comunidade no local.

A ZEIS Santo Amaro foi criada pela lei

14.511 em 17 de janeiro de 1983.




CONFIGURACAO DA OCUPACAO

=== Sistema Viario Principal
***' Delimitacao ZEIS
= Barreiras
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CONFIGURACAO DA OCUPACAO
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CONFIGURACAO DA OCUPACAO

AMPLIACAO o1 AMPLIACAO o2
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Quadras provenientes de ocupagao informal  Quadras pequenas, casas com acesso
miolo de quadra sem acesso direto a rua. direto a rua.
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A construcao do Plano Urbanistico Definitivo para a ZEIS:

Conforme o PREZEIS, a primeira etapa € a elaboracao de Plano Preliminar
c que define as regras de urbanizagao e edificacao para as ZEIS. Essas regras
devem ser sequidas no Plano de Urbanistico Definitivo.
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A construcao do Plano Urbanistico Definitivo para a ZEIS:

Conforme o PREZEIS, a primeira etapa € a elaboracao de Plano Preliminar

c que define as regras de urbanizagao e edificacao para as ZEIS. Essas regras
devem ser sequidas no Plano de Urbanistico Definitivo.

A instalacao da Comissao de Urbanizagao e Legalizagao - COMUL (conforme
a lei do PREZEIS) e importante para integrar melhor a participacao da
@ comunidade e as a¢oes da prefeitura. ACOMUL e um espaco para
participacao da comunidade e decisao sobre os projetos de urbanizacao e
regularizacao fundiaria.
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A construcao do Plano Urbanistico Definitivo para a ZEIS:

2,
©

Conforme o PREZEIS, a primeira etapa € a elaboracao de Plano Preliminar
que define as regras de urbanizagao e edificacao para as ZEIS. Essas regras
devem ser sequidas no Plano de Urbanistico Definitivo.

A instalacao da Comissao de Urbanizagao e Legalizagao - COMUL (conforme
a lei do PREZEIS) e importante para integrar melhor a participacao da
comunidade e as a¢oes da prefeitura. ACOMUL e um espaco para
participacao da comunidade e decisao sobre os projetos de urbanizacao e
regularizacao fundiaria.

A elaboracao do Plano Urbanistico Definitivo, a partir de ‘
levantamentos topograficos e pesquisa social, com intensa participagao da
comunidade nas solu¢oes.
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O Plano Preliminar da ZEIS Santo Amaro

O Plano Preliminar apresenta as regras para os futuros
projetos na ZEIS, sugerindo Inicialmente os locais para
implantacao de habitag¢oes, pracas, equipamentos (escola,
creche, etc.), abertura de vias, etc, tudo isso a ser validado

com a elaboracao do Plano Urbanistico Definitivo.
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Iminar propoe

O plano Prel
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O plano Preliminar propoe:

v A permanéncia dos moradores que ja
residem no local.

v A ampliacao da area da ZEIS em 5
hectares, o que corresponde a quase a
metade da area daVila Naval.
incorporando areas com mesmas
caracteristicas da ZEIS, mas que hoje

estao desprotegidas.
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O plano Preliminar propoe:

v' A permanéncia dos moradores que ja §3
residem no local. |

v A ampliacao da area da ZEIS em 5
hectares, o que corresponde a quase a
metade da area da Vila Naval,
incorporando areas com mesmas
caracteristicas da ZEIS, mas que hoje

estao desprotegidas.
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O plano Preliminar propoe:

v" Almplantacao de infraestrutura e
reordenamento urbano, com
saneamento, abertura deviase

pavimentacgao.

v" A Implantacao de pragas dentro da
ZEIS.




PLANO SANTO AMARO NORTE

O plano Preliminar propoe:

v" Arequalificacdo do Campo do

Onze.

v" Arequalificacao dos jardins da

Agamenon Magalhaes.
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Alem disso:

v O plano sugere locais para implantacdo de moradias (casas e

apartamentos).

v O numero de habitagbes devera ser confirmado quando for elaborado o
Plano Urbanistico Definitivo da ZEIS, que permitira desenvolver plantas

de tamanhos diferentes para atender as necessidades das familias. ‘



PLANO SANTO AMARO NORTE

Alem disso:

v’ Sugere também a inclusdo de pontos de comércio nos habitacionais, de '

forma a ofertar alternativas de geracao de renda para os seus moradores.
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Alem disso:

v' O Plano determina a implantacdo de dois lotes para a construcao de
equipamentos sociais dentro da area da Vila Naval, que atendam as
prioridades da comunidade.

v' E possivel também a implantacdo de equipamentos sociais dentro da
ZEIS, a ser discutida no Plano Urbanistico Definitivo.
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E fora da area da ZEIS, o que é que muda?

Lei Atual Com o Plano

v A Vila das Cozinheiras e Sitio v Na Vila das Cozinheiras e Sitio
Oliveira podem sofrer Oliveira somente podera ter
especulacao imobiliaria  para imoveis de ate 2 andares.

construcao de edificios.
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, O que é que mu

Com o Plano

v Havera limite de altura para os
predios.
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E fora da area da ZEIS

Lei Atual
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v N3ao existe limite de altura dos
predios.
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E fora da area da ZEIS, o que é que muda?

Lei Atual Com o Plano

v As calcadas do bairro ficam v' Os empreendimentos terdo que
com as larguras que existem ceder area do lote para alargar as
hoje. cal¢adas.
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E fora da area da ZEIS, o que é que muda?

Lei Atual

v Os imoveis podem construir
muros de qualquer altura
colado na cal¢ada.

v Nao ha obrigacao de criacao de
jardim com plantio de arvores de
sombra na parte do terreno
junto a calgada.
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E fora da area da ZEIS, o que é que muda?
Com o Plano

v Proibido o uso de muros.
Somente pode haver cerca ou
grade afastada 2 metros da
calcada, ampliando mais a
largura dela.

v No afastamento entre grade e
calcada é obrigatorio jardim
com arvores de sombra.
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E fora da area da ZEIS, o que é que muda?
Lei Atual Com o Plano

v O emprendedor coloca v Para algumas areas sera obrigatorio

qualquer uso no terreo do O comercio, para atender a
predio. comunidade, gerar oportunidades de

renda e aumentar a seguranca.
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E fora da area da ZEIS, o que é que muda?

Lei Atual Com o Plano

v' Edificios muito grandes nao v E obrigatdria a capacita¢do da
tém obrigacao legal de comunidade para trabalho nas
beneficiar a ZEIS. obras e funcionamento dos

futuros estabelecimentos.

v
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Outros Beneficios:

v' Alargamento da Cabuga para implantar faixas exclusivas de BRT e faixa azul
para demais 6nibus, alem de um canteiro central com arborizacao.

v" Construcao de ciclovia na Cruz Cabuga.
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Outros Beneficios:

v" A construcao do parque publico nas margens do rio, com acesso aberto a toda a populagao
e oferta de quadra, minicampo, ciclovia e outros equipamentos, de acordo com consulta
a comunidade.
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Outros Beneficios:

v" A construcao do parque publico nas margens do rio, com acesso aberto a toda a populagao
e oferta de quadra, minicampo, ciclovia e outros equipamentos, de acordo com consulta
a comunidade.
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Situacao Atual Com o Plano

Campo &
30m x 20m 2%
Campo ”gk Pa “&ue
45m x 25m
* Junto ao trafeqo; * Junto ao cais;

 Orientacao solar errada Quadra Poliesportiva . - e
¢ 28m x 15m Orientacao solar/

certa
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Outros Beneficios:

v" A construcao de praga publica em frente ao Hospital Santo Amaro.
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Outros Beneficios:

v' Proposta de 3 travessias de pedestre no mesmo nivel da calcada e canteiro
central com arvores na Av. Cruz Cabuga.
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v A ampliacao e requalificacao da praca General Abreu e Lima, com arborizacao
e disponibilizagao de equipamentos de brincadeiras, lazer e estar.
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Outros Beneficios:

v’ Oferta de 2 lotes na Vila Naval para equipamentos sociais, para atender a
comunidade.
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Outros Beneficios:

v Remogado do muro da Vila Naval, com a criacdo da varias alternativas de
acesso as margens do rio.
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Outros Beneficios:

v Remogado do muro da Vila Naval, com a criacdo da varias alternativas de
acesso as margens do rio.
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