PROJETO DE LEIN® DE DE 2015.

EMENTA: Institui e regulamenta o Plano Especifico para o Cais de
Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga e da outras

providéncias.

O PREFEITO DO RECIFE, atendendo ao disposto nos artigos

Municipal n® 17.511/2008, submete a Camara Municipal do Recife o seguinte Projeto de Lei:

Art. 1° Fica instituido o Plano Especifico para o Cais de Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga, que
define normas e estabelece par©metros para o0 UuUsoO
potencialidades paisagisticas, fisicoculturais e econémicas.

Art. 2° O Plano Especifico referido no Art. 1° desta Lei fundamenta-se na valorizacdo dos atributos do

territorio, especialmente quanto a relagao:

| - estabelecida entre a cidade e suas &guas - bordas e areas de aterro, acrescidas nos séculos XIX e XX ao

nacleo histérico original de ocupacao, elementos imprescindiveis a significAncia do lugar;

Il - estabelecida entre a cidade e o Porto, especialmente no que diz respeito aos elementos remanescentes
da primeira ferrovia publica do Brasil, datada do século XIX, elementos de grande relevancia na ocupacao e

histéria da cidade;

lll - entre as pessoas e o lugar, o patrimdnio imaterial, constituindo-se na paisagem cultural, decorrente da

afetividade e mobilizag&do para sua preservagao.

Art. 3° A area objeto do Plano Especifico referido no Art. 1° esta subdividida em 10 (dez) Zonas, mapeadas

e delimitadas no Anexo | desta lei, definidas em funcéo dos seguintes elementos:

| - ZONA 1 (Z-1): Esplanada do parque ferroviario, incluindo trilhos e demais componentes do Patio
Ferroviario das Cinco Pontas e o vazio urbano remanescente da ligacao ferrovia-porto. O objetivo é a
consolidacao da area como um parque publico, com caracteristicas culturais e ambientais, assegurando, no

minimo, 70% de sua &rea para solo natural.

Il - ZONA 2 (Z-2) : Frent e ddf@8agia diversificanlan- grandes glebas de uso institucional,
instalacdes militares e &reas com parcelamento regular de uso predominantemente residencial. Tem o
objetivo de promover a reabilitagdo urbana, com incentivo a instalacdo de novos usos e atividades,
assegurar a visibilidade da baci a do Pina, a uti |l i z aa reqoalifipagab lde
edificag6es de valor histérico, a preservacdo de trecho de morfologia urbana, peculiar e consolidada em

relagcdo ao entorno. Esta Zona esté subdividida nos Setores A, B, C, D e E.

Il - ZONA 3 (Z-3) : Frente dbé8gua, Est a- «ioETH @abahga,actma orobjeatityoode

requalificar edificagBes de valor histérico, apresentando potencial para futura reabilitacdo urbana, incentivo
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a instalacdo de novos usos e atividades, e de assegurar a visibilidade da bacia do Pina e consolidacdo de

frente d68gua como um parque p¥blico. Esta Zona est§8 s

IV-ZONA 4 (Z-4):Fr ent e Oabahgauate Clube, com o objetivo de assegurar a visibilidade da bacia
do Pina, dos elementos marcantes do Bairro de Sao José.

V -ZONA 5 (Z-5: Fr ent e d &ahdewkeba,ecomgo objetivo de reabilitacdo urbana controlada e

incentivo & instalacdo de novos usos e atividades. Esta Zona esté subdividida nos Setores A, B, C e D.

VI-ZONA6(Z6) : Frente dé8gua, incluindo elementos associad
e parte do armazém de eletrotécnica), com o objetivo de implantacdo de um parque publico de borda e

reabilitacdo das edificac8es existentes, de modo a assegurar a visibilidade e paisagem da bacia do Pina.

VIl - ZONA 7 (Z-7): Respeito a morfologia das quadras que conferem unidade a Av. Dantas Barreto,
especificamente o alinhamento das edificacdes no paramento dos lotes, e a ambiéncia da Praca Sérgio
Loreto, com reabilitacdo de edificacBes existentes, reabilitacdo urbana e incentivo a instalacdo de novos
usos e atividades. Esta Zona esta subdividida nos Setores A e B.

VIII - ZONA 8 (Z-8): Armazém da oficina de locomotivas, trilhos ferroviarios e bens moéveis relacionados ao
Péatio Ferroviario das Cinco Pontas, incluindo vagdes e sinalizagdo, com o objetivo de reabilitacdo e

incentivo & instala¢éo de novos usos e atividades.

IX-ZONA9 (Z-9) : Frente dbé8gua, incluindo el ementos associ ac
reabilitacdo urbana e incentivo a instalacdo de novos usos e atividades e de assegurar a visibilidade e
paisagem e Bacia do Pina. Esta Zona esta subdividida nos Setores A e B.

X-ZONA 10(Z-10) : Pra-a dé8gua da Bacia do PicompobRtvmdee Gove
proteger as visadas para as bordas e valorizar a paisagem que confere identidade a cidade, da bacia
portuaria (estuario comum dos rios Capibaribe, Tejipi6 e Jordao), caracterizado por um ambiente com

interven-«o antr-pica controlada no espelho do68gua.
Art. 4° O Plano Especifico de que trata a presente Lei € regido pelos seguintes principios urbanisticos:

| - reabilitag@o de estruturas urbanas existentes, dando-lhes uso sustentavel e refor¢o & sua identidade, de
acordo com os conceitos da Conservacéo Integrada;

Il - compatibilidade de novas ocupagdes com a morfologia e o tecido urbano adjacentes de modo a valorizar

a paisagem;

Il - continuidade da malha viaria da cidade histérica, em especial da Av. Dantas Barreto e ligagdes com o
bairro da Boa Vista, garantindo integracao e permeabilidade;
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IV - escalonamento de gabaritos nas quadras com vistas a composi¢cdes volumétricas que apresentem
dinamismo na paisagem urbana e possibilitem condi¢des de ventilacdo, considerando a variedade do peffil
urbano da cidade histérica a contemporanea;

V - implantacdo de um sistema de espacos publicos, inclusive parques de borda, conectados a malha
ur bana preexistente, com garantia do acesso e UuUsSO p¥b
fisica e visual a Bacia do Pina, com vistas a dinamizar o fluxo de pessoas e a articular os elementos

componentes do territorio;

VI - implantacdo de uso ativo e diversificado na escala do pedestre, com permeabilidade entre os espacos
publicos e empreendimentos privados ao longo das quadras/faces de rua, aumentando a vitalidade urbana

e as oportunidades de desenvolvimento de comércio e servicos de escala local;

VIl - diversidade de usos publicos e privados que assegurem utilizacdo permanente da area nas diferentes
horas do dia, visando a incrementar a seguran¢a urbana, atendendo as demandas das populacdes atuais e
futuras;

VIII - promocédo das condi¢cdes de amenizacdo e conforto ambiental, por meio da utilizacdo de solucdes
volumétricas e técnicas que privilegiem a sustentabilidade das edificagbes e do espaco urbano como
cobertura vegetal das edificacdes, arborizacdo e solo natural, energias alternativas, tratamento, manejo e
reuso de aguas, inclusive pluviais, embutimento de fiagBes diversas por meio de galerias técnicas ou
solucdes analogas, dentre outras.

Art. 5° Seré exigido o loteamento dos terrenos com area superior a 4ha (quatro hectares), cujas plantas de
loteamento e arruamento deverdo ser aprovadas de acordo com as diretrizes e parametros urbanisticos
definidos nesta Lei, sem prejuizo da aplicagdo das disposi¢cdes constantes nas Leis de parcelamento
Nacional, Estadual e Municipal vigentes.

81° Para os loteamentos j& aprovados e ndo implementados, poderdo os seus titulares promover a sua
alteracdo, naquilo que for necessério, com vistas a sua adequacao as diretrizes e parAmetros urbanisticos
definidos nesta Lei.

§2° Ressalvados os direitos dos proprietarios de loteamentos localizados na Zona 5 deste Plano Especifico,
implementados ou ndo, fica nos termos desta lei concedida autorizagdo para o Municipio desafetar areas
publicas desses loteamentos com o objetivo de permuta-las por outras areas, nessa mesma zona, que

eventualmente venham a ser destinadas a implementa¢do de vias de circulacdo de interesse publico,
respeitado o critério de proporcionalidade nas referidas permutas.

Art. 6° As Zonas 1, 3 (setor A) e 6 deverdo ser destinadas a implantacdo de parques publicos, cujos

programas deverdo conter minimamente:
| - parques infantis e pieres;

Il - ciclovias ou ciclofaixas, bicicletarios, areas para corrida, caminhada, skate e patins;
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Il - sanitarios publicos, quiosques e edificacdes de pequeno porte destinadas a atividades de suporte aos

parques;
IV - biblioteca publica, anfiteatro e local para atividades culturais, no minimo, em um dos parques.

Paragrafo Gnico. Para implantacdo destes equipamentos, deverdo ser utilizadas as estruturas e elementos
remanescentes do parque ferroviario e a sua integracdo com monumentos existentes do entorno (Forte das

Cinco Pontas, Museu da Cidade e Igreja de Sdo Jos€) e equipamentos culturais a serem implantados.

Art. 7° Nas Zonas 2, 5, 7 e 9 (setor a), é obrigatério o uso comercial e de servicos em, no minimo, 20%
(vinte por cento) do perimetro total das testadas das fachadas do pavimento térreo das edificacdes, que

deverdo ter acessos de pedestre pelas vias publicas.

§1° O estabelecido no caput deste artigo se aplica apenas as edificacdes com mais de 5 (cinco) pavimentos

ou em terrenos com testada igual ou superior a 30m (trinta metros) de largura.

8§2° Nao sera computado para efeito de célculo do coeficiente de utilizacdo as areas destinadas ao uso
comercial e de servigo que trata o caput deste artigo, que ultrapassarem o percentual minimo de 20% (vinte

por cento).

Art. 8° Sera obrigatério assegurar a continuidade do sistema viario existente para veiculos e pedestres

conforme Anexo Il desta lei e atendimento ao dimensionamento estabelecido no Anexo Il desta lei.

| - as novas vias deverdo conter calgcadas com largura definidas nos Anexos Il e lll, ciclovias ou ciclofaixas,

arborizac@o e mobiliario urbano, iluminacéo publica e embutimento de todas as redes de infraestrutura.

Il - na Zona 5, o acesso de veiculos as edificagbes pode ser realizado pela via B, desde que seja
implementada via interna de acesso ao empreendimento, implantada paralelamente a esta via principal,

como também pelas vias A e C, indicadas no Anexo IV desta Lei.

Art. 9° S8o parametros urbanisticos reguladores da ocupac¢do do solo nas Zonas e Setores de que trata o
Art. 3° desta Lei:

| - Coeficiente de Utilizacdo 1 ;

Il - Gabarito - G;

[ll - Taxa de Solo Natural - TSN;

IV - Afastamento para as divisas do terreno - Af.

Art. 10. Os parametros urbanisticos de que trata o artigo 9° desta Lei encontram-se definidos no quadro que

segue:
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PARAMETROS URBANISTICOS
AFASTAMENTO (Af)
ZONA| SETOR COE(; UTIL GAMBAAE%JG) TSN REQUISITOS
(m) (%) | FRONTAL LATERAL FUNDOS ESPECIAIS
z1 - - - - - - - 1)@
S2a 3,0 30,00 10 5,00 5,00 5,00 (3) (4) (11)
S2b 3,0 65,00 10 5,00 5,00 5,00 (4) (11)17)
z2 S2c - - - - - - (6)
S2d 2,0 30,00 25 5,00 5,00 5,00 (7
S2e 2,0 9,50 10 Nulo Nulo 3,00 (8) (9)
S3a - - - - - - (1)
Z3
S3b 1,5 30,00 50 5,00 5,00 5,00 (3) (4)
Z4 - 1,5 18,00 50 5,00 5,00 5,00 (5) (10)
S5a 4.0 137,00 10 5,00 5,00 5,00 (4) (11)
25 S5b 4,0 120,00 10 5,00 5,00 5,00 (4) (11)
S5c 3,5 42,00/ 95,00 | 10 5,00 5,00 5,00 (4) (11) (12) (13)
S5d 3,0 42,00 10 5,00 5,00 5,00 (4) (11) (12)
Z-6 - - - - - - - 1) (2
27 S7a 1,0 10,00 25 5,00 5,00 5,00 (10)
S7b 2,0 60,00 - - 5,00 5,00 (14)
zZ8 - 1,0 - 40 5,00 5,00 5,00 (10)(15)
29 S9a 1,5 10,00 25 5,00 5,00 5,00 4 (5) (10)
S9b 2,5 36,00 25 Nulo Nulo Nulo (10)
Z-10 - - - - - - - (16)

REQUISITOS ESPECIAIS
(1) Area destinada & implantagéo de Parque Publico.

(2) Os parametros de uso e ocupacao desta Zona deverao ser elaborados conjuntamente pela Diretoria
de Preservacéo de Patrim6nio Cultural (DPPC), Instituto da Cidade do Recife Engenheiro Pelopidas
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Silveira (ICPS), Secretaria de Meio Ambiente e Sustentabilidade (SMAS) e Secretaria de Mobilidade
e Controle Urbano (SEMOC).

(3) O pavimento térreo das edificacGes devera ser vazado em 40% da sua extensdo, no sentido
perpendicular a frente d68§gua de modo a garantir a

(4) Cada edificacdo implantada devera garantir pé direito minimo de 3m (trés metros) no pavimento
térreo.

(5) O pavimento térreo das edificacbes devera ser vazado em 40% da sua extensdo, no sentido
perpendicular a frente doés§guBaciadl@Pinmodo a garantir a

(6) Area destinada a implantacdo de projetos de interesse social, devendo os parametros de uso e
ocupacdo desta Zona serem elaborados conjuntamente pelo Instituto da Cidade do Recife
Engenheiro Peldpidas Silveira (ICPS), Secretaria de Meio Ambiente e Sustentabilidade (SMAS) e
Secretaria de Mobilidade e Controle Urbano (SEMOC).

(7) Deveréo ser preservadas 40% das arvores existentes no terreno, podendo ser reduzido o nimero
de vagas de estacionamento exigido.

(8) Para solucéo de coberta inclinada, sera admitido nesse Setor o acréscimo de 3m (trés metros) da
altura maxima de cumeeira acima do gabarito de 9,50m, ndo sendo permitido nas faces frontal e
nos fundos da edificagéo.

(9) Seréa permitido o remembramento de até 2 (dois) lotes, desde que a testada maxima resultante,
voltada para a rua, ndo seja superior a 16m (dezesseis metros) lineares.

(10) Analise técnica da Diretoria de Preservacdo de Patrimonio Cultural i DPPC, desde que
respeitados os pardmetros estabelecidos na tabela acima, e, ainda, o pavimento térreo das
edifica-»es dever8 ser vazado em 30% da sua extens
de modo a garantir a visada da Bacia do Pina

(11)Os recuos frontais das vVvias peDpgeededdminichoaltSm¢hum f r en
metro e meio).

(12) E permitido neste setor afastamento inicial nulo (para todos os pavimentos) nas faces voltadas para
o prolongamento da Av. Dantas Barreto e para as Zonas 1 e 6.

(13) Serd admitida nesse Setor, excepcionalmente, a implantacdo de apenas uma edificacdo com
gabarito superior a 42m (quarenta e dois metros), podendo chegar ao limite maximo de 95m
(noventa e cinco metros) de altura, desde que a area da lamina ndo ultrapasse 900m2 (novecentos
metros quadrados). Esta edificacdo deverd estar localizada na face do Setor 5¢ na divisa com o
Setor 5b.

(14) Seré& permitido recuo nulo nas laterais do pavimento térreo até o terceiro pavimento.

(15) O gabarito das novas edificacbes ndo devera ultrapassar a altura da cumeeira dos armazéns
existentes na Zona 8.

(16) Nesse setor serdo admitidos pieres e ancoradouros destinados a viabilizar o transporte aquaviario,
garantida a preservacao da paisagem, de acordo com a analise técnica da Secretaria de Meio
Ambiente e Sustentabilidade i SMAS e da Diretoria de Preservacdo de Patriménio Cultural i DPPC.

(17) Seréa permitido recuo nulo nas laterais e de fundos do pavimento térreo até o quarto pavimento.

Art. 11. O gabarito maximo sera medido a partir da cota de piso fornecida pela Secretaria de Mobilidade e

Controle Urbano - SEMOC até o ponto maximo da edificacdo, podendo exceder a este gabarito maximo
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equipamentos como casa de maquinas, reservatério superior, heliponto e elementos de composi¢cdo de

fachadas, tais como coroamento, marquise e platibanda.

Art. 12. Sera exigido, além do percentual relativo a Taxa de Solo Natural (TSN), o plantio ou a preservacao
de arvores, equivalente a 5% (cinco por cento) dos lotes ou quadras em que se localizem os

empreendimentos, na proporcao de 10m? (dez metros quadrados) por arvore:

| - no calculo da TSN podera ser computada area correspondente a 10m2 (dez metros quadrados) por
unidade de arvore de porte existente que for preservada, ndo podendo o somatério dos valores
correspondentes as arvores exceder a 5% (cinco por cento) da area total do terreno;

Il - o alvara de "habite-se" do imdvel s6 seréa fornecido apds o plantio de mudas adequadas de acordo com o

Manual de Arborizacdo Urbana do Recife, devendo estas ter, no minimo, 2m (dois metros) de altura;

lll - no caso de comprovada a indisponibilidade de espaco fisico no mesmo terreno para o replantio, a
Secretaria de Meio Ambiente e Sustentabilidade (SMAS) devera indicar local, dando prioridade ao entorno

imediato;
Art. 13. O calculo de vagas de estacionamento devera obedecer ao disposto no Anexo V desta lei.

81° Ser4 admitida a oferta de vagas em edificios-garagem instalados no préprio lote ou em outras quadras

no territério objeto desta Lei.

8§2° Fica permitido o compartilhamento das vagas exigidas numa mesma &rea de estacionamento para 0s
usos habitacional e ndo habitacional.

Art.14. E obrigatéria a instalagéo de Telhado Verde e reservatorios para acumulagédo ou retardo das aguas

pluviais de acordo com o estabelecido em Lei Municipal.

Art. 15. Os fechamentos e vedac¢des das edificacdes devem estar limitados a proje¢do do pavimento térreo,
sendo proibidos muros divisérios nas divisas frontais, laterais e de fundos, & exce¢édo das antecamaras de
acesso as edificagdes, com fechamento em elemento translicido que permita 100% de permeabilidade

visual, cuja area maxima permitida € de 20mz (vinte metros quadrados).
Paragrafo Unico. O caput deste artigo ndo se aplica ao Setor 7b.

Art. 16. As condic¢des internas dos compartimentos das edificacdes deverdo obedecer a Lei N° 16.292/97,

de Edificacdes e InstalacGes na Cidade do Recife, com suas modificacBes posteriores.

Art. 17. As éareas privadas de uso publico ndo poderdo receber equipamentos fixos de comércio e servigos,
sendo permitida a instalacdo de depoésitos de lixo e gas das edificacdes bem como a colocacdo de

mobiliario urbano.

Art. 18. Na hipotese de manutencao e reabilitagdo de edificagcbes e elementos existentes, caracteristicos do

conjunto ferroviario, suas respectivas areas nédo serdo computadas no calculo do potencial construtivo.
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Art. 19. No Setor 5d, o afastamento das novas edificacdes com até 17m (dezessete metros) de altura
devera obedecer a disténcia de, no minimo, 30m (trinta metros) para os galpdes existentes; e as edificacdes
novas com até 42m (quarenta e dois metros) de altura deverdo obedecer o afastamento de, no minimo, 50m
(cinquenta metros).

Art. 20. E proibida a construgdo de muros, grades e elementos construtivos nos limites dos lotes em todas

as zonas.

Art. 21. Para fins e efeitos do que dispée o artigop 5 A, A 20U, da presente lei, ficeé
de bem de uso comum do povo, passando a integrar a ¢
Munic2pi o, a 8rea de terra identificada no afatdcxla VI d

97.426, do 1° Registro Geral de Iméveis do Recife/PE.

Art. 22. Fica o Municipio do Recife autorizado a permutar a area de terra desafetada nos termos do artigo

21 desta Lei e do art. 17, -, fico c/c art. 24, X, da L
no Anexo VII desta lei, inseridas na area maior objeto da matricula 97.426 do 1° Registro Geral de Iméveis

do Recife/PE.

Art. 23. A permuta entre os bens indicados no artigo 21 sera feita sem qualquer pagamento de torna entre

as partes, sendo o imdével desafetado pelo citado artigo 21 avaliado em R$ ( ) e as éareas

privadas a serem permutadas avaliadas em R$ ( ) e em R$

( ), respectivamente, nos termos do laudo constante do Anexo VIl desta lei.

Art. 24. A faixa de terra localizada na Zona 5 e assinalada no Anexo IX desta lei, poder& ser indicada como
faixa permutada, nos termos do art. 91, da Lei Municipal n°® 16.286/97, de forma a ser computada para
aplicagdo dos indices urbanisticos nos lotes por ela cortados, ndo sendo passivel de indeniza¢&o quando da
abertura da respectiva via.

Paragrafo unico. O afastamento para as divisas com a via publica, previsto nos termos do artigo 10, sera
calculado a partir da via projetada.

Art. 25. Os projetos ja aprovados poderdo ser licenciados de acordo com a legislagdo vigente no ato de sua
aprovacao, podendo ser adequados a presente Lei mediante requerimento do proprietario, inclusive através

de pedido de alteracdo durante a obra.

Paragrafo Unico. O eventual indeferimento do pedido de adequacéo, ou sua desisténcia, nédo invalida o

projeto originalmente aprovado.

Art. 26. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Recife, xx de xxxxxx de 2015.
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Anexo |: Zoneamento

290400 291000 291600 292200 292800 ' 294000

9106850

9106200

290400 . 0 292200 0 293405
Legenda
@ Zona 01 @ Zona 02 - Setor 2a @ Zona 03 - Setor 3a @ Zona 04 @ Zona 05 - Setor 5a @ Zona 06 @ Zona 07 - Setor 7a @ Zona 08 @ Zona 09 - Setor 9a @ Zona 10
@ Zona 02 - Setor 2b @ Zona 03 - Setor 3b @ Zona 05 - Setor 5b @ Zona 07 - Setor 7b @ Zona 09 - Setor 9b
g Zona 02 - Setor 2¢ @ Zona 05 - Setor 5¢ .
Zona 02 - Setor 2d @ zona 05 - setor 54 A

1:15.000
@ Zona 02 - Setor 2e ¢ S50, 2000, 20Uk
Sistema Geodésico de Referéncia SIRGAS 2000
‘Sstema de Projegdo UTIA Zona 25 S
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Anexo II: Sistema Viario
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