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APRESENTAGAO

0 presente documento consiste no Projeto Especial para a rea denominada Santo Amaro Norte, localizada na porgao norte do bairro de Santo
Amaro na Cidade do Recife, delimitada pela Av. Norte Miguel de Alencar, Av. Governador Agamenon Magalhaes e estudrio do Rio Capibaribe.

Tem por objetivo apresentar a proposta de regulamentagao para o territorio de Santo Amaro Norte, conforme disposto no Plano Diretor do
Recife, dando continuidade aos debates com a sociedade iniciados com a proposta anteriormente formulada para a regulamentagao apenas da
area da Vila Naval. Esta Proposta se utiliza dos principais conceitos e referéncias contemporaneas de qualificagdo do espacgo urbano, visando
a melhoria da qualidade de vida dos cidadaos e a sustentabilidade ambiental, e tendo a mobilidade sustentavel, a vitalidade urbana, a dinami-
zagao econdmica, a densidade equilibrada e equidade social do territério como premissas.

Estd organizado em duas partes: a primeira, de Diagn@stico, onde sdo apresentados os levantamentos e analises sobre o territorio; a segunda,
de Proposta, onde estdo postas as referéncias e conceitos utilizados, bem como a proposta propriamente dita. Na Introducdo, séo apresenta-
dos 0s antecedentes que culminaram com a presente proposta.

Agradecemos a todas as instituigdes que contribuiram direta ou indiretamente para a construgao desta proposta, em especial @ Companhia de
Habitagao do Estado de Pernambuco (CEHAB — PE), a Secretaria das Cidades de Pernambuco (SECID), as secretarias e 6rgaos municipais, em
especial a Diretoria de Preservagdo do Patrimonio Cultural (DPPC), a Diretoria de Licenciamento e Urbanismo (DILURB), a Companhia de Tran-
sito e Transporte Urbano do Recife (CTTU), a Empresa de Urbanizacdo (URB), a Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente
(SDSMA), e a Secretaria de Governo (SEGOV). Agradecemos também aos Vereadores do Recife que atuam no territorio’, aos representantes
do PREZEIS, as liderangas comunitarias da drea, a UNICAR a Marinha do Brasil, a ADEMI e ao SINDUSCON pelo enriquecimento do debate e
contribuigGes.

' Alguns vereadores do Recife, que atuam na drea, participaram de reunides sobre o Projeto Especial.
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0 Plano Diretor do Recife (Lei N° 17.511/2008) determina que deverdo ser definidos Projetos Especiais para
areas com potencialidades paisagisticas, fisico estruturais, culturais e econdmicas, que promovam sua requa-
lificacdo urbana, sua sustentabilidade, com inclusao socioespacial e dinamizagao econémica. Ainda determina
que, para as dreas destinadas a implantagao de projetos especiais deverao ser elaborados Planos Especificos,
dentre as quais a drea ZEIS Santo Amaro/Vila Naval/Tacaruna. O presente plano consiste, portanto, no Plano
Especifico para a referida drea, o qual passa a ser denominado Plano Santo Amaro Norte.

Santo Amaro Norte estd inserida na Regido Politico Administrativa 1 (RPA 1) e abrange a porcgdo norte do bairro
de Santo Amaro. Esta drea integra a Zona de Dinamizagao Econdmica de Centro Principal — Centro Expandido
(ZEDE — CP — CE), conforme Plano Diretor Municipal, a qual é definida como uma drea, potencial ou conso-
lidada, que concentra atividades multiplas, e tem influéncia regional e metropolitana. Define como objetivo
geral desta ZEDE, promover a requalificagdo urbana e ambiental, para dar suporte a concentragao de atividades
maltiplas.

No Art. 134, o Plano Diretor determina que também deverao ser desenvolvidos Planos Especificos paras as
ZEDEs, sendo a elaboracdo do referido Plano para a ZEDE — CP — CE, escolhido como prioritario pela atual
gestao, a partir do ano de 2017.



INTRODUGAO

Vale salientar outras iniciativas que a Prefeitura da Cidade do Recife tem tomado com foco nesse territorio. Em
2014, foi celebrado convénio com a Universidade Catdlica de Pernambuco para elaboragao do Plano Centro
Cidaddo. Este Plano, em fase de conclusao, compreende diagnostico participativo e diretrizes urbano-arquite-
tonicas para o Centro Expandido Continental do Recife, que inclui também a drea de Santo Amaro Norte, ambos
inseridos na ZEDE — CP — CE.

Outra agdo relevante € o também Plano em desenvolvimento para a drea no bairro de Santo Amaro denominada
de Quadrilatero de Santo Amaro - definida pela Av. Mario Melo, pela Av. Norte Miguel Arraes de Alencar, pela
Av. Cruz Cabuga e pela Rua da Aurora. Esta area integra a Zona Especial de Centro Principal (ZECP), regula-
mentada pela Lei n® 17.489/2008, que estabeleceu potenciais construtivos mais altos para a drea, mudando
significativamente a paisagem urbana e dindmica local, sem um necessario plano especifico. O plano em
desenvolvimento para a drea visa, portanto, a requalificacdo e desenvolvimento equilibrado do territorio, que
respeite a paisagem urbana e restrigoes locais, considerando as suas potencialidades.

0 Plano Especifico para Santo Amaro Norte se insere, portanto, nesse contexto de ages prioritérias para regiao
central da cidade do Recife, buscando, a partir da relagao sinérgica entre os referidos planos e estudos propos-
tos, a potencializagao e complementariedade de acoes que impulsionem o territorio para uma nova realidade
de desenvolvimento, onde a qualidade urbano ambiental, a mobilidade sustentavel e a equidade social sejam
0 centro da questao.

LEGENDA:

{0 Santo Amaro Norte

. Quadrilatero Santo Amaro

—>  Principais eixos vidrios
ZEDE CP CE
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ANTECEDENTES

A identificagdo desse territorio como estratégico para a o desenvolvimento da cidade, e a elaboragdo de estu-
dos e propostas para esta area nao é de hoje.

Em 1997, a Empresa de Urbanizagao do Recife (URB), por meio da Diretoria de Projetos Urbanos, apresentou
um Plano de Renovagao Urbana para a Vila Naval propondo novas diretrizes como base para regulamentacao
do Plano Especifico para a ZEPH-19, em atendimento ao que determinava a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo —
LUOS, Lei N° 16.176/ 1996, ainda em vigor. O plano apresentado abarcou além da ZEPH-19, a ZEPH-23, bem
como o Sitio dos Coqueirais.

Em 2001, O Plano Metropole Estratégica, desenvolvido pela Agéncia CONDEPE/FIDEM, Instituto de Pesquisas
Econdmicas Aplicadas - Ipea, BIRD e o Cities Alliance, com o objetivo de construir uma Metropole Saudavel
com inclusdo social e capaz de projeta-la além das demandas locais, apresenta metas estratégicas de com-
petitividade e equidade para a RMR, em uma perspectiva de longo prazo - para o periodo entre 2003 a 2015.
Identifica territorios de agao, dentre eles, o Territorio Estratégico 1 — Recife/ Olinda, como uma das unidades
de Acao denominada Frente Atlantica, a qual incluia a Vila Naval.

Em 2006, como continuidade ao Metrdpole Estratégica, foi elaborado o Projeto Recife-Olinda, com o objetivo
de reabilitagao urbana e ambiental da area, apresentando uma proposta de intervengdo urbanistica, de gestao
e de apropriacdo do territorio.

Em 2010, um novo Plano Especifico para a Vila Naval foi elaborado pela Prefeitura do Recife, na ocasiao pela
Diretoria de Preservacdo do Patrimonio Cultural, ICPS e Diretoria de Urbanizagao.

Paralelamente, a Marinha do Brasil — MB, sempre demonstrou a necessidade em renovar o0 seu patrimonio,
0 qual se apresentava bastante degradado, com a necessidade de acomodar militares — oficiais e pracas —
advindos de outros estados. Recentemente, o plano estratégico da MB, previu a duplicagdo na quantidade
de marinheiros formados a partir da Escola de Aprendizes Marinheiros de Pernambuco, o que acarretard na
necessidade de ampliagdo significativa da capacidade de oferta de unidades residenciais para o contingente.
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Em 2014, a Prefeitura retoma os debates sobre a Vila Naval, sendo o ICPS responsavel por elaborar uma
nova proposta, a qual contou com discussoes com 6rgdos internos da prefeitura, Marinha do Brasil e setores
estratégicos. Em 19 de novembro do mesmo ano, foi apresentada em Audiéncia Publica a referida proposta,
fruto dessas discussoes, em formato de plano e minuta de Lei. Na ocasido, houve uma série de questiona-
mentos por parte da sociedade em relagao a alguns aspectos, 0s quais podem ser sintetizados conforme a
sequir:

* Nao atendimento ao disposto no Plano Diretor, que prevé a realizagao de Plano Especifico mais amplo
contemplando ndo apenas a Vila Naval, mas também a ZEIS Santo Amaro e Tacaruna;

» Auséncia de beneficios a populagdo da ZEIS Santo Amaro;

» Auséncia de valorizagao do patrimonio;

» Avetirada da escola Almirante Tamandaré;

* Necessidade de inclusdo de uso misto e galerias;

 Atencdo para escala dos novos edificios;

* Importancia de insergao da area das vagas de estacionamento no computo do coeficiente de utilizacao;
* Necessidade de estudos da interface do edificio com a rua e a tipologia de rua;

* A ndo obrigatoriedade de fachada ativa no térreo.

Nova Audiéncia Publica foi realizada em 11 de novembro de 2015 para discutir o Parque dos Manguezais, no
Pina, e a Vila Naval, em Santo Amaro, ambas dreas pertencentes a Marinha. Na ocasido foi cobrada, dentre
outras questoes, a continuidade dos estudos para a Vila Naval e uma maior participagao das comunidades
afetadas.
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Em 2014, a Prefeitura do Recife realiza convénio de cooperacdo cientifica, técnica e financeira com a Univer-
sidade Catolica para elaboragdo do Plano Centro Cidaddo, coordenado pelo ICPS, compreendendo diretrizes
urbanisticas arquitetonicas para o Gentro Expandido Continental e projeto urbano para o territorio denominado
como Nucleo de Ensino e Conhecimento, correspondendo ao entorno da citada Universidade. O referido plano
contou com a participagdo da sociedade mediante oficinas participativas, conversas cidadds com diversos
atores do territdrio, e reunioes publicas.

0 Plano Centro Cidadao, visando a construgao de um espago urbano sustentdvel, introduz o conceito do Es-
paco Urbano Cidaddo, o qual deve ser “preservado e produtivo, integrado e inclusivo, e humanizado, seguro
e confortavel”. Seguindo esse pressuposto, e considerando as contribuigoes da sociedade, consolidou diag-
nostico e diretrizes para Centro Expandido Continental, que inclui o territorio de Santo Amaro Norte.

Considerando as questoes apontadas nas Audiéncias Publicas (2014 e 2015) bem como o diagnéstico e as
diretrizes do Plano Centro Cidaddo, o ICPS iniciou uma nova fase de estudos, ampliando territorialmente a drea
objeto de analise e alterando significativamente questoes estruturais, presentes na proposta anterior. Paralela-
mente, foram realizadas reunioes com diversos 6rgaos da Prefeitura, bem como com atores externos' e com
a comunidade local, no intuito de compreender os diversos olhares sobre o territorio e construir uma proposta
que atendesse aos anseios da sociedade.

0 grafico a seguir apresenta 0s principais marcos no processo de reflexao e propostas para o territorio:

1997 :2001 12006 :2010 $2014

Destacam-se, entre as alteragdes propostas neste trabalho, a modificagao da drea objeto do plano para um ter-
ritério mais amplo, incluindo nao somente a Vila Naval, como também a ZEIS Santo Amaro, a drea do Shopping
Tacaruna e areas contiguas, conforme determina o Art. 193 do Plano Diretor do Recife (ZEIS Santo Amaro/ Vila
Naval/Tacaruna), sendo aqui denominada de Santo Amaro Norte. Este drea possui, claramente, estruturas fisicas
consolidadas definidoras de uma unidade territorial, as quais foram adotadas como limites de intervengdo do pre-
sente Plano: a Av. Norte Miguel Arraes de Alencar, a Av. Gov. Agamenon Magalhaes e o Estudrio do Rio Capibaribe.

Com isso, a proposta, inicialmente restrita a drea da Vila Naval, precisou ser complementada com novos levan-
tamentos, estudos e analises, e reestruturada para abarcar o territorio ampliado, buscando solucionar as lacunas
identificadas. Houve também a incorporagdo de conceitos atuais de desenvolvimento urbano sustentavel que
consideram a qualificagao do espago publico, o adensamento equilibrado, a equidade social, @ mobilidade sus-
tentavel e a dinamizagdo econdmica como pressupostos. Instrumentos inovadores e pardmetros qualificadores
do espago publico também foram incorporados, de forma a alcangar a requalificagdo urbana e desenvolvimento
equilibrado do territorio, objetivo maior do trabalho, a exemplo de fachada ativa, recuos nulos, diversidade de
usos, permeabilidade visual, densidade populacional, dentre outros.

0 presente documento consolida, portanto, essa segunda fase, mais madura, e que contou com a participacao
social a partir de diversos foruns especificos. 0 momento atual é de retornar a um didlogo ampliado com a socie-
dade, apresentando esta nova proposta amadurecida e consolidada a partir dos espagos de colaboracao social, a
fim de colher contribuigdes efetivas e finais para a consolidacao da melhor alternativa de desenvolvimento deste
territorio para a cidade do Recife.

' Foram realizadas reunioes com os seguintes 0rgaos: Companhia de Habitagdo do Estado de Pernambuco (CEHAB — PE), Secretaria das Cidades
de Pernambuco (SECID), Diretoria de Preservagdo do Patrimonio Cultural (DPPC), Diretoria de Licenciamento e Urbanismo (DILURB), Companhia
de Transito e Transporte Urbano do Recife (CTTU), Empresa de Urbanizagao (URB), Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente
(SDSMA), Secretaria de Governo (SEGOV), alguns vereadores e liderangas comunitarias que atuam no territorio, PREZEIS, UNICAR Marinha do
Brasil, ADEMI e SINDUSCON.

2015 2016/2017
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1 EVOLUGAO URBANA

Para a compreensao da dindmica atual do territdrio, faz-se necessario entender como se deu sua ocupagao ao
longo do tempo, as forgas que o moldaram e consequentes transformagoes. Para tanto, mapas e documentos
existentes sobre a drea de estudo e seu entorno foram tomados como material de aporte para a presente ana-
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lise, 0S quais serdo apresentados a sequir.

1639

Recife inicia seu processo de ocupagao no séc. XVI juntamente com a cidade vizinha Olinda. Entretanto, foi
com a presenca holandesa no sec. XVII que se deu, de fato, o seu desenvolvimento. Nesse periodo, a regiao de
Santo Amaro era explorada por Salinas, e conhecida como Salinas de Francisco Rego, por pertencer ao fidalgo
da Casa Real Francisco do Rego Barros. A drea era descrita como “zona de terrenos pantanosos, cobertos de

mangue que nas grandes marés e cheias do rio ficavam completamente alagados” .

No Mapa da Cidade Mauricia (aprox.1639) verifica-se a expansdo da ocupacdo para llha Anténio Vaz, com o
primeiro Plano Urbanistico das Américas, elaborado por Pieter Prost, no Governo de Mauricio de Nassau. Na
regido de Santo Amaro, observa-se a indicagdo da drea das Salinas, onde se deu os primordios da ocupacdo

/& M AYRITIOPOLIS

desse territorio.
Vale destacar que as salinas do Francisco Rego Barros, com sua casa de vivenda proxima, tornaram-se um im-

portante ponto de resisténcia da invasao holandesa. Entretanto, a posicao das salinas se mostrava estratégica
para oS objetivos holandeses e, apos a conquista do local os invasores instalaram um forte, ao qual chamavam
Soutpanne, mas que 0s brasileiros continuavam a chamar de Salinas. Em 1654, o forte foi atacado pelos luso-
-brasileiros, sendo 0 seu dominio um marco na retomada do Recife. Com o término da guerra contra os holan-
deses, o Forte das Salinas integrou o sistema de defesa da cidade até cerca de 1816, quando se encontrava em
ruinas. E importante destacar que, nas proximidades do forte, foi erguida pelo Morgado das Salinas Francisco
do Rego Barros, uma capela dedicada a Santo Amaro, hoje conhecida como Igreja Santo Amaro das Salinas?.

2.

H égg.b?
il
4

TR

"Pereira da Costa APUD Fundarpe. Territério de Santo Amaro: Patrimédnio e Potencialidades, 2010.
2FUNDARPE. Territério de Santo Amaro: Patrimonio e Potencialidades, 2010.

&' prar- Lo = 0%3 . :":“"‘;;f: e e o%o 0:

da Cidade Mauricia, 0 Recife e os fortes circunjacentes, aprox. 1639. Fonte: lab-

Mapa
topope.com.br/cartografia-historica
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Plan of the Harbour and Port of F’ernambucb, shéwiﬁg )the propoéed improvements - W.M. Peniston Engyinner, 1558. Fonte: Museu da
Cidade do Recife. Editado por: ICPS (2017).

A cidade cresce da ilha de Antonio Vaz para o continen- LEGENDA: @N
te, embora que timidamente, expandindo a malha urbana

para a Freguesia da Boa Vista, hoje bairro de mesmo nome. === Atual Av. Cruz Cabugd

A construgdo da Ponte da Boa Vista (1640, em ferro para

trens; reconstruida em 1874/76) aparece como elemento
impulsionador dessa ocupagao.

No mapa de 1858, observa-se a malha urbana do bairro
do Recife, a ilha Antonio Vaz e o bairro da Boa Vista, com
0 territorio de Santo Amaro Norte apresentando-se ainda,
em sua maioria, como uma grande area alagdvel. Destaque
neste territorio para a Estrada de Olinda (atual Av. Cruz Ca-
bugd) via de ligagdo com 0 municipio vizinho, como um
vetor de expansdo, e pequenas ocupagdes na regiao do en-
torno da Igreja Santo Amaro das Salinas e do Cemitério dos
Ingleses, representado no mapa de 1875.

”/’ LSLTATN /\F\F’\F‘éf\ﬂ@xo

| E .
Planta da Cidade do Recife, 1875. Fonte: Museu da Cidade do Recife. Editado por: ICPS (2017).

Observa-se uma maior consolidagdo e densidade do cen-
tro do Recife, além de uma integragao maior com o0 con-
tinente através da construgao das pontes Princesa Isabel
(1863; reconstruida em 1913), Duarte Coelho (1868, em
ferro para trens; reconstruida em 1943) e Ponte da Boa Vis-
ta (1876). Observam-se as primeiras ocupagoes na Rua
Capitao Lima, que se prolongam até o Cemitério de Santo
Amaro (1851). Na area de Santo Amaro Norte, observa-se
0 Asilo de Mendicidade (atual Hospital de Santo Amaro) e
0 Hospital dos Ldzaros (atual Hospital do Céancer). Obser-
vam-se também novas ocupagdes no entorno da Estrada
de Olinda (atual Av. Cruz Cabugd) e o surgimento da Tra-
vessa de Santo Amaro (atual Av. Norte).

Neste mapa também se observa claramente o Cemitério
dos Ingleses (1814), a Igreja de Santo Amaro das Salinas e
pequenas ocupagoes do entorno proximo. A Rua da Aurora
aparece bem definida, conformando o cais como hoje se
apresenta. Mais distante, a estrada de Belém e a Jodo de
Barros, aparece consolidando os bairros da cidade.

LEGENDA: @N

=== Atual Av. Cruz Cabuga

=== Atual Av. Norte Miguel Arraes
de Alencar
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Planta da Cidade do Recife, reduzida dos levant
Fonte: Museu da Cidade do Recife. Editado por: ICPS (2017).

=0

Observa-se a construgdo da Ponte do Limoeiro (1881, em
ferro para trens; reconstruida em 1966) e a estrada de fer-
ro do Limoeiro, atual Av. Norte Miguel Arraes de Alencar,
consolidando a ligagdo com o interior norte do estado e
seguindo como novo vetor de expansdo do territorio. No-
vas ocupacgoes surgem ao longo da Rua da Aurora e Rua
Capitao Lima. No territdrio de estudo, ocupagoes rarefeitas
vao se consolidando ao longo da Estrada de Olinda (atual
Av. Cruz Cabuga) proximo a estrada de ferro do Limoeiro.
Observa-se a conformagao da Praga Civica de Santo Amaro
contigua ao Cemitério dos Ingleses e a Igreja Santo Amaro
das Salinas.
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Ementovs da cidade feitos por Sir Douglas Fox e SOCiOg & H. Michell Whitley, 1906.

LEGENDA: @1

=== Atual Av. Cruz Cabuga

=== Atual Av. Norte Miguel Arraes
de Alencar

e
Pla

Verifica-se 0 crescimento da cidade com a consolidacao
da Boa Vista e arredores. Em Santo Amaro Norte, ndo ha
grandes mudancas. Observam-se novas ocupagées es-
pontaneas a esquerda da Estrada do Limoeiro (atual Av.
Norte) e a consolidagdo da ocupagdo rarefeita ao longo da
Estrada de Olinda (atual Av Cruz Cabugd). O mercado de
Santo Amaro (1933) surge como nova construgao de porte
no territorio.

e D 4 /
nta da Cidade do Recife e arredores, 1932. Fonte: Museu da Cidade do Recife. Editado por: ICPS (2017).

/
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=== Atual Av. Cruz Cabuga

=== Atual Av. Norte Miguel Arraes
de Alencar
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Nesse processo de evolugdo urbana da cidade, é importante destacar a influéncia da inddstria moderna e ascensao
da burguesia industrial no Brasil a partir do séc. XIX, concorrendo para mudangas radicais na forma de construir.
Ha a introdugao de novos materiais e técnicas construtivas, programas, tipologias, e difusao de novas linguagens
arquitetonicas.
A essas moradias destinadas a operdrios de industrias téxteis, de papel, usinas empresas de mine-
racdo, de agucar e frigorificos, deu-se o termo de “Vilas Operdrias”. A prética, por muitas vezes, deu
origem a comunidades habitadas principalmente por empregados de uma Unica companhia, que
detinha boa parte do mercado imobilidrio e das casas, e também detinha o controle sobre 0s equi-
pamentos e servigos coletivos. (DPPC, Parecer sobre Vila Naval encaminhado pela Cl n°068/2016
— DPPC/SEPLAN de 12/07/2016).
0 termo designava grupos de casas modestas produzidas ordinariamente por outros agentes, mas, a partir dos anos
30, reuniram-se sob essa nomenclatura diversos tipos de conjuntos habitacionais produzidos pelo Estado para a
reforma da habitagdo do “pobre urbano”, modelo este que representava os conceitos de ordem, higiene e decén-
cia®. Em Recife, a Liga Social contra os Mocambos (1937-45), criada pelo entdo Governador do Estado Agamenon
Magalhaes, & um exemplo dessa nova producao de “Vilas Operdrias” para extinguir os mocambos da cidade, fruto
de um crescimento acelerado, associado ao acirramento das disparidades sociais.

Em Santo Amaro, as vilas operdrias surgiram no contexto acima citado e contribuiram significativamente para o
nascimento de novos padroes de morfologia urbana no territério, a exemplo da Vila das Costureiras (1941), Vila
Popular dos Usineiros (1939), Vila Popular da Macaxeira (1940), Vila 13 de Maio (1952), Vila das Cozinheiras
(1941), Vila Sitio Oliveira. Ja a Vila Naval surge na década de 1960 para atender as demandas por habitagdo para
0 quadro da Marinha do Brasil, e incorpora a Vila das Costureiras*.

Ao lado, observamos fotografias da Vila da Costureiras e de algumas edificagoes de destaque que integram o pa-
trimonio cultural da cidade, quais sejam:

» greja de Santo Amaro das Salinas — construida no entorno do antigo Forte Soutpanne, no Morgado das
Salinas Francisco do Rego Barros, em devogdo a Santo Amaro. No séc XIX, os moradores que habitavam
0s arredores da igreja adquiriram a propriedade. A aparéncia que a igreja tem atualmente foi adquirida em
reforma realizada em 1894. Nao se tem registro da data original de sua fundagdo.

Cemitério dos Ingleses — construido em 1814 para sepultamento dos ingleses anglicanos ou ndo catolicos,
que imigraram para o Brasil com a abertura dos portos a partir de 1808, os quais eram proibidos de serem
sepultados nos cemitérios pablicos, controlados pela Igreja Catolica.

» Hospital de Santo Amaro — construido em 1879 para atender a crescente demanda do Hospital Pedro |,
especificamente a enfermaria conhecida como Asilo de Mendicidade que acolhia os mendigos da cidade.

-

Vila das Cozinheiras; data ndo informada. Fonte: Fundaj.

Igreja de Santo Amaro das Salinas (déc.
de 50, fonte: site Pernambuco Aircaico).

Hospital de Santo Amaro ou Santa Casa de Misericordia do
Recife (1911, fonte: Fotolog ANTONIO0725).

Desde o inicio, a instituicdo assumiu um papel assistencial como asilo para idosos ¢ mendigos. Posterior-
mente, ap0s passar por reformas e varias adaptagGes para atuar como hospital geral elementar, iniciando
a diversificagao de suas atividades, o prédio deu espago ao Hospital de Santo Amaro, atual sede da Santa
Casa, que atende gratuitamente os pacientes do Sistema Unico de Satde (SUS)® .

* Hospital do Cancer (antigo Hospital dos Ldzaros)- Inaugurado em 1789 pelo governador geral D. Tomas
José de Mello no bairro de Santo Amaro, tendo sido origindrio do asilo fundado em 1714, na Boa Vista pelo
Padre Antonio Manoel. Como Hospital dos Lazaros, abrigou 1.440 leprosos até o ano de 1880. Em agosto de
1940, o hospital foi fechado, sendo os seus doentes transferidos para a Colonia Mirugira®, e posteriormente
0 edificio foi transformado no atual Hospital do Cancer.

* Mercado de Santo Amaro — construido em 1933 pelo entdo governador Antonio de Gdes Cavalcante com
692 metros quadrados e 82 compartimentos, ocupou terreno onde havia um correr de casas (vilas, com ca-
sas geminadas). O mercado publico passou por reforma em 1998, quando foi mantido 0 nimero de boxes’.

$Diretoria de Preservagao do Patrimdnio Cultural. Parecer sobre Vila Naval encaminhado pela Cl n°068/2016 — DPPC/SEPLAN de 12/07/2016.
“Plano Centro Cidadao
SFonte: http://www.santacasarecife.org.br/unidades/hospital-santo-amaro/. Consulta em: 26/05/2017.

6Fonte:,ALMEIDA, Argus Vasconcelos; COSTA JUNIOR, José Aldo Monteiro da; SILVA, Tatiana Clericuzi de Barros. ASPECTOS HISTORICOS DA
HANSENIASE EM RECIFE, PERNAMBUCO. Revista de Humanidades. Rio Grande do Norte: Editora Universidade de Brasilia, V. 07. N. 17, ago./set.
de 2005.

"Fonte: http://www2.recife.pe.gov.br/servico/mercado-de-santo-amaro?op=NTMwNA. Consulta em: 26/06/2017.

Cemitério dos Ingleses; data ndo informada. Fonte: Fundaj. Mercado Pablico de Santo Amaro, 1940. Fonte: Fundaj.
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Fotografia aérea de 1974. Fonte: FIDEM. Editado por: ICPS (2017).
LEGENDA:

Ocupag0es precarias
Vegetagdo existente
Canal existente / drea alagavel

Implantagdo da Av. Gov. Agamenon
Magalhaes

Poligono de estudo: Santo Amaro.Norte

Sitio Oliveira - 1939

Vila 13 de Maio - 1952

Vila das Costureiras - 1941

Vila Naval - década de 60

Vila das Cozinheiras - 1940

Vila Popular dos Usineiros - 1939
Vila Popular da Macaxeira - 1940
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Em 1974, observa-se a consolidagdo de novos padroes
urbanos com as vilas operarias apresentando uma morfo-
logia de regularidade em trechos do territorio, e a irregula-
ridade morfoldgica do processo de ocupagdo espontanea
das familias de baixa renda, na antiga area alagada proxima
a Agamenon Magalhdes, que mais tarde se consolidaria
como a ZEIS Santo Amaro. O Canal Derby Tacaruna e a Av
Agamenon Magalhaes aparecem recém-construidos, com
trechos ainda sem ocupagGes nas suas margens.

Na frente d’dgua, observa-se a drea consolidada da Vila
Naval, a partir de sucessivos aterros, conformando o cais
atual. Na area do Cais Sinhd Menezes, observa-se a es-
cassez e até auséncia de vegetacdo de mangue em alguns
trechos, com pequeno banco de areia contornado por are-
as alagaveis.

As demais areas da cidade se mostram com a malha urba-
na ja bem consolidada.

Fotografia aérea de 1981. Fonte: FIDEM. Editado por: ICPS (2017)

LEGENDA:
@ i

@ Intensificagdo das ocupagdes
precdrias e novos aterros /
gstreitamento do canal existente

Canal existente / area alagavel

@ Diminuicdo da vegetacao
existente

. Area sem registro fotogramétrico

Norte

Poligono de estudo: Santo Amaro.

SR TL LD

&)
Observa-se a consolidacdo da Av Agamenon Magalhaes e
do Canal Derby Tacaruna e dreas do entorno. Ha a intensi-
ficagdo de os aterros e ocupagoes espontaneas nas dreas
proximas a citada avenida e a diminuicdo da vegetagdo
existente neste trecho.
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Fotografia aérea de 1997. Fonte: FIDEM. Editado por: ICPS (2017). | Ortofotocarta 2013/2014. Fonte: Prefeitura do Recife. Editado por: ICPS (2017).
N
LEGENDA: @ LEGENDA: @
@ Vi A construgao do Shopping Tacaruna consolida uma nova -, Poligono de estudo: Santo Amaro Observam-se poucas alteragoes significativas na estrutura
@ Intensificagao das dindmica para o territdrio, alterando de vez a sua conforma- " Norte urbana do territorio de Santo Amaro Norte.
ocupacoes precarias ¢do com novos aterros. Observam-se intervengoes de or-
@  Urbanizagdo das ocupacoes/ denamento na atual ZEIS Santo Amaro, com a canalizagao
novos aterros do curso d'agua existente e abertura de vias. A implantacdo

= Canalizagdo do curso dgua da Rua Jayme da F_onte, ligando a Av. Cruz Cabuga a Av.

Shopping Tacaruna / novos A_gamenon Maga}h_aes, surge como elemento novo, sec-

ateros cionando o territorio das ZEIS em duas partes com carac-
teristicas distintas. Ja a no trecho entre a Av. Cruz Cabugd e
Rua da Aurora, a Av. Prefeito Artur Lima Cavalcanti aparece
como elemento de separagdo para o Cais Sinhd Menezes,
gue comega a apresentar um aumento da vegetagdo de
mangue.

(" Area sem registro fotogramétrico

Poligono de estudo: Santo Amaro.
Norte
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Neste capitulo serd apresentada uma leitura do terri-
torio a partir de iconografias, infograficos, cartografias
e dados estatisticos secundarios, abordando aspectos
socioecondmicos; aspectos socioespaciais € ambien-
tais; e a legislacao incidente. Também serdo elencados
0s planos e projetos desenvolvidos para o territorio e,
por fim, com base no exposto, serd apresentada uma
sintese com 0s principais problemas e potencialidades.

Em relagdo aos aspectos socioecondmicos serao ana-
lisados os indicadores referentes a area, populagao,
densidade demografica e renda revelando como se
comporta o territorio frente aos desafios de desenvol-
vimento da cidade. Outrossim, no tocante aos aspectos
socioespaciais e ambientais serdo abordados temas
como: andlise situacional; mobilidade urbana; predo-
minancia de usos; patrimonio; equipamentos publicos;
dindmica dos espagos publicos, com foco nos usos
e ambiéncia urbana e microclima; e comunidades de
interesse social, onde serdo expostas as questoes cen-
trais do territorio.

LEGENDA:

( Area de estudo: Santo Amaro Norte @
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A analise socioecondmica do territorio de Santo Amaro Norte tomou como base dados censitarios (IBGE,
2010) e abrangeu os aspectos relativos a drea, populacao por sexo e faixa etdria, densidade demogréfica,
rendimento nominal mensal dos domicilios particulares permanentes e pessoas responsaveis com rendimento
nominal mensal por classe de rendimento.

Apresenta-se, portanto, uma analise comparativa desses aspectos no recorte espacial do territorio de estudo
em relagao aos territorios do bairro de Santo Amaro, da RPA 1 e da Cidade do Recife. Apresenta-se também
uma analise desses aspectos no recorte espacial da ZEIS Santo Amaro.

Santo Amaro Norte possui populagdo total de 16.473 habitantes, sendo que na ZEIS Santo Amaro séo 15.379
habitantes'. O territério possui uma drea de aproximadamente 110,0 ha, correspondendo a poligonal delimita-
da pela Av. Norte Miguel Arraes de Alencar, AV. Governador Agamenon Magalhdes e a Frente d’agua.

No que ser refere a densidade demografica de Santo Amaro Norte, se considerarmos 0s setores censitarios
selecionados? para extragdo dos indicadores trabalhados na presente analise, 0s quais totalizam uma érea de
145,28 ha, tem-se que a mesma € de 113,39 hab/ha, sendo que na ZEIS Santo Amaro a densidade? ¢ significa-
tivamente mais elevada, totalizando 329,89 hab/ha. Se compararmos com a densidade demografica* do Bairro
de Santo Amaro e da RPA 1, respectivamente de 73,52 hab/ha e de 50,83 hab/ha, percebe-se que a densidade
do territorio de intervencdo é superior.

Importa destacar que este valor elevado decorre da significativa participagao da ZEIS na analise deste aspecto,
como se pode verificar no mapa ao lado. O mapa de densidade revela também uma baixa densidade popu-
lacional da area compreendida entre a Avenida Cruz Cabugd e a frente d’dgua, correspondendo a Vila Naval,
bem como dos trechos com grandes equipamentos, 0 que leva a refletir sobre a necessidade de aumento
da densidade para a otimizagdo das infraestruturas existentes e o aproveitamento da localizagdo estratégica
dessas areas.

Em relacdo a populagao por sexo, Santo Amaro Norte possui 46,47% de homens (7.648 hab) e 53,57% de mu-
Iheres (8.825 hab), sequindo a tendéncia do municipio, de 46,16% e 53,84%, respectivamente. A populagdo
gconomicamente ativa, composta pelas pessoas de 10 a 65 anos de idade, atinge uma parcela significativa do
territdrio, totalizando 83,45% (13.746 hab), com maiores concetragdes nas faixas entre 15 e 29 anos, 27,26%
(4.540 hab) e entre 30 e 59 anos, 36,41% (5.998 hab), revelando um ativo que pode ser potencializado para
a melhoria das condigoes de renda local.

No tocante ao ndmero de Domicilios Particulares Permanentes (DPP), o territorio possui 4.716 domicilios,
enguanto o bairro de Santo Amaro e a RPA1 totalizam 8.474 e 25.505 domicilios, respectivamente. A média
de moradores por domicilio no territrio é de 3,49 hab/dom, acima da registrada no bairro correspondente a
3,30 hab/dom, bem como da média do Recife que totaliza 3,27 hab/dom. Considerando que na ZEIS Santo
Amaro® a média de moradores por domicilio é de 3,57 hab/dom, infere-se que a mesma influgncia na média
do territorio.

' Populagdo calculada considerando todos os Setores Censitarios, inseridos integralmente ou parcialmente no perimetro da ZEIS (Censo 2010).

2 A agregacdo de setores censitdrios, para efeito de analise do territorio de Santo Amaro Norte, abrangeu porgdes territoriais ndo ocupadas, nota-
damente, trecho do rio Beberibe e canteiros da Avenida Agamenon Magalhaes.

$ Densidade calculada considerando apenas os Setores Censitdrios integralmente inseridos no primetro da ZEIS (Censo, 2010).

* A densidade demogréfica calculada para o Bairro de Santo Amaro e para a RPA 1 sofre distorgao por abranger trecho significativo dos corpos
d’dgua presentes neste territorio.

5 Considerando todos os Setores Censitarios, inseridos integralmente ou parcialmente no perimetro da ZEIS (Censo 2010).
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LEGENDA: @

DENSIDADE DE HABITANTES (hab/ha)

0-50 210 - 400 O RPA (Regido Politico administrativo)
51-100 @ 410-1800 O Limite de bairros
110 - 200 Poligono de Santo Amaro Norte
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Populacgao por sexo

Populacao por faixa etaria

LEGENDA: LEGENDA:
: Homens @ 0-09anos
Mulheres @ 10-14anos
® 5-29ano0s
@ 30-59anos

60 ou mais anos

Média de moradores por domicilio particular permanente (hab/dom)
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6 Considerando apenas os Setores Censitarios integralmente inseridos no primetro da ZEIS (Censo, 2010)

7 Dados levantados em 2015. Fonte: SDS-PE.
8 A SDS-PE considera como densidade maxima de casos de CVLI por quilémetro quadrado o valor de 20 casos/km2.
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Segundo o IBGE (Censo 2010), o rendimento nominal médio mensal dos domicilios particulares permanentes per
capita no territorio de Santo Amaro Norte foi de R$ 247,92, equivalente a um pouco mais da metade do rendimento do
bairro, cujo valor era correspondente a R$ 573,90, enquanto a RPA 1 apresentava um rendimento de R$ 635,58. Na
ZEIS Santo Amaro®, o mesmo rendimento apresentou um valor de R$ 222,89, proporcional a aproximadamente meio
salario minimo da época, revelando a precaria condigdo da populagao residente. Se relacionarmos este dado com a
populacdo economicamente ativa, infere-se que ha necessidade de politicas pablicas voltadas para este aspecto nesta
regido, em especial na ZEIS.

Em Santo Amaro Norte, a distribuicao das pessoas responsaveis pelos domicilios particulares permanentes, com rendi-
mento nominal mensal por classe de renda, demonstrou que, aproximadamente, 17% nao tinham rendimento, 73,34%
recebiam até 3 saldrios minimos (SM), 3,8% recebiam mais de 3 até 5 SM, 4,52% recebiam mais de 5 até 10 SM,
enquanto 1,43% recebiam mais de 10 Saldrios minimos, constituindo mais um indicador relevante sobre a condigao
dos residentes no territorio.

Violéncia

Segundo levantamento’ da Secretaria de Defesa Social de Pernambuco (SDS-PE), o bairro de Santo Amaro é conside-
rado um dos mais violentos do Recife. No levantamento de casos de Crime Violento contra o Patriménio (CVP), em nu-
meros absolutos (quando se considera apenas o total de registros por bairro) o bairro aparece na terceira posigao, atras
apenas de Boa Viagem e Boa Vista, primeiro e segundo colocados, respectivamente. Em numeros relativos (quando se

considera o total de registros por bairro pela sua area), Santo Amaro aparece entre 0s dez bairros com maior numero
de casos de CVP em 2015.

No levantamento de casos de Crime Violento Letal Intencional (CVLI), a regido que compreende parte do bairro de Santo
Amaro - comunidades de Sitio do Céu e IIha de Santa Terezinha apresenta a maxima densidade de casos por quilémetro
quadrado®.

Rendimento domiciliar per capita (R$ per capita)
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2.2.1 ANALISE LOCACIONAL | ASPECTOS SOCIOESPACIAIS E AMBIENTAIS

Santo Amaro Norte possui uma posicdo estratégica tanto na escala metropolitana e municipal, como na escala regional e de bairros.
Entretanto, pode-se dizer que uma das suas caracteristicas marcantes é ser “lugar de passagem”, pela forga das vias de articulagao L
municipal e metropolitana que circulam e cortam seu territorio, quais sejam: Av. Norte Miguel de Alencar, Av. Governador Agamenon ? ; w3 D5, S\
Magalhdes, Av. Cruz Cabuga e Av. Jayme da Fonte. N T "/ Escola de Aprendizes

4 s Ak : - ~ de Marinheiro
Na escala metropolitana, Santo Amaro Norte integra o Centro Principal do Recife € a faixa litordnea denominada “Frente Atlantica” i o
pelo estudo “Metrdpole Estratégica”, citado na introdugdo deste documento, que inclui o municipio de Olinda e que se configura
como area de grande potencial historico, cultural e turistico.

No seu entorno, grandes equipamentos de influéncia metropolitana sao referéncias importantes nesse contexto, como o Porto do
Recife, 0 Centro de Convengoes, o Memorial Arcoverde, o Classic Hall, além do conjunto de edificages que compéem o Porto
Digital, situado parte no Bairro do Recife e parte no bairro de Santo Amaro. A Fabrica Tacaruna, patrimdnio cultural situada ao norte,
apesar de estar sem uso atualmente, possui um grande potencial de transformacao, integrando o conjunto de grandes equipamentos
dessa regiao.

0 Bairro do Recife, drea original da ocupacdo da cidade e referéncia historica e turistica, possui edificios institucionais de impor-
tancia para o municipio, abrangendo o edificio da Prefeitura do Recife, o Tribunal Regional Federal, a Policia Federal, entre outros,
que podem ser acessados por quem vem do oeste e norte pela Av. Norte e Av. Cruz Cabugd, respectivamente. Nos bairros historicos
mais distantes, ao sul e sudoeste — Sao José, Santo Antbnio e Boa Vista - que integram o centro principal, predominam o uso de
comeércio e servigos. Tais bairros também mantém ligagao com o territorio pelas mesmas vias citadas.

Destaque deve ser dado aos espacos livres publicos de grande porte do entorno, compreendendo o Cemitério de Santo Amaro, o
Forte do Brum, o Parque Treze de Maio, a Praca da Republica e o Parque da Rua da Aurora, todos localizados ao sul e sudeste do
territorio.

_}Pref'eitura"‘_(_ig Cidade

Ainda ao sul do territorio esta localizada a area denominada “Quadrilatero de Santo Amaro”" , que vem passando por um processo de
transformacgao urbana recente decorrente do aumento do potencial construtivo pela Lei Municipal 17.489/2008, que regulamentou
a Zona Especial de Centro Principal (ZECP). A partir desta lei houve um aumento significativo da ocupacgdo por grandes empreendi-
mentos de servigo — como a sede da emissora Rede Globo e a empresa Contax — e por empreendimentos residenciais multifamiliares
de grande porte e gabarito, sobretudo na R. da Aurora, alterando significativamente a paisagem local. Esta drea também foi incorpo-
rada a area de abrangéncia do Programa de incentivos ao Porto Digital, estabelecido pelo Decreto 17.244/2006, beneficiando-se de
incentivos fiscais para atividades relacionadas a economia criativa.

No interior do territdrio, destaca-se o complexo hospitalar localizado ao longo da Av. Cruz Cabuga, abrangendo o Hospital do Cancer
e 0 de Santo Amaro, com influéncia que extrapola o local, e o Hospital da Marinha, de menor porte e abrangéncia. A Vila Naval,
localizada ao longo da Av Cruz Cabuga, drea privada e cercada por muros, funciona como barreira a frente d’agua e contribui para a
sensacdo de “lugar de passagem” do territorio. Sensagdo esta que, se por um lado é refor¢ada pela baixa permeabilidade das areas

ZEIS que integram o territorio, € amenizada quando se entra na dindmica local dessas areas, de grande vitalidade e movimento, LEGENDA: N
apesar da precariedade de infragstrutura. @
® s @  Espacos verdes e pablicos
@® vilaNaval @ Comércio e Servcos
"0 Quadrilatero de Santo Amaro Integra a Zona especial de Centro Principal (ZECP), regulamentada pela Lei N°. 17.489/2008, onde foram mais recentemente ampliados 0s . Grandes equipamentos . Comunicagao

potenciais construtivos.
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2.2.2 MOBILIDADE | ASPECTOS SOCIOESPACIAIS E AMBIENTAIS

A mobilidade em Santo Amaro Norte e no seu entorno € multimodal. A populagdo encontra ali diversos servi- HIERARQUIA Vll-'\RlA
cos e pontos focais de atragao de atividades de trabalho, educagao, saude, servicos, lazer e outros, além de
uma drea predominantemente residencial bastante densa, referente a ZEIS Santo Amaro, gerando um grande
nimero de deslocamentos a pé e por bicicleta. Atualmente, a regido € atendida pelo eixo ciclovidrio Camilo
Simoes, ligando a regido norte da RMR com a ciclovia da Rua da Aurora, indo até o Marco Zero. Apesar da
existéncia de infraestrutura para pedestres e ciclistas, as mas condigoes de pavimentagao das calgadas e au-
séncia de sombreamento tornam-se grandes obstaculos para o transporte ativo.

A atual oferta de transporte publico na regido é baseada nos corredores da Avenida Cruz Cabuga, que conta
com as linhas do BRT Norte-Sul, onde existem duas estagoes. Na mesma via, existem ainda trés pontos de
parada que atendem 46 linhas convencionais em cada sentido. A via recebe pesada demanda advindas dos
Terminais Integrados de lgarassu, Pelopidas Silveira, PE/15, Xamba, Macaxeira, e brevemente o Terminal de
Integragao Abreu e Lima, acrescentando as diversas linhas convencionais de onibus que também utilizam a via
— Gonjunto Praia do Janga, Conjunto Beira Mar, Loteamento Costa Azul, Pau Amarelo, Amparo, Casa Caiada,
Jardim Atlantico, Rio doce, Ouro Preto e outras, que apresentam demanda consideravel de usudrios. Na Ave-
nida Norte, nove outras linhas de dnibus convencionais atendem a regido, através de quatro pontos de parada
(em cada sentido). Vale salientar, que o corredor de BRT ndo possui faixa segregada, nem ha a presenca de
faixa exclusiva para o transporte publico.

A regido de Santo Amaro Norte estd localizada entre os principais eixos de deslocamento norte-sul, conectan-
do Recife as cidades ao norte da Regido Metropolitana do Recife, 0 que imp0e aquela drea severas condigoes
de fluidez nos picos da manha e da noite, limitando o potencial de crescimento da regido. A Av. Cruz Cabuga
apresenta Nivel de Servigo E, eventualmente até F, no sentido Suburbio-Cidade no pico da manha, entre 7h e

9h.
O Nivel de Servico E € caracterizado por um fluxo instvel. Concentracao extremamente alta. Nenhuma liber- el e
dade a escolha da velocidade e as manobras para mudangas de faixas somente sao possiveis se forcadas. RUs da AUl
Conforto e conveniéncia sao considerados péssimos. O Nivel de Servigo F é caracterizado por um fluxo forga- R |
do. Concentragao altissima. Velocidades bastante reduzidas e frequentes paradas de longa duragdo. Manobras ' '
para mudanca de faixas somente sdo possiveis se forgadas e contando com a colaboragao de outro motorista. LEGENDA:
Conforto e conveniéncia sao inaceitaveis.
m \/ig Arterial Principal $
As operagoes de carga e descarga nos polos geradores de viagens da regido ocorrem com baixo impacto m— \/ia Arterial Secundaria @
na circulagao. O maior polo gerador de viagens de carga da regiao, o Shopping Tacaruna, possui baias que e Via Coletora
permitem as operagoes no interior do lote. Os demais empreendimentos possuem atualmente baixas taxas de — Via Local

geragao de viagens de carga. Nao obstante, pela classe hierarquica das vias na regido, predominantemente
arteriais, inexiste disponibilidade de vagas de carga e descarga.

A grande maioria das vagas de estacionamento existentes na regiao sao disponibilizadas internamente aos
lotes, principalmente pelos maiores polos atratores de viagens, Shopping Tacaruna e hospitais. Ao longo do
gixo ciclovidrio Camilo Simdes é comum o estacionamento ilegal sobre a ciclofaixa.

0 sistema vidrio é estruturado a partir de duas vias arteriais, Av. Cruz Cabugéd e Av. Norte, onde a primeira aten-
de predominantemente aos fluxos metropolitanos e a segunda aos fluxos municipais, e da Av. Doutor Jayme
da Fonte, caracterizada como coletora. As demais vias sdo caracterizadas como vias locais. Estima-se que na
Av. Cruz Cabuga transitem em torno de 300 mil pessoas diariamente.

26 DIAGNOSTICO | SANTO AMARO NORTE
VERSAQ PARA DISCUSSAOQ



2.2.2 MOBILIDADE | ASPECTOS SOCIOESPACIAIS E AMBIENTAIS

PERMEABILIDADE MALHA CICLOVIARIA

LEGENDA: LEGENDA:

s=us Barreiras de permeabilidade @N sums Ciclovias
o Baixa permeabilidade urbana
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2.2.2 MOBILIDADE | ASPECTOS SOCIOESPACIAIS E AMBIENTAIS

TRANSPORTES TRAFEGO

Ruaf urora

LEGENDA: LEGENDA:

== Onibus convencional / Transporte individual ®N (" Viade fluxo moderado ®N
( Viade fluxo intenso

mmm  BRT / Onibus convencional / Transporte individual
. Via de fluxo frequentemente congestionado

m= Transporte individual
Polos geradores de viagem

mm  Estagoes de BRT
@  Paradas de onibus
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2.2.3 MICROCLIMA | ASPECTOS SOCIOESPACIAIS E AMBIENTAIS

Ao se analisar as condigoes de temperatura de superficie no territorio de Santo Amaro Norte pretende-se
estabelecer uma conexao entre a forma de ocupagdo do solo e sua influéncia no conforto térmico ambiental
do mesmo, possibilitando a identificagdo de condicionantes para a amenizagao dos efeitos do processo de
urbanizagao.

Nesse sentido, pretende-se verificar quais as caracteristicas urbanisticas das areas com maior ou menor
temperatura da superficie, relativas a forma de ocupacdo das edificagoes nos lotes, os tipos de materiais cons-
trutivos predominantes e a presengao ou auséncia de vegetagao arborea e/ou arbustiva. Pretende-se também
avaliar o papel que as areas vegetadas exercem na amenizagdo da temperatura da superficie.

Em relacdo a influéncia da presenca de vegetagdo no controle da temperatura da superficie, destaca-se que
as areas vegetadas cumprem um importante papel na amenizagao climatica nas areas urbanas através da eva-
potranspiracdo, fendmeno pelo qual a energia solar & convertida em dgua evaporada ao invés de calor, bem
como, pela promogao do sombreamento, filtrando a incidéncia de insolagdo na superficie.

Assim, observa-se no mapa que as manchas de temperatura mais baixa, variando entre 21°C e 23°C, estao
localizadas em trechos com presenca significativa de cobertura arborea de porte, notadamente, num trecho
de manguezal do rio Beberibe marginal a Avenida Prefeito Arthur Lima Cavalcanti e numa gleba localizada por
tras do Hospital do Cancer de Pernambuco, onde se registra uma elevada concentragao de individuos arbdreos
de porte.

A porcdo do territorio delimitada pelas Avenidas Norte, Cruz Cabuga e Prefeito Artur Lima Cavalcanti, onde
estdo localizados a Contax, o Cemitério dos Ingleses, a Escola Técnica Estadual Almirante Soares Dutra, 0
Hospital Naval do Recife e a Praga 11 de Junho apresenta temperatura amena, variando entre 24°C e 26°C,
segundo 0 mapa de temperatura da superficie. Este quadro esta relacionado com a presenga importante de
cobertura vegetal, ainda que espassada, com individuos arboreos de médio e grande porte, a presenga de solo
permedvel, ao baixo nivel de adensamento e as caracteristicas das edificagdes. Este quadro se repete na area
ocupada pela Vila Naval e no canteiro da Avenida Gov. Agamenon Magalhaes, devido as mesmas condigoes
de ocupagao, arborizacao e nivel de permeabilidade do solo.

No mapa, observa-se que a drea ocupada pela ZEIS Santo Amaro, apresenta grande incidéncia de manchas
com temperaturas elevadas, variando entre 27°C e 28°C. Esta situagao estd associada com a forma de ocupa-
cao do solo marcada pelo forte adensamento, pela extensiva impermeabilizagao do solo e auséncia marcante
de vegetacdo de porte. O tracado irregular também dificulta a aeragdo no interior das quadras e reduzindo seu
efeito amenizador da elevagao da temperatura.

Por fim, 0 mapa aponta as manchas com as temperaturas mais elevadas no territorio, acima de 28°C, dentre
as quais se destaca o Shopping Tacaruna, onde a elevacao da temperatura é provocada pela utilizagdo de ma-
teriais inadequados na cobertura e fachadas e pela impermeabilizagdo do solo na drea externa, utilizada como
estacionamento e circulagdo de veiculos. Qutras duas areas de destaque, registradas no mapa, correspondem
a dois trechos de banco de areia resultante da sedimentacao de material particulado do rio Beberibe e do Ca-
nal Derby-Tacaruna. Nestes trechos a elevagdo da temperatura € causada pela cor escura do solo que absorve
muito calor.

Ainda, registra-se, com destaque o eixo da Avenida Norte, onde a elevagao esta relacionada com a impermea-
bilizagdo do solo e auséncia de arborizagdo de porte. A situacao ¢ ainda agravada pela poluicao do ar derivada
da emissao de Gases de Efeito Estufa pelos veiculos circulantes nesta via.

Fonte: OLIVEIRA, TIAGO HENRIQUE DE. / ICPS - NGEO
LEGENDA:

Temperatura de superficie em graus célcius (C°) ®N

Ts >28.1w28‘27 ‘26‘ 25‘24‘ 23‘22?% <2
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2.2.4 PATRIMONIO CULTURAL E VILAS | ASPECTOS SOCIOESPACIAIS E AMBIENTAIS

Santo Amaro Norte apresenta um conjunto de sitios € monumentos
historicos de valor, sendo a maioria deles protegidos por lei; e vilas
operdrias que retratam um periodo representativo da historia de ocu-
pacdo do territorio.

Possui duas Zonas Especiais de Preservagao Historica, a ZEPH 19 e
ZEPH 23, ambas com seus limites descritos na Lei de Uso e Ocupagao
do Solo, lei 16.176/96.

A ZEPH 19 constitui o Sitio Historico Hospital de Santo Amaro / Vila
Naval, contendo um Setor de Preservagao Rigorosa (SPR) e um Setor
de Preservagao Ambiental (SPA).

0 SPR da ZEPH 19 abrange o Hospital de Santo Amaro, também co-
nhecido como a Santa Casa de Misericordia, edificio do século XIX
com “escadarias, soleiras, arcadas das portas inferiores e sacada da
varanda em pedra de Lisboa™. Este edificio apresenta atualmente boas
condicOes de conservagao e de uso. Entretanto, observa-se que é pou-
co valorizado devido a falta de visadas, decorrente da presenca de
edificacoes de meédio porte contiguas ao seu lote que prejudicam a
visibilidade do edificio recuado.

Este SPR inclui também o Hospital do Cancer de Pernambuco, com-
posto de trés edificios principais, sendo um referente a edificacao his-
torica e dois edificios mais recentes. Este conjunto é mais problemati-
co, na medida em que edificagoes construidas na parte frontal do lote
blogueiam totalmente as visadas para o edificio historico. Soma-se a
isto a desordem construtiva das edificagdes menores no interior do
lote, contribuindo para a desvalorizagdo e a “negagao do patriménio
existente”. Quem passa pelo entorno, nao percebe a existéncia de uma
edificacdo tdo singular e tdo significativa para a historia da cidade

! hitp://www2.recife.pe.gov.br/sites/default/files/lista_de_zephs.pdf

LEGENDA:
N
PATRIMONIO VILAS @
= = Setor de Preservagao Rigorosa - SPR @ Sitio Oliveira- 1939
eeee Sttor de Preservagdo Ambiental - SPA @ Vila 13 de Maio - 1952
. Elementos de destaque: . Vila das Costureiras - 1941

- Hospital de Sto. Amaro Vila Naval - década de 60

- Hospital do Cancer _ -
- Cemitério dos Ingleses Vila Popular dos Usineiros - 1939

- Igreja de Sto.Amaro das Salinas @ Viladas Cozinheiras - 1940
- Mural de CorbinianoLins Vila Popular da Macaxeira - 1940
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2.2.4 PATRIMONIO CULTURAL E VILAS | ASPECTOS SOCIOESPACIAIS E AMBIENTAIS

ZEPH 19: Hospital de Santo Amaro / Santa Casa de Misericérdia. Fonte: ICPS 2017.
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2.2.4 PATRIMONIO CULTURAL E VILAS | ASPECTOS SOCIOESPACIAIS E AMBIENTAIS

0 SPA da ZEPH 19 abrange a Vila Naval, que inclui a antiga Vila das Costureiras adquirida pela Marinha em 1951,
e incorporada ao parcelamento. Esta drea configura-se como um conjunto edificado de baixa densidade e gabarito,
compreendendo as casas dos oficiais da marinha e o edificio da Escola Estadual Almirante Tamandaré, atualmente

desativada.

Vila Naval. Fonte: ICPS.
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VILA NAVAL

Nesta drea, observa-se o estado de degrada-
¢cdo e abandono da maioria das edificacoes
que compdem 0 conjunto, com problemas
sérios de infiltragdo — devido ao lengol fre-
atico de baixa profundidade. Observa-se
também que muitos lotes estdo vazios, ou
apenas com bases de antigas casas, con-
tribuindo para o quadro geral de abandono.
Vale salientar que a Vila Naval, por ser um
conjunto que serve a militares, nao tem rela-
¢ao direta com a cidade, mostrando-se como
uma grande barreira ao cidadao comum.

PN E N L i T
Vila das Cozinheiras e Sitio Oliveira. Fonte

e

" —

Sitio Oliveira, Fonte: ICPS 2017,

A AT
: Google 2017.

e

VILA DAS COZINHEIRAS
e SITIO OLIVEIRA

A antiga Vila das Cozinheiras apresen-
ta-se atualmente com mudancas na sua
tipologia original, com o surgimento de
ampliagoes, novas cobertas, platibandas
e, em alguns casos, aumento do gaba-
rito até dois pavimentos. Entretanto, as-
pectos estruturantes da antiga vila ainda
estdo mantidos e podem ser observa-
dos, como as casas ainda geminadas e
0 parcelamento original, permanecendo
a morfologia e ambiéncia do padrdo de
vila. De um modo geral, esta area é ca-
racterizada como um conjunto uniforme
formado predominantemente por edifi-
cagoes geminadas e com gabarito de até
dois pavimentos, com lotes estreitos de
pequenas dimensges.



2.2.4 PATRIMONIO CULTURAL E VILAS | ASPECTOS SOCIOESPACIAIS E AMBIENTAIS

Jd a ZEPH 23 abrange o Cemitério dos Ingleses, de 1814, e a Igreja de Santo Amaro das Salinas, erguida em devogdo a Santo Amaro, sem registro da
data original de sua fundagdo. Dentro desta poligonal consta ainda o Mural “Restauragao Pernambucana”, de Corbiniano Lins, painel artistico de 1967 em
homenagem as revolugdes pernambucanas de 1817 e 1848; e a Escola Técnica Estadual Aimirante Soares Dutra. Observa-se a falta de integragao das
edificagOes que compdem esta zona, e a falta de visadas dos monumentos presentes, que é reforgada pela fragmentagao do territdrio por vias. Percebe-se
também a falta de integragao interior/exterior com o Cemitério, devido ao muro cego existente. Chama a atengao a situagao de degradacao do painel de
Corbiniano Lins.

Quanto ao patriménio construido, presente em Santo Amaro Norte, vale destacar ainda o Mercado Publico de Santo Amaro, edificagdo modernista inau-
gurada em 1933, que se apresenta bastante descaracterizada em fungao de reforma realizada em 1998 com a inclusdo de novos elementos na fachada.

Além da Vila Naval / Vila das Costureiras, outras vilas estdo presentes no territorio e seu entorno, como a Vila das Cozinheiras e o Sitio Oliveira, ambas
de 1939. Algumas outras estao situadas no entorno imediato como a Vila Popular dos Usineiros (1939), a Vila Popular da Macaxeira (1940) e a Vila 13
de Maio (1952).

\ }\\\\\\\\\\\\\\\\\‘\\\\\

EPH 23: Iéreja e Santo Arﬁaro dé Salinas. Fonte:
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2.2.5 PREDOMINANCIA DE USOS | ASPECTOS SOCIOESPACIAIS E AMBIENTAIS

Predomina na area de estudo o uso habitacional, estando o mesmo concentrado na ZEIS Santo Amaro e
Comunidades de Interesse Social (CIS) entre a Av. Cruz Cabugd e Av. Agamenon Magalhaes, e na Vila
Naval, entre a Av. Cruz Cabugd e a frente d’dgua. Esta Ultima, referente as habitagoes destinadas aos
militares da marinha. Observa-se ao longo da Av. Cruz Cabuga a predominancia de usos institucionais,
com a presenga de grandes equipamentos como o0s hospitais da Marinha, de Santo Amaro e do Cancer,
do DNIT, do Mercado Publico de Santo Amaro, do Cemitério dos Ingleses, além de pequenos comércios/
servigos. Destaca-se o Shopping Tacaruna, como grande edificagdo comercial compacta situada em local
estratégico do territorio, entre a Av. Cruz Cabuga e Av. Gov. Agamenon Magalhaes.

Observam-se também areas verdes, correspondendo a pracas ao longo da Av. Cruz Cabugd, a frente d’dgua
do Cais Sinha Menezes e as areas livres do sistema vidrio principal ao norte, na confluéncia da Av. Gov.
Agamenon Magalhaes e Av. Cruz Cabugad.

Na faixa lindeira da Av. Norte, observa-se o predominio dos usos servigos e comércio de menor porte, sen-
do 0 uso institucional de grande porte predominante entre a Av. Cruz Cabugd e Rua da Aurora. Destaca-se
a empresa de telemarketing CONTAX, situada na em quadra lindeira ao referido trecho e que influencia
consideravelmente a dindmica urbana local, pela grande quantidade de funcionarios (cerca de 15.000).

No que se refere aos vazios urbanos, sao poucos 0s encontrados na drea apesar do grande potencial de
transformagao do territorio, o qual é reforgado pela presenga da Vila Naval, que atualmente se encontra em
estado precario de habitabilidade em grande parte da sua érea.

LEGENDA: @N

Residencial informal Vazios urbanos

Residencial formal Residencial Institucional (Marinha do

Brasil - Vila Naval)

Areas verdes e publicas
snmm Santo Amaro Norte

Comércio e servigos

Institucional

Grandes equipamentos:
- Shopping Tacaruna
- Centro de ConvengGes
- Fabrica Tacaruna
- Mirabilandia
- Classic Hall
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2.2.6 PRESENGA DE PESSOAS NOS ESPAGOS PUBLICOS DOS PRINCIPAIS EIX0S VIARIOS | ASPECTOS SOCIOESPACIAIS E AMBIENTAIS

A presenca de pessoas nos espagos publicos dos principais eixos vidrios, seja referente a sua utilizagdo como
passagem ou permanéncia, esta estreitamente relacionada com os usos do seu entorno, bem como da infra-
estrutura de mobilidade.

Na Av. Governador Agamenon Magalhaes, observa-se um alto grau de presenca de pessoas lindeira a mancha
de predominancia de uso residencial (ZEIS Santo Amaro). Esta area configura-se como espago pablico que
proporciona ambientes de permanéncia, uma vez que possui ambiente de estar e equipamentos como campo
de futebol, Academia Recife e parque para criangas.

Nas proximidades do Shopping Tacaruna, também se observam duas manchas que indicam alto grau de
presenca de pessoas. Nesses casos, referentes, principalmente, ao fluxo de passagem em fungdo das para-
das de 6nibus e de BRT - esta tltima localizada na Av. Cruz Cabuga - as quais servem aos principais polos
geradores do entorno (Hospital do Cancer, Hospital de Santo Amaro e Shopping Tacaruna). Especificamente
neste trecho da Av. Cruz Cabugd, observa-se a existéncia de barracas de comida e fiteiros no entorno da Praca
General Carlos Pinto, atraidas pela demanda surgida das pessoas que circulam no local e que se utilizam dos
equipamentos existentes, anteriormente citados.

SAE L
Pode-se, ainda, perceber que, com excegdo do trecho da Avenida Cruz Cabuga citado, esta via apresenta baixa , et et 4-’-"] u
presenca de pessoas, sendo a predominancia dos usos institucional e por grandes equipamentos - inclusive | "
COm muros extensos que se configuram como barreiras a acessibilidade do local -, aspectos determinantes
para esse baixo grau de presenca de pessoas observado.

Ao longo da Av. Norte Miguel Arraes de Alencar, eixo com predominancia de média presenga de pessoas,
pode-se encontrar dois trechos diferenciados com alto grau de presenca, ambos associados ao alto fluxo de
passagem para dois polos existentes na drea. O primeiro, referente a Contax, a leste, com ligagao direta com Rua
a parada de Onibus na Av. Norte; e 0 segundo referente a Escola Estadual de Santo Amaro e ao acesso a Av.

Treze de Maio e Pombal, nesses casos, com fluxo de pessoas advindas principalmente da ZEIS.

LEGENDA: "
Baixo grau de presenca de pessoas Principais usos: @
Médio grau de presenca de pessoas Institucional

. Alto grau de presenga de pessoas
..... Muros - barreiras a acessibilidade

Residencial informal
Residencial formal
@ Permanéncia de pessoas Grandes equipamentos

Residencial Marinha

Comércio e servigo
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0 presente item traz um levantamento dos equipamentos publicos existentes de Santo Amaro Norte e seu
entorno, permitindo fazer uma avaliagao de como esta servida a populacao da area no que se refere espagos
livres, cultura, lazer e esportes; educagao, satde e assisténcia social.

Os Espacos Livres analisados, referem-se aqueles classificados pela Empresa de Manutencao e Limpeza Urba-
na do Recife, com base nas categorias definidas por Ana Rita S& Carneiro em Espacos Livres do Recife. Como
se pode ver no mapa ao lado de Espagos Livres, a drea de Santo Amaro Norte possui algumas dreas verdes,
proximo ao Gais Sinhd Menezes e, principalmente, na margem da Avenida Governador Agamenon Magalhaes;
ha pragas na lateral da referida avenida, quatro pequenas pragas ao longo da Avenida Cruz Cabuga e outras
duas pracas, ainda menores, ao longo da Avenida Norte. Cabe ressaltar a auséncia de Espacos Livres no terri-
torio entre a Cruz Cabuga e a Avenida Governador Agamenon Magalhaes, onde estd a ZEIS Santo Amaro. Além
disso, a frente d’agua da Vila Naval, assim como o Cais Sinhd Menezes, locais de grande potencial paisagisti-
€0, ndo estdo dentre os espagos livres classificados. Observa-se no mapa, além de uma caréncia de espagos
livres, uma falta de conexdo entre aqueles ja existentes no territorio.

Além dos espagos livres foram mapeados equipamentos de cultura, lazer e esportes. Santo Amaro Norte tem
cinco campos de vdrzea, dentre eles, o Campo do Onze, equipamento de grande valor na memoria e identi-
dade da comunidade local. O Mercado de Santo Amaro, localizado na Avenida Cruz Cabuga possui grande
movimento, concentrado principalmente nos bares, que servem café da manha e almogo comercial. Nele sdo
comercializado cereais, frutas e verduras, frios, carnes, aves e ervas. Em 2014 o bairro ganhou uma Academia
Recife, equipamento pdblico com aulas de musculagao, alongamento e gindstica localizado na Avenida Go-

vernador Agamenon Magalhaes.

Em relacdo aos equipamentos de educagdo da rede publica de ensino, as informag0es correspondem aos
dados oficias da Prefeitura do Recife e do Governo do Estado referentes ao ano letivo de 2016. Na area de
Santo Amaro Norte existem oito unidades de educagdo, quais sejam: o Centro Municipal de Educagao Infantil
(CMEI) Coelhinho Pensante, na Rua Fatima Teixeira, que atende cerca de 100 alunos; a Creche Sao Domingos
Savio, na Rua dos Casados, que atende em média 30 alunos da educagdo infantil; a Escola Técnica Estadual
Almirante Soares Dutra, com cerca de 390 alunos do Ensino Médio; as Escolas Municipais Frei Tadeu Glaser,
Lutadores do Bem, Santo Amaro Severino Gomes (Bria), Sede da Sabedoria e Sitio do Céu. Nessas unidades
cerca de 1500 alunos estao na rede municipal de ensino, destes, 330 alunos sdo da Educagéo Infantil, mais
de mil alunos do Ensino Fundamental, cerca 75 alunos do Ensino de Jovens e Adultos e quase 50 alunos do
Ensino Médio. Ainda, analisando o Santo Amaro Norte e seu entorno imediato, considerando um quilometro de
raio da borda da drea de estudo, hd um total de 35 unidades de educagdo, sendo 7 unidades municipais e 21
unidades estaduais. Assim, sdo atendidos aproximadamente 11 mil alunos, dos quais cerca de 1.200 alunos
sdo da Educacao Infantil, mais de 4.500 alunos do Ensino Fundamental, quase 4 mil estudantes do Ensino Mé-
dio, mais de 1300 estudantes da Educacdo de Jovens e Adultos e cerca de 250 alunos da Educagéo Especial.
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0Obs.: Os icones representados na cor cinza fazem parte da lista de Espagos Livres mas ndo estao presentes na area.
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CULTURA E LAZER EDUCAGAO

LEGENDA: @“ LEGENDA: @“

@  Academias Recife Equip. de Educagdo Municipais

®  Museus e Centros Culturais @  Centro Municipal de Educagdo Infantil
Mercados Publicos e Feiras Livres @ Creche

@  Campos de Varzea @  Escola Municipal

Centros de Atendimento ao Turista Equip. de Educagdo do Governo do Estado

0bs. 0s icones representados na cor cinza fazem parte da fista de Cultura e Lazer mas ndo estio presentes na drea. @  Escola de Ensino Médio e Fundamental Estadual
@ Instituicdo de Ensino Técnico e Superior
Equip. de Educacéo Privado
Escola de Ensino Médio e Fundamental Privada
(@ Instituigdo de Ensino Superior Privado

0Obs.: 0s fcones representados na cor cinza fazem parte da lista de Educagdo mas ndo estao presentes na drea.
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SAUDE

No que se refere a Equipamentos de Satde, a area de estudo e seu entorno imediato possui varias unidades
da rede de saude publica. No bairro de Santo Amaro existem trés unidades de Sadde da Familia, estando
todas elas localizadas nas Comunidades de Interesse Social situadas na regiao norte do bairro. Além dessa
unidades, no entorno da drea de estudo, existem mais cinco unidades de Sadde da Familia, dentre elas, uma
no Bairro do Recife, uma no Espinheiro e trés unidades em Campo Grande. Desta forma, considerando um
raio de 1 km em relagdo a cada unidade supracitada (ver mancha laranja do mapa dos Equipamentos de Sad-
de), entende-se que a area esta bem servida em relagdo ao acesso a rede basica de saude. Vale salientar que
este dado ndo garante que o atendimento seja compativel a demanda, necessitando de maiores informacgoes
para uma analise mais conclusiva. Além disso, em Santo Amaro Norte existem dois hospitais filantropicos:
0 Hospital do Céancer e a Santa Casa de Misericordia do Recife. Ainda, estdo no Bairro de Santo Amaro o
Hospital Oswaldo Cruz e quatro unidades de salde de especialidades, dentre elas, odontologia, alergologia e
laboratorio.

LEGENDA: @N

® USF Centro de Vigilancia Ambiental

® UBS Hospital pedidtrico

@® Policlinica Maternidade

@® Especialidades Hospitais da Mulher

® Residéncia Terapéutica Equip. de Sadde do Gov. do Estado

@ Albergue Terapéutico Unidade de Servigo de Saude

@® Centro de Especialidades @ Hospitais Universitarios
Odontoldgicas @ Hospitais Filantropicos

® CAPSAD UPA

® CAPSIMtipo I Hospital Metropolitano

CAPS TM Infantil
Farmacia da Familia
UPINHA Dia
UPINHA 24h

0bs.: Os icones representados na cor cinza fazem parte da lista de Equipamentos de Satide mas ndo estdo presentes na drea.
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ASSISTENCIA SOCIAL E DIREITOS HUMANOS

Sobre a rede de equipamentos do Sistema Unico de Assisténcia Social, ressalta-se que o Centro de Referéncia
de Assisténcia Social (CRAS) que atende a populagdo da RPA 01 esta localizado em Santo Amaro, na Av. Norte
Miguel Arraes de Alencar. Este equipamento € responsavel por servicos de protegao social basica. Enquanto
iSS0, 0s servigos de protegdo social especial, compreendidos pela rede como protegdo de média complexidade,
ocorrem: no Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS), sendo a unidade responsavel
pela populacdo das Regioes Politico Administrativas (RPA) 01 e 06 é o CREAS Ana Vasconcelos, na parte sul do
bairro de Santo Amaro na Rua Dom Manoel Pereira; e no Centro de Referéncia Especializado para Populagdo em
Situacdo de Rua (Centro POP). Embora o Centro POP mais préximo a Santo Amaro Norte seja o Centro POP Neuza
Gomes, localizado no bairro Torredo, 0 mesmo € responsavel por atender as RPAs 02, 03, 04, 05. Desta forma,
a populagdo da RPA 01 deve ser atendida pelo Centro POP Gloria, na Rua da Gloria no bairro da Boa Vista. Em
relagdo a equipamentos de Direitos Humanos, cabe ressaltar que o Conselho Tutelar que atende a RPA 01 fica na
Rua Gervasio Pires ao sul do Bairro de Santo Amaro. Ainda, como pode ser visto no mapa de Equipamentos de
Assisténcia Social e Direitos Humanos, ndo ha nenhum Nucleo de Prevengdo e Mediagao de Conflitos em um raio
de 2km da area de estudo.

LEGENDA: "
Sistema Unico de Assisténcia Social CIS @
© CRAS . o
® CREAS Equipamentos de Direitos Humanos
® Centro POP A Conselho Tutelar

Casa de Acolhida Inst. - A Centro de Referéncia em

Adultos Direitos Humanos

Casa de Acolhida Inst. - Centro Municipal de Referéncia

Pessoas |dosas em Cidadania LGBT

Casa de Acolhida Inst. - Nicleo de Prevencao e

Criangas e Adolescentes Mediacao de Conflitos

Casa de Acolhida Casa Lar -
Criangas e Adolescentes

Central de Atendimento do
(Cadastro - Bolsa Familia

0bs.: 0s icones representados na cor cinza fazem parte da lista de Equipamentos de Assisténcia Social € DH mas nao estao presentes na drea.
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COMUNIDADES INSERIDAS NA ZEIS SANTO AMARO

0 processo de intensificagdo da urbanizacdo das cidades no Brasil, desde o final do século XIX, & marcado por
conflitos na produgao do espago. A dificuldade no acesso a terra para moradia pelos meios formais, a auséncia de
politicas publicas de provimento habitacional e fatores conjunturais relacionados sobretudo a questdes economicas,
produziram um quadro de exclusao socioterritorial, marcado por um intensivo processo de ocupagao irregular do
solo, sobretudo em areas periféricas e areas livres intersticiais, para acomodar um grande contingente populacional
carente de moradia.

No Recife, a exiguidade na disponibilidade de terra “enxuta” para a edificagdo, por conta de sua formagao geomorfo-
l6gica (planicie fluviomarinha aluvial) reduziu as alternativas de acesso a moradia, especialmente para a populagao
mais carente que passou a promover ocupagoes irregulares em areas de baixo interesse do mercado imobilidrio, tais
como morros e alagados, devido aos elevados custos com urbanizagao.

0 processo de ocupagdo irregular na periferia da area central do Recife remonta o inicio do século XX e estd associada
ao crescimento populacional decorrente do fim do escravismo e do éxodo rural. A necessidade de morar proximo as
opotunidades de trabalho e emprego induziu a ocupacdo destas dreas, incluindo-se ai a drea da Camboa do Tacaruna.

Frente ao crescimento destas ocupagdes e com 0 objetivo ao fortalecer o setor imobilidrio, através de investimentos
em infraestrutura em dreas com potencial imobilidrio, o Estado promoveu intervengdes urbanas, conhecidas como
reformas higienistas, nas quais a erradicagao dos mocambos era justificada pela necessidade de por fim a situagao
de insalubridade urbana.

Entre as décadas de 1930 e 1970 a periferia da area central do Recife foi palco de intervengoes em infraestrutura
urbana e equipamentos publicos, cuja obra emblematica foi a implantagdo do conjunto vidrio da Av. Gov. Agamenon
Magalhaes que incluia o canal Derby-Tacaruna. Parte da populagéo afetada com estas intervengoes foi reassentada
para moradias populares, construidas pela Liga Social Contra 0 Mocambo, entretanto, outra parte continuou ocupan-
do as dreas ribeirinhas ou se deslocou para as areas de morros nas zonas norte e oeste da cidade.

Depreende-se, portanto, que apesar da agao intervencionista do Estado boa parte das comunidades localizadas no
territorio de Santo Amaro ndo foi reassentada, remanescendo uma porgao importante de moradias que ao longo do
tempo foi se consolidando e conformando a ocupagao atual.

Em 1996, a drea ocupada pelas comunidades de Santa Terezinha, Beco dos Casados, Sitio do Céu e Santo Amaro foi
reconhecida como ZEIS Santo Amaro, por meio da Lei de Uso e Ocupagao do Solo (Lei N° 16.176/96), beneficiando-
-Se com o reconhecimento do direito a moradia e com a participagao no Férum e nos recursos do Fundo do PREZEIS,
direcionados para a urbanizagdo das ZEIS.

Como mencionado, a ZEIS Santo Amaro compreende as comunidades de Santa Terezinha, Beco dos Casados, Sitio
do Céu e Santo Amaro. Além dessas comunidades, sdo reconhecidas outras localidades, como por exemplo 0 Campo
do Onze, que se configuram como locais de referéncia para os moradores da comunidade, localizados no entorno de
equipamentos ou espagos publicos, como pracas e largos.

Observa-se, entretanto, a existéncia de outras areas localizadas fora do perimetro legal da ZEIS que possuem as
mesmas caracteristicas urbanisticas desta zona, podendo, portanto, ser incorporadas ao seu perimetro. Tais dreas
correspondem ao Beco da Tramways e a quadra localizada atrds do Mercado de Santo Amaro. Ainda fora do perimetro
atual da ZEIS, sao identificadas dreas vazias com potencial para reassentamento, como aquelas situadas atras ao lote
do Hospital do Cancer de Parnambuco e na Rua Buarque Macedo Sao Amaro, nas proximidades do Mercado de Santo
Amaro.
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CONFIGURAGAO DA OCUPAGAO
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= Sistema vidrio principal

Delimitacdo ZEIS
Barreiras

Setor Avenida Norte - Malha
urbana caracteristica de
assentamentos espontaneos,
com baixa permeabilidade
interna; relativa conectividade
com a cidade formal
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maior regularidade e permeabilidade
interna; baixa integragdo com tecido
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barreiras

MORFOLOGIA URBANA
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LEGENDA:

= Sistema vidrio

m— BEC0S

A abertura da Av. Dr. Jayme da Fonte dividiu a area da ZEIS em dois setores, neste estudo identificados como: Setor
1 - Avenida Norte, localizado entre a Avenida Dr. Jayme da Fonte e a Avenida Norte; e Setor 2 — Tacaruna, localizado
entre a Avenida Dr. Jayme da Fonte e a Rua Arlindo Melo, lindeira ao Shopping Tacaruna.

Em relagdo a configuracdo do tecido urbano, observa-se que o Setor 1 (Avenida Norte), apresenta uma maior irregu-
laridade dada por uma menor capilaridade de vias carrogaveis, por um padrao irregular e indefinido de quadras e lotes
e uma maior presenca de servidoes (becos e vielas) para acesso a moradias no interior das quadras. O Setor 02 (Ta-
caruna) indica uma maior regularidade, marcada por uma melhor definigao de quadras e lotes, maior capilaridade de
vias carrogaveis, inclusive com tragado bem definido e presenca de passeios. Observa-se também que a drea recebeu
investimentos publicos em infraestrutura urbana, com a pavimentagao de vias e obras de canaligao de cursos d'agua.

A diferenga no grau de consolidagao dos dois setores reflete na qualidade das construgoes, que denota que quanto
maior for o investimento publico em infraestrutura, maior a sensagao de seguranca juridica da posse de terra e, por-
tanto, maior o investimento de moradores em melhorias habitacionais.
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AREAS CRITICAS MIOLOS DE QUADRA

Em toda a ZEIS Santo Amaro e nas dreas de ocupagdo irregular precdria localizadas além de seu limite legal é
possivel observar diversos trechos criticos, do ponto de vista fisicoespacial. Neles, as condigoes de salubri-
dade e de habitabilidade sdo bastante precarias indicando a necessidade de intervengdes de remodelagem e
implantagao de infraestrutura urbana.

Resultantes de um processo espontaneo de ocupagao, estes trechos apresentam uma significativa irregulari-
dade no formato das quadras, associada a uma indefinigao nos limites de lotes. Ha, portanto, uma indefinicao
na relagao do espaco privado com o espago publico. Além disso, estas dreas possuem uma elevada densidade
construtiva e um numero elevado de edificagoes precarias localizadas no miolo das quadras.

0 acesso as edificagoes localizadas no miolo das quadras é feito por becos e vielas estreitos € irregulares,
fator que, associado 4 alta densidade construtiva, torna precarias as condigées de insolacao e aeragdo das
edificagbes existentes. A conjuncdo desses fatores com a auséncia de investimentos em infraestrutura de
saneamento basico torna esses ambientes insalubres.

As condigOes precdrias de acesso aos lotes reduzem a capacidade de mobilidade nestas éreas, em especial,
para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. Ademais, estas condigdes impedem a circulagdo de
veiculos afetando a oferta de servigos publicos de limpeza pablica, sadde, entre outros.

As edificagOes nestas areas apresentam baixa qualidade construtiva e dimensoes reduzidas. Associado a isto,
a forma de implantagéo das edificagdes - geminadas, impossibilita @ ampliacdo das mesmas, induzindo a
verticalizagdo, impactando negativamente as condigdes de ventilagdo e insolacao nas servidoes.

Resgistra-se ainda a presenca de valetas permeando estas quadras, facejando fundos de lotes e/ou edificagoes _
e recepcionando daguas servidas e efluentes sanitarios sem tratamento das edificacoes. Via de regra, estas ! A2 S RIS :
valetas ndo possuem acesso direto e impactam negativamente na qualidade de vida dos moradores. Fonte: Imagem de satélite do google

-

{,_+ Poligono da ZEIS Santo Amaro @

@ Recorte de quadra
sem definigdo clara
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AREAS CRITICAS - MARGEM DO CANAL OCUPAGAO PRECARIA NO BECO DA TRAMWAYS
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Fonte: Imagem de satélite do google

Poligono da ZEIS Santo Amaro Poligono da ZEIS Santo Amaro

@ Recorte de ocupagio
precdria 02

@ Recorte de ocupagio
precaria 01
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PERMEABILIDADE VEICULAR

A leitura do mapa do territorio revela que a estrutura de circulagdo em toda a ZEIS é bastante irregular, fruto do pro-
cesso espontaneo de ocupacdo das comunidades. Observa-se que a irregularidade nas dimensoes e no tragado das
vias e vielas em toda drea reduz consideravelmente a capacidade de mobilidade e de permeabilidade veicular, com
impactos importantes na circulagao de pessoas, especialmente as pessoas com deficéncia ou mobilidade reduzida,
bem como na circulagdo de veiculos de servigos publicos, tais como, veiculos de limpeza urbana e ambulancias.

Outro fator a destacar é que esta configuragao da malha urbana, estreita, com becos e vielas, e sem conexoes, induz a
formagao de espagos inseguros que, associados a vulnerabilidade social local, contribui para a inseguranga da ZEIS,

fator este que é percebido pelos altos indices de violéncia da drea.

No que se refere as intervengoes fisicas, a pavimentagao e drenagem de alguns trechos, pelo poder publico, ampliou
a permeabilidade veicular na ZEIS, ainda que restrita, e estabeleceu uma determinada hierarquia vidria, com melhor
resultado no Setor 2 (Tacaruna). Percebe-se que a Rua Mario Albuquerque Cavante (rua do canal) e o conjunto de ruas
transversais cumprem importante papel na circulagdo de pessoas e veiculos nesta porgao do territorio. Entretanto, a
medida que se vai afastando desta rua, as dimensoes das vias vao paulatinamente reduzindo, diminuindo a capacida-

de de permeabilidade.

No Setor 1 (Avenida Norte), por outro lado, a intervengdo pablica em pavimentagdo e drenagem das vias ocorreu de
forma pontual e desarticulada, sendo insuficiente para estabelecer condigdes minimamente adequadas de circulagao
de pessoas e veiculos. Observam-se trechos com interrupgao na circulagao de veiculos e a existéncia de ruas sem
saida. Neste setor, a irregularidade na malha urbana também constitui fator limitador de intervengoes para qualificagao
vidria, tendo em vista a necessidade de elevado nimero de agoes expropriatorias. Ressalta-se ainda que a maior parte
das vias do Setor 1 (Avenida Norte) servem exclusivamente para a circulagao de pedestres, tendo em vista o reduzido

dimensionamento das mesmas.
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2.3 LEGISLAGAO INCIDENTE | O TERRITORIO HOJE

PARAMETROS URBANISTICOS VIGENTES NA AREA DO PROJETO
ESPECIAL SANTO AMARO NORTE

ZONAS PARAMETROS URBANISTICOS
AFASTAMENTO INICIAL MINIMO (Afi)*
o |CUT/CA
TSN % | mac: LATERAL E FUNDOS
Basico FRONTAL , ,
Edif. < 2 pavts. Edif. 2 a 4 pavts.

ZEDE CP CE / ZAC MODERADA 25 3 5** nulo/ 1,5 3
ZAN CAPIBARIBE 50 1,5 5 nulo/ 1,5 3
ZEIS 20 AE AE AE AE
ZEPH 19*** AE AE AE AE AE
ZEPH 23 AE AE AE AE AE
UCN ESTUARIO DO CAPIBARIBE**** AE AE AE AE AE

ZEDE

CP CE / ZAC MODERADA

Apresentar drea de ajardinamento localizada no afastamento frontal para os edificios destinados a habitagao
multifamiliar e ndo habitacional, obedecendo aos seguintes critérios:

a) A area de ajardinamento estara obrigatoriamente localizada no afastamento frontal o qual devera
apresentar no minimo 70% de sua superficie tratada com vegetagdo; e,

b) Serdo admitidos elementos divisorios no paramento, desde que atendam a uma altura maxima de
3,00m (trés metros) e tenham pelo menos 70% de sua superficie vazada, assegurando a integragdo
visual entre 0 espago do logradouro e o interior do terreno.

Os imoveis com divisa voltada para os canais, cursos e corpos d’dgua deverao concentrar no afastamento
desta divisa, no minimo 70% da area equivalente a taxa de solo natural, tratada com vegetagao.

ZAN CAPIBARIBE
Os imoveis com divisa voltada para oS canais, cursos ou corpos d’agua, deverdo adotar no mini-

mo o

ZEPH

percentual de 25% da drea do lote, como solo natural, concentrado no afastamento desta divisa.

19E23

Andlise especial para cada caso a critério do 6rgdo competente, objetivando a restauracao, manutengao
do imadvel e/ou sua compatibilizagdo com a feigdo do conjunto integrante do sitio, sendo permitida a
demoligdo dos imdveis cujas caracteristicas nao condizem com o sitio, ficando o parecer final a critério
da CCU.

Andlise especial quanto ao parcelamento do solo, inclusive remembramento e desmembramento dos
imoveis integrantes deste setor.

As condigGes internas dos compartimentos das edificagdes originais quanto as dimensoes, iluminagao
e ventilagdo serdo objeto de andlise especial pelo 6rgao competente;

Nos lotes construidos poderao existir novas edificagGes, obedecendo aos pardmetros estabelecidos
pelo 6rgao competente, ndo sendo computado neste calculo a edificagao preservada;

Qualquer uso é permitido, desde que ndo acarrete descaracterizagao no imovel, interferéncia no entorno
e obedecga ao que determina esta Lei.

LEGENDA:

ZAN - Zona do Ambiente Natural
. ZAN Orla

@ UCN - Unidade de Conservagao
da Natureza

ZAC - Zona de Ambiente Construido
ZAC - Moderada

ZECP - Zona Especial Centro Principal

® cp

OBSERVAGOES DA TABELA:

Av. Cruz Cabuga | ik BN

ZEPH - Zona Especial de Preservagao Historica

ZEPH - Zona Especial de Preservagao
Historica

SPR - Setor de Preservagao

Rigorosa

SPA - Setor de Preservagao
Ambiental

ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

AE = Analise especial do 6rgao competente.
* Para os Lotes nas Avenidas Norte e Cruz Cabuga, afastamento frontal = 7,0.
** A ZEPH 19 foi selecionada para realizagao de Plano Especifico.

*** A UCN tem previsdo de elaboragdo de Plano de Manejo para defini¢do das condigGes de uso e ocupagao.

**** Acima de 04 pavimentos, afastamentos calculados a partir da formula: Af = Afi + (n-4) 0,25. Sendo  Afi = 5,00m, para
calculo do afastamento frontal e Afi = 3,00 m para lateral e fundos.

ZEIS - Santo Amaro

ZEDE CE - Zona Especial de Dinamizagdo
Econdmica - Centro Expandido

@ ZEDECPCE

% SSA 2 - Setor de Sustentabilidade
Ambiental 2
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0 desenvolvimento do Plano Santo Amaro considerou planos e proje-
tos que ja foram desenvolvidos ou estdo em desenvolvimento na drea
e em seu entorno, onde destacamos: Projeto Navega Recife; Plano de
Mobilidade com os estudos para implantagéo de metrd na Av. Norte;
Corredor Norte/Sul; Projeto conceitual para o Cais da Aurora e o Cais
Sinha Menezes; proposta de implantagdo do Centro de Pesquisa, De-
senvolvimento, Inovagdo e Engenharia Automotiva da Fiat na Fabrica
Tacaruna; Plano para o Quadrilatero de Santo Amaro € o Plano Centro
Cidadao.

O Projeto Navega Recife, desenvolvido pelo Governo do Estado
de Pernambuco, prevé a implantacdo de sistema de transporte pablico
fluvial no Recife. Na bacia que margeia a Rua da Aurora e a Vila Naval
existira o ramal norte de navegabilidade e dentre as estagoes previs-
tas para este ramal, estd a Estagdo Tacaruna, que serd implantada em
Santo Amaro Norte.

0 Plano de Mobilidade, em desenvolvimento pelo ICPS, ird tra-
zer diretrizes para a expansao do sistema de média e alta capacidade,
com destaque para o futuro projeto de implantacdo do corredor da Av.
Norte, importante eixo de transporte publico da cidade. Ainda sobre
0 Plano de Mobilidade, o mesmo tem como referéncia o conceito de
Desenvolvimento Urbano Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTS),
a ser detalhado em capitulo posterior, dando &nfase na otimizagao das
infraestruturas instaladas associada ao adensamento populacional

LEGENDA: equilibrado; ao transporte de média e alta capacidade para a escala
N . . oA = . . T
Quadrilatero de Santo Amaro &=+ Conexdes propostas pelo Plano @ da metropole e cidade; € a priorizagdo da mobilidade ativa (ciclistas e
. o Centro Cidaddo pedestres), para a escala local, de bairro e de rua.
@ Projetode requalificagdo Cais da Proielo d dor Norte-Sul
ic Sinha == == [[0JE10 O Correaor Norte-ou . R
Aurora & Cals Sinfia Menzes J 0 Corredor Norte-Sul, capitaneado pelo Governo do Estado, prevé
o ESta%ao e barco do Navega = = = = Futuro corredor Av. Norte a instalagdo de dois ramais de BRT, o Ramal Agamenon € o Ramal
eclie . N . . ./
@  Ceniro e Pescuisa, Desenvolvimento, = = = = Poligono do Plano Centro Cidadao Centro. O ﬁamal Centro enc_ontra—se parcialmente [mplantad.o, mas ja
Inovagdo e Engenharia Automotiva da em operagdo, com as estagées na Av. Cruz Cabugd em funcionamen-
Fiat na Fabrica Tacaruna to, mas sem a necessdria segregacao da faixa de rolamento. O Ramal

Agamenon, ainda ndo implantado, ligara o Terminal Integrado de Iga-
rassu ao Terminal Integrado Joana Bezerra.

O Projeto Conceitual para o Cais da Aurora e o Cais Sinha
Menezes, desenvolvido pela URB, abrange a requalificagdo dos es-
pagos publicos da Rua da Aurora e do Cais Sinha Menezes, visando a
integragao e revitalizagao da borda d’agua.
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A proposta de implantacdo do Centro de Pesquisa, Desenvolvimento, Inovacao e Engenharia Automo-
tiva da Fiat na Fabrica Tacaruna, com carta de inteng0es assinada em 2014 entre a Fiat Chrysler, o Governo
de Pernambuco e a Prefeitura do Recife, tendo como parceiros o parque tecnoldgico Porto Digital, o Centro de
Estudos e Sistemas Avancados do Recife (C.E.S.A.R), a Universidade Federal de Pernambuco (UFPE) e o SENAI
A perspectiva de implantagdo desse centro na Fabrica Tacaruna, transformando-se em dncora do pulsante polo de
economia criativa hoje existente entre Recife e Olinda, trard um novo impulso de desenvolvimento para a regiao.

0 Plano Especifico para a area denominada Quadrilatero de Santo Amaro, objeto de suspensao temporaria
de aprovacdo de projetos de médio e grande porte pelo Decreto n® 30.046 de 25 de novembro de 2016 1, em
desenvolvimento pelo ICPS. A referida area foi regulamentada pela Lei n® 17.489/2008, onde foram estabelecidos
potenciais construtivos mais altos para o territorio, o que levou a uma mudanga significativa da paisagem urbana e
dindmica local, demandando uma agao emergencial do poder publico no sentido de rever os parametros vigentes.
0 Plano Diretor previu a realizacdo de um Plano Especifico, e neste sentido, estd em andamento estudos para
um plano de desenvolvimento equilibrado para o territorio, visando a sua reabilitagao de forma integrada com o
entorno, respeitando a paisagem urbana e especificidades locais.

0 Plano Centro Cidadao, convénio de cooperagdo cientifica, técnica e financeira, firmado entre a Prefeitura
do Recife e a Universidade Catolica de Pernambuco (UNICAP), compreende diretrizes urbanisticas arquitetbnicas
para o Centro Expandido Continental - drea delimitada pela Av. Gov. Agamenon Magalhaes e o Rio Capibaribe e
que abrange o territorio de Santo Amaro Norte - e Projeto Urbano para o territorio denominado como Nucleo de
Ensino e Conhecimento, no entorno UNICAP Iniciado em 2014 e com previsao de término no segundo semestre de
2017, teve em sua metodologia, abrangente colaboragdo social que contou com oficinas participativas, conversas
cidadas com diversos atores do territorio, e reunido publica realizada junto ao Conselho da Cidade do municipio.
No processo de elaboragao do Plano, destacamos alguns aspectos referentes a base conceitual, aos resultados do
diagnostico e das diretrizes propostas, em especial para Santo Amaro Norte.

No que se refere aos conceitos, visando a construcdo de um espago urbano sustentavel, o Plano Centro Cidadao
introduz o conceito do Espago Urbano Cidaddo, o qual parte da premissa da integracdo entre o espaco publico e
privado. Nesse sentido, considera a “rua como protagonista dos Sistemas de Espagos Publicos de uma cidade,
como 0 espago articulador dos demais espagos (publicos e privados), equipamentos e pessoas” € por iSso mes-
mo assume um papel estruturador em todo o processo de elaboragdo do Plano Centro Cidadao?.

" Decreto n® 30.046 de 25 de novembro de 2016: suspende até dia 31 de dezembro de 2017, no Setor de Requalificagao do Centro 1 - SRC1 e no Setor
de Preservagao da Morfologia - SPM definidos na Lei Municipal n® 17.489/2008, as anlises de projetos iniciais de edificagdes com drea de construgao
igual ou maior que 1.000,00m? (mil metros quadrados), projetos de reformas com acréscimo de drea de construgao igual ou maior que 500,00m?
(quinhentos metros quadrados), projetos de alteragdo durante a obra com acréscimo de area de construgdo igual ou maior que 500,00m? (quinhentos
metros quadrados) e remembramentos de terrenos.

2 PCR, UNICAP Diretrizes Urbano Arquitetonicas para o Centro Expandido Continental do Recife. Plano Centro Cidaddo. 2017. Disponivel no site do
Conselho da Cidade.

Como resultado da andlise dos padroes de densidade, conclui que o Gentro Continental se apresenta desecon6-
mico, resultado de uma ocupacao heterogénea, e observa que as areas mais densamente ocupadas se localizam
nas ZEIS e as mais densamente construidas, contemplam o uso comercial e de servigos, Sem expressao no uso
habitacional, sendo necessario o seu estimulo. Ainda aponta dentre as areas com baixa densidade populacional,
mas com grande potencial de renovagdo: o entorno da Av. Conde da Boa Vista, o Quadrilatero de Santo Amaro e
a Vila Naval.

No que se refere ao resultado do processo colaborativo, em especial as demandas da comunidade de Santa Tere-
zinha, foi identificado:

« E urgente: boas condigoes de moradia, educacdo, satde e seguranga:

» E expressivo: empregos, pragas, ruas calcadas, saneamento, dreas de lazer;
« Eimportante; assisténcia social, cursos profissionalizantes, limpeza urbana,
« E emergente: creches, esportes, respeito, unido.
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ISTO E IMPORTANTE

Assisténcia social
Cursos profissionais
Limpeza urbana

ISTO E EMERGENTE

=
Infografico resultante da pesquisa de repre-
sentagbes na comunidade de Santa Terezinha.
Fonte: PCR, UNICAP Diretrizes Urbano Arquite-
tbnicas para o Centro Expandido Continental do
Recife. Plano Centro Cidadao. 2017. Pag.25.
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Os resultados da pesquisa, também indicaram elementos que foram incorporados as diretrizes do Plano
Centro Cidaddo. Entre eles, estd a compreensdo da importancia de que os projetos de habitagao de inte-
resse social sejam realizados no bairro, em virtude da localizacao para este grupo de moradores, assim
como uma flexibilidade necessaria nestes projetos para atender ao que pode ser compreendido como
boas condicOes de moradia, associadas a tipologia a ser aplicada.

Como resultado de uma visdo integrada do territorio, conclui que o Espago Urbano Cidaddo deve ser
“Preservado e Produtivo, Integrado e Inclusivo, e Humanizado, Seguro e Confortdvel”, apontando para
uma seérie de diretrizes. Para um centro Preservado e Produtivo, indica a preservagao do patrimonio como
forma de contribuir com a identidade local, o estimulo a densidade populacional, a diversidade de usos e
a proporcionalidade do conjunto edificado. Para um centro Integrado € Inclusivo, indica como diretrizes a
conectividade, a multimodalidade, a acessibilidade e a colaboracao social. Para um centro Humanizado,
Seguro e Confortavel, aponta a caminhabilidade, permeabilidade, iluminagao e vegetagdo como premis-
sas fundamentais.

No que ser refere as diretrizes gerais para 0 espago publicos propde: travessias seguras e confortaveis
para pedestres e ciclistas, para viabilizagdo da mobilidade ativa; criacdo de novos espagos verdes no
tecido existente, considerando terrenos vazios e/ou subutilizados; necessidade de integragao de parte do
pavimento térreo dos grandes equipamentos as calgadas e ruas adjacentes; criagdo de novos espagos de
ativagdo em vias significativas em espagos sensiveis do territorio, como ZEIS e ZEPHs. Também propde
rotas estratégicas, indicadas como prioritrias para o planejamento do “Espago Urbano Cidadao”.

Nesse sentido, cabe ressaltar as conexoes sugeridas na malha urbana para Santo Amaro Norte, como a o
prolongamento abertura da Rua do Veiga e da Rua da Fundicao até a Avenida Norte, além da abertura de
vias que garantam melhor permeabilidade ao territorio da ZEIS Santo Amaro, a exemplo do prolongamento
do Beco dos Casados e Beco da Tramways.

A diretriz geral para o espago Construido, elaborada a partir do estudo de potencial de transformagao
e reabilitagao do territorio, considerou, dentre outros aspectos, a sobreposigao de areas de identidade
morfotipoldgicas com o estoque de terrenos passiveis de transformagdo. Como resultado, aponta cinco
escalas de transformagao, indicando aquelas a incrementar o adensamento populacional, fomentando o
uso habitacional. Dentre as dreas indicadas cabe destacar a indicagao da Vila Naval como setor de aden-
samento prioritario, como pode ser visto na figura abaixo:
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Mapa de Diretrizes Gerais para o Espago Construido. Fonté: PCR, UNICAP Diretrizes Urbano Arquitet@nicas para o Centro Expandido Continental

do Recife. Plano Centro Cidaddo. 2017. P4g. 55 e 56.
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PROBLEMAS

 Presenga de vazios urbanos;

 Alta densidade em condigoes precérias na ZEIS;

 Baixa densidade das areas formais;

 Baixa qualidade e oferta de espagos publicos;

* Baixa permeabilidade do tecido urbano;

 Patrimonio historico pouco valorizado;

» (Congestionamento de trafego;

 Populagao residente predominantemente de baixa renda;

* Predominancia de usos que nao geram vitalidade no espago publico;
« Area estigmatizada pela sociedade em funco da violéncia;
 Precario estado de conservacao da Vila Naval e alto custo de manutengao dos imoveis;
 Solug0es vidrias com concepgao “rodovidria”;

 Corredor de BRT ndo segregado.

POTENCIALIDADES

Oferta de transporte publico;

Diversos corredores de transporte metropolitano;

Proximo a polos de lazer, cultura e comércio;

Presenga de Monumentos Tombados de grande importancia e beleza;
Presenga do Shopping Tacaruna e outros polos geradores de emprego;
Frente d’agua com potencial paisagistico;

Vazios com potencial para renovacao urbana e novas oportunidades de lazer,
emprego e renda, dentre eles o terreno da Vila Naval;

Proximo a areas com grande potencial de renovagao urbana;
Presenca de equipamentos de saude e educagao;

Grande visibilidade metropolitana: estimativa de 300.000 pessoas/dia circu-
lando na Cabuga;

Localizagdo do Territorio em drea central.
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A maior parte das cidades brasileiras cresceu seguindo uma logica de ocupacao territorial fragmentada e Ressalta-se também que a falta de estimulo e incentivos normativos fez com que areas de entorno de centralidades ou sob a
dispersa, orientada na maioria das vezes por interesses econdmicos e sem observancia a critérios técnicos influéncia de corredores, dotadas de infraestrutura urbana, principalmente de transporte, ndo sofressem adensamento com-
de planejamento. Esse modelo de urbanizagao, também conhecido como modelo 3D (Distante, Disperso e pativel com a capacidade da insfraestrutura instalada, incorrendo em processos de obsolescéncia funcional e ociosidade,
Desconectado)! &€ marcado por um forte descompasso entre a expansao do tecido urbano e o0s investimentos COMO Nnas areas centrais.
publicos em infraestrutura que, em regra, apresentam custos bem elevados, resultando num quadro de urba-
nizagdo deficitaria e numa valorizagao desigual do solo urbano, com maior beneficio para as 4reas centrais, Os efeitos dessa matriz de desenolvimento sem planejamento, esprdistante, disperso e desconectado, foram bastante nega-
dotadas de infraestrutura. tivos para as nossas cidades e para a qualidade de vida dos seus cidaddos.

MATRIZ DE DESENWOLVIMENTO LURBANOD ~

DIETANTE, DIEFERSC E DESCONECTADD PRINCIPAIS EFEITOS NEGATIVOS DA MATRIZ DE URBANIZACAO

MODELO 3D

[ CIDADE DESIGUAL, DESECONOMICA E INSUSTENTAVEL ]

ESPRAIAMENTO
DA MANCHA DESLOCAMENTOS

Essa valorizagdo do solo, mais acentuada nas areas centrais, fez com que parcela importante da populagao, URBANA PENDULARES
com menor renda, se deslocasse para a periferia urbana, cujo custo do solo era mais baixo. Essa periferizagao

foi reforcada por processos de ocupagao irregular coletiva de terras publicas e privadas, por movimentos orga-

nizados de luta por moradia e por programas publicos de promogao habitacional, que na sua grande maioria,

promoveu a implantagao de conjuntos habitacionais isolados e distantes dos ndcleos urbanizados. IMPACTOS

AMBIENTAIS

Nas areas periféricas, a oferta de bens e servigos urbanos € deficitaria e seus moradores sao impelidos a fazer

grandes deslocamentos didrios em direcdo aos centros em busca de postos de trabalho e de servigos espe-

ciais, tais como, educagao, sadde e lazer. Esses deslocamentos pendulares cotidianos afetam negativamente o ADENSAMENTO
transito das cidades, tornando precarias as condigoes de mobilidade da populacao e provocando deseconomia INCOMPATIVEL COM

SEGREGACAO
bana.
! SOCIOTERRITORIAL A INFRAESTRUTURA

Depois de espraiada a mancha urbana, observou-se que determinadas porgoes territoriais das cidades sofre- INSTALADA
ram com adensamento excessivo, muitas vezes induzidas pela agao do mercado imobilidrio. Na maioria das 0CIOSIDADE DA

vezes esse processo se deu de forma incompativel com a capacidade da infraestrutura instalada. Junte-se a
isso a intensificagdo de processos coletivos de ocupacao irregular, marcados também por adensamento ex- INFRAESTRUTURA
cessivo em areas periféricas e dreas livres intersticiais. INSTALADA

Esse adensamento excessivo de fragmentos territoriais das cidades, resultou em significativas alteragoes nas PERDA DA
condig0es ambientais importantes, com impactos negativos, cujos efeitos sdo sentidos especialmente pela VITALIDADE
perda da qualidade de vida e aumento de situagGes de risco. URBANA

Um processo oposto acometeu as regides centrais das cidades caracterizado pelo esvaziamento populacional, DESECONOMIAS
pela obsolescéncia funcional, degradacdo e pela ociosidade das infraestruturas instaladas. Como consequen- URBANAS
cia houve uma perda acentuada da vitalidade urbana.

1 WRI Brasil — Manual de Desenvolvimento Urbano Orientado ao Transporte Sustentével
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Com 0 objetivo de reverter a tendéncia de crescimento das cidades pautada no modelo 3D (Distante, Disperso e Desco-
nectado) e, assim, corrigir os efeitos negativos dele decorrente, busca-se reorientar o planejamento urbano sob uma nova
0tica baseada do modelo 3C (Concetada, Compacta e Coordenada), com efeitos positivos na redugao das desigualdades
socioespaciais, na eficiéncia das infraestruturas instaladas, na melhoria da capacidade de resiliéncia urbana e da qualidade
de vida e urbanidade.

MATRIZ DE DESEMVOLVIMENTO UREAND
CONECTADO, COMPACTO E COORDENADD

MODELO 3C

[ CIDADE MENDS DESIGUAL, MAIS EFICIENTE E SUSTENTAVEL J

Questdo essencial desse modelo 3D é o Planejamento Urbano Integrado (COORDENADQ), na medida em que promove a
integracdo do planejamento da mobilidade, do uso do solo e das infraestruturas, possibilitando aproximar as pessoas de seus
destinos e atividades principais, promovendo deslocamentos mais eficientes e com menor tempo de viagem, ampliando o
crescimento econdmico e social, promovendo a melhoria da qualidade de vida da populagdo, protegendo o meio ambiente
e reduzindo as emissoes de gases do efeito estufa.

DESENVOLVIMENTO URBANO ORIENTADO AO TRANSPORTE SUSTENTAVEL (DOTS)

A adogdo do conceito de Desenvolvimento Urbano Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTS) visa promover uma cidade
policéntrica com bairros compactos, de alta densidade, diversidade de usos, servicos e espagos publicos seguros e ativos,
favorecendo a interagao social, onde as necessidades locais de deslocamento se ddo preferencialmente pela mobilidade ativa
e, na cidade, pela prioridade ao transporte publico coletivo.

Ressalta-se que o conceito de DOTS contempla estrategias de desenvolvimento compativeis com as diversas escalas terri-
toriais, quais sejam: Metropole, Cidade, Interbairros, Bairro e Rua.

ESTRATEGIAS

CENTROS DE BAIRRO E PISOS TERREQS ATIVOS
Economia local
Centros de bairro
Pisos térreos ativos
Transigao publico privado

ESPACOS PUBLICOS E RECURSOS NATURAIS
Areas verdes estratégicas
Eficiéncia na gestdo da energia, agua e residuos
Redes de espagos publicos
Vida publica

CENTROS DE BAIRRO E PISOS TERREQS ATIVOS
Economia local
Centros de bairro
Pisos térreos ativos
Transicao publico privado

ESPACOS PUBLICOS E RECURSOS NATURAIS
Areas verdes estratégicas
Eficiéncia na gestdo da energia, agua e residuos
Redes de espagos publicos
Vida publica

PARTICIPACAQ E IDENTIDADE COMUNITARIA
Vinculos cidadaos
|dentidade local
Administragao comunitaria
Convivéncia nas ruas

TRANSPORTE COLETIVO DE QUALIDADE
Continuidade da mancha urbana
Viabilidade do transporte coletivo (densidade)

Acesso ao transporte coletivo (distancia para
acesso ao transporte coletivo)

Infraestrutura para o transporte coletivo

MOBILIDADE NAO MOTORIZADA
Continuidade do tragado vidrio
Redes para pedestres e ciclistas
Malha urbana conectada
Calgadas e infraestrutura ciclovidria

GESTAO DO USO DO AUTOMOVEL
Otimizagao dos percursos didrios
Vias seguras e ordenadas
Gestdo dos estacionamentos
Seguranca vidria

USO MISTO E EDIFICIOS EFICIENTES
Equipamentos regionais
Equipamentos de bairro e comércios
Edificios eficientes
Integragao Pedestre-Rua
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ESTRATEGIAS POR ESCALAS URBANA

METROPOLE

Desenvolvimento
Urbano
metropolitano
integrado

Fortalecimento da
polinucleagao
metropolitana

Prioridade para o
transporte padblico
de alta capacidade

Reducdo da
emissdo de
carbono

Recuperagéo de
areas ambientais
degradadas

Preservagdo e
conservagao
ambiental de areas
de protecdo
estratégicas

CIDADE

Prioridade para o
transporte puablico
de média e alta
capacidade

Requalificagéo
urbana e
dinamizagao
econdmica de
centralidades

Reducao da
emissdo de
carbono

Recuperagéo de
areas ambientais
degradadas

Preservacéo e
conservagao
ambiental de areas
de protegéo
estratégicas

Incentivo a moradia
diversificada em
areas dotadas de
infraestrutura
(centralidades e
corredores)
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INTERBAIRROS

Prioridade para
solugdes de
transporte padblico
de média
capacidade e para
0 transporte por
bicicleta

Reducao da
emissdo de
carbono

Incentivo a
diversificagéo de
usos em
centralidades

Adensamento
compativel coma
infraestrutura
instalada em
centralidades

Otimizagdo da
infraestrutura
instalada em
centralidades

Oferta de
equipamentos
publicos de
assisténcia, cultura,
esporte e lazer

BAIRRO

Prioridade para o
transporte por
modos ativos
(pedestres e
ciclistas)

Eficiéncia na
macrodrenagem
urbana

Amenizagao
climética

Protecéo da
biodiversidade

Incentivo a moradia
diversificada

Adensamento
compativel coma
infraestrutura
instalada

Otimizagdo da
infraestrutura
instalada

Incentivo a
diversificagdo de
usos

RUA

Eficiéncia na
microdrenagem
urbana,

Amenizacao
climética

Protecdo da
biodiversidade

Incentivo a moradia
diversificada

Adensamento
compativel com a
infraestrutura
instalada

Estimulo a
edificacdo, uso e
ocupagcao do solo

Incentivo a
diversidade de usos
€ a0 uso misto

Incentivo a planos
de quadra

Reducao da
velocidade e gestdo

CIDADE SUSTENTAVEL E EFICIENTE

E importante ressaltar que estd posto para as cidades o desafio da sustentabilidade, que pressupde a garantia da capacidade
das mesmas de se adaptarem para o enfrentamento dos efeitos negativos decorrentes das mudangas climaticas.

Compreendendo a cidade como um ecossistema antropico, a sua capacidade de resiliéncia a mudancas precisa ser tratada
com a maxima prioridade uma vez que, diferente de um ecossitema natural, esta adapgao prevé uma intervengao radical
nos processos (antropicos) que induzem seu crescimento e desenvolvimento.

Destaca-se que o conceito de sustentabilidade impde também observar o desenvolvimento territorial a partir do equilibrio
das dimensoes Social, Econdmica e Ambiental.

Portanto, a construgao de uma cidade sustentavel exige a compreensao clara dos limites de suporte deste ecossistema, que
norteardao o0 dimensionamento do seu potencial de crescimento. Exige também a adogdo de medidas orientadas por uma
politica de baixo carbono, voltadas para promover (i) eficiéncia energética e redugdo de impactos ambientais, (ii) a preser-
vagdo e conservagao dos recursos naturais remanescentes, especialmente daqueles com reconhecida fungdo ambiental e
(i) a reducao da pobreza e inclusao socioespacial.

Protegao da
biodiversidade,
qualidade de vida na
cidade e urbanidade

Reducdo da pobreza e
inclusao socioterritorial

CIDADE
SUSTENTAVEL E
EFICIENTE

AMBIENTAL

Eficiéncia energética e redugao de
impactos ambientais

A concepcao do Projeto Especial Santo Amaro Norte, norteou-se pelos conceitos acima abordados, na expectativa de que
suas diretrizes, estratégias e instrumentos consigam produzir efeitos positivos para requalificagao e desenvolvimento deste
territorio.

Destaca-se também que este projeto representa um marco no planejamento, uma vez que a adocao destes conceitos norteara
também o planejamento da cidade, observando-se as especificadas das diferentes escalas deste territorio.



1.0 CONCEITOS NORTEADORES

PRINCIPAIS PREMISSAS

Otimizagdo das ,
infragstruturas instaladas Redugao de emissdes de carbono Fachada ativa

6 Adensamento compativel com @ Equidade socioterritorial
a infraestrutura instalada @

Permeabilidade Visual

Reducao das distancias com
estimulos ao caminhar

Prioridade para o transporte
Vitalidade urbana publico, ciclistas e pedestres

Diversidade de usos

Qualificagdo ambiental
e dos espagos publicos

Planejamento e
gestao participativa

&,
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z OBJETIVOS

Geral:

Requalificar o espago urbano e ambiental, visando ao desenvolvimento sustentavel e considerando a
relevancia dos aspectos sociais, econdémicos e historico-culturais.

Especificos:

Promover a integragao do territorio ao tecido urbano da cidade;

Estimular o desenvolvimento de atividades urbanas visando a aumentar a contribuicao do territorio nas
funcoes da cidade;

Promover 0 aumento da densidade populacional de forma equilibrada, visando ao aproveitamento das
vantagens locacionais e a otimizagao da infragstrutura de forma sustentavel.

Promover o desenvolvimento das atividades de comércio e servigos no trecho correspondente as Zonas
Especiais de Dinamizagao Econdmica de Eixo Principal - ZEDE Eixo Principal, respeitando os principios
e objetivos constantes nos artigos 134 e 135 da Lei n® 17.511/2008;

Estimular a adogao de medidas de desenvolvimento urbano orientado para a mobilidade sustentavel e
acessibilidade, priorizando pedestres, ciclistas e transporte publico coletivo;

Possibilitar o funcionamento do BRT em plena capacidade, atraves da implantagdo de faixas exclusivas
segregadas para o transporte publico de média capacidade;

Incrementar e qualificar os espagos publicos, especialmente na frente d’agua, garantindo a melhoria da
permeabilidade urbana de forma a articular os elementos componentes do territorio;

Ampliar a oferta e a qualidade das Unidades Protegidas, integrando-as ao Sistema Municipal de Unida-
des Protegidas — SMUP

Assegurar a vitalidade e seguranga dos espagos publicos por meio da promocgao da permeabilidade
visual entre espacos publicos e privados, a diversidade de usos e a qualificagao dos espagos publicos;

Promover a requalificagao dos espagos que compdem a interface publico-privada;
Ampliar e qualificar a infraestrutura do territério compativel com a densidade e 0s usos planejados;

Proteger e valorizar o patrimdnio historico-cultural existente no territorio, por meio do reconhecimento
de novas dreas de protecdo e qualificagao das existentes;

Gerar oportunidades de trabalho, emprego e renda no territorio, em especial para a populagdo residente
na ZEIS Santo Amaro com vistas a promover a inclusdo social da populagao da ZEIS;
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Contribuir com a redugdo da emissao de gases do efeito estufa, observando as diretrizes e metas da
politica municipal de sustentabilidade e enfrentamento as mudancas climaticas, através do estimulo a
adocao de solugbes de baixo carbono;

Garantir a participacdo da sociedade nos espagos de decisao e controle social.



3 DIRETRIZES

Preservar a ambiéncia
residencial da Vila das
Cozinheiras e Sitio
Oliveira

Requalificar o espago
edificavel, conceden-
do areas para 0 espago
publico e propiciando
0 adensamento

Reservar drea estraté-
gica para corredor de
transporte (metro)

Ampliar e requalificar
0S espacos publicos

existentes valorizando
0 patrimonio historico

Criar novas conexdes,
permitindo novas
alternativas de mobi-
lidade e integragdo do
territorio

Requalificar e criar
equipamentos na
praga existente

Urbanizar e integrar a
ZEIS ao territorio

Dar maior visibilidade
a0s edificios historicos

Promover melhoria
na ambiéncia urbana,
em especial na Av.
Cruz Cabuga, para
possibilitar a fruigao
e a implantagdo do
corredor do BRT

Renovar a Vila Naval,
propiciando espagos
publicos generosos,
de alta qualidade e
com vitalidade

Conectar o territorio
a frente d’agua e
implantar espagos
publicos articulados
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REFERENCIAS ADOTADAS

No desenvolvimento do presente trabalho foi realizada uma pesquisa de situagoes urbanas existentes, bem
como planos e projetos, que se utilizassem dos conceitos norteadores adotados e que pudessem servir de
referéncia para a elaboragao da proposta.

Foram selecionadas solucoes diferenciadas, tanto para espagos publicos relacionados ao sistema de circula-
cao e voltados ao lazer e contemplagao (a exemplo de parques e pragas) como para habitagoes de interesse
social que respeitasse a dindmica local, tema este a ser desenvolvido no dmbito das diretrizes para a cons-
trugdo do Plano Urbanistico Preliminar na ZEIS Santo Amaro.

ESPAGOS PUBLICOS:

VALORIZAGAO DAS FRENTES D" AGUA
.,F"“

-
—3 fl

Parque Capibaribe - Recife

SEGURANG

A DOS PEDESTRES

<

East River Waterfront Esplanade - Nova lorque

Praca da Sé - Sao Paulo
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HABITAGAQ DE INTERESSE SOCIAL:

TIPOLOGIA UNIFAMILIAR
| N G
Tipologia duplex pos -] e
com 2 quartos w
%} . : -
Casas com quintal 2 o U ol = L E7.N
X 11 g o ¥
o, o 0l by c\‘
N J @ JB
Prometropole
Casas com espacos extra Casas ap0s a
destinados a futura expansdo expansao

TIPOLOGIA MULTIFAMILIAR EVOLUTIVA

Flemental Arquitetura

: t=ﬂ EE.

PLANTA PISO 3

PLANTA PISO 1 PLANTA PISO 2 (PLANTA PISO 2_DUPLEX)



4.0 REFERENCIAS ADOTADAS

TIPOLOGIA MULTIFAMILIAR Unidades com quintal no térreo
- '

=2 - Aot Il s -
(‘ of 3 = hl .
Tipologia 0 f‘&i j BT E | BT E - [E],
) s e e L == d
AL COM acesso j : : i I : )

direto as =< A Al P b4 FY 4L d P :
unidades A, _ Yo/ 8 N -
térreas

Hector Vigliecca

TIPOLOGIA MULTIFAMILIAR

Circulagao externa que favorece a vigilancia social
‘)

| /h.‘ '

g
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5 ABORDAGEM DO PLANO

Tendo por base 0s conceitos que nortearam o presente Plano, adotou-se uma abordagem de integragao entre
0 espago publico e o espaco privado, buscando romper com a leitura segregada desses espacos, resultante da
legislagao urbanistica vigente. A edificagao, antes vista como o elemento principal, passa a dar espago para o
conjunto de elementos que conformam a vida urbana — calgadas, passeios, faixas de rolamento, arborizagao,
mobilidrio, dentre outros — 0s quais interferem diretamente na qualidade de vida dos cidadaos.

Nesse sentido, busca-se uma mudanca de paradigma onde espago publico € visto na sua esséncia como
espaco coletivo, em que 0 compromisso pela qualidade urbana passa a ser nao somente do poder publico,
como também do privado, que se torna co-responsavel mediante uma boa relagéo de escala e interface do
edificio com a rua, pelo respeito ao patrimonio, pela amenizagao climatica através da arborizagao e utilizagao
de vegetagao adequada, pela amplitude dos passeios, em suma, pela qualificacdo desse grande “palco” das
interag0es sociais, que € 0 espago urbano coletivo.

«—— Espaco Privado — Espago Puablico — Espago Privado  ——

- ] Espaco Coletivo | <
Urbano

LTl

A estratégia utilizada para essa mudanca de paradigma foi realizar uma releitura de alguns parametros de
edificabilidade e qualificadores da interface pablico-privada ja existentes na legislacdo vigente, bem como
incluir novos elementos que contribuissem para se atingir os objetivos desejados para o territorio, conforme
apresentado a sequir.
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PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Coeficiente de Aproveitamento (CA) — Corresponde ao Coeficiente de Utilizagao definido no Plano Dire-
tor do Recife. O CA é o indice que, multiplicado pela area do terreno, resulta na area de construgao permitida
em cada zona da cidade. Para o presente projeto sao adotados:

» CA minimo — potencial construtivo que garante o cumprimento da fungao social da propriedade
» CA basico — potencial construtivo relativo ao direito de propriedade
» CA maximo — potencial construtivo maximo permitido por zona

» CA honificado — corresponde a bonificagdo de CA destinada as atividades de comércio e servigos
localizados no térreo das edificagbes que preencham os requisitos de fachada ativa. O CA bonificado
poderd exceder 0 CA méximo e sobre ele ndo incidird cobranca de outorga onerosa.

Minimo Basico Maximo Bonificado

Para efeito do calculo do Coeficiente de Aproveitamento é contabilizada a drea total construida, incluindo areas
comuns e destinadas a estacionamentos de veiculos.

Estacionamento

) o i , [
Area Privativa =< Areas Comuns
Coberto

N

0BS 1: Area total construida é definida pelo piso sob cobertas, descontadas as projecdes de beirais ou mar-
quises até 2,00m.



5.0 INSTRUMENTOS, PARAMETROS E ESTRATEGIAS | ABORDAGEM DO PLANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Outorga Onerosa do Direito De Construir (00DC) — Consiste no pagamento pelo exercicio do direito
de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, até o limite do coeficiente de aproveitamento
maximo definido para cada zona. A construgao de edificagdes até o limite do coeficiente basico de cada zona
é gratuita.

C.AMaXimo = = = =

C.ABESICO === ===

Vagas de Estacionamento

* Fica estabelecido o nimero maximo de vagas: 1 vaga/ 70m2 de drea privativa

Nao ha limite minimo de vagas:
 Para uso habitacional — isento
* Para uso ndo habitacional:
— Até 500m? de drea privativa — isento
— Acima de 500m? de area privativa — 1 vaga/ 100m? de area privativa

Sao exigidas vagas de estacionamento para pessoas idosas, gestantes e com deficiéncia. Tais vagas
serao obrigatoriamente de uso comum, vedada a sua vinculagao a subunidade.

» 5S40 permitidas vagas duplas, quando vinculadas a mesma subunidade.
» Todas as vagas sobre pavimento edificado devem ser cobertas.

e (O compartilhamento das dreas de estacionamento é permitido para o atendimento dos diversos usos
existentes na edificagdo, entretanto 0s acessos aos usos habitacionais e nao-habitacionais deverdo ser
independentes.

« [ vedada a utilizagao do afastamento frontal para estacionamento.

» Serd obrigatdria a oferta de bicicletarios ou paraciclos, sendo destinado percentual minimo do total de
vagas para bicicletas ao uso publico dispostas na drea de afastamento frontal da edificagao.

* (s estacionamentos s poderao ocupar os trés primeiros pavimentos da edificagao.

Afastamentos — Representam as distancias que devem ser observadas entre a edificagdo e as linhas diviso-
rias do terreno, e entre edificagoes, constituindo-se em afastamentos frontal, lateral, de fundos e entre blocos
ou torres.

Afastamentos — continuagao

» Fica estabelecido o0 afastamento entre torres, correspondendo a distancia minima que deve ser observada
entre uma edificagao e outra no mesmo lote.

» Fica estabelecido o afastamento maximo, correspondendo a distancia maxima de um dos pontos da edi-
ficacdo para, a0 menos, um dos limites do lote.

Gabarito — altura em metros, do nivel do meio-fio até o ponto mais alto da platibanda da edificagao, acima
do qual so podera haver a casa de maquinas dos elevadores, reservatorios, luz de balizamento e para-raios,
entre outros equipamentos essenciais ao funcionamento da edificacao.

» 0 pavimento enterrado ou semienterrado da edificacdo ndo € computado no célculo do ndmero de pavi-
mentos.

» Sdo definidas condigoes diferenciadas de afastamento e gabarito para os trés primeiros pavimentos das
edificacoes e para os demais pavimentos acima destes.

Galeria - espago continuo destinado a circulagdo publica de pedestres, como extensdo de logradouro, dentro
de um ou mais lotes privados, situado sob pavimento de edificagao.

» Adrea da galeria ndo ¢ computada no calculo do coeficiente de aproveitamento.

Fachada Ativa — corresponde a extensdo de fachada ao longo do logradouro publico ocupada por atividades
de comércio, servigos e equipamentos puablicos, com acesso direto ao logradouro, a fim de promover a dina-
mizacdo e vitalidade dos passeios publicos.

Fachada Semiativa - corresponde a extensao de fachada ao longo do logradouro publico ocupada por
usos caracterizados pela permanéncia e circulagdo de pessoas, como halls de acesso e areas de uso comum
das edificagdes, com permeabilidade visual, visando a promover maior vigilancia social do espago publico e
melhorar a interface entre 0s espagos publico e privado.

PROPOSTA | SANTO AMARO NORTE 61
VERSAQ PARA DISCUSSAQ



5.0 INSTRUMENTOS, PARAMETROS E ESTRATEGIAS | ABORDAGEM DO PLANO

Permeabilidade Visual - corresponde a visibilidade reciproca, na altura de pessoa em pé, entre 0 espago
publico e o interior do pavimento térreo das edificagoes.

* (onsidera-se com permeabilidade visual a extensao de fachada que apresentar pelo menos 70% de
seu comprimento composto por aberturas com transparéncia

» Nao serd permitida a diminuicdo da permeabilidade visual por meio da instalagao de elementos opa-
C0s nas aberturas da fachada ou no interior da edificacao a até 1m de distancia das aberturas.

 Sdo definidas extensdes maximas de trecho de fachada sem permeabilidade visual - 15m.

* (Caso haja mais de um trecho de fachada sem permeabilidade visual, devera ser garantida uma exten-
sao de fachada permedvel entre eles de, no minimo, 3 metros.

—

Ajardinamento frontal — implantagdo de vegetagdo sobre solo natural na drea do afastamento frontal da
edificagdo.

» (s trechos das edificagoes correspondentes a fachada ativa que apresentem permeabilidade visual
nao serdo computados para efeito do calculo da area minima de ajardinamento.

Faixa de Amenizagao — corresponde a drea com 2,00m de largura no afastamento frontal dos lotes, adja-
cente a calgada, com implantagao de vegetacdo a fim de promover amenizacao climatica para os pedestres.

» Na Faixa de Amenizagao Ambiental sera exigido o plantio de arvores de médio porte, a 1m (um metro)
do limite da calgada. A forma de plantio, porte das mudas e a definicdo de espécies de arvores deverao
atender as recomendagdes do 6rgao responsavel pelo licenciamento ambiental.

» A Faixa de Amenizagao Ambiental deve ter, no minimo 50% de sua superficie tratada com vegetagdo,
podendo essa drea ser computada no percentual minimo de ajardinamento frontal. Entretanto, séo dis-
pensados do atendimento deste percentual , os trechos frontais a fachada ativa com permeabilidade
visual dos imoveis, permanecendo a obrigatoriedade do plantio de arvores de médio porte em alegretes
com pelo menos 2,25m2 de drea permeavel;

» Na Faixa de Amenizagao Ambiental é proibida a localizagdo de quaisquer construgdes, a exemplo dos
compartimentos de lixo, gas e guarita.

 Serd admitida mureta de alinhamento e mureta divisoria entre lotes, na Faixa de Amenizagao Ambiental,
com altura maxima de 0,15¢cm;
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Calcadas Qualificadas — calgadas com dimensoes adequadas, acessibilidade e amenizagdo climatica.
» As calgadas deverdo obedecer ao dimensionamento minimo e tipologia estabelecidos neste Plano.

» (Qalargamento das calcadas podera se dar conforme previsao da permuta por indices constantes do artigo
91 da Lei Municipal n® 16.286/1997.

» (aso haja mais de um trecho de fachada sem permeabilidade visual, devera ser garantida uma extensao
de fachada permeavel entre eles de, no minimo, 3 metros.

Elementos divisdrios — elementos implantados sobre as divisas entre os lotes e 0 espago publico e entre
lotes, situados na area correspondente ao afastamento frontal das edificagoes.

* 0 elemento divisorio voltado para o logradouro deve garantir pelo menos 70% de sua superficie composta
por gradis, cercas, vidros ou similares que permitam a visibilidade entre o logradouro € 0 espago interno
do lote.

e (s gradis, cercas, vidros ou similares devem apresentar no minimo 80% de sua superficie totalmente
transparente.

» Nao sera permitida a implantagao de elementos opacos, bem como de vegetagao arbustiva espessa que
impegam a visibilidade reciproca entre 0 espago publico e o interior dos imoveis, na altura do pedestre.

Diversidade de usos - E incentivada a diversidade de usos por meio de pardmetros diferenciados para
0s imoveis que apresentem fachada ativa e uso misto.

» Em area de renovacao fica obrigatoria a diversidade de usos, garantindo proporcionalidade adequa-
da entre usos habitacional, comercial e servigos



6 DESENVOLVIMENTO DA PROPOSTA

0 processo de desenvolvimento da proposta partiu do diagnostico, onde foram identificados os problemas e LEVANTAMENTOS _____
potencialidades do territorio a partir de analise das informagées levantadas, permitindo tracar os objetivos e E ANALISES
diretrizes gerais do Plano Santo Amaro Norte.

A estratégia adotada para sua elaboragdo considerou duas abordagens complementares: uma, referente a ter-
ritorializacao das intengoes para Santo Amaro Norte, e outra referente a sua regulacao.

\ %4 \ 4

0 Partido Urbanistico é o instrumento de territorializacdo. Elaborado a partir da leitura do territorio, propoe
PROBLEMAS POTENCIALIDADES

acoes concretas de requalificacdo do espago pubico, mediante intervencoes fisico-territoriais, a exemplo de
abertura e requalificagdo de vias, melhoria das calgadas, criacdo de novas visadas para o patrimonio existente, DIAGNOSTICO

dentre outros. PROPOSTA

0 Zoneamento associado ao regulamento compdem o conjunto de instrumentos de regulagdo do territorio,
onde estdo indicados os limites das zonas propostas, 0s pardmetros e instrumentos urbanisticos especificos,
além de processo de aprovagao, medidas mitigadoras e outros contetidos complementares.

> OBJETVOE & |
. . - - : DIRETRIZES GERAIS

Como resultado, o Plano Santo Amaro Norte consolida dois Planos Especificos, um Plano Urbanistico Preli-

minar e ainda estabelece diretrizes para o desenvolvimento de dois Planos Especificos, inseridos no territorio, J/

conforme detalhado a seguir:

* Plano Especifico das Zonas Especiais de Dinamizagao Economica — Eixo (ZEDE-Eixo); ESPACIALIZAGAO
DAS DIRETRIZES

* Plano Especifico para o Setor de Preservacao Ambiental (SPA) da ZEPH 19 - Hospital de Santo Ama-
ro, conhecido como conjunto urbano da Vila Naval, conforme previsao da Lei n® 16.176/1996 (Lei de TERRITORIALIZAGAO REGULAGAO
Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS), para cujo territorio é definido parcelamento;

\% %
* Plano Urbanistico Preliminar da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) Santo Amaro; PLANO URBANISTICO & > ZONEAMENTO
 Diretrizes para a elaboragao do Plano Especifico para o Setor de Preservagdo Rigorosa (SPR) da
ZEPH- 23 J J
. » INTERVENGOES
* Diretrizes para a elaboragdo do Plano Especifico para o SPR da ZEPH- 19 FiSICO-TERRITORIAIS < > REGULAMENTO
| DIRETRIZES |

PARA PLANOS ESPECIFICOS

| I
L —— e —— 4
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6.1 PARTIDO URBANISTICO GERAL | DESENVOLVIMENTO DA PROPOSTA

0 Partido Urbanistico indica as transformagoes que visam a melhoria da qualidade urbana e ambiental do
territorio, compreendendo intervengoes fisico-territoriais estratégicas, associadas ao zoneamento compativel
com objetivos estabelecidos, compreendendo:

» Avrequalificagdo dos passeios publicos no territorio do Plano;
 Arequalificacdo da Avenida Cruz Cabugd, com a segregacdo do corredor de BRT;
 Aurbanizagdo integrada da ZEIS Santo Amaro;

e ARequalificacdo da ZEPH 19 e ZEPH 23;

 Areurbanizagao da Vila das Cozinheiras e Sitio Oliveira;

 Abertura ou alargamento de vias;

» A Requalificagao da Praga General Abreu e Lima;

» Aimplantagdo de parque linear na margem do Rio Capibaribe, como continuidade do projeto de requa-
lificagdo do Cais Sinhd Menezes;

 Transposicao da Praga Onze de Junho incorporada a drea do Parque Linear;

» Relocacao da estagdo de barcos do projeto de navegabilidade para trecho proximo a estagao de BRT
junto ao shopping Tacaruna;

* Intervengdo nos retornos da Av. Pref. Artur Lima Cavalcanti para gerar espago de conexao com o Projeto
de Requalificagdo do Cais Sinhd Menezes eliminando o estreitamento existente;

 (riagdo de praga em frente a0 Hospital Santo Amaro, relacionando o patrimonio a frente d’agua;
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Criacao de ciclovias em atendimento ao Plano Cicloviario do Recife;
Implantacao de travessias de pedestre em nivel com as calcadas;

Abertura de via seguindo o alinhamento da Rua da Fundicdo, permitindo futuramente a ligagao direta
com as ruas do Principe e do Riachuelo;

Deslocamento e alargamento da Rua Alexandre Moura;

Alargamento das calgadas da Rua Arlindo Melo e Travessa Cruz Cabuga para Sm.

0 processo de transformacao serd alcancado mediante a aplicagao do regulamento e por indicagoes de inter-
vengoes fisico-territoriais de recorte definido, as quais serao apresentadas no decorrer do detalhamento do
zoneamento.



Preservagao da ambiéncia
residencial de vilas da
década de 40

Melhoria de conectividade *

e reassentamento das
ocupacoes precdrias na
propria ZEIS

Alteragoes vidrias e
valorizagdo do Patrimonio
Historico e Cultural

Implantacdo de sistema
ciclovidrio conectado
com o existente

Permeabilidade fisica

e visual a frente d’agua
articulando os espagos
publicos com a
implantacao de parque
linear

L

J | | ‘ > nn - Ciclovia

6.1 PARTIDO URBANISTICO GERAL | DESENVOLVIMENTO DA PROPOSTA

Tratamento paisagistico e
criacdo de equipamentos
publicos de acordo com a
necessidade da comunidade

Requalificacdo da via
do canal

Criagdo de visadas
e valorizagao do
Patrimdnio Historico

Melhoria na ambién-
cia local da Av. Cruz
Cabuga, estimulando
atracao de usos ativos

Implantacao de faixas
exclusivas para transporte
publico possibilitando o
pleno funcionamento do
BRT

: M.

g - -
el Arraes de Alencar

il

Av. N fe‘Migu

Renovagdo do territorio
da Vila Naval

LEGENDA:

() Espagos verdes

Lotes

" ess Novas conexdes

=== HabitagOes multifamiliares

Relocagao do
Terminal Fluvial
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6.2 ZONEAMENTO | DESENVOLVIMENTO DA PROPOSTA

ZONEAMENTO PROPOSTO

il / 5
Av. Cruz Cabuga |

LEGENDA:
@ Z5IS Santo Amaro Zona Especial de Preservagao Historico- Cultural (ZEPH)

R

... ZEDE de Eixo:
1 - Setor 1
2 - Setor 2
3 - Setor 3
4 - Setor 4
5 - Setor 5
6 - Setor 6
7 - Setor 7
8 - Setor 8

Setor de Preservagao Rigorosa
Setor de Preservagao Ambiental

Unidade de Conservagao Ambiental
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0 Zoneamento Urbanistico para o Projeto Especial tomou por base o zoneamento vigente e previsto
no Plano Diretor, considerando as sobreposigées de zonas, zonas especiais e setores, bem como as
alterag0es de limites propostos.

Nesse sentido, observou as diretrizes e objetivos especificos das Zonas de Ambiente Natural (ZAN) e
Construido (ZAC) e das Zonas Especiais de Dinamizacdo Econdmica (ZEDE), de Interesse Social (ZEIS)
e de Patrimbnio Historico (ZEPH) expressas no zoneamento do Plano Diretor. Considerou também as
restrigbes impostas pelos Setores de Sustentabilidade Ambiental existentes na drea.

0 Zoneamento propde a ampliagdo do limite da ZEIS Santo Amaro e da ZEPH -23; o ajuste no limite da
ZEPH 19 com divisdo da SPA em SPA 1 e SPA 2; a delimitacdo e setorizacdo da ZEDE de Eixo Av. Cruz
Cabugd, Av. Norte Miguel Arraes de Alencar e Av. Gov. Agamenon Magalhdes. Consolida o zoneamento
com um total de trés ZEPH, uma ZEIS, oito setores da ZEDE e a ZAN, conforme segue:

» Zona Especial de Interesse Social - ZEIS Santo Amaro

 Zona Especial de Dinamizagao Econdmica de Eixo (ZEDE EIXO) Av. Norte Miguel Arraes de Alen-
car, Av. Cruz Cabuga e Av. Gov. Agamenon Magalhaes

— Setor 01
— Setor 02
— Setor 03
— Setor 04
— Setor 05
— Setor 06
— Setor 07
— Setor 08

e /EPH 23 - Cemitério dos Ingleses/ Igreja Santo Amaro das Salinas
— Setor de Preservagado Rigorosa - SPR
e /EPH 19 — Hospital de Santo Amaro/ Vila Naval
— Setor de Preservagao Rigorosa - SPR
— Setor de Preservagao Ambiental 1 - SPA 1
— Setor de Preservagdo Ambiental 2 - SPA 2
* /AN Orla



6.2.1 ZEIS SANTO AMARO | ZONEAMENTO

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS SANTO AMARO OBJETIVO

Garantir a integragdo socioespacial e a regularizagdo urbanistica e juridico-fundidria da ZEIS Santo Amaro

Para a ZEIS, foi elaborado um Plano Urbanistico Preliminar, composto por diretrizes e estratégias, integradas e
vinculadas as acoes gerais no territorio, a serem seguidas quando da elaboragao do Plano Urbanistico Espe-
cifico para a drea. Este (ltimo, deverd contar com levantamentos topograficos e cadastrais, cadastramento das
familias, bem como ampla participagao e envolvimento da comunidade, demandando um processo especifico
para a referida zona, o que ndo foi objeto do presente Plano Preliminar. Ambos os Planos Urbanisticos, Preli-
minar e Especifico, consideram o disposto na legislagao referente ao tema, bem como na Lei n°16.113/95 do
PREZEIS e no Plano Diretor.
LEIS : =
SANTO AMARO S Y Wl 0 Plano Urbanistico Preliminar, aqui desenvolvido, redefine o perimetro original da ZEIS Santo Amaro, de
oy S ; £F forma a incorporar dreas de caracteristicas socioecondmicas e de ocupagao semelhantes a ZEIS; indica dreas
para reassentamento; propoe a criacao e requalificagao de espagos publicos, bem como a abertura de vias,
visando a melhoria da permeabilidade do territorio. Considera ainda o reassentamento de familias em terreno
vazio situado em drea contigua a ZEIS, inserida na SPR da ZEPH 19, a qual devera ser objeto de analise espe-
cial pelo 6rgdo do patrimonio da prefeitura.

Diretrizes para o Plano de Trabalho Técnico Social (PPTS) a ser desenvolvido quando da elaboragdo do Plano
Urbanistico Especifico, também integra a presente proposta.

LEGENDA:
@ ZE1S Santo Amaro - Proposta

—— ZEIS Santo Amaro - Perimetro atual

ZEIS
SANTO AMARO
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6.2.1 ZEIS SANTO AMARO | ZONEAMENTO

DIRETRIZES GERAIS

1. Promover a integragdo socioespacial do territério da ZEIS com o entorno, garantindo o
acesso da populagdo as infraestruturas, areas de lazer, oportunidades e servigos existentes

e projetados;

2. Qualificar o espago urbano da ZEIS e promover a permeabilidade da malha urbana;

3. Reestruturar as areas criticas das ZEIS, em especial aquelas no interior das quadras € ao
longo dos cursos d’agua;

|dentificar terrenos vazios no interior da ZEIS ou no seu entorno, para a implantagdo de
unidades habitacionais uni ou multifamiliares para reassentamento;

b

5. Priorizar o reassentamento das familias para imoveis localizados na propria comunidade,
proximo a area de remocao;

6. Priorizar solugbes que promovam o reassentamento distribuido de familias, evitando so-
lugdes de reassentamento concentrado em grandes conjuntos habitacionais, de forma a
reduzir conflitos entre familias realocadas e moradores das dreas receptoras, propiciando

uma melhor integracao morfoldgica e social entre  comunidades.

7. Promover, desde a escala urbana até a arquitetura, a vitalidade dos espagos publicos, de
modo a incentivar a apropriagao destes pela populagdo, fortalecendo a nogdo de lugar;

8. Adequar a tipologia habitacional a escala da drea de sua insergao:
a.Em dreas mais internas da ZEIS, priorizar unidades unifamiliares;

b.Em dreas mais proximas ao perimetro da ZEIS, proximos as infraestruturas formais
urbanas e com maior conectividade, priorizar unidades multifamiliares.

9. Associar, na implantacao das habitagoes multifamiliares, a oferta de espagos puablicos de
convivéncia e lazer, promovendo espagos urbanos de qualidade;

10. Propor solugdes arquitetdnicas que promovam a vitalidade dos espacos publicos de modo
a incentivar a apropriagdo desses pela populagdo;

11. Propor uso misto nos conjuntos habitacionais para o reassentamento, de forma a ofertar
emprego e renda para os seus moradores;

12. Implantar arborizacdo as margens do canal a fim de proporcionar sombreamento e ame-
nizagdo climatica local;

13. Garantir Assisténcia Técnica nos processos de autoconstrugdo visando a melhoria habita-
cional.
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PLANO URBANISTICO PRELIMINAR

=T,

Av. Norte Miguel Arraes de Alencar

=
i
FoT g 4 (i R e 1l ST N Y
LEGENDA:
N
== Sistema Vidrio formal @
—— Becos

Limite proposto da Zeis
Lotes - habitagao unifamiliar
@ Conjuntos - habitagao multifamiliar

. Espagos publicos (pragas/parques) distribui-
dos no interior da ZEIS

@ Espagos publicos



6.2.1 ZEIS SANTO AMARO | ZONEAMENTO

INTERIOR DA ZEIS: PRIORIZAGAO DE UNIDADES UNIFAMILIARES AREAS LOCALIZADAS NA PERIFERIA DA ZEIS OU COM MAIOR CONECTIVIDADE: UNIDADES MULTIFAMILIARES

ANTES DEPOIS ANTES DEPOIS

T e, § \ ey ey pereth e ﬂﬁﬂm
vl =

—

7

!,,

T N (T T

Quadra com ocupagdo precdria Proposta de habitagao unifamiliar Quadra com ocupagdo precaria Proposta de habitagao multifamiliar

Espaco publico
de convivéncia * 0 plano de massa, apresentado nas imagens, € de natureza
exemplificativa de uma possivel aplicagdo do regramento.

L 1 L 1
| | L | |
e, 7
"L‘ 1-‘:’1{#1
Comeércio | o T |
no térreo | |
—.ﬁ’ 8
i . ]
Rua 4y N

L ] L 1
I| | ! I
I ‘{2 iy :Fk I
] I 1

Comércio

no térreo

* Solugdes meramente ilustrativas
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6.2.1 ZEIS SANTO AMARO | ZONEAMENTO

PLANO URBANISTICO PRELIMINAR - ESTUDO DE IMPLANTAGAOQ E TIPOLOGIA MULTIFAMILIAR

Relacdo entre as edificagoes propostas e o espago verde publico gerado

*Solugdes meramente ilustrativas

Jardim Comércio Area de lazer Acesso direto as Jardim
Privativo no térreo arborizada unidades térreas privativo

*Solugdes meramente ilustrativas
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6.2.1 ZEIS SANTO AMARO | ZONEAMENTO

PLANO URBANISTICO PRELIMINAR - DIRETRIZES DE INTERVENGAOQ DIRETRIZES PARA 0 PLANO DE TRABALHO TECNICO SOCIAL - PTTS

Exemplo de relocagdo das familias para um imovel na propria comunidade, a partir do reordenamento 1. Priorizar o reassentamento de familias com menor renda per capta;
de dreas criticas.

i ) 2. Apoiar a formagao e/ou consolidagdo de organizagGes comunitarias;
AMPLIAGAQ 01 - SETOR AVENIDA NORTE | SIMULAGAO DE REORDENAMENTO

3. Realizar agOes direcionadas a integragdo social dos beneficidrios;
4. Desenvolver agoes de educagdo ambiental;

5. Promover capacitagao, requalificagdo profissional e encaminhamento ao mercado de trabalho, de acordo
com a realidade e vocagao socioecondmica da comunidade e das oportunidades existentes no entorno;

6. Desenvolver programas de economia soliddria, agoes cooperativistas e empreendedorismo.

As agoes mitigadoras e compensatdrias geradas pela implantagdo de empreendimentos de impacto em Santo
Amaro Norte deverdo priorizar intervengoes de qualificagdo urbanistica e ambiental na drea da ZEIS, bem como
intervengoes sociais direcionadas, no minimo, a geracao de trabalho, emprego e renda, com capacitagao para
absorcao de mao-de-obra local na execugao das obras, bem como nos empregos gerados das atividades dos
empreedimentos instalados.

Intervengdo nos “miolos de quadra” Simulagdo de reordenamento

AMPLIAGAQ 02 - SETOR TACARUNA | SIMULAGAQ DE REORDENAMENTO

LEGENDA:
@ Estudo preliminar de iméveis sujeitos a remogao
‘ Estudo preliminar de iméveis sujeitos a remogdo (lotes menores que 18m?)
N
Habitagao unifamiliar para reassentamento @

@ Habitagdo unifamiliar para reassentamento

Terreno Vazio contiguo a ZEIS Simulagao de reordenamento
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6.2.2 ZEDE EIX0 | ZONEAMENTO

ZONA ESPECIAL DE DINAMIZAGAO ECONOMICA DE EIXO - ZEDE

As Zonas Especiais de Dinamizagao Econdmica Il — ZEDE Eixo correspondem as areas ao longo dos eixos vidrios de
atividades multiplas, existentes e projetados, de acordo com artigo 132 do Plano Diretor. Em Santo Amaro Norte, es-
tdo localizados trechos de ZEDE Eixo da Av. Cruz Cabuga, da Av. Norte Miguel Arraes de Alencar e da Av. Governador
Agamenon Magalhdes.

OBJETIVO GERAL

Promover a requalificagdo urbana e ambiental, para dar suporte ao adensamento urbano equilibrado e a concentragdo
de atividades multiplas que gerem dinamismo econdmico e vitalidade nos espacos publicos, considerando suas
caracteristicas especificas, restricoes e potencialidades locais.

72 PROPOSTA | SANTO AMARO NORTE
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No zoneamento, foram identificados oito setores, com parametros especificos de edificabilidade e de qualificagao
dos espacos publicos, a partir das caracteristicas e restricoes de cada trecho':

Setor 1, 3, 5 — Areas com vocagao de adensamento para integracéo do uso com os corredores de transporte.

Setor 2 — Area com baixa densidade construtiva, gabaritos de até 3 pavimentos e construgoes simples, com localiza-
cao estratégica (cruzamento de dois corredores de transporte publico ), destinada a empreendimentos e equipamen-
tos de suporte a implantagao de modal de alta capacidade.

Setor 4 — Area com vocagdo de adensamento para integragao do uso com os corredores de transporte, com um maior
nivel de parametrizacdo construtiva visando a continuidade da linguagem do padrdo urbanistico da face oeste da Av.
Cruz Cabuga, referente aos padroes urbanisticos da SPA 1 proposta.

Setor 06 — Area que abriga dreas livres de conexdes vidrias, parte do Parque Memorial Arcoverde, e tendo equipa-
mento Shopping Tacaruna como elemento marcante, com interfaces diversas e complexas com o entorno, sendo
necessdria a requalificagao das interfaces existentes.

Setor 7 - Area de interface entre eixo vidrio e ZFIS, destinada a adequacdo de demandas do corredor de transporte e
a0 suporte e vitalidade de atividades multiplas relacionadas as comunidades.

Setor 8 - Setor de Preservacdo da Morfologia (SPM) Vila das Cozinheiras/Vila Sitio Oliveira, correspondente ao
conjunto urbano remanescente das vilas das Cozinheiras e Sitio Oliveira, para o qual devera ser desenvolvido Projeto
de Requalificagao dos espagos publicos que considere o alargamento das calgadas, implantagao de arborizagao,
implantacao de vias compartilhadas e de pedestres, embutimento de redes e demais aspectos a serem definidos pelo
orgdo competente. No SPM as novas edificagoes, assim como reformas das existentes deverdo se integrar de forma
harmaonica ao conjunto arquitetonico existente, respeitando o padrao morfotipologico do local.

Paralelamente a regulacao desses setores, foram propostas intervengdes nos eixos viarios de forma a requalificar o
espaco publico e estimular o adensamento e vitalidade do territorio, bem como melhorar as condigdoes de mobilidade.

Para o Setor 8, por ser um setor de Preservacao da Morfologia, além de pardmetros mais restritivos, também foram
propostas diretrizes para o desenvolvimento de um Plano de Requalificagao dos Espagos Publicos.

1 0s setores poderao ter seus parametros alterados em caso da regulamentagdo de plano especifico para o eixo como um todo.



6.2.2 ZEDE DE EIX0 | ZONEAMENTO

AFASTAMENTO MINIMO l. 0 pgvimento eqtgrrado ou semiqnterrado ndo € computavel para efeito do calculo de nimero de
pavimentos definidos pelo gabarito.
GABARITO ; : CONDICOES
B Até 3 pavtos A partir do 42 pavto . .
SETOR CA vAx. TSN p p p ESPECIAS IIl.  Setor detalhado no Quadro 2
LATERAL LATERAL E T o dai - - AN
FRONTAL E FRONTAL [ IIl. Edificacoes situadas em lotes lindeiros ao do Hospital Santo Amaro e que estejam a uma distancia
FUNDOS de até 50 metros deste lote terdo gabarito maximo de 20 metros;
21m/ 6
SETOR 1 3 20% | P , . - N
pavtos 0 IV. A qualificagdo do Setor 6 da ZEDE Eixo devera estar condicionada a agées mitigadoras em decor-
SRR . BM/3 e o S Im 3+(n-3)x0,25 | réncia da Aprovagdo de Projetos de Reforma com Ampliagao no shopping existente, cujas diretri-
EEIIEE zes preliminares sdo as sequintes:
SETOR 3 4 B gy | o . ,
RAMIOS a.  Solicitacdo de OPEI, independentemente da amplitude da reforma;
SETOR 4 - - - - - - - 11l e . :
b.  Apresentar proposta de requalificagdo do espaco coletivo do entorno do equipamento,
SETOR 5 5 6;;'\‘/{ 0250 25% 5m 3m 7m 3+(n-3)x0,25 1,0 preliminarmente considerando:
SETOR 6 g 27m t/ 08 S0 7m  7m 10m 10m LIV a.  Remocao de estrangulamentos nos passeios provocados especialmente pelo pos-
pavtos teamento;
SETOR 7 - - - - - - - I,V ) ) o 3 ) o
— ) ) ) ) ) ) ) v b.  Melhoria da qualidade dos materiais e remogao de barreiras arquitetonicas;

¢. Implantacdo de faixa de sombreamento ao longo dos passeios;

d.  Alargamento das calgadas e implantacdo de ciclofaixa na Rua Arlindo Melo e
Travessa Cruz Cabuga;

e. Priorizagdo de requalificagdo dos espagos verdes de uso publico como interliga-
cdo das areas verdes dos municipios do Recife e Olinda.

V. Priorizagdo de implantacdo de equipamentos de lazer e esportes que atendam as demandas das
comunidades e atraiam fluxos que dinamizem as atividades econdmicas locais.

VI. Setor detalhado em quadro especifico.

PROPOSTA | SANTO AMARO NORTE 73
VERSAQ PARA DISCUSSAQ



6.2.2 ZEDE EIX0 | ZONEAMENTO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE ZEDE EIXO - SETOR 4

CA

TSN

AFASTAMENTO FRONTAL MiNIMO

AFASTAMENTO LATERAL E FUNDO

AFASTAMENTO MiNIMO ENTRE TORRES
GABARITO

GALERIA

FACHADA ATIVA E/OU FACHADA
SEMIATIVA

PERMEABILIDADE VISUAL
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ZEDE EIXO - SETOR 4

Av. Cruz Cabugd

Av. Prefeito Artur Lima
Cavalcanti

R. Alexandre Moura

Até 3 pavimentos

A partir do 42
pavimento

Av. Cruz Cabuga

Av. Cruz Cabuga

4,0
25%

14,5m

7m

5m
3+(n-3)x0,25
10m

12m/ 3 pavtos
63m/ 20 pavtos

70%
50%

60%

CONDIGOES ESPECIAIS:

| Serdo admitidas no maximo duas torres com gabaritos iguais por lote.

Il.  Sera admitida apenas uma torre com gabarito maximo definido para o lote.

ll. A diferenga minima de gabarito entre o edificio mais alto e mais baixo do lote devera ser de 3 pavimentos.
IV.  Entende-se por torre 0 volume edificado com no minimo 06 pavimentos.

V. 0 pavimento enterrado ou semienterrado nao € computavel para efeito do calculo de nimero de pavimentos
definidos pelo gabarito.

VI. Incide nesse setor Faixa de Interesse do Municipio, com largura de 14,50m medida a partir do meio fio
existente, para fins de alargamento da Avenida Cruz Cabugd, conforme Anexo II-A.

VIIl.  Caso o imovel apresente o recuo para a Av. Cruz Cabugd, conforme item acima, o trecho de fachada da Av.
Cruz Cabuga com galeria terd afastamento nulo até o 3° pavimento.

VIIl. - Nas fachadas com galeria, qualquer trecho de fachada da edificagdo sem galeria deverd ter afastamento
correspondente a profundidade total da galeria (somatorio da circulagao e pilares).

IX. A galeria devera apresentar no minimo 3m de circulagao livre.

X.  Anqgaleria deverd possuir um anteparo (brise, veneziana, ou similar) em sua fachada para o controle da inci-
déncia solar, garantindo pé-direito minimo de 3m.

Xl. Serd admitida a utilizagdo de toldo entre pilares ou marquise como anteparo com pé-direito minimo de 3m,
projetando-se até 2m sobre 0 passeio.

XIl.  Eproibidaa instalagao de anuncio indicativo ou promocional na fachada da galeria, bem como a instalagao
de faixas, cartazes e similares.

XIll. Aaltura do fundo da viga de bordo da galeria sera de 4,50m obrigatoriamente.



6.2.2 ZEDE DE EIX0 | ZONEAMENTO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE ZEDE EIXO - SETOR 8 CONDIGOES ESPECIAIS:

| Asnovas edificagoes no SPM, assim como reformas das existentes deverdo se integrar de forma harmonica

ZEDE EIXO - SETOR 8 / SPM \ i . . ~ . L
a0 conjunto arquitetonico existente, respeitando o padrao morfotipoldgico do local.

CA 1,5
Il Nao sera permitido o remembramento dos lotes;
TSN 15%
Térreo 3m lll. A coberta das edificagbes deverd ter inclinagdo minima de 25% e ser revestida em telha cerdmica na cor
AFASTAMENTO FRONTAL MiNIMO natural;
12 pavimento 8m
IV.  Terrenos localizados em esquina poderao adotar afastamento de 1,50 para um dos logradouros;
AFASTAMENTO LATERAL Om o . . N
AFASTAMENTO FUNDOS - V. 0 gabar@o_ maximo serd calculado da altura do meio fio ao ponto mais alto da cumeeira, sendo permitido
que o reservatorio superior ultrapasse essa medida;
GABARITO 8m / 2 pavtos

VI.  Devera ser elaborado pelo poder publico projeto de requalificagdo dos espagos publicos que considere
0 alargamento das calcadas, implantagdo de arborizagdo, implantagao de vias compartilhadas e de pedestres,
embutimento de redes e demais aspectos a serem definidos pelo 6rgao competente.

VII. 0 6rgdo competente do municipio deverd promover estudo a fim de verificar pertinéncia de classificagdo da
area como ZEPH.

VIII. - Elementos divisorios no afastamento frontal deverao garantir pelo menos 50% de sua superficie permeavel,
a exemplo de cercas, gradis, vidros, dentre outros.

IX.  Sera considerada permeavel a superficie que apresentar pelo menos 70% de sua drea composta por aber-
turas ou transparéncia.

X. 0 elemento divisorio frontal serd implantado na divisa frontal do lote.

Xl.  Os elementos divisorios frontais e laterais no trecho correspondente ao afastamento frontal do imével terao
altura méaxima de 1,50m, contados a partir do meio-fio.

Xll.  Os demais elementos divisorios entre lotes deverao ter altura maxima de 3,0m (trés metros), contados a
partir do meio-fio.
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6.2.2 ZEDE EIX0 | ZONEAMENTO

PARAMETROS DE ESPAGO PUBLICO DA ZEDE

Largura
minima da Con::[;?n:;ﬁs i Faixa de Amenizagéo Perfil Obs
calgada ¢

Refugio existente +

Av. Norte 79 Ciclovia existente + v Perfil 01 -
Calgada
Demais vias 3 Calgada v Perfil 02 -
Av. Cruz Cabuga 45 Calcada v Perfil 03 |
Reflgio existente +
Av. Norte 7,5 Ciclovia existente + v Perfil 04 |
Calcada
Refugio existente + :
Av. Norte 7,5 Ciclovia + Passelo v Perfil 05 -
Av. Prefeito Arthur Lima )
Sl 4 Calgada v Perfil06 -
R. da Fundigdo (projetada) 3,5 Calcada v Perfil 07 -

|

(0 ajardinamento

devera estar no Perfil 08 |
passeio, de acordo

com o Perfil 08)

5 Calgada 4 Perfil 09 -

Ajardinamento +

Av. Cruz Cabuga (Leste) 11 Ciclovia + Passeio

Av. Prefeito Arthur Lima
Cavalcanti

R. Alexandre Moura Intervencdo integrada com a ZEPH 23 - -

Av. Cruz Cabugd (Oeste) 45 Calgada v Perfil10 -
Av. Jayme da Fonte (Norte)** 3,5 Calcada v Perfil 11 I
Av. Jayme da Fonte (Sul) 4 Calcada v Perfil 12 |

R. Ledo Falcdo e R. Bardo de

garassu 3 Calcada v Perfil 13 -

Sujeito a Projeto de Requalificagdo sob diretrizes de OPEI.
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De acordo com proposta de urbanismo e paisagismo para atendimento das demandas de lazer da comunidade.

Sobre o Setor 8 da ZEDE Eixo deverd ser elaborado Projeto de Requalificagdo dos espagos publicos que considere o
alargamento das calgadas, implantagdo de arborizagdo, implantagdo de vias compartilhadas e de pedestres, embutimento de
redes e demais aspectos a serem definidos pelo drgao competente.

Largura

minima da Comg;ngr&taes e Faixa de Amenizagdo  Perfil  OBS
calgada ¢
Av. Cruz Cabuga (oeste) 45 Calgada v Perfil 14 -

*Sentido de leitura: do meio fio para o lote.
** Observagao: os trechos de calgada em que houver edificagao pré-existente que represente empecilho ao
alargamento estdo dispensados do atendimento & largura minima estabelecida.

|, Em caso de reforma sem acréscimo de area ou acréscimo menor que 40% da drea, nao sera
exigido o alargamento da calgada, apenas mantida a implantagdo de faixa de amenizagdo;



6.2.2 ZEDE DE EIX0 | ZONEAMENTO

PARAMETROS DE ESPAGO PUBLICO DA ZEDE

PERFIL 01 - Av. Norte Miguel Arraes de Alencar

ARBORIZAGAO
NA FAIXA DE

AMENIZAGAO

JARDIM

Refugio Ciclovia
existente existente Passeio
7,5 2 3
LIMIT]
MEIO| CALGADA FAIXA DE!} AFASTAMENTO
FIO: ALARGADA |AMENIZAGAO! FRONTAL

PERFIL 04 - Av. Norte Miguel Arraes de Alencar

ARBORIZAGAO
NA FAIXA DE

AMENIZAGAO

JARDIM

Refugio Ciclovia
existente existente Passeio
7,5 2 3
LIMIT]
MEIO| CALGADA FAIXA DE!} AFASTAMENTO
FIO: ALARGADA |AMENIZAGAO! FRONTAL

PERFIL 02 - Demais vias

ARBORIZAGAO
NA FAIXA DE
AMENIZAGAO

JARDIM

3 H 2 3
1
H LIMITE}
MEIO} caLGcADA!  FAIXA DE! AFASTAMENTO
FIO! ALARGADA |AMENIZAGAO! FRONTAL

PERFIL 05 - Av. Norte Miguel Arraes de Alencar

ARBORIZAGAO
NA FAIXA DE

AMENIZAGAO

JARDIM

Refugio Ciclovia
existente existente Passeio
7,5 2 3
LIMIT!
MEIO| CALGADA FAIXA DE;} AFASTAMENTO
FIO: ALARGADA |AMENIZAGAO! FRONTAL

PERFIL 03 - Av. Cruz Cabuga

ARBORIZAGAO
NA FAIXA DE

AMENIZAGAO

JARDIM

4,5 P2 3
1
H LIMITE}
MEIO} CALGADA ; FAIXA DE; AFASTAMENTO
FIO! ALARGADA |AMENIZAGAO! FRONTAL

PERFIL 06 - Av. Prefeito Arthur de Lima Cavalcanti

ARBORIZAGAO
NA FAIXA DE

AMENIZAGAO

JARDIM
4 : 2 3
1
H LIMITE}
MEIO} CALGADA|  FAIXA DE AFASTAMENTO
FIO! ALARGADA |AMENIZAGAO FRONTAL
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PARAMETROS DE ESPAGO PUBLICO DA ZEDE

PERFIL 07 - Rua da Fundicao

ARBORIZAGAO
NA FAIXA DE

AMENIZAGAO

JARDIM

i
H
3,5 P2 3
¥
H LIMITE;}
MEIO} CALGADA ; FAIXA DE; AFASTAMENTO
FIO! ALARGADA |AMENIZAGAO! FRONTAL

PERFIL 10 - Av. Cruz Cabuga (QOeste)

ARBORIZAGAO
NA FAIXA DE

AMENIZAGAO

JARDIM
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3 2 4,5
LIMITE H
AFASTAMENTO FAIXA DE CALGADA iMEIO
FRONTAL AMENIZAGAO: ALARGADA iFIO

PERFIL 08 - Av. Cruz Cabuga (Leste)

ARBORIZAGAO
NA FAIXA DE
AMENIZAGAO

PERFIL 09 - Av. Prefeito Arthur de Lima Cavalcanti

NA FAIXA DE
AMENIZAGAO

ARBORIZAGAO ‘

JARDIM

] arom |iicTGviA I
L2 2,5 6,5 Galeria 5 2 3
11 ' LIMITE!
A MEIO} CALGADA | FAIXA DE! AFASTAMENTO
— c Atg’ﬂ; A AFASTAMENTO FIO! ALARGADA ! AMENIZAGAO! FRONTAL
FIO! ALARGADA FRONTAL
PERFIL 11 - Av. Jayme da Fonte (norte) PERFIL 12 - Av. Jayme da Fonte (Sul) PERFIL 13 - R. Ledo Falcao e R. Bardo de Igarassu
ARBORIZAGAO ARBORIZAGAO
ARBORIZAGAO NA/FAIXA DE NA FAIXA DE
NA FAIXA DE AMENIZAGAO AMENIZACAO
AMENIZAGAO
" Jaroim I N o [ e
3,5 E 2 3 3 2 4 3 2 3
MEloé cntgﬂ;ﬁ FAIXA DE AFASTAMENTO AFASTAMENTO FAIXADE Iélll:nl_l;EDA EMEIO AFASTAMENTO FAIXA DE Iélll:nl_l;_;rEDA EMEIO
FIO! ALARGADA |AMENIZAGAO FRONTAL FRONTAL AMENIZAGAO: ALARGADA iFIO FRONTAL AMENIZAGAO: ALARGADA Hal)




6.2.2 ZEDE EIX0 | ZONEAMENTO

PROPOSTA DE REQUALIFICAGAO DO SETOR 8 - SETOR DE PRESERVAGAO DA MORFOLOGIA

e WA - : Ve N3 LEGENDA:
e - S LR 3 === Ciclovia
P4 s 0 Wik A s , ”w Tratamento de calcadas
. i Ve . YW S - r e 2 : SO SEREE = Perimetro de intervengao
* Projetos a serem desenvolvidos pelo 6rgao competente, com supervisao do setor de patrimonio *Solugbes meramente ilustrativas
DIRETRIZES PARA PROJETO DE REQUALIFICAGCAO DO ESPAGO
PUBLICO:

@ Integracdo de praca existente com a implantagao de via pedestrianizada;

Deslocamento de ciclovia existente na Av. Norte para o interior da ZEPH, favorecendo a segu-
ranga do ciclista;

@ Implantagao de via compartilhada.

*DIRETRIZ GERAL:
Alargamento dos passeios e implantagao de arborizagao.
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6.2.2 ZEDE EIX0 | ZONEAMENTO

REQUALIFICAGAO DA AV. CRUZ CABUGA NO TERRITORIO DE INTERVENGAO

A requalificagdo da Avenida Cruz Cabugd tem um papel transformador para Santo Amaro Norte e para a cidade, na
medida em que traz uma mudanga de paradigma no tratamento dos espacos publicos a da ambiéncia urbana, na oti-
mizagao da infraestrutura de mobilidade, tudo isso associado a qualificacao das interfaces com o espago construido.
Nesse sentido, compreende:

1. Alargamento da via com a inclusdo de mais duas faixas de rolamento, mediante cessao de area da gleba da
marinha no trecho correspondente a SPA 1 e SPA 2 da ZEPH 19, consolidando faixa exclusiva do BRT, faixa
exclusiva de Onibus no sentido Olinda e duas faixas para trafego geral;

2. Implantacdo de canteiro central e arborizagdo no trecho correspondente @ SPA 1 ¢ SPA 2 da ZEPH 19 para
facilitar as travessias de pedestres e reduzir a carga térmica do pavimento;

3. Alargamento e/ou implantagao de calcadas, relocagao das paradas de onibus para distribuir fluxos e fortalecer
comércio e implantagdo de arborizagdo para amenizagdo climdtica ao longo do Corredor, previstos no Plano
Especifico das SPA 1 e SPA 2 da ZEPH 19;

4. Correg0es nas algas da Praga Simon Bolivar no intuito de compatibilizar o alargamento da Av. Cruz Cabuga
com a PE-01 / Avenida Olinda.

5. Alargamento da via com a inclusao de mais uma faixa de rolamento no trecho correspondente ao Setor 4 da
/EDE, mediante cessao de drea do atual Hospital da Marinha;

6. Alargamento da calgada e implantagao de arborizagdo no passeio para amenizacdo climatica ao longo do Cor-
redor no trecho correspondente ao Setor 4 da ZEDE;

7. Qualificagdo da interface publico-privada dos demais trechos da via.
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6.2.2 ZEDE DE EIX0 | ZONEAMENTO

PERFIS DA REQUALIFICAGAO DA AV. CRUZ CABUGA NO TERRITORIO DE INTERVENGAO

SECAOQ 1 - Av. Cruz Cabugé

AN

ffi-ﬁ; 3 A
[E= .
Sk &
Macofel / o ° bg Q9J’ fio existente | Quadra G

z i

S=I=I=I==T=l=I=T= === === =] Sl=I=l=I==I=I=I=T=I=IsI=T=T==I=T= === == === === = == =T ===
3.00 ; 13.00 6.50 R
4.80 N N
5.00 450 21.80 ° 11.00

SECAO 2 - Av. Cruz Cabugé

I ‘
'melo flo eX|stente

Compesa

ARR RN

Quadra B
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6.2.2 ZEDE DE EIX0 | ZONEAMENTO

PERFIS DA REQUALIFICAGAO DA AV. CRUZ CABUGA NO TERRITORIO DE INTERVENGAO
SEGAQ 3 - Av. Cruz Cabugd

Santa Casa

SECAO 4 - Av. Cruz Cabugé

a_ ¢ A& a_ ¢ A&

Hospital de imeio fio existente

Cancer

=/ T 1:meloe)‘a*sge\rltt-.*

3.00 . 2.00

6.47

2.50

2.00

4.00

5.00 . 5.00 . 25.45

15.12
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Quadra E




6.2.2 ZEDE DE EIX0 | ZONEAMENTO

PERFIS DA REQUALIFICAGAO DA AV. CRUZ CABUGA NO TERRITORIO DE INTERVENGAO
SECAOQ 5 - Av. Cruz Cabugé

ARR RN

Quadra F

34.07 ‘ : ° 15.12

SECAO 6 - Av. Cruz Cabugé

Shopping eio ﬁq existente / |

acaruna

Quadra G

10.00 2.00 13.00 - .15 2.84 3.00 3.01
4. .

L 150 25.00 R — 9.00
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6.2.3 ZEPH 23 SPR | ZONEAMENTO

ZONA ESPECIAL DE PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL 23 / SETOR DE PRESERVAGAO RIGOROSA - ZEPH 23 SPR

84 PROPOSTA | SANTO AMARO NORTE
VERSAQ PARA DISCUSSAOQ

LEGENDA:
Perimetro da ZEPH 23 - Proposta
@ rPH23SPR
— ZEPH 23 - Atual

A ZEPH 23 integra o Zoneamento Especial do Plano Diretor vigente e é conformada pelo Cemitério dos In-
gleses, pela Igreja Santo Amaro das Salinas e pela Praga General Abreu e Lima (onde esta localizado o mural
“Restauracdo Pernambucana”), sendo todos esses elementos representativos da memoria historica, arquiteto-
nica, paisagistica, cultural e urbanistica da cidade.

Propde-se a ampliagao do perimetro desta Zona, com a inclusdo do Mercado de Santo Amaro e de érea conti-
gua a Rua Alexandre Moura, a ser deslocada, de forma a melhorar a qualidade dos espagos pablicos e valorizar
as visadas para o patrimonio existente.

A ZEPH 23 serd objeto de Plano Especifico, a ser desenvolvido pelo 6rgao de patriménio do municipio o qual
deverd indicar:

 Diretrizes para a recuperacao e manutencdo das edificagoes e elementos preservaveis, em especial 0
Mercado de Santo Amaro, Igreja de Santo Amaro das Salinas, Painel “Restauracdo Pernambucana” e
Cemitério dos Ingleses;

* Asedificages e elementos ndo compativeis com o carater do sitio historico que deverdo ser adequadas
Ou suprimidas;

» Ac0es de requalificagdo da interface com o espago publico de todos os imdveis da ZEPH;



6.2.3 ZEPH 23 SPR | ZONEAMENTO

ZONA ESPECIAL DE PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL 23 / SETOR DE PRESERVAGAO RIGOROSA - ZEPH 23 SPR

0/ oy i Um Plano de Requalificagao, compreendendo a ZEPH 23 e os setores 3 e 4 da ZEDE, devera ser elaborado, conside-

gl T W EOEF T FRAELTLY
- MERCADO - %} e ) B ——— %@W rando as seguintes agoes :
3 =Y r__l L R Cabugé ; -au—i @ Deslocamento do eixo da R. Alexandre Moura para ampliacao do largo da Igreja de Santo Amaro das Salinas;

Eliminagdo da rua adjacente a Praca General Abreu e Lima, lateral & igreja, incorporando sua area de forma
a Integrar 0 monumento e a escola a praca;

@ Requalificagdo da Praga General Abreu e Lima, considerando:

a. A garantia de visadas a Igreja de Santo Amaro das Salinas;

~_Rua Alexandre Moura J|

b. A dotagao de equipamentos e mobilidrio compativeis e atratores de uso;

¢. A manutengao do painel “Restauracao Pernambucana” de Corbiniano Lins;

/ @ Transferéncia da sede da Unidade de Tecnologia na Educagdo(UTEC) da PCR, possivelmente para o lote de
equipamento publico da Vila Naval;

@ Tratamento urbanistico do pétio da Igreja de Santo amaro das Salinas, alargado pelo deslocamento da Rua
o Alexandre Mourg;

@ Cessdo de drea do Hospital da Marinha para criagdo de lote publico, destinado, preferencialmente, a ativi-
dades complementares ao Mercado de Santo Amaro;

@ Cessao de drea do Hospital da Marinha para alargamento da Av. Cruz Cabugd em mais uma faixa;

Abertura de via seguindo o alinhamento da Rua da Fundigdo, permitindo, futuramente, a ligagao direta com
as ruas do Principe e do Riachuelo;

Associado ao Plano de Requalificagao da ZEPH 23, propde-se as seguintes intervencoes fisico-territoriais:

es de Alencar

el Arra

- Av. Norte Migu

ol

L

@ Redimensionamento ou remogao das alcas da Rua Prefeito Artur Lima Cavalcanti, no intuito de permitir a
interligagao do Cais Sinhd Menezes ao Parque Linear proposto;

10. Tratamento de todos os passeios da ZEPH.

Os projetos de requalificagao urbana e de arquitetura elaborados para a ZEPH 23 deverao ser submetidos ao setor
de patrimonio da prefeitura municipal.

de Alencar

el Arraes

=

% LEGENDA:

S Perimetro ZEPH 23 - Proposta "
25 m== (iclovia

: @ Flementos de destaque

@ Lote piblico
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6.2.4 ZEPH 19 | ZONEAMENTO

ZONA ESPECIAL DE PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL 19 - ZEPH 19

86 PROPOSTA | SANTO AMARO NORTE
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LEGENDA:
ZEPH 19 - Perimetro proposto
@ ZEPH19SPR
’ ZEPH 19 SPA
—— ZEPH 19 - Perimetro atual

A ZEPH 19 integra o Zoneamento Especial do Plano Diretor vigente, e é dividida em Setor de Preservagao
Rigorosa (SPR), composto pelo Hospital de Santo Amaro / Santa Casa de Misericordia, Hospital do Cancer;
e pelo Setor de Preservacdo Ambiental (SPA), correspondendo a drea da frente d’agua, onde esta localizada a
Praca 11 de Junho e a Vila Naval.

Propde-se a modificagao do perimetro desta Zona, excluindo-se o beco da Tramways, 0 qual passa a ser incor-
porado na ZEIS; alinhando seu limite sul a Av. Pref. Artur Lima Cavalcanti, excluindo-se a drea remanescente
do projeto de implantagdo da referida via e que ndo mantém relagao com o territorio; e ampliando-se o limite
norte até o encontro da Av. Cruz Cabuga com a frente d’agua, incluindo a area do atual Clube dos Cisnes.

Propde-se também a divisdo do SPA em dois setores, SPA 1 e SPA 2, de forma a compatibilizar esta area com
a concepgao de renovagao do Plano.

ZEPH 19 SETOR DE PRESERVAGAO RIGOROSA - ZEPH 19 SPR

Este SPR serd objeto de Plano Especifico, a ser desenvolvido pelo 6rgao de patrimbnio do municipio, o qual
deverd identificar as desconformidades e definir as diretrizes e agoes a serem implementadas para a regulari-
zacdo da situagao do Hospital do Cancer e do Hospital de Santo Amaro, bem como indicar:

» As edificagoes e elementos protegidos, bem como as diretrizes para sua recuperagao e manutengao;
» As edificagOes e elementos ndo protegidos passiveis de permanéncia e suas diretrizes para adequacao;

» As edificag0es e elementos ndo compativeis com o carater do sitio histérico, que deverao ser adequa-
dos ou suprimidos;

» Proposta de adequacdo da interface do muro do Hospital de Santo Amaro com o passeio publico € 0
monumento.

Os projetos de requalificagdo urbana e de arquitetura elaborados para a ZEPH 19 SPR deverdo ser submeti-
dos ao setor de patrimbnio da prefeitura municipal.



6.2.5 ZEPH 19 E ZAN | ZONEAMENTO

ZEPH 19 SETOR DE PROTEGAO AMBIENTAL - ZEPH 19 SPA 1

Setor compreendido entre a Av. Prefeito Arthur Lima Cavalcanti, a Av. Cruz Cabugd até a via de acesso a Av. Praga Be-
atriz Pereira Carneiro, e a frente d’agua. Abrange a Praga 11 de Junho, o Hospital da Marinha e a Gleba da Vila Naval.

OBJETIVO

Promover a renovagdo e requalificagao do territorio, a partir do aumento da densidade populacional, da qualificagao
dos espagos publicos, da melhoria das interfaces entre 0s espagos publicos e privados e da valorizagao do patrimonio
cultural, visando o desenvolvimento socioecondmico local.

DIRETRIZES

Promover 0 aumento da densidade populacional, visando a potencializagdo da sua localizagao estratégica e a
otimizagdo das infraestruturas existentes, garantindo o desenvolvimento sustentavel do territorio;

Valorizar a frente d’agua, garantindo a continuidade da faixa de parques e pragas ao longo do estudrio Rio
Capibaribe;

Garantir a visada da edificagdo principal do Hospital de Santo Amaro, especialmente com relacdo a frente
d’'agua e seu entorno imediato, evidenciando seu valor cultural e a historia do lugar;

Promover a diversidade volumétrica, com composigoes inseridas na paisagem urbana que valorizem o Hospital
de Santo Amaro e a escala do pedestre;

Garantir 0 acesso e uso publico da frente d’agua, com integragao fisica e visual ao Hospital de Santo Amaro e
demais edificagoes;

Integrar a UCN Estudrio do Rio Capibaribe com a drea verde correspondente a Area de Preservagao Permanente
do Municipio de Olinda;

Melhorar as condig0es de seguranga e controle social no espago publico através do incentivo a permeabilidade
visual entre dreas publicas e privadas;

Incrementar e qualificar os espagos publicos em todas as quadras, com vistas a facilitar a circulagao de pes-
s0as;

Promover a diversidade de usos que assegurem pessoas nas ruas em diferentes faixas de horarios, visando
aumentar a vitalidade e a seguranga urbana;

Integrar a drea da Vila Naval ao tecido urbano do territorio;
Melhorar a mobilidade no territorio;

Dinamizar as atividades de comércio e servigos no trecho correspondente @ ZEDE Eixo Principal - Av. Cruz
Cabugd, objetivando implantar e complementar sua infragstrutura para direcionar a reabilitagdo urbana, respei-
tando-se o0s principios e objetivos constantes dos artigos 134 e 135 da lei n® 17.511/2008;

Melhorar a qualidade ambiental e amenizagdo climatica na Avenida Cruz Cabugd, de forma a tornd-Ia atraente
a convivéncia e aos usos proativos ao ambiente urbano;

Utilizar solugGes técnicas que privilegiem a sustentabilidade das edificagoes e do espago urbano do SPA.

ZEPH 19 SETOR DE PROTEGAOQ AMBIENTAL - ZEPH 19 SPA 2

Setor compreendido da via de acesso a Av. Praca Beatriz Pereira Carneiro, a Av. Cruz Cabuga e o estudrio do
Rio Capibaribe. Abrange parte da gleba atual da Vila Naval e inclui o Clube dos Cisnes, ao norte.

OBJETIVO

Viabilizar a transigdo entre 0 espago de leitura densa criado no SPA 1 e o territdrio de baixa densidade cons-
trutiva e de relevante paisagem natural, referente ao Parque Memorial Arcoverde, Escola dos Aprendizes de
Marinheiro e Parque dos Coqueirais, localizados no municipio de Olinda.

DIRETRIZES

 Garantir proporgao equilibrada entre 0 espago natural e construido pela implantagao de edificagdes com
menor taxa de ocupagao no terreno e maior taxa de solo natural;

* Promover espagos seguros e controle social, por meio da permeabilidade visual entre areas publicas e
privadas;

* Qualificar os espagos publicos, com vistas a facilitar a circulagdo de pessoas;
e Melhorar a mobilidade no territorio;

» Melhorar a qualidade ambiental e amenizagao climatica na Avenida Cruz Cabuga, de forma a torna-la
atraente a convivéncia e aos usos proativos ao ambiente urbano;

« Utilizar solugoes técnicas que privilegiem a sustentabilidade das edificagdes e do espago urbano.

ZONA DE AMBIENTE NATURAL (ZAN) E UNIDADES PROTEGIDAS

Para a area correspondente a ZAN e a UCN Estudrio do Rio Capibaribe no territorio, o esta prevista a requalifica-
cdo da frente d’agua, com o tratamento das margens e implantacao de parque publico linear, integrando desde
0 Parque da Rua da Aurora, o Cais Sinha Menezes e a area do estuario do Rio Capibaribe em frente a Vila Naval.

0 parque linear, as pracas e refugios virios previstos passardo a integrar o Sistema de Unidades Protegidas —
SMUP conforme Lei 18.014/2014.
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6.3 CONCEPGAO DO PLANO NOS SPA 1 E 2 | ZEPH 19 SPA | DESENVOLVIMENTO DA PROPOSTA

CONCEPGAO DO PLANO NOS SETORES DE PROTEGAO AMBIENTAL - SPA 1 e 2

1 Situaco Atual EE e Wf{*ﬂ&gjt_%@\w gruzAézré]Sgrgento o JU

= | o i
X B  aanasassassseass - - ‘
LEGENDA: 1
U = Trecho para alargamento da Av. ' a

e v
@@Q

LEGENDA:
«= Limite do SPA da ZEPH 23
" /rea da Vila Naval

Cruz Cabuga em mais duas fai-
xas, consolidando faixa exclusiva |
do BRT, faixa exclusiva de onibus
sentido Olinda e duas faixas para
trafego geral.

3 Areaverde na Av. Elg o L il f@{*ﬂh il 4 Estagao Fluvial EZ ! ({i{t&ﬂ& j //( s
e - — i - = LOCAL INICIAL
Cruz Cabuga -- 5 ‘ -- b iGN
T e = |
LEGENDA:

LEGENDA: . T o Pt e g dade L
=== F3ixa de amenizagao para trecho proximo a estagao de

climética BRT junto ao shopping Tacaruna.

6 Areas verdes na

frente d’agua
LEGENDA:

55 Trecho do projeto de requalifica-
¢ao do Cais da Aurora (URB)

2220 Trecho proposto de parque linear,
como continuidade do projeto de
requalificacdo do Cais da Aurora

9 Praga 11 de Junho

JUE’E L ETBT WS

LEGENDA:

=== Praca 11 de Junho € incorporada
a gleba da intervencdo.

Area destinada & Marinha do
Brasil
mm  Faixa non aedificandi

* Solugdes meramente ilustrativas
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6.3

CONCEPGAO DO PLANO NOS SPA 1 E 2 | ZEPH 19 SPA | DESENVOLVIMENTO DA PROPOSTA

CONCEPGAO DO PLANO NOS SETORES DE PROTEQ[\O AMBIENTAL - SPA 1 e 2

el

7 Abertura de vias

LEGENDA:

=>Tragado vidrio levando em consi-
deragdo o tragado do entorno e 0
acesso a frente d’agua

~— Via local proposta na borda
d’agua

9 \Valorizagdo do Pa-
trimonio Historico

Criagdo de praga em frente ao Hospital
de Santo Amaro, relacionando o patrimo-
nio a frente d’agua. Manutengao e valo-
rizagdo da Praca Beatriz Pereira Carneiro

com implantagdo da estagdo fluvial a sua 1

frente, dando maior visibilidade e inte-
gragao da mesma com o territorio.

11 Ciclovias Propostas

LEGENDA:

== Criagdo de ciclovias em atendi-

mento ao Plano ciclovidrio do

Recife

Ciclovia existente

=== Futura expansdo da ciclovia
(quadrilatero)

" Ll

+Ln

EEd

‘-

8 AV.Jayme da Fonte

Intervencdo nos retornos da Av. Jayme
da Fonte para gerar espago de conexao
com o Projeto de Requalificacdo do Cais
da Aurora / Sinhd Menezes eliminando o
gstreitamento existente.

LEGENDA:

=== \/jas preexistentes
Abertura de Vias

10 Lotes destinados a
equipamentos publicos

LEGENDA:

Lote destinado a equipamento
publico

Demais lotes privados

Lote da Marinha

Faixa non aedificandi

LEGENDA:

Relocagdo das paradas de 6nibus
para distribuir fluxos e fortalecer
comeércio.

=== Paradas de BRT
<— Travessias de pedestre em nivel

EEH

AHE 15 IV -

| lﬁ

.4-

g

* Solugdes meramente ilustrativas
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24

PARCELAMENTO DOS SETORES DE PROTEGT\O AMBIENTAL - SPA1¢e 2
AL

LEGENDA:

. Lote destinado a equipamento publico @
Lotes privados

Lote da Marinha do Brasil

Parque linear/ Frente d’agua

Ciclovia proposta

-

el

ASPECTOS DO REGULAMENTO REFERENTES AO PARCELAMENTO

« AUMENTO DA AREA DE ESPAGOS PUBLICOS
Incorporagao da Praga 11 de Junho a gleba da Vila Naval e transferéncia da drea da praca para a frente d’agua.

o=
AN
[ 1
N
oo

LEI DE PARCELAMENTO N°16.286/1997 AREAS DO PARCELAMENTO PROPOSTO
Area % Areas Areas aproximadas (m?) %
Area privativa 65% Area privativa 62.318,54 46%
Area de circulagdo 20% + Area de circulagdo 4155773 31%
Area verde 10% Area verde 24.302,04 18%
Area de equipamentos 5% Area de equipamentos 6.723,24 5%
Total 100% Total 134.901,55 100%

0BS: A drea para o parcelamento incluiu a gleba da Vila Naval, bem como a Praca 11 de Junho e vias do seu entorno, as quais foram
somadas as areas de equipamentos e circulagdo, respectivamente.

* Solugbes meramente ilustrativas
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PLANTA DE PARCELAMENTO/PARTIDO URBANISTICO DA ZEPH 19 SPA

d5 ;

| | | | |
ls- ls2 |ss ||s-4 | lss @ lss
- f | | GEN. CARLO!
_ | I | | / f
% L’ ! o i I H H I eyt | _l_ ______ iﬂ 5 N 5 R £ B l
| § — "‘:,,ﬂ_::::_:: e | AV. CRUZ CABUGA ! e I av.cruz canuo
| §/,‘ ,,,,,,,,,, | SO0y 2 O == O 0 0 Ty, —TOU™Y A7 OO0 T =00 0T, AT B | GO0OOE - S SSSSI——
2 %;/ e ] N R e G [ Sran i { — p— £ -
2 LG T === == T —dlr - x |
8 | []g |QUIDRAA Is2 ol ! i t 3 |s-4 ﬁ |s-5 |S-6
§ | [|2 “Equipamentd | Il QuADRAB | ‘ QUADRA C QUADRAD o LE G | |
2 I JiEE =0 s lls —__11—“— I_ﬂ g2_| s :_ﬂ _s13! ﬁ_ | $13  QUADRAE _S-14] ﬁ_ | $14  QUADRAF QUADRA G
< B 157 = (- & D i o
§ “ “ <“ |_ B J_ ] E | || | || | | E | | F | Area de uso militar
: € 1S-8 S-9 OO =
ko i "t |
\\k , L i N I D g
== W 7 NG TRG Y N T T T T T T T T TS
—§ - J \ﬁ JU? )g,,/ - |_ L /

=

/ “‘ ? <
g |
A !
= m 3
— S
D) rh . ESTUARIO RIO BEBERIEE |
PN | il
e i

* Os perfis que incidem na Av. Cruz Cabuga estao representados no item 6.2.2 - ZEDE EIXO.

ESTUARIO RIO BEBERIBE

PERFIS DO PARCELAMENTO/PARTIDO URBANISTICO DA ZEPH 19 SPA

SECAQ 7 - Via Parque (local)

Quadra B
J T

Parque Linear
I

4.85 . 1.15.15 10.65
6.15 i 10.65

15 185 3.00 ,1.00. 3.00

8.47

2.48

ESTUARIO RIO BEBERIBE

~ OLINDA —>

N
e
quipamento

/

ESTUARIO RIO BEBERIBE
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PERFIS DO PARCELAMENTO/PARTIDO URBANISTICO DA ZEPH 19 SPA
SECAO 8 - Via Parque (local)

Quadra C

9.15 7.00

7.50 1.50 .15 7.00 15 1.85 3.00 1.00 3.00 14.79 5.93
. . 29.72

SEGAO 9 - Via Parque (local)

/||| Praga

== T=T=T==TI=T
7.15
36.22
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PERFIS DO PARCELAMENTO/PARTIDO URBANISTICO DA ZEPH 19 SPA

SECAQ 10 - Via Transversal 1 (local) SECAO 11 - Via Transversal 2 (local)
Quadra A o o o Quadra B Quadra B a > [ - Quadra C
> ‘2‘00‘ 115‘ o ‘s‘m‘) - 15 “201‘)‘ “ - 75?8; S— 115 7.00 72‘:;;5‘?7
SECAO 12 - Praca do Hospital (lazer)
Quadra C | R 3 \ | R Quadra D
=i 57 EmEH.EMEU.EMEH.EME:EBU;EU.EMEH.EMEU.EMEH.EM 11‘(5 === EHEs:u;E === EiJE ===l === o ===l === === == Emf == EUEUEM:J;O g.si
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PERFIS DO PARCELAMENTO/PARTIDO URBANISTICO DA ZEPH 19 SPA

SECAQ 13 - Via Transversal 3 (local) SEGCAO 14 - Via Transversal 4 (local)

Quadra D

Quadra E Quadra E

Quadra F

4.85 15 10.00 45 240 3.45
5.00 N 10.00

15 1.35

5.00 . 10.01 5.00

SEGAO 15 - Via Transversal 5 (local)

Quadra F Quadra G

6.50 . 1.35.15 7.00 15.85 3.00 5.00
8.00 7.00 9.00
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EDIFICABILIDADE DO SETOR DE PROTEGAO AMBIENTAL - SPA 1

DIRETRIZES
» Respeitar a escala do edificio historico por meio dos afastamentos e gabaritos que permitam a amplia-
¢cdo das visadas ao mesmo;
* Valorizar 0 ambiente da rua e sua escala por meio da implantacao das edificagoes;
* Reforgar o filtro de amenizacdo ambiental na Av. Cruz Cabugd por meio da arquitetura;

» Escalonar os gabaritos nas quadras, com composigoes volumétricas bem inseridas na paisagem urba-
na, repeitando a transicdo entre as areas do centro e a SPA 2;

» Estabelecer a diversidade de gabaritos, indicando 0s maximos e minimos por quadra, havendo gabari-
tos mais baixos nas proximidades do monumento preservado (Hospital Santo Amaro);

* Propor arquitetura que contribuam para os espagos seguros e controle social, através da promogao da
permeabilidade visual entre 0s espagos publicos e empreendimentos privados;

 Estimular e regulamentar edificacoes com usos diversificados e fachada ativa.

IMPLANTAGAO

LEGENDA:

@ Liminas dos edificios
Comércio
@ Teto jardim

A implantagéo da edificacdo, no embasamento, devera conformar uma unidade compacta
* 0 plano de massa, apresentado nas imagens, é de natureza

exemplificativa de uma possivél aplicacao do regramento.
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AFASTAMENTO

—_—— e .

T e o
— - S am T —tw—

L [N — e e e e i ; - '. " LEGENDA:
— 5K -1 B

. Comércio
Afastamento nulo na Av. Cruz Cabuga e praga em frente ao hospital, com obrigatoriedade de adogao de galeria e percentual de faéhada ativa

_ o e e \ @ Teto Jardim
USOS

i

. "
- -

[

T =

o I

s TR TR ) - LEGENDA:

(" Residencial
Comércio
s — & () Outros
Obrigatoriedade de diversidade de uso misto por quadra, sendo obrigatério o uso residencial e comercial em todas as quadras.
96 PROPOSTA | SANTO AMARO NORTE
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EMBASAMENTO AREAS VERDES

Obrigatoriedade de fachada ativa e/ou semiativa no embasamento qualificando a interface puablico/privada As areas privadas de jardins voltadas para o logradouro ndo poderdo ser muradas ou cercadas

TELHADO VERDE

=X Q

o "D R m.&-»,m ‘h h%k Mﬂm&lk PR ——— gy, M -.ﬁl.""" e = LEGENDA:

Areas com telhado verde de acor-
do coma Lei 18.112/2015

Cumprimento ao estabelecido na lei 18.112/2015, com a implantagdo de telhado verde. * 0 plano de massa, apresentado nas imagens, é de natureza

exemplificativa de uma possivél aplicagdo do regramento.
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GABARITO
RELACAQ HARMONICA DE GABARITO COM O CENTRO

ETO

FONTE

(=

| HOSPITAL DE SANTO AMARO

e NPT T T l\l'.;l.“'l ,.nll rll l,..dau..f.n- SR N e |

GABARITOS ASCENDENTES A PARTIR DO HOSPITAL

¥ e MR | s 150 0 2 A

A0 ] po. : R il & B S | b gy E Ot
L4 | M 1 * * LI TG | S| iais] [0 LTV LI TR T T . . ol RO — T[] 1 oS BRI 7R AL

LEGENDA: Hospital de Santo Amaro
@ Linha de Gabarito

*Solugdes meramente ilustrativas
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ASPECTOS DO REGULAMENTO REFERENTE A EDIFICABILIDADE DA SPA
DENSIDADE POPULACIONAL

Considerando os conceitos de Cidade Compacta e Sustentavel, de Desenvolvimento Orientado pelo Transporte
Sustentavel (DOTS) e a localizacdo estratégica do territorio, tomou-se como referéncia uma densidade popu-
lacional entre 350 e 400 hab/ha para a drea.

Densidade almejada:  x135ha" _ =284ha™" 1 782 unidades
375 hab/ha 2.062 habitantes habitacionais (UH)***

* Area total a ser parcelada, que inclui a gleba da Vila Naval e as dreas piblicas incorporadas ao parcelamento, referentes a Praca
Onze de Junho e vias adjacentes.

** Numero médio de moradores por domicilio (apartamento) no Recife. Dado extraido do Censo do IBGE de 2010.

*** Namero minimo de unidades habitacionais exigido pelo Plano

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

0 coeficiente de aproveitamento e 0 potencial construtivo foram calculados visando garantir a densidade
populacional almejada para a drea.

1.782unidades  ,  AreamédiadaUH: _
habitacionais (UH) 7/0m?*

* Area adotada como referéncia para o dimensionamento da UH média.

124.740 m?
area privativa habitacional

Para garantir a vitalidade urbana, considerou-se a seguinte proporgao de area entre usos:

3/4 1/4
habitacional COMErcio e Servigos

Para o calculo do Potencial Construtivo total, considerou-se a seguinte propor¢ao:

2/3 I 1/3
de area privativa de drea comum e estacionamento

Considerando as proporgoes acima, temos um potencial construtivo total de 249.480m?.

Para o cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento maximo, temos:
Potencial construtivo: . 62.318,564 m>  _
249.480 m? de lote™

* Area de lote resultante do parcelamento preliminar.

CA maximo:4

Obs: O Coeficiente de Aproveitamento maximo (CA=4) foi estabelecido em fungdo da area de lote resultante do parcelamento
preliminar, que corresponde a aproximadamente 50% da drea da gleba da Vila Naval. Caso fosse considerado para o calculo do CA
0s 65% de drea privativa permitido pela Lei de Parcelamento, mantendo o mesmo potencial construtivo, teriamos um Coeficiente
de Aproveitamento (CA) de 3,07.

Foram adotados os Coeficientes de Aproveitamento Minimo, Basico e Maximo:

CA minimo: 0,5 CA basico: 1,0 CA maximo: 4,0

O potencial construtivo total do SPA podera ser distribuido nos lotes resultantes do parcelamento, obedecendo
ao Indice de Aproveitamento (IA) maximo e minimo definido por quadra, conforme imagem abaixo:

indices de Aproveitamento (IA):

LN st e Wi B

~ I I

A soma do potencial construtivo alocado em cada quadra ndo podera exceder ao potencial construtivo total
resultante da aplicacdo do CA maximo ao parcelamento.

Para as quadras B, C, D, E e F foi definido o CA bonificado:

CA bonificado:
0,20
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ASPECTOS DO REGULAMENTO REFERENTE A EDIFICABILIDADE DA SPA
SOLO NATURAL
Visando melhorar a qualidade ambiental do territorio e promover o equilibrio entre 0 ambiente construido e

natural, foi proposto um incremento de areas verdes no Plano, através da composigdo do aumento da area
verde publica do parcelamento e da taxa de solo natural exigida para os lotes.

Area de solo natural minima prevista pela legislagao atual:

25% de TSN*

(area de lote do parcelamento)

10% de area verde publica
(lei de parcelamento)

* Taxa de Solo natural exigida pelo Plano Diretor do Recife para ZAC moderada.

A Praga Onze de Junho foi incorporada ao parcelamento da SPA e transferida para o Parque Linear, mantendo
0 Seu carater de area verde publica

10% de drea verde publica 25% de TSN Praga Onze de
(lei de parcelamento) (area de lote do parcelamento) Junho
13.490,16 m2 15.579,64m? 6.460,54 m?
L | J

total de 35.530,34 m2

Area de solo natural minima exigida pelo Plano:

Area verde nas

18% de area verde publica ~ 30% de TSN*

(parcelamento preliminar) calgadas (érea de lote do parcelamento)
24.302,04 m? 5.319,00 m? 18.429,85 m2
§ I J

total de 48.050,89 m?

* TSN média prevista pelo Plano.
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Comparando a area de solo natural minima da legislacao atual e a exigida pelo Plano temos um incremento
de solo natural:

Area de solo natural
minima do Plano

Area de solo natural
minima da legislacao

incremento de Solo Natural

+35%

35.530,34 m? 48.050,89 m?

Ficam estabelecidas as sequintes Taxas de Solo Natural (TSN) por quadra:

! W_ ' J;Eﬂ'u.al-' . ) 5**;

|

Obs: Os valores das areas verdes sao aproximados.
Obs 2: A drea de solo natural dos lotes se concentra no afastamento frontal das edificagoes, incorporando-se visualmente ao espago publico.
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Req. . Para 0 uso habitacional no SPA 1, fica estabelecido o nimero minimo de 1422 unidades.
ITEM 0A QB Qc QD QE QF Efaﬁg FIGURA IIl. Setenta por cento da extensao da face do lote, descontados 0s afastamentos iniciais das vias trans-
versais e galerias, quando aplicavel, deverd apresentar edificagao no afastamento inicial para os trés

USO/ATIVIDADE EQUIP.  MISTO: MISTO: MISTO: MISTO: MISTO: | primeiros pavimentos.
PUgL'C epgbﬁ%ﬁgﬁg e?c?blr:%%?ﬁl) e%lb'r‘]%?éfl’gig e;];blrﬁle?g% epgb';%%?g% lll. Nas fachadas com galeria, qualquer trecho de fachada da edificacdo sem galeria devera ter afasta-
u iro; u iro; u iro; u iro; u iro; N . . L. . - \

ool Neomdranonill Meemaei | Neardeenron e Taad mento correspondente a profundidade total da galeria (somatorio da circulagao e pilares).

SEVicos SEIVicos Servicos Servicos SEIVicos IV. A edificagdo correspondente a galeria voltada para a Av. Cruz Cabugé e Praga do Hospital tem

gabarito obrigatorio definido em 12m, com no maximo trés pavimentos, ndao sendo computado 0
pavimento enterrado ou semienterrado.

V. 0 pavimento enterrado ou semienterrado ndo é computavel para efeito do cdlculo de nimero de

IA - VARIAGAO MAXIMA 2,00 6,25 4,00 4,00 6,00 6,25 pavimentos definidos pelo gabarito
'A-VARIAGROMINIMA g 2l 30 30 200 20 VI. Serdo admitidas no maximo duas torres com gabaritos iguais por quadra, medidos por nimero de
CA BONIFICADO PARA COMERCIO = 0,20 pavimentosl
?SA&T@MEN' Av. Cruz Cabugd 5m Ate 3° pav: 0/ A partir do 4° pavto: largura total da galeria I 1,3 VII. Serd admitida apenas uma torre com o gabarito maximo definido para a quadra, medidos por ndmero
Praca do Hospital - Até 3° pav: 0/ A partir do 4° pavto: largura total da galeria I, 111 1,3 de pavimentos.
Via Parque m m I 1 VIII. A diferenga minima de gabarito entre o edificio mais alto e mais baixo da quadra devera ser de trés
Vias transversais 5m 5m i ’ gavmentots, onde por edificio mais baixo da quadra entende-se aquele que apresentar no minimo
AFASTAMENTO MINIMO ENTRE TORRES - 10m pavimen OS_' i . . S i i
—— T - T ; IX. Os percentuais de extensao da galeria, fachada ativa e/ou semiativa sao em fungdo da extensdo da
— — e — — = = face do lote, descontados os afastamentos iniciais das vias transversais e galerias, quando aplicavel.
i ’ ’ ’ ’ ’ ’ X. Do percentual exigido, no minimo 15% da extensdo da fachada deverd preencher os requisitos para
?pﬁstﬁ';gm) O Y ke 13 L &l &l i fachada ativa, devendo estar localizada, no minimo, em uma das esquinas do lote.
Altura (m) 12 60 48 48 66 66 XI. A galeria deverd apresentar no minimo 3m de circulagao livre.
TAXADE_ ATE 3 PAVS. B} 75% 75% 75% 75% 75% XII. As galerias estardo obrigatoriamente presentes nas esquinas da Avenida Cruz Cabuga com a Praca
OCUPAGAO '
daisa 0 ACIMADE 3 PAVS 35% doHospital. _ | o
SR T i RIS e XIIl. A galeria devera possuir um anteparo (brise, veneziana, ou similar) em sua fachada para o controle
' ’ ’ Wiy da incidéncia solar, garantindo pé-direito minimo de 3m.
i = 9 o - = = g ’ 7 e e ~ . . 7 . . s
Praga do Hospita e 80% XV, XV XIV. Seré admitida a utilizagdo de toldo entre pilares ou marquise como anteparo com pé-direito minimo
ATIVA E/0U . . . . _ 3 ST , ,
FACHADA | fRGadalkiospital - - 60"%%330““3 GW’?HEC“M - - X XV. E proibida a instalagdo de antncio indicativo ou promocional na fachada da galeria, bem como a
SEMIATIVA instalacao de faixas, cartazes e similares.
Via Parque _ 50% de fachada ativa e/ou semiativa X, X XVI. A altura do fundo da viga de bordo da galeria serd de 4,50m obrigatoriamente.
Vias transversais _ 40% de fachada ativa e/ou semiativa IX XVII. Entende-se por torre 0 volume edificado com no minimo 06 pavimentos.
PERMEABILIDADE VISUAL 60% PAR AMETROS DIVERSOS:
Ne MINIMO DE TORRES - 3 2 2 3 3 ]

A. Fica proibida a construcao de qualquer tipo de elemento divisorio no paramento ou na area corres-
pondente ao afastamento frontal.

B. Ndo serdo admitidas guaritas, portarias, depdsitos de lixo, centrais de gas, medidores e assemelha-
dos na drea non aedificandi correspondente ao afastamento frontal inicial.

C. Osacessos de veiculo serao sempre pelas vias transversais, salvo em casos de inviabilidade, me-
diante apresentacao de justificativa técnica baseada em estudos de trafego.
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QUADRO DE PARAMETROS SPA 2

LOTES

CA

AFASTAMENTO MINIMO - EDIFICAGOES
TERREAS

AFASTAMENTO MINIMO - EDIFICAGOES
COM MAIS DE 3 PAVIMENTO

AFASTAMENTO MINIMO ENTRE TORRES

TSN*

GABARITO

Av. Cruz Cabuga
Cais
Vias transversais
Av. Cruz Cabuga
Cais

Vias transversais

Pavimentos

Altura

102 PROPOSTA | SANTO AMARO NORTE
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uso
MILITAR

2,15
5

20

30

15
45%
20

63

REQUISITOS ESPECIAIS/OBSERVAGOES:

CONDIGOES .
ESPECIAIS

EQUIPAMENTO

1,00

5

20 V.

25% M1V, v

VI

12 VI,

Para o uso habitacional, fica estabelecido o nimero minimo de 360 unidades no SPA 2.

Entende-se por torre o volume edificado com no minimo 06 pavimentos.

. Afaixa ndo edificante ao longo do cais no lote de uso militar deve apresentar 75% da sua superficie

tratada com solo natural.

A faixa nao edificante ao longo do cais no lote de equipamento publico deve apresentar 50% da sua
superficie tratada com solo natural.

E permitida na faixa ndo edificante a implantagdo de espagos descobertos revestidos com material
permeavel, tais como:

a. Acessos de pedestres;

b. Pistas de corrida e caminhada em material natural;

¢. Ciclovias ou cliclofaixas e bicicletérios;

d. Pequenos trechos de deck em material permeavel;

e. Mobilidrio urbano e equipamentos como pergolados, belvederes e quiosque de lazer.

Deve haver escalonamento de gabaritos com a obrigatoriedade de decréscimo na altura no sentido
sudoeste-nordeste.

PARAMETROS DIVERSOS:

A.

Nao serdo permitidas vedagées na borda do cais, sendo permitida apenas a presenca de guarda-
-corpo com fechamento permeavel, a exemplo de cercas, gradis, vidros, dentre outros, e com altura
limitadaa 1,10m.

Sera considerada permedvel a superficie que apresentar pelo menos 70% de sua drea composta por
aberturas ou transparéncia.

A implantagdo de estacionamentos devera atender ao afastamento de 30m em relagdo ao cais.
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6.4

CONTRAPARTIDAS DOS EMPREENDIMENTOS SITUADOS NO TERRITORIO DO PLANO SANTO AMARO NORTE | DESENVOLVIMENTO DA PROPOSTA

Para o territorio sdo previstas agoes custeadas preferencialmente pelos empreendimentos de impacto tais
como execucgdo de medidas mitigadoras, compensatorias ou potencializadoras estabelecidas para oS mesmos.

As contrapartidas aqui apresentadas nao eximem o cumprimento de outras exigéncias a serem definidas apos
a elaboragao e analise do EIV do empreendimento.

CONTRAPARTIDAS PRELIMINARES

Sao contrapartidas preliminares para os empreendimentos de impacto no territorio:

Especificas para empreendimentos nos SPA 1 e SPA 2

VI.

Elaboragao de pesquisa socioecondmica para fundamentagdo de Plano de Trabalho Técnico Social
para a comunidade da ZEIS, a ser elaborado pelo Poder Publico;

Oferta de cursos de capacitagao da populagdo para as obras e futuros empregos nos empreendimen-
tos, de acordo com propostas definidas no Plano de Trabalho Técnico Social;

Consulta a comunidade quanto ao programa e tipo de equipamentos ofertados no parque linear pre-
visto para a Vila Naval;

Elaboragdo de projeto paisagistico e projeto urbanistico dos espagos publicos, bem como a imple-
mentacdo das obras previstas nos mesmos;

Embutimento de rede aérea no empreendimento.

Manutengao dos jardins na calgada da Avenida Cruz Cabugd pelo uso militar, no trecho correpondente
a quadra G.

Para todos empreendimentos de impacto no territorio

VI.

Elaboragdo de pesquisa socioeconémica para fundamentagdo de Plano de Trabalho Técnico Social
para a comunidade da ZEIS, a ser elaborado pelo Poder Pablico, no caso de nao ter sido elaborada;

Oferta de cursos de capacitagdo da populagao para as obras e futuros empregos no empreendimento,
de acordo com propostas definidas no Plano de Trabalho Técnico Social;

Custeio de obras de paisagismo e equipagem dos jardins da Av. Gov. Agamenon Magalhaes, cujos
projetos, também custeados, devem ser elaborados mediante consulta as comunidades adjacentes a
tais espagos;

Elaboragao de Plano Urbanistico e Projetos Integrados de Urbanizagdo da ZEIS;
Implantacao de obras de infraestrutura e habitacdo na ZEIS, respeitando os projetos integrados;

Manutengao dos jardins no canteiro central e calcadas da Avenida Cruz Cabuga e do parque linear ao
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longo do cais do Rio Capibaribe;
VII. Custeio de projetos e/ou obras de alargamento da Avenida Cruz Cabuga;
VIII. Requalificagdo das calgadas do territorio, priorizando a Avenida Cruz Cabuga;
IX. Custeio parcial ou total de desapropriagoes para requalificagdo das Calgadas do territorio;
X.  Embutimento de Redes aéreas nas vias do territorio, priorizando a Avenida Cruz Cabuga;
XI. Custeio parcial ou total de projetos e/ou obras de abertura de vias previstas no plano;

XII. Custeio parcial ou total de projetos e/ou obras de adequagdes nas alcas da Avenida Prefeito Artur
Lima Cavalcanti;

XIII. Custeio parcial ou total de obras de Requalificagdo da Praga General Abreu e Lima e/ou do equipa-
mento na ZEPH 23;

XIV. Projetos e/ou obras de restauragao dos monumentos historicos, de acordo com Planos a serem ela-
borados pelo 6rgao competente do municipio;

XV. Manutencgdo do Cemitério dos Ingleses, condicionada a abertura do imovel a visitagdo em horarios
regulares;

XVI. Custeio de projetos e/ou obras de Adequagoes nas algas da Praga Simon Bolivar* / retorno Memorial
Arcoverde.
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