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APRESENTACAO

O presente documento é parte de uma série de diagnoésticos de todas as Zonas Especiais de
Preservacdo do Patrimdnio Histdrico-Cultural (ZEPH). A elaboracédo desses diagnosticos é uma das
acoes estratégicas do Plano de Preservacdo do Patriménio Cultural do Recife, que deve integrar o
sistema de planejamento territorial e urbano da cidade, contribuindo para firmar uma visao de cidade
sustentavel, inclusiva e de alta qualidade ambiental.

A proposta tem o intuito de celebrar os 40 anos do Plano de Preservagdo de Sitios
Histéricos do Recife (PPSH-Recife), que, em 1979, inaugurou a agdo preservacionista da Prefeitura
da Cidade do Recife. E imperativo aproveitar essa oportunidade para propor a cidade uma visdo
de futuro para seu patriménio cultural.

O Plano de Preservacé@o do Patrimdnio Cultural tem como objetivo geral definir a Politica
Municipal de Preservacdo do Patrim6nio Cultural do Recife, através do estabelecimento de um
conjunto de objetivos, metas e diretrizes que expressem o entendimento do governo local e dos agentes
sociais e institucionais quanto a orientacdo do planejamento urbano.

Os objetivos especificos configuram etapas de elaboracao do Plano, consistindo em um grupo
de acdes estratégicas que irdo apresentar produtos individuais, a serem posteriormente analisados de
forma integrada. Além dos diagnosticos das ZEPH, seréo realizados também diagndsticos dos IEP;
levantamento de indicativos do patriménio imaterial; ag6es de educacao patrimonial; diagnostico dos
aspectos normativos da preservacgdo; acdes de democratizacéo do acervo da DPPC; e proposicao de
diretrizes sustentaveis para legalizacdo de iméveis de preservacdo ou localizados nos sitios histéricos
do Recife. Ao fim, os diferentes niveis de andlise serdo compatibilizados para a elaboragdo dos

objetivos, metas e diretrizes da Politica Municipal de Preservacao.

*kk

O presente documento contém uma ERRATA em relacdo ao arquivo originalmente
disponibilizado ao publico em outubro de 2020. A corregédo foi relaizada na secédo 6.12 — Estrutura
fundiaria, e diz respeito a normativa que prevé a isengdo de IPTU para iméveis nos SPR dos sitios aqui

analisados.



. . DIRETORIA . 7

DE PRESERVACAO

.. DO PATRIMC)I?IIO PN, RECIFE
CULTURAL ($N-==”®N PREFEITURA DA CIDADE

VOLUME 1
[N =0 51U 07X LT
2 LOCALIZAGAO ...ttt ettt ettt ettt et ettt ettt ettt ettt ne s
3 HISTORICO E FORMAGAO URBANA .......ocvititiiieteteeetet ettt ettt sttt s
3.1 Da ocupacdo inicial até 0 iNicio dO SECUIO XX ......uuiiiiiiiiiiiiiieeiiiie e
3.2 Formacao urbana sob a égide da acao normativa (1919-1979) ......ceeevvviiiiieeeeiiiiiieee e 23
3.3 Classificag8o da ZEPH-10 ......cooiuiiiiiiiiiiii et 44
3.4 ClasSifiCaco da ZEPH-14 ...t 47
3.5 Transformag&o urbana como Sitio HIStONCO ........eeiiiuiiiiiiiiie e 51
4 ANALISE SOCIOECONOMICA ..ottt ettt sttt 53
4.1 Crescimento populacional € dOmMICIHIOS .........cuueiiiiiiii i e 53
N = =] Lo - PSPPSR 64
4.3 Perfil POPUIACIONAL........ccoi it e e et e e e e e e e aaaaaeaas 69
4.4 Infraestrutura basica doS dOMICIIOS.........oiiuiiiiiiiiiii e 73
5 ANALISE URBANA ......ooutiittiititetet ettt ettt ettt ettt et ettt ettt b et e s s e s st et e se et e se st es et ese st e b st e 75
5.1 Tracado urbano € CONECHVIAAUE ..........uureeiiieiiiiieiieeee e e e e e e e e e e e e e e e e 75
5.2 ANAliSe MOITOtIPOIOGICA ... .uuiiiieiiiiiiiiee ettt e e e e e e e st e e e e e s ssrreeaeeeeeneees 82
6 SITUAQAO ATUAL DO CONJUNTO PRESERVADO ....cciiiiiiiiiieeeeiiie e e e e e e e aeeeeenees 86
6.1 Epoca de 0CUPAGAD UOS IOIES ........cueviviiiieeicteeicieeeeteee ettt es et ee 88
6.2 Parcelamento 00 SOI0 .......ccoiiiiiiieie e e rrr e e e aaaaaaaeaas 91
6.3 Tendéncias estilisticas das fachadas...........c.ccoeuviiiie i 95
LS - o T- (o TP EEURRUTRR 104
(S 28 T U £ o 1 ST P TP PURRRPPPPRTIN 114
6.6  EStado de PreServaGaO..... ..o iiiiiiiii ettt e e e e 127
(ST AR =TS v To [0 Yo [T @0 1 F=7=T V7= Vo%= Lo 1SR 134
6.8 Adensamento construtivo e cobertura Vegetal ... 136
6.9  ESPACOS lIVIeS PUBIICOS .. ..ot 143
6.10 Qualidade dO €SPACO UIDANO ........uuiiiiiiiiiiiiiieii et a e e e e e 232
6.11 OCUPAGOES INLEIMILENTES ....eiiiiiiiiiiiiee ettt e et b e e e s st b e e e e s s aabbreeeeeeaanes 247
6.12  ESHULUIA FUNGIAIIA. ...ccoii it e et e e e s st e e e e e s sbbaeeeeeeaanes 255
6.13  Valorizagao IMODIIATA .......ccoouueieiii et e e 270
6.14 Dinémicas e riscos identificad0S N0 CONJUNTO.........ccceereiiiiiiiiiiiirree e e e e e e e 276
7 ANALISE DA LEGISLACAO INCIDENTE E ABRANGENCIA DA PRESERVACAO..................... 284
7.1 Relagdo com 0 zoneamento dO ENEOIMNIO ......iiiiiiiiiiiieee e i iitiiee e e e ettt ee e e e s sebeeee e e s s snbbaeeeeeeeanes 284
7.2 Relag&o com outras normativas de preservagao Cultural.............ccccceeeviiiiiiiieiiiiiiiieee s 292
7.3 Transformagfes nos parmetros € requiSitoS ESPECIAIS ......evveeviiviiiieeeiiiiiiieee e ssiiieeee e 298
7.4  Transformacgédo e abrangéncia dos poligonos de preservagao ........cccccoovcvvveeeeeeiiivneeeeenninns 304
8 CONSIDERACGOES FINAIS ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt et te et e eteeas s ennateseesenaeas 308
REFERENCIAS ..ottt ettt ettt ettt et a et a et et e se et e se et ese et et et et et et et es e e st eneesese s esens 317
ANEXO A — QUADRO DE TIPOLOGIAS ..o ettt ettt 321
VOLUME 2

ANEXO B — MAPAS ELABORADOS PARA A ANALISE



na DIRETORIA
DE PRESERVACAO o 0
P@ c° PATRIMOI(\;IIO 3 RECIFE

CULTURAL ($N== %8 PREFEITURA DA CIDADE

1 INTRODUCAO

Os diagnosticos das Zonas Especiais de Preservacdo do Patrimdnio Histérico-Cultural
(ZEPH) partem da compreensdo — baseada no trabalho diario desta Diretoria — de que mesmo
preservadas, areas urbanas passam por transformacdes ao longo dos anos. Para avaliar, no entanto,
0 quanto essas transformacdes séo positivas, desejaveis, vidveis; ou negativas e incompativeis com
os valores de cada sitio, faz-se necessaria a realizagdo de estudos aprofundados que permitam
informar de maneira adequada a proposi¢ao de politicas publicas, considerando a especificidade de
cada ZEPH, sua relacéo com os espacos de entorno, mas também — em um momento posterior — suas
articulagcdes com os outros espacos preservados da cidade e também com aqueles que ainda devem
ser preservados.

Assim, para além de contribuirem para uma demanda de trabalho cotidiana da DPPC — a de
controle da preservagdo —, ao possibilitar um maior conhecimento e fundamentacdo das andlises
especiais de projetos para as areas das ZEPH, os diagndésticos permitem também avaliar a efetividade
dos dispositivos legais de preservacdo da cidade, ao fornecer um retrato da situacdo atual de cada
Zona — passados quase 40 anos de sua classificagdo. Sabemos que, sem a criacdo das ZEPH, grande
parte do nosso patriménio material teria se perdido ao longo da evolu¢ao urbana do Recife. No entanto,
a experiéncia diaria permite avaliar que alguns aspectos legais precisam ser revistos, para uma maior
adequacdo a realidade da cidade, bem como aos conceitos contemporéaneos de conservacgdo urbana.

A criacdo das ZEPH foi um resultado do Plano de Preservagédo de Sitios Histéricos do Recife
(PPSH-Recife), por sua vez herdeiro do Plano de Preservacdo de Sitios Histéricos da Regido
Metropolitana do Recife (PPSH/RMR), publicado em 1978 pela Fundagcdo de Desenvolvimento da
Regido Metropolitana do Recife (FIDEM). O PPSH/RMR decorreu do Plano de Desenvolvimento
Integrado (PDI) da RMR, sendo produzido devido a urgéncia em conter o processo de destruicdo do
patriménio cultural metropolitano. O PPSH/RMR selecionou para preservagdo 109 sitios histdricos, o
gue foi considerado pelos organizadores um patrimdnio cultural modesto, motivo pelo qual

tais marcos se tornam excepcionalmente caros. (...) Esse quadro, retratando o estagio
de incontido empobrecimento cultural que se processa na RMR, ndo deixa de suscitar
apreensdo. E o que o PPSH/RMR propde €&, precisamente, reverter essa tendéncia
de apagar o passado (FIDEM, 1978, p. 31).

O PPSH/RMR ainda definiu, como objetivos, constituir ou reestruturar érgaos oficiais para
atuar na RMR na salvaguarda dos sitios historicos. Nesse sentido, foi elaborado o PPSH-Recife, que
culminou na promulgacédo da Lei n® 13.957 de 1979, que instituiu a preservacao de sitios, conjuntos
antigos, ruinas e edificios isolados de significante expressdo arquitetbnica, histérica, cultural e
paisagistica. Esta Lei definiu normas gerais de protecdo e disciplina para preservagdo desses bens,
classificados como Zona de Preservacgéo (ZP). Cada ZP poderia ter uma ou mais Zonas de Preservacao
Rigorosa (ZPR) e uma Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA), que poderia estar subdividida em
setores. A ZPA contava com controle de padrbes menos rigidos, com a finalidade de atenuar as

diferengas entre a ambiéncia da ZPR e o espaco que a circunda, funcionando como faixa de transi¢céo
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de uma para outra. Posteriormente, essa determinacgéo foi absorvida pela Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo (LUOS) n° 14.511/83, sendo as ZP renomeadas como Zonas Especiais de Preservacao (ZEP).

Em 1996, a nova LUOS (lei n° 16.176/96) alterou a denominacdo da Zona Especial de
Preservacdo (ZEP) para Zona Especial de Preservacdo do Patriménio Cultural (ZEPH). As ZEPH
passaram a incorporar o termo “cultural’, que permite atribuir a esses sitios histéricos valores
provenientes da dimenséo imaterial e natural, incluindo a paisagem. As subdivisdes da ZEPH nessa lei
passaram a ser chamadas de Setores: de Preservacdo Rigorosa (SPR) e de Preservagédo Ambiental
(SPA). Essa nova nomenclatura foi ratificada no Plano Diretor da cidade (Lei N° 17.511/2008), o qual
definiu os seguintes aspectos a serem considerados na classificacdo de novas ZEPH: (i) referéncia
historico-cultural; (i) importéncia para a preservacdo da paisagem e da memoria urbana; (iii)
importancia para a manutencéo da identidade do bairro; (iv) valor estético formal ou de uso social,
relacionado com a significacdo para a coletividade; (v) representatividade da meméria arquitetonica,
paisagistica e urbanistica dos séculos XVII, XVIII, XIX e XX; (vi) tombamento pelo Estado de
Pernambuco; e, (vii) tombamento pela Unido.

O Sitio Historico dos bairros de Santo Antdnio e Sao José foi classificado na categoria de
Conjuntos Antigos, pelo Decreto N° 11.693 de 1980, ganhando a numeracéo 10. A selecéo do referido
conjunto pelo PPSH/RMR trouxe o seguinte diagnostico (FIDEM, 1978, p. 185):

A area apresenta um acervo consideravel de edificagdes antigas do século XVIII, XIX
e do inicio do século XX, constituindo varios conjuntos, onde se observa, em grande
parte, o tragado primitivo da trama urbana, sobretudo no Bairro de S&o José. Essa
trama do sistema viario € caracterizada pelas ruas estreitas, becos e vielas tortuosas
gue se abrem, de quando em vez, em patios.

Convém observar que, da estrutura original, o que se conserva hoje € uma amostra
significativa do tragado urbano dos séculos XVII e XVIII.

O Bairro de Santo Antdnio, por sua vez pouco possui do seu tragado primitivo;
conserva alguns conjuntos homogéneos de edificagbes e varios monumentos
isolados. O trafego intenso de veiculos pesados, nas estreitas ruas do bairro € um dos
problemas principais, assim como o estacionamento que ocupa a maioria dos patios
das igrejas, em detrimento do valor ambiental e da beleza desses lugares.

Na area do projeto S&do José/Santo Antdnio, estdo localizados vinte e quatro edificios
de grande valor histérico/cultural, dos quais dezesseis sdo construcdes religiosas,
quatro sdo exemplares da arquitetura civil, trés sdo exemplares da arquitetura oficial
e um da arquitetura militar. Dessas edifica¢Bes isoladas de carater monumental,
quinze ja sdo monumentos tombados pelo IPHAN.

A avaliacao inicial elaborada por ocasido do PPSH/RMR serviu como ponto de partida para
nosso diagndstico e sera, portanto, revisitada em diferentes momentos desse documento. Importa
observar que, uma vez que um dos objetivos do PPSH/RMR era estabelecer critérios de prioridade
para a execucdo de obras preservacionistas, a area global do sitio histérico de Santo Antdnio e S&o
José foi dividida em setores de projetos com a finalidade de se estabelecerem prioridades em relagéo
a possivel efetivagdo de obras. O critério adotado para essa subdivisao foi a homogeneidade em
relacdo ao grau de descaracterizacéo, época de construcdo e a importancia intrinseca do monumento
ou conjunto monumental. Cada um dos projetos foi objeto de uma avaliacdo especifica, tendo sido
divididos da seguinte forma:

1. Praga das Cinco Pontas / Rua Imperial

2. Patio do Tergo / Rua dos Martirios e Voluntarios da Patria
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3. Pracada Restauracéo / Ruas Padre Floriano, das Flores e Cristévdo Colombo / Travessa
do Forte
Patio de S&o José do Ribamar / Rua de Sdo José / Travessa de Sao José

Patio de S&o Pedro / Ruas das Aguas Verdes e Felipe Camaréo

4
5
6. Patio do Livramento / Rua Direita / Rua da Penha
7. Patio do mercado de Sdo José / Rua do Rangel / Rua da Praia / Beco do Marroquim
8. Praga do Carmo

9. Rua Nova

10. Rosario dos Pretos / Rua Estreita do Rosario / Duque de Caxias

11. Praga Dezessete / Igreja do Espirito Santo

12. Convento de Santo Antdnio

13. Praca da Republica

Ainda no PPSH/RMR, a Casa da Cultura foi objeto do seguinte diagndstico:

Trata-se de um edificio de concepcao singular ja restaurado pela FUNDARPE, dentro
do Programa de Reconstrugdo das cidades Historicas do Nordeste e transformado no
gue se convencionou chamar de Casa da Cultura (FIDEM, 1978, p. 255)

Por sua vez, a Estagdo Central foi assim descrita:

Trata-se de um edificio do século XIX, que conserva ainda a funcéo para a qual foi
construido. Possui estrutura mista na parte administrativa, enquanto a estacéo
apresenta estrutura em ferro. Sofreu, no correr dos anos, varias reformas internas,
para atender as exigéncias de terminal de transporte de massa para a populagéo que
se desloca no interior para o Recife e vice-versa.

Os elementos componentes da fachada conservam-se com as mesmas
caracteristicas formais da arquitetura de fins do século XIX (FIDEM, 1978, p. 263).

Por se tratarem de edificagbes contiguas, apesar de sua avalia¢do isolada, a Casa da Cultura
e a Estacdo Central foram protegidas conjuntamente na categoria de “edificios isolados” através do
Decreto N° 11.627 de 1980, recebendo a numeracéo de ZEPH-14.

Os diagnosticos supracitados servirdo de base para nossa andlise. Ademais, sempre que 0s
dados estejam disponiveis e tenham sido realizados estudos ao longo desse periodo de quatro
décadas, o estudo sera enriquecido pela comparagdo entre o0 momento de classificacdo e 0 momento
atual, bem como de quaisquer registros existentes nesse intervalo. Os procedimentos metodolégicos
especificos utilizados para as diferentes analises empreendidas sdo explicitados nas secdes
pertinentes.

E importante anotar, no entanto, que consideramos este documento um trabalho em
permanente desenvolvimento, que necessitara ser revisitado constantemente. Uma vez que a
legislagdo somente contempla a preservagdo do conjunto edificado em seus aspectos materiais,
somente esses foram analisados. Isso, no entanto, néo significa que nao consideremos a existéncia do
patriménio imaterial e a necessidade de uma visdo integrada acerca dos conjuntos preservados da
cidade — uma visdo de paisagem. Trata-se tdo somente de uma decisdo operacional, um primeiro passo
que precisa ser dado no longo caminho da gestdo do patriménio cultural da cidade do Recife.
Consideramos também necessario que as analises sejam enriquecidas com a participacdo da

comunidade, que discuta, questione, aponte equivocos nas analises aqui apresentadas ou aspectos

6
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ainda ndo abordados, ampliando a compreenséo de nossas Zonas para além de aspectos somente
técnicos.

2 LOCALIZACAO

As ZEPH-10 e 14 estdo localizadas nos bairros de Santo Antonio e Sdo José, na Regido
Politico Administrativa (RPA) 1, microrregido 1.2; distantes, respectivamente, 0,82km e 2,21km do
Marco Zero da cidade!. O bairro de Santo Antonio limita-se ao norte, leste e oeste com o Rio Capibaribe
e ao sul com o bairro de Sao José, o qual, por sua vez, limita-se a leste com a Bacia do Pina, a oeste
com o Rio Capibaribe e o bairro llha Joana Bezerra, e ao sul com o bairro do Cabanga. Os principais
eixos de ligacdo das ZEPH com o entorno irradiam, no sentido transversal, a partir das pontes que
conectam a area com o Bairro do Recife (Mauricio de Nassau e Buarque de Macedo) e a Boa Vista
(Princesa Isabel, Duarte Coelho, Boa Vista e Seis de Marco), destacando-se as seguintes vias: Praca
da Republica, Avenida Guararapes, Rua Primeiro de Marco, Rua Nova Rua Siqueira Campos, Avenida
Nossa Senhora do Carmo e Rua Tobias Barreto. No sentido longitudinal, destacam-se a Rua da
Concordia, Avenida Dantas Barreto, Rua Imperador Pedro I, Cais de Santa Rita e Avenida Martins de
Barros.

Figura 1 - Localizagdo da ZEPH-10 (poligonos azuis) e 14 (poligonos verdes)
N T T

% S

-

\ |

Paulista

[

Camaragibe

Jaboatdo
dos Guararapes

Oceano

Fonte: http://www.recife.pe.gov.br/ESIG/. Acesso em: 16 fev. 2018.

1 Distancia linear entre o Marco Zero da Cidade, localizado na Praga Rio Branco, Bairro do Recife, e o centréide do bairro.
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3 HISTORICO E FORMAGCAO URBANA

3.1 Daocupacéo inicial até o inicio do Século XX

A ocupacdo da llha de Antdnio Vaz teve inicio no comeco do século XVII, quando os
franciscanos comegaram a levantar o convento de Santo Antbnio, em 1606. Em 1630 (Figura 2),
existiam algumas poucas residéncias e armazéns no entorno do convento, enquanto todo o resto da
Ilha mantinha-se desabitado. Naquele periodo, a ocupac¢éo do Recife, ainda incipiente, se concentrava
ao sul do Istmo de Olinda (atualmente uma ilha onde esta situado o Bairro do Recife). Com a invasdo
holandesa (1630-1654), teve inicio uma intensificagdo da ocupag¢édo, consolidando os territdrios que
hoje conformam o nlcleo mais antigo da cidade, dentro os quais, 0s sitios histéricos de Santo Antdnio

e Sao José.

Figura 2 - Detalhe da gravura "Porto e Barra de Pernambuco”, de 1630, mostrando acima a ocupacao de Antdnio Vaz

Fonte: Reis, 2000.

ApOs sua captura pelos holandeses, o Recife tornou-se a sede da administracdo da
Companhia das indias Ocidentais (WIC) fora dos Paises Baixos, base para expedicées militares e
exploratorias ao longo das costas do Brasil e da América do Sul, e outras destinagdes, como as indias
Ocidentais e a Africa ocidental. Como sede da WIC, o Recife passou por um rapido processo de
urbanizagdo. A comparacao entre os mapas de 1630 e 1631 (Figura 2) mostra o quanto se alcangou
em termos de fortificacdo em apenas um ano. Podem ser percebidos quatro redutos na Illha de Anténio
Vaz, um forte em formato de estrela (Frederik Hendrik, atual Forte das Cinco Pontas) e um forte onde
estava situado o convento franciscano (Forte Ernst, ou Ernesto, posteriormente recuperado como o
convento), que se estendiam amplamente em direcdo ao sul. Ja nesse periodo, se planejava construir

um acampamento militar ao sul do Forte Ernesto, o Grootkwartier (VAN OERS, 2000).
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Figura 3 - A ocupacéo holandesa em 1631, demonstrando a criagéo do sistema de fo'rpflcagao na Ilha de Anténio Vaz
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Fonte: Reis, 2000.

Em 1637, Mauricio de Nassau assumiu como governador da conquista, tendo sido
responsavel por uma grande evolucédo na urbanizacdo da llha. De acordo com Meerkerk (1988 apud
VAN OERS, 2000), ja nesse ano havia se desenvolvido uma situacdo de déficit habitacional, o que
levou Mauricio de Nassau a embarcar no que se tornaria sua “obra-prima” urbana: a construgédo de
uma nova cidade na llha de Anténio Vaz. Além do grande adensamento no istmo do Recife, essa
decisédo pode também ter sido influenciada pelos altos precos da habitacéo ali praticados, acima da
capacidade de pagamento do funcionario médio da WIC. Em contraposicao a isso, a terra em Antdnio
Vaz era muito mais barata. O plano, de 1639, é comumente atribuido ao arquiteto Pieter Post.

Com a construgdo de edificagdes residenciais internamente ao Grootkwartier, essa area foi
renomeada como Mauritsstad, ou Cidade Mauricia (VAN OERS, 2000). Ao sul dela, foi construida a
nova cidade, chamada de Nieuw-Mauritsstad, ou Nova Mauricia. No lugar de dois dos antigos redutos,
foram construidos os Palacios de Vrijburg e da Boa Vista. Na cabeceira deste (ltimo, foi erguida a ponte
gue conectava Anténio Vaz com o continente, enquanto a outra ponte — a primeira construida na cidade
— ligava o antigo Grootkwartier ao istmo. Nas cabeceiras desta ponte, foram construidas duas portas,
com o objetivo de evitar que transeuntes fizessem a travessia sem pagar o devido imposto. A
construcéo das duas pontes foi finalizada em 1644.

- Flgura 4 - Ponte ligando a Mauritsstadt ao Istmo

No Iado do Istmo, é posswel |dent|f|car o0 registro da porta que ali havia. Fonte A Capltanla de Paranambflca Gravura em buril,
32x20cm In: Journal van Matheus van den Broeck, 1651.
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No centro da Mauritsstad, antigo Grootkwartier, estava localizada uma praga conhecida como
Grote Markt ou Praca dos Coqueiros, espago publico que sobreviveu até os dias atuais, como a Praca
da Independéncia. Outro aspecto que permaneceu até o Século XX foi a diviséo de atividades proposta
para a llha: a area comercial e institucional ao norte (atual bairro de Santo Anténio) e a area residencial
ao sul (atual S&o José). Embora essa area residencial tenha sido inicialmente pensada como uma
forma de desafogar a ocupacéo do Istmo, devido a demora para a construgao da ponte que conectaria
as duas areas, Antdnio Vaz acabou por ser ocupada como moradia da populagdo menos abastada,
gue habitava em pequenas casas térreas.

Figura 5 - Ilha de Antbnio Vaz em 1644
N T REE e T
el U F =
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Fonte: Reis, 2000.

Figura 6 - Eixos de de/senvolvimento na llha de Anténio Vaz

N T

1
Fonte: Van Oers, 2000.

Van Oers (2000) identifica, no Plano holandés, dois grandes eixos de desenvolvimento: um
eixo priméario enfatizando a direcao principal de comunicacao e transporte e um eixo secundario, com
0 objetivo de conectar diferentes elementos importantes, geralmente espacos publicos e militares.
Considerando que o comércio de aglcar era a razdo de existéncia da ocupagéo, o eixo principal tem
inicio no porto e atravessa a ponte no sentido do antigo Grootkwartier, chegando a seu centro, a Praca

dos Coqueiros, terminando num bastido da fortificacao. O eixo secundario segue o sentido norte/sul ao
10
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longo da llha, ligando os diferentes lugares do Palacio de Vrijburg, Mauritsstad e Nieuw Mauritsstad.
Os elementos centrais de cada um desses lugares sdo também conectados: o Pal4cio a praga de armas
do Forte Ernesto, a Praca dos Coqueiros, ao longo do canal central com duas pragas na Nova Mauricia,
até o Forte Frederik Hendrik.

Todos esses espacos permanecem — com outra configuracéo — no tecido urbano do Recife:
O Paléacio de Vrijburg deu lugar ao Palacio do Campo das Princesas. O Forte Ernesto voltou a ser o
Convento de Santo Antonio. A Praga dos Coqueiros deu lugar a Praga da Independéncia, e o Forte
Frederik Hendrik é atualmente conhecido como Forte das Cinco Pontas. Somado a manutengéo do
eixo primario, de conexdo do Bairro do Recife com a llha de Antdnio Vaz, essas permanéncias
demonstram o quanto o Plano holandés contribuiu para a evolugéo urbana dessa porgéo do territorio
recifense.

Ainda que ndo se possa ter certeza da autoria do projeto para a llha de Antdnio Vaz, Van
Oers (2000) afirma que seu esquema teve inspiracdo naquele produzido pelo famoso engenheiro
holandés Simon Stevin, o “Esquema ldeal para uma Cidade”, que influenciou amplamente a construg¢ao
das cidades holandesas tanto nos Paises Baixos quanto no além-mar. De fato, Van Oers acredita que
o plano para a llha de Antdnio Vaz, dentre as capitais das conquistas holandesas, era 0 que mais se
aproximava desse Esquema Ideal, guardando grande parte de seus elementos fundamentais. Para o
autor, a andlise do mapa deixa abundantemente claro que Mauritsstad era uma “cidade de agua e
engenharia” (2000, p. 146).

As guerras de reconquista arrasaram o trecho projetado da llha, restando apenas aquele que
se encontrava dentro do Grootkwartier, embora as casas holandesas tenham sido reformuladas a
maneira lusitana. A reocupacado do trecho arrasado foi realizada sem seguir o tracado dos antigos
canais e foi desmontando todo o sistema fortificado. O Palécio de Vrijburg perdeu seus jardins e passou
a ser utilizado com a residéncia dos governadores portugueses, tendo sido demolido em 1780
(MENEZES, 1988). As portas da ponte ao Istmo, que passou a ser chamada Ponte do Recife, foram
mantidas, sendo aquela situada no Istmo chamada Arco da Conceicéo, e a localizada na llha, Arco de
Santo Antdnio.

Na Ilha de Antdnio Vaz, que passou a ser chamada de povoado de Santo Antdnio, a divisdo
de usos promovida pela ocupacéo neerlandesa, com residéncia popular ao sul, atividades comerciais
na area mais central e a sede do poder politico no extremo norte, estava consolidada. A area comercial
manteve o padrao tipoldgico do nlcleo portuério, de sobrados de uso misto, enquanto a area residencial
conformava-se com pequenas construcdes térreas. A partir da segunda metade do século XVII, a
construcéo religiosa apareceu como elemento relevante da urbanizacéo da area.

Com o fim da guerra, a sede da capitania retornou para Olinda, num movimento que nao
aconteceu sem conflitos. Durante a ocupagéo holandesa, Olinda foi abandonada e sua reconstrucéo,
proibida. Por outro lado, o Recife havia se tornado um “animado centro comercial” (SOUZA, 2009). De
maneira simplificada, Olinda era representada pela “nobreza da terra” — os senhores de engenho —,
conquanto Recife tinha em seus ricos comerciantes — 0s mascates — uma demanda por espacos de

poder na administracdo da capitania.

11
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A dicotomia entre produtor e mercador € uma caracteristica marcante nas relacdes
sociais em Pernambuco. Esta separacdo teria se agravado com a dominagao
holandesa, que acabou delimitando ainda mais claramente os espacos e os dominios
do rural e do urbano, da produgéo e da comercializagdo (SOUZA, 2009, p. 37).

Desenvolvida no Recife, a comercializac¢éo tinha lugar preferencial no Bairro do Recife e em

Santo Antbnio, onde atuavam os “mercadores de sobrado” (idem). Como fruto das tensdes, em 1709

foi expedida ordem régia transformando o Recife em vila. Ainda assim, o conflito culminou na Guerra

dos Mascates (1710-1711) e se estendeu mais além, periodo no qual o Recife se estabeleceu como

“importante praga de comércio no Império colonial portugués” (SOUZA, 2009, p. 48).

Assim, no século XVIII, o Recife continuava a crescer vertiginosamente e havia demanda pela

ocupacdao de novos territérios. Em 1739, projeto de fortificacdo da llha (ndo executado) demonstra que

uma ocupacao grande ja se tinha processado no lugar da Nova Mauricia, seguindo os padr&es lusitanos

de ruas estreitas e largos diante das igrejas construidas apos 1654. Nesse mapa (Figura 7) — embora

esquematico —, ja é possivel identificar o tracado de diversas vias que chegaram até os dias atuais (em

vermelho), bem como a existéncia de diversas igrejas (em azul), seus largos e outros espagos publicos

(em verde) como articuladores do espago urbano?.

Figura 7 - Tragado urbano da ilha de Antdnio Vaz em 1739

2
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Rua do Rangel

Beco do Marroquim

Rua da Penha

Rua das Calcadas

Rua das Aguas Verdes

Rua Direita (ainda sem o tracado definitivo)
Rua do Fogo

Rua Estreita do Rosario

Rua Duque de Caxias

. Rua Larga do Rosario
. Rua Nova

. Rua do Imperador

. Rua 1° de Marco

. Rua Siqueira Campos

Igreja do Livramento

Basilica da Penha

Igreja de Sao Pedro dos Clérigos

Igreja do Terco

Igreja de N. Sr2 do Rosério dos Homens Pretos
Igreja e Convento do Espirito Santo

Igreja e Convento do Carmo

Igreja do Paraiso

Igreja de N Sr2 da Conceicéo dos Militares

. Igreja e Convento de Santo Anténio

Pétio do Livramento
Praca Dom Vital

Patio de Séo Pedro
Praca Dezessete

Praca da Independéncia

Fonte: Reis, 2000.

nao ter chegado aos dias atuais, tendo sido demolido na reforma urbana de Santo Antonio.

No mapa também estéa presente o Patio do Paraiso, o qual — assim como outras vias representadas — néo foi demarcado por

12
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No mapa de 1773 (Figura 8), percebe-se que as diretrizes de crescimento anteriores néo
foram alteradas, surgindo novas quadras em dire¢do ao rio e ocupando 0os mangues, seguidamente
aterrados. Nessa expansao, é possivel identificar a consolidacédo do tragado anteriormente existente
(em amarelo), bem como o surgimento de novas vias (em vermelho) que, sobretudo em S&o José,
fazem parte do tecido urbano até os dias atuais. Em Santo Antdnio houve menor permanéncia, devido
a reforma urbana de que trataremos adiante. Nesse intervalo, foram construidas mais duas igrejas (em
azul), a Matriz de Santo Antbnio e a Igreja de Sao José do Ribamar, junto com seu patio. Foram também
configurados os Pétios do Carmo e do Terco (em verde). O mapa apresenta também, de forma

aproximada, os limites atuais dos bairros de Santo Antdnio (ao norte) e Sdo José.

Figura 8 - Tracado urbano da Ilha de Ant6nio Vaz em 1773
' 1. Ruada Industria
2. Ruada Praia
3. Rua Tobias Barreto
4. Rua Direita (tracado definitivo)
5. Rua Sao José do Ribamar
6. Rua de Santa Rita
7. Rua Padre Muniz
8. Rua Santa Cecilia
9. Travessa do Cirigado
10. Travessa dos Martirios
11. Rua Padre Floriano
12. Rua do Nogueira
13. Rua Anténio Henrique
14. Rua Passo da Patria
15. Rua Vidal de Negreiros
16. Rua do Forte
17. Rua do Jardim
18. Travessa do Forte
19. Rua dos Pescadores
20. Rua Coracéo de Maria
21. Rua Felipe Camaréo
22. Rua Sao Pedro
1. Matriz de Santo Antbnio
2. lgreja de S&o José do Ribamar
1. Patio do Carmo
2. Péatio de Sdo José do Ribamar
3. Pétio do Terco

Fonte: Reis, 2000.

Para Zancheti (2012, p. 1), o século XVIII pode ser considerado o Século de Ouro do Recife,
pois representou seu apice como uma cidade construida segundo principios artisticos barrocos, sendo
gue o conjunto edificado na llha de Antonio Vaz configurava o nucleo dessa cidade barroca, com suas
pragas, largos, velhas construgdes, conventos e “esplendorosas igrejas”. O autor afirma que uma
andlise do Recife como cidade barroca é possivel ao se evitar a busca pela identificagdo de padrdes

formais urbanos do barroco europeu, enfocando, por outro lado, na compreenséo da légica barroca em

13
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uma cidade de crescimento nédo planejado, procurando entender o barroco como um conhecimento
pratico de fazer o urbano.

De acordo com o autor, como o Recife ndo foi sede do poder real portugués (diferentemente
das duas outras grandes cidades brasileiras no periodo, Salvador e Rio de Janeiro), desde sua
fundacéo a cidade teve um carater comercial e burgués, tendo sua forma definida pela acéo de trés
atores principais: o comerciante burgués, os religiosos e o administrador portugués (a aristocracia da
terra mantinha-se ainda em Olinda). N&o a toa, percebemos em Antdnio Vaz uma diviséo clara dessas
atividades principais, como configuradoras do espaco urbano.

Por outro lado, essa caracteristica de cidade burguesa, sem um poder central, ndo
possibilitava a construcéo da cidade dentro de uma Iégica barroca monumental, com uma praga real e
integracdo por grandes eixos (como foi o caso da cidade Mauricia), por exemplo. As pracas e largos,
diante das igrejas construidas por grupos diversos (irmandades, ordens leigas, militares, negros,
confrarias etc.), eram de dificil hierarquizac@o em termos de importancia. Nao poderia haver um plano
de expanséo rigido, dada a diversidade de atores. No final do século XVIII (Figura 8), a trama urbana
da cidade n&o tem um centro. Era uma geometria de formas seriadas, que se organizavam
espacialmente ao longo do tempo, com a expansao da cidade.

Entretanto, o carater aberto do espag¢o urbano nédo significa a auséncia de uma logica
de formagdo e composicao. Nao sdo formas aleatorias; pelo contrario, seguem uma
sintaxe clara, que organiza elementos urbanos simples, usando, basicamente, a
perspectiva como sistema de organiza¢do. Podem-se individuar dois tipos de sintaxe
de organizacdo perspectiva utilizadas no Recife: a das pragcas e largos, e a de
percursos (ZANCHETI, 2012, p. 7).

As pragas e largos contavam com as igrejas como plano final da perspectiva, sendo definidos,
nos outros lados do quadrilatero, por casario de fachadas contiguas, alinhadas pelos limites dos lotes,
muito sobrias e compostas de portas, janelas e balcdes (quando sobrados), segundo uma modulagdo
muito rigida. Os percursos eram organizados segundo dois tipos: (i) eixos formados por longas ruas
retas, relativamente largas, interligadas por inflexdes abruptas de direcdo e bem marcadas por
elementos arquiteténicos, pontuado por curzamentos de ruas perpendiculares, em intervalos regulares;
(i) sistema de juncdes de ruas estreitas, com mudancas abruptas de direcao, ligando largos e pracas,
também interceptado por ruas, ruelas e becos.

Finalmente, a perspectiva urbana, que valoriza a paisagem natural e a da prépria
cidade, tornou-se importante como principio de organiza¢do do espaco. Dois foram
0S recursos sintaticos de composi¢ao urbana para criagcao desse tipo de perspectiva:
o primeiro foi o alinhamento do casario, composto por edificios altos, nas margens do
rio e do brago de mar que atravessam a cidade; o segundo foi a abertura de espagos
publicos nas margens na cidade. Assim, de qualquer dos limites da mancha urbana,
podia-se ver a cidade do outro lado de um curso d’agua. Toda a visada apresentava
0S rios como um cenario em segundo plano de um casario. Desse se destacavam as
altas torres das igrejas. No século XIX, esse conjunto de cenarios foi sistematizado na
forma de percursos. Foram construidos cais, regularizando-se a geometria das
margens dos rios e das praias, e sobre 0s cais construiram-se passeios. O Recife
conquistou e incorporou, deste modo, a paisagem como um elemento
compositivo da sua estrutura urbana (ZANCHET]I, 2012, p. 9, grifos nossos).

Ao analisar a configuracdo urbana do Recife, Zancheti (2012) interpreta que foi com o uso da

perspectiva que se integraram as distintas partes da cidade em um todo bastante homogéneo. Esses
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experimentos, ainda que tenham ocorrido no interior de uma prética tradicional de construgdo da

cidade, permitiram essa identificacdo de um urbanismo barroco no Recife do século XVIII.
Figura 9 - Vlsta da llha de Antbnio Vaz, em 1759

;:ﬂ-s« ‘,

Fonte: Reis, 2000.

No final do século XVIII, a cidade alcangou 25 mil habitantes. No governo de D. Tomas de
Melo (1786-1798), parte do terreno de Afogados foi aterrada, facilitando sua conexdo com S&o José e
o desenvolvimento ao sul da Illha. Também foi reconstruida a Praca dos Coqueiros, ou Pracga do Polé.
Além de mandar construir calcadas, pavimentar ruas e regulamentar a uniformizacdo da altura das
construcdes, em seu governo foi também determinada a localiza¢é@o da venda de pescado (Ribeira) na
praca em frente a Basilica da Penha, em Sao José. A Figura 10 mostra a Basilica da Penha (A); Ribeira

nova (B); Largo da Penha (C); Rua do Rangel (F); e Rua de Santa Rita (G).
Figura 10 - Perfil de Sao Jose por volta de 1800
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Fonte: Reis, 2000.
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Na imagem acima, destacamos também a presenca das casas térreas, de porta e janela com
0s quintais ao fundo, convivendo com alguns sobrados, denotando o perfil mais comercial desse largo,
onde futuramente se instalaria o Mercado de S&o José. Conforme assinala Reynaldo (REYNALDO,
2017), construgdes de maior altura costumavam se localizar nas imediag8es dos edificios religioso, por
se tratarem de localidades mais valorizadas.

Durante a primeira metade do século XIX, houve poucas alteracbes no tracado urbano
identificado anteriormente. No mapa de 1820 (Figura 11), é possivel perceber a consolidacdo dos
percursos e espacos publicos, bem como a construcao, nesse intervalo, de mais duas igrejas, além da

Ribeira Nova no Largo da Penha, conforme retratado acima.
Figura 11 - Tragado urbano da llha de Antdnio Vaz em 1820

S 1. Igreja dos Martirios
== \ 2. lgreja de Santa Rita

3. Ribeira do Peixe

- -

Fonte: Reis, 2000.

Uma descricdo mais detalhada da Ilha de Anténio Vaz é possibilitada através dos registros,
de 1816, do viajante francés Tollenare, em suas “Notas Dominicais” (1978 apud REYNALDO, 2017).
Ali havia ruas mais largas do que na peninsula do Recife (como as do Imperador, Larga do Rosario e
Bardo da Vitéria — atual Rua Nova). O Palacio de Vrijburg, no norte da llha, encontrava-se em ruinas.
A sede do governo de Pernambuco havia se transferido para o antigo convento jesuita em virtude disso.

A cadeia publica funcionava na Rua do Imperador, ao lado do Teatro de S&o Francisco, que ficava em
16
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frente ao convento franciscano. A grande maioria das construcdes era térrea, com os sobrados

localizando-se no entorno da Pracga do Polé e ruas vizinhas, concentrando-se, portanto, na area do
atual bairro de Santo Antdnio (Figura 12).
Rl;lad

i erE = B e
Litogravura de Emil Bauch. Fonte: < https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Emil_Bauch_-_Rua_do_Crespo_-
_Pernambuco.jpg>. Acesso em: 28 jun. 2018.

Descricdo de Vauthier (1943 apud REYNALDO, 2017), alguns anos apds a presenga de
Tollenare (1840), corrobora a diferenciacdo espacial entre o norte e o sul da ilha em termos da
ocupacao, respectivamente, por sobrados e casas térreas. Ademais, enfatiza o contraste entre a
pequena escala da arquitetura doméstica e a monumental arquitetura religiosa. Esse contraste fica
claro na Figura 13, que mostra a imponéncia da Basilica da Penha (apés reforma, realizada entre 1870-
1882), tanto em relacdo as casas térreas no canto inferior direito, quanto a uma empena de sobrado
gue aparece ao fundo, na Rua das Cal¢adas.

Figura 13 - Basilica da Penha, provavelmente década de 1880

Fonte: Biblioteca Nacional.
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Entre 1843 e 1864, foi construida a Ultima igreja catdlica de destaque nesse territério — a
Matriz de S&o José —, configurando um novo momento de expanséo urbana, pois localizava-se mais
ao sul, até mesmo do Forte das Cinco Pontas que, nos mapas anteriores, demarcava os limites da
mancha urbana. Nesse intervalo, em mapa de 1856, verifica-se a primeira referéncia a essa area
residencial mais ao sul da ilha como S&o José, indicando a divisdo do antigo povoado em dois bairros
(REYNALDO, 2017). A Figura 14 mostra a localizacdo da Matriz de Sao José, com a consolidacéo de
um antigo caminho que ligava a llha a regido de Afogados desde o século XVII: a Rua Imperial.
Ademais, € possivel perceber como a ocupacéo da llha se estendeu com aterramentos a oeste,
possibilitando tanto o prolongamento de vias existentes quanto o surgimento de novas vias que
configuram o tracado urbano atual.

Figura 14 - Tracado urbano da llha de Antdnio Vaz em 1876
s 1. Avenida Martins de Barros
2. Cais de Santa Rita

3. Rua Matias de Albuquerque
4. Ruadas Flores

5. Rua Frei Caneca
6

7

8

9

Rua Jodo Souto Maior
Rua Camboa do Carmo
Rua Floriano Peixoto
. Rua da Concoérdia
10. Rua da Palma (trecho)
11. Rua Marqués do Herval

12. Rua Tobias Barreto
(prolongamento)
13. Rua Passo da Patria

(prolongamento)
14. Rua Barao da Vitoria
15. Rua Séo Joao
16. Rua do Peixoto
17. Rua Imperial
1. Matriz de Séo José

Fonte: Museu da Cidad do ecife.

Ainda em meados do século XIX, a cidade — notadamente a llha de Antdnio Vaz — iria passar
pelas primeiras propostas de modernizagao de seu territorio. No inicio do século, com o deslocamento
da corte portuguesa para o Brasil e a abertura dos portos ao livre comércio entre as nagées, houve um
grande desenvolvimento econdmico, que estimulou a proposigéo de politicas urbanas para a adaptagéo
da cidade as novas demandas geradas por esse crescimento.

Assim, em 1835, foi criada a Reparticdo de Obras Publicas, com a intencao de impulsionar

um amplo programa de obras para dotar a cidade de uma estrutura moderna, criando infraestruturas
18
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necessarias para possibilitar a expansao para os arrabaldes, uma vez que, aquele periodo, a cidade
detinha um grande potencial de urbanizacédo. A Reparticdo iniciou de fato suas atividades durante o
governo de Francisco do Rego Barros (1837-1844), com intervencfes que propiciaram uma maior
mobilidade, com uma rede de estradas, de ruas e de linhas ferroviarias. Além disso, foi inaugurado um
conjunto de infraestruturas urbanas como fornecimento de 4gua e luz, ao passo em que o centro foi

requalificado com a introducéo de novos equipamentos culturais e institucionais.

_Figura 15 - Equipamentos e espacos

publicos implantados pela Reparticdo de Obras Publicas, em mapa de 1906
h VSIS 7
-s T -~

Ponte Buarque de Macedo (1856)
Ponte Princesa Isabel (1863)
Palacio do Governo (1841)
Biblioteca Publica (1852)

Teatro Santa Isabel (1850)

Liceu de Artes e Oficios (1871-
1880)

Mercado de S&o José (1875)
Casa de Detencéo (1848)
Estacéo de trem Central (1885)
Estacdo de trem S&o Francisco
(1858)

Praca da Republica (1875)

Cais Martins de Barros

Cais do Colégio, atual Praca
Dezessete
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Fonte: Museu da Cidade do Recife é Reynaldo (2017).

De acordo com Reynaldo (1998), a articulacé@o viaria € a grande intervengéo do periodo,
unindo o Bairro do Recife, Santo Anténio, S8o José e Boa Vista com o0s arrabaldes. Nesse periodo,
foram construidas duas pontes que viriam a criar novas conexdes da Ilha de Anténio Vaz com o Bairro
do Recife e com o continente: as pontes Buarque de Macedo e Princesa Isabel, respectivamente.
Destaca-se também o beneficiamento de novos espacos publicos (Figura 16 e Figura 17) para além
dos largos das igrejas, como forma de articulagdo vidria. Com essa nova trama, observa-se que 0s
projetos visavam nado sé criar uma simples conexao viaria que permitisse a expansdo urbana, mas
também a articulagcdo de espacos publicos pensados para o usufruto da populacdo, que funcionavam
como marcos na nova cidade proposta. Foi também implantado um significativo conjunto de edificios

gue inovaram pela diversidade de usos e escala. Esse programa de obras (Figura 15) contribuiu para
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transformar a cidade das igrejas em centro urbano da cidade em expansédo (REYNALDO, 2017),

mantendo-se relevante até os dias atuais.

Figura 16 - Cais do Colégio e Martins de Barros, em 1905 Figura 17 - Campo das Princesas, em litografia de 1880

Fonte: <http://villadigital.fundaj.gov.br/index.php/base-da- Fonte: <https://www.researchgate.net/figure/Figura-3-Litografia-
villa-digital/iconografia/item/3194-mt-000005- 1880-0-Palacio-do-Campo-das-Princesas-a-direita-e-o-Teatro-
ancoradouro>. Acesso em: 18 jul. 2018. Santa_figl_276203780>. Acesso em: 18 jul. 2018.

Para Reynaldo (2017), a atuacédo da Reparticdo de Obras Publicas ampliou a centralidade da
llha de Antdnio Vaz, através da criacéo de trés nucleos de convergéncia: comunicagdo (estacdes de
trem em Sao José), cultural (em Santo Antdnio, com o Liceu, o Teatro e a Biblioteca publica) e politico-
administrativo (Palacio do governo, no extremo norte da Ilha). Esses dois Ultimos nucleos estdo
articulados no entorno de um mesmo espaco publico: a atual Praca da Republica.

A distribuicdo desses nucleos reflete também os usos principais desenvolvidos na llha. Sdo
José, onde se localizava grande parte da moradia popular e a maior parte das industrias da cidade —
de 99 inddstrias existentes no Recife em 1925, 50 localizavam-se em Sao José (PERES, 1979 apud
REYNALDO, 2017) — recebeu as estacdes de trem. Santo Antdnio, por sua vez, viu consolidada sua
caracteristica de centro politico — desde o século XVII — ser acrescida a de centro cultural.
Considerando ainda suas atividades comerciais, Santo Antdnio comegou a disputar com o Bairro do
Recife a condi¢édo de centro urbano.

Em se tratando de linhas ferroviarias, a malha dos transportes urbanos (Figura 18) foi
modernizada a partir da locomocédo de passageiros sobre trilhos. Em 1840, teve inicio a opera¢éo do
transporte coletivo de tragdo animal, enquanto que em 1858, o primeiro trem realizou o trajeto Recife-
Cabo, a partir da Estacdo de Séo Francisco, que ficava em S&o José (REYNALDO, 2017). Esses
transportes permitiram uma maior acessibilidade e, consequentemente, contribuiram para a expansao
urbana através da transferéncia das moradias anteriormente concentradas na regido que passou a se
consolidar como centro.

Além da relagdo com a expanséo urbana, acreditamos que a malha dos transportes contribuiu
também para algumas graduais transformag¢fes nos eixos por onde passavam, no centro. Essa
inferéncia se da pela comparacéo entre a iconografia de diferentes periodos. Por exemplo, no caso da
Rua das Calcadas, hum primeiro momento (Figura 13, acima), predominam casas térreas, de porta e
janela. No segundo, ap6s a implantacao dos trilhos, sobrados comegam a substituir as antigas casas,
demonstrando um processo de valorizacdo daqueles iméveis. Nesse processo, a Rua ganhou ares

comerciais (Figura 19).
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Estrada de Ferro de Caxanga (steam, 1219 mm gauge)
A Vérzea - Pr. da Republica (12 km)

B Caxangé - Pr. da Republica, via Dols Irmdos (12.6 km)
C Arraial - Pr. da Republica (8.45 km)

Trilhos Urbanos do Recife a Olinda e Beberibe (steam, 1400 mm gauge)
D Beberibe - Rua da Aurora (9.7 km)
E Olinda - Rua da Aurora (10 km)

Ferro Carril de Pernambuco (animal, 1435 mm gauge)
Bairro do Recife — Santo Amaro, Campo Santo, Hospital,
Capunga, Derby, Torre, Madalena, Prado, S&o José, Jiquid

The steam railroad from Cinco Pontas station opened in 1858
with 1600 mm gauge, was converted in 1905 to 1000 mm gauge,
and is being rebuilt today by Metrorec with 1600 mm gauge . . .

Fonte: <http://www.tramz.com/br/re/re.html>. Acesso em: 15 ago. 2018.
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Figura 19 - Basilica da Penha e Rua das Calcadas (1880-1885)

Fonte: Biblioteca Nacional.

A partir de fins do século XIX, e contando com as melhorias nos transportes, a burguesia da
cidade iniciou um processo de abandono da &rea central, em favor da moradia nos bairros a oeste, ao
longo do Rio Capibaribe, em sitios e chacaras que reproduziam a vida rural e configuravam um estilo
de morar bastante distinto daquele da area central: grandes casas unifamiliares, uso exclusivamente
residencial e ocupacado de baixa densidade (BARRETO, 2012). Esse processo iniciou a valorizacéo
das formas de habitar nos arrabaldes do Recife, com uma consequente simbologia negativa associada
a moradia em casas geminadas de uso misto do centro. Ademais, o perfil da populacao que habitava
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as areas centrais da cidade mudava paulatinamente, ndo s6 pelo abandono por parte das classes
abastadas, mas também pelo aumento da populacgéo livre e pobre, tanto pelo fim da escraviddo como
pelas migrac6es do campo para a cidade.

O acréscimo populacional favorecia as habitagdes precarias em muitos espagos nos quais
antes so6 havia alagados, como é o caso dos mocambos. No entanto, as habita¢bes precarias ocorriam
também nas antigas residéncias da populacéo rica, através de sua subdivisdo e encorticamento.
Lubambo (1991, p. 55) assim descreve a populagdo do Recife naquele periodo:

Ricos e pobres coexistiam, mas ndo h& davida de que ocupavam e viviam mundos
separados. O povo, andnimo para a elite, era composto ndo apenas pelos mendigos,
pescadores de siri e residentes em mocambos, mas também os artesdos, os caixeiros
de lojas e os trabalhadores especializados de pequenas industrias. Em sua maioria,
viviam em areas decadentes da cidade como o Bairro do Recife e parte do bairro de
Santo Antdnio, em ruas sinuosas € estreitas, em casas que se desfaziam, de dois a
cinco andares, em corti¢cos; nas areas alagadas, em mocambos, ou, entdo, junto as
fabricas que iam se implantando.

A conotagdo negativa que os centros urbanos assumiam, de insalubridade, criminalidade e
reflgio das classes menos abastadas levou, na virada do século, a um movimento de transformacao
social que trouxe como ordem a modernizagdo, a limpeza e o embelezamento. E neste ambiente que
se planeja a dotacdo das redes de saneamento e 0 modelo radial de crescimento do Recife, a partir de
obras de remodelacao do porto, iniciadas em 1909, e, a partir de 1910, da reforma urbana do Bairro do
Recife e da implantagéo das redes de esgoto e abastecimento de dgua. Como resultado da reforma,
com a justificativa de necessidade de melhorias para o trafego de veiculos, o Arco de Santo Antdnio foi
demolido, em 1917. O Arco da Conceicédo, no Bairro do Recife, ja havia sido demolido, em 1913. Dessa
forma, operou-se a primeira grande perda no territério da llha de Antdnio Vaz, com a demoligdo de um

marco remanescente ainda do periodo da ocupac¢do holandesa.

Figura 20 - Rua Primeiro de Margo, com o Arco de Santo Figura 21 - Cais Martins de Barros, ainda com o Arco de
Antdnio ao fundo, inicio do séc. XX Santo Antonio, inicio do séc. XX

i

Fonte: Villa Digital.

Essas reformas e os projetos de saneamento e ampliagédo do fornecimento de agua podem
ser considerados instrumentos para a configuragdo do centro urbano do Recife, pois pressupunham a
remodela¢éo do porto, a criagdo de um sistema viario capaz de uni-lo as &reas de crescimento urbano
e 0 saneamento de uma superficie significativa do solo, mudancas significativas para a configuracao
territorial de toda a cidade do Recife, aumentando a conex&o urbana e, consequentemente, exigindo

intervengBes nos demais territorios da cidade, a partir de seu centro (REYNALDO, 1998).
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3.2 Formacéo urbana sob a égide da agdo normativa (1919-1979)

De acordo com Reynaldo (1998), as normativas urbanisticas foram paulatinamente
contribuindo para a configuracdo atual do centro do Recife, em termos de sua morfologia, tipologia e
especializacao funcional. Devido a sucessiva promulgacdo de normativas ao longo de todo o século
XX, optamos por utiliza-las como marcos temporais da analise da evoluc¢@o urbana da cidade nesse
periodo, ndo limitando, no entanto, o conteldo apenas aos efeitos das leis, mas incluindo também

reformas, planos e criagdo de novas infraestruturas nos referidos intervalos.

Lei N° 1.051/1919

A Lei N° 1.051/1919 constituia um cédigo de posturas e obras municipais baseadas nos
principios do sanitarista Saturnino de Brito. Essa Lei confirmou a primeira no¢do de zoneamento da
cidade, apresentada inicialmente na Lei N° 865/1916, referente a taxas e impostos de viacdo. O referido
zoneamento dividiu o territério em quatro grandes perimetros para os quais foram determinadas

diferentes tipologias arquitetbnicas: perimetros principal, urbano, suburbano e rural.
Figura 22 - Zoneamento do Recife pela Lei N° 1.051/1919
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Fonte: RECIFE, 1919.

reforma urbana do Bairro do Recife, abarcando o referido bairro e partes de Santo Anténio e da Boa
Vista. O remanescente do territério de Santo Antbnio e Sao José correspondia a areas
predominantemente residenciais, localizadas no perimetro urbano, que era o lugar privilegiado do uso

habitacional, majoritariamente excluido da zona principal.
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De acordo com a normativa, a tipologia do sobrado ficava restrita ao uso comercial e terciario,
no perimetro principal, e a moradia isolada no lote era a tipologia das areas urbana, suburbana e rural.
Para Reynaldo (1998), essa disposicdo comec¢ou a configurar a separacdo na relacdo entre as
tipologias edilicias e os usos nelas desenvolvidos, bem como deu inicio a uma divisdo funcional do
territério, assinalando o centro como inadequado a moradia, uma influéncia das idéias higienistas que
fundamentaram a reforma do Bairro do Recife. Ademais, o centro deveria apresentar uma nova imagem
de cidade. Assim, dentro dos perimetros principal e urbano foram proibidas constru¢bes de
caracteristicas rusticas, como casas de taipa e mocambos.

O zoneamento configurava a cidade existente e sua expansao prevista num carater
radioconcéntrico, partindo de um centro urbano densamente construido, onde eram desenvolvidas as
principais atividades urbanas; um entorno urbano envolvendo esse centro principal, com densidade
menor, ocupado por residéncias e sitios e atividades mais especificas; o perimetro suburbano de
ocupacao mais rarefeita e uso quase exclusivamente residencial; envolvido por uma area rural onde
predominava a paisagem natural (MEDINA, 1997).

O perimetro principal mantinha um referencial de desenho urbano atrelado ao espago publico
da rua, o qual era definido pelas fachadas dos edificios, motivo pelo qual eram proibidos recuos frontais.
Foram também definidas alturas minimas para as constru¢fes que deveriam ser erguidas nas vias mais
importantes do &mbito central. Para Reynaldo (1998), uma vez que a reforma do Bairro do Recife ainda
seguia, era necessario definir as tipologias a configurarem o novo territério, desenhando uma hierarquia
espacial através do gabarito dos imdveis. Ainda que o centro do Recife j& se caracterizasse por
sobrados altos, era necessério garantir uma verticalidade minima para o caso de substituicdo das
construcdes existentes.

Dessa forma, para além das novas radiais do Bairro do Recife, foi definido gabarito minimo
de 3 pavimentos para sua conexao com o continente através de Santo Antdnio, chegando até a Praca
Maciel Pinheiro, na Boa Vista. Na Figura 23, percebe-se que, em Santo Antdnio, a Praca da
Independéncia nédo s6 se configurou como ponto nodal da referida conexao, mas também como ponto
de irradiacao desse novo conjunto urbano verticalizado, que conectava espacos publicos importantes,
como o Patio do Livramento, a Praca da Republica, a Praca Dezessete e o entorno do Mercado de Séo
José. Essa definicdo demonstra ndo s6 como Santo Antdnio passava a cumprir papel fundamental na
conexao do centro da cidade com suas areas de expansao, a partir do novo bairro portuario, mas
também a valorizacdo desse territorio, que demandava sua verticalizacéo.

No que diz respeito a altura maxima dos edificios,deveria ser proporcional a largura das vias,
sendo a altura progressivamente decrescente do perimetro principal ao suburbano/rural. O nimero de
pavimentos podia ser aumentado no caso de vias publicas com menos de 15 m, recuando o edificio do
alinhamento, sendo que esse recuo seria utilizado para aumentar a largura da via publica e geraria a
criacdo de galerias cobertas. Assim, o ganho em altura implicava em retornar area privada para o

usufruto publico, reduzindo o impacto de edificagBes de grande altura em vias estreitas.
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Figura 23 - Vias com definicdo de gabarito minimo de 3 pavimentos na Lei de 1919, sobre mapa de 1932
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Fonte: RECIFE, 1919 e Museu da

No inicio dessa década, a fisionomia do Recife mostra o aspecto mais destacado da
transformacéo urbana iniciada em meados do século XIX. Como dito, a reforma urbana do Bairro do
Recife configurou um modelo radial de crescimento, que se comunicou com Santo Antdnio a partir de
duas pontes continuas as radiais, que se configuraram como as vias basicas do sistema urbano central
e passagem do trafego periférico até o Porto, numa perspectiva de caracteristicas francesas — conjunto
homogéneo de edificios de fachadas ecléticas nas novas avenidas (REYNALDO, 1998). De acordo
com a autora, no entanto, a conexao do territorio reformado com as areas de expansao ficou, de certa
forma, incompleta, devido as deficiéncias do sistema viario de Santo Antdnio, que ndo era compativel
com as demandas criadas pela reforma do bairro portuario. Assim, a partir dos anos 1920 s&o
elaboradas propostas para a reforma de Santo Anténio, mas a remodelacdo do bairro somente foi

efetivada a partir da década seguinte.

Decreto N° 374/1936

O Decreto N° 374/1936 mantinha a divisdo da cidade em quatro perimetros, mas alterou seus
poligonos e criou subzonas funcionais (comercial, residencial, industrial etc.), que permitiam segmentar
os usos dentro dos perimetros maiores. A zona principal foi ampliada, através do acréscimo de todo o
territério de Santo Antdnio e boa parte do territério ocupado de Sao José. Essa zona foi subdividida em
trés subzonas: duas residenciais, englobando trechos relativamente pequenos da Boa Vista; e uma
comercial, majoritéria, englobando todo o restante da zona. Foram criadas também subzonas
comerciais nas areas periféricas, diminuindo o protagonismo do centro como o Unico espaco comercial

da cidade.
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A separacéo de tipologias no que diz respeito ao zoneamento e aos usos foi mantida. Nas
subzonas comerciais, era possivel a mescla de uso comercial e residencial, mas as edificagcbes ndo
teriam recuos, confirmando a associacao entre a tipologia do sobrado conjugado e o uso comercial.
Além disso, nas zonas principal e urbana foram proibidas construcdo ou reformas de edificacdes
consideradas rusticas — casas de taipa, mocambos e outras constru¢des similares —, que poderiam ser
admitidas nas zonas mais distantes do centro, desde que fora dos logradouros servidos por bondes ou
com pavimentagdo moderna. Ficava clara a intengdo higienista de afastar das &reas modernas a
presenca das classes pobres, criando, dessa forma, um zoneamento que separava usos, tipologias e

classes sociais.

Subzona residencial

- JIQUA ) GEET KN
Fonte: RECIFE, 1936.

Em termos de parametros, o gabarito dos edificios ainda estava relacionado a largura das
vias, sendo definidas alturas minimas por zonas. Assim, na parte comercial da primeira zona a altura
era de 12m, enquanto que para as subzonas residenciais a altura minima era de 7m. A cidade proposta
era, portanto, gradativamente vertical e densa da periferia para o centro. Importa observar que, na zona
principal e na zona urbana, ndo eram aceitas edificacdes térreas, de carater tipicamente popular, que
eram comuns em S&o José, por exemplo.

Assim como na normativa anterior, na primeira zona era possivel incrementar a altura maxima
(duas vezes a largura da rua) através de artificios como construcdes em redentes, desde que esses
fossem inclinados de 60° sobre o0 horizonte e ndo ultrapassassem o coroamento das paredes do corpo
principal do edificio. Como novos elementos reguladores da ocupacgéo do solo, foram criados indices
de taxa de ocupagédo, varidveis conforme a zona, com a intengdo de garantir as condicdes de

salubridade. Assim, na primeira zona, mais densa, as taxas de ocupacdo eram de 70% nha subzona
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comercial e 50% na parte residencial. Essas taxas caiam gradativamente a partir do centro. Para
Medina (1997), a proposi¢éo de parametros mais abstratos como a taxa de ocupacao estava associada
a necessidade de um planejamento mais global da expansao urbana, pois na impossibilidade de se
desenhar toda a cidade, esses indices permitiam esse planejamento, associados ao zoneamento
funcional e aos padrdes de parcelamento do solo. Caberia, assim, desenhar de forma mais especifica
as partes da cidade mais significativas, como foi 0 caso de Santo Anténio.

As obras em Santo Antbnio tiveram inicio em 1927, com a contratacdo de uma construtora
para a remodelacéo do bairro, baseada em projetos de Domingos Ferreira (1926 e 1927), que previam
em amplas alteragBes do sistema viario, acarretando a demoli¢céo de vielas e casario antigos (Figura
25).

Figura 25 - Proposta de Domingos Ferreira, 1927

Em destaque, a Praca da Independéncia. Fonte: <http://WWW.arquiteturaesuda.xpg.com.br/_images/guararapes.pdf>. Acesso
em: 20 ago. 2018.

No ano seguinte, essa demoli¢do teve inicio; no entanto, com o advento da revolugédo de
1930, o novo prefeito nomeado — o engenheiro Lauro Borba — convidou o Clube de Engenharia a emitir
um parecer sobre o projeto e oferecer uma solugdo compativel com as financas da municipalidade. O
projeto em andamento foi considerado financeiramente inviavel, uma vez que o retorno do capital
estaria ligado a venda dos terrenos resultantes da reforma e que, no Bairro do Recife, onde essa
solugédo foi utilizada, ainda havia terrenos disponiveis quase vinte anos apés o fim da reforma. Em
1930, o Clube de Engenharia propds um plano alternativo — Projeto de Melhoramentos do Recife, de
autoria de José Estelita, Moraes Rego e Eduardo Jorge Pereira — que diminuia a quantidade de
desapropriacdes, e foi aprovado em 1931.

Ainda em 1931, o prefeito Lauro Borba convidou o arquiteto e urbanista Nestor de Figueiredo

para a elaboracéo de um plano urbanistico geral para o Recife, tendo Santo Anténio como ponto de
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partida. Com isso, foi criada a Comisséo Consultiva do Plano da Cidade, constituida por representantes
do Clube de Engenharia; Associagdo Comercial; Instituto Arqueolégico, Histérico e Geogréfico
Pernambucano (IAHGP); Rotary Club e Ordem dos Advogados. A comissdo foi dividida em varias
subcomissdes, encarregadas de dar subsidios ao urbanista para a elaboracéo do plano.

Cada subcomissao elaborou um parecer. A subcomisséo do tragado de um plano geral de
melhoramentos da cidade prop6s a adocao de um sistema radial-perimetral e o estabelecimento de um
perimetro de irradiagdo abrangendo os bairros de Santo Ant6nio, S&o José e Boa Vista, sendo excluido
o Bairro do Recife, dada a exiguidade de sua &rea, adotando-se como nucleo central o bairro de Santo
Antdnio. A subcomisséo de loteamento e estudo econémico dos terrenos estabeleceu um zoneamento
para a cidade, que serviu de base para a elaboracdo do Regulamento de Construcbes de
1936 (OUTTES, 1991).

A subcomissédo de histéria, tradicdo e monumentos da cidade, composta por elementos
ligados ao IAHGP, classificou os monumentos da cidade em duas categorias: 0s que rigorosamente
deveriam ser preservados e o0s que s6 em Ultimo caso poderiam ser destruidos (Figura 26). O processo

foi feito pela selecéo de edificios isoladamente, entre fortes e igrejas e alguns edificios publicos.

Figura 26 — Representacao QO parecer da Subcomisséo de Histdria, Tradicdo e Monumentos

LEGENDA
- CONSTRUGAO NOTAVEL RIGOROSAMENTE PROTEGIDA
I CONSTRUGAO NOTAVEL PASSIVEL DE DEMOLICAQ
[l CONSTRUGAO NOTAVEL NAO CATALOGADA

Fonte: REYNALDO, 2017, p. 228.

Os estudos de Figueiredo foram apresentados em 1932, com a Praca da Independéncia
destacando-se como espaco de convergéncia, onde deveriam ter inicio os tragados radiais que iriam
guiar a ampliacdo da cidade e seriam construidas constru¢cdes monumentais (Figura 28). O tracado
alcangava praticamente todo o bairro de Santo Anténio e parte significativa de S&o José (Figura 27).
Os usos propostos para as novas edificacdes erradicavam o uso habitacional: os pavimentos térreos e
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as sobrelojas poderiam ser ocupados apenas por cafés, restaurantes, casas de moda e outros negécios
similares. Os pavimentos superiores eram destinados a escritérios, restaurantes e ao comércio de luxo
(OUTTES, 1991).

Nestor de Figueiredo (1934) Figura 28 - Nova avenida de caracteristicas monumentais

o

Fonte:

Na imagem, estdo demarcadas, em amarelb, as quadras
resultantes do novo tragado e, em lilas, as construcdes <http://www.urbanismobr.org/bd/documentos.php?id=2722>.
notaveis protegidas. Fonte: REYNALDO, 2017, p.236. Acesso em: 20 ago. 2018.

O plano para o Bairro de Santo Antdnio foi bastante criticado, em relagdo aos gastos
necessarios para sua realizacédo; a forma das quadras; e ao pouco aproveitamento das redes de agua
e esgoto existentes. A discusséo, no entanto, ndo demonstrou nenhuma preocupagéo com o tratamento
dispensado a trama histérica (REYNALDO, 1998), no qual as edificacdes notaveis previamente
selecionadas foram mantidas, mas tinham alterado seu papel na paisagem urbana, sobretudo em se
tratando da alteragdo da morfologia dos largos e patios, e da nova escala monumental proposta.

O plano de Nestor de Figueiredo foi aprovado pela Comisséo do Plano da Cidade em 1934,
gue fez nele uma série de modificacdes (Figura 29). Ap6s uma série de interrupgdes na realizacdo do
projeto, que contaram inclusive com a elaboragdo de novos planos e sugestées®, a Comisséo do Plano
da Cidade elaborou novo projeto, aprovado em 1938, com base no projeto de Nestor de Figueiredo,
mas retomando alguns aspectos da proposta de Domingos Ferreira. As obras de acordo com esse
projeto se estenderam até a década de 1950. Importa destacar que, durante esse longo periodo de
execucdo, mesmo quando ndo havia um projeto definitivo, tiveram continuidade as desapropriagdes
dos imoveis e sua demolicdo (OUTTES, 1991), visto que a reforma era também guiada por principios
de salubridade e, portanto, era importante demolir os corticos da area central e expulsar sua populagéo.

Em comum, grande parte dos projetos apresentados destacava a Praca da Independéncia
como espaco de convergéncia, de onde deveriam irradiar as novas avenidas. Assim, o principal espaco
urbano criado pela reforma foi a Avenida 10 de Novembro, atual Guararapes, cujas edificagdes formam
um conjunto monumental, superando a escala das edificacbes preexistentes, algumas das quais
demolidas, como a Igreja do Paraiso, para dar lugar ao novo conjunto (Figura 30 a Figura 33).

As quadras da nova Avenida apresentam-se em formatos variados e sdo ocupadas, em sua

totalidade, pelos edificios, todos apresentando nos pavimentos térreos galerias que ampliam a largura

8 Afora aquelas mencionadas no corpo do texto, foram também elaboradas as seguintes propostas: de Atilio Correia Lima
(1936) e de Ulhda Cintra (1943).
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da via. O numero de pavimentos é uniforme, sendo escalonados a partir do oitavo piso (Figura 34).
Esses aspectos estabelecem uma relagao entre os edificios e a rua, com uma monumentalidade devido
a grandiosidade do conjunto e grande efeito perspectivo (AMARAL, 2001). Destaca-se também, na
abertura da Avenida, o recurso de modificacdo do canto da esquina, que se torna céncavo nos Edificios
dos Correios e Telégrafos e Trianon, abrindo essa perspectiva, a partir da ponte Duarte Coelho (Figura
35), levando a cidade, a partir do continente, para o “novo” Recife, representado por Santo Anténio e,
mais adiante, pelo Bairro do Recife.
Figura 29 - Plano de Santo Antdnio aprovado pela Comissao do Plano da Cidade em 1934

EMODELACA ‘
R c .L\CAO PO DARRO NE 3* ANTono

PLANO APPROVAND bR
CONMIIIAD 8O PLANOG Bp cAde

E3¢ala 11000 !
‘ .

G e nre,
BT IS
— ) P

L,L Ird Ral s

[ A I

. ’-"‘:- 2"/,
. d«, S )
=

A
V-

==
D

Fonte: Arquivo de Consultas Prévias, DIRCON — URB — Recife.
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Figura 30 - Construcdo de prédios na Avenida Dez de Figura 31 — Demoligdes no entorno da Matriz de Santo
Novembro, antes da demolicdo da Igreja do Paraiso, em 1944 Antonio

Fonte: Museu da Cidade d Recife.

Fonte: Museu da Cidade do Recife.

Figura 32 - Relacdo de escala dos novos prédios com a Matriz ~ Figura 33 - Inser¢cdo dos novos prédios na trama histérica de
de Santo Antonio ___Santo Antonio

- o . ]
Fonte: Museu da Cidade do Recife. Fonte: Museu da Cidade do Recife.

Figura 34 - Avenida Dez de Novembro, antes de sua Figura 35 - Av. Dez de Novembro finalizada, com a Ponte
finalizacéo Duarte Coelho e a perspectiva a partir da Boa Vista

Fote: Museu da Cidade do Recife. Fon‘t_e: Fundagao Joaquim Nabuco.
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Boa parte dos edificios da Av. Guararapes possui patios internos, em alguns casos,
configurando um pétio Unico no interior da quadra e, em outros, patios individuais, no interior dos
edificios (Figura 36). Em ambos os casos, trata-se de uma configuracao nova na morfologia do Recife,
acontecendo anteriormente somente em alguns poucos prédios novos apés a Reforma do Bairro do
Recife. Além da perspectiva criada pelo acesso a Avenida a partir da ponte, destaca-se também a
passarela — uma inovacao tecnoldgica aquele periodo — que une os edificios Almare e Almare Anexo,
projetados por Hugo Marques. A referida passarela emoldura a Rua Alarico Bezerra (Figura 37), um
dos acessos a Praga do Sebo (o outro acesso sendo a Rua da Roda), que vem a ser um patio formado

pela configuragdo em “L” da quadra, e o Unico que possui acesso direto a partir das vias que conformam

a quadra.
Figura 36 - Vista aérea do Conjunto Guararapes Figura 37 - Rua Alarico Bezerra, sob a passarela
’ \ 6.

g - -

Fonte: Google Earth, editado pela DPPC. ~ Fonte: Larissa Menezes,~201/ .

O vértice da quadra é formado pelo edificio Santo Albino, o qual articula as avenidas
Guararapes e Dantas Barreto (Figura 38). E um dos mais altos da Av. Guararapes e possui volumetria
complexa, parecendo preparar a transicdo para o aumento de gabarito nas avenidas Dantas Barreto e
Siqueira Campos (AMARAL, 2001). Na Figura 39, é possivel perceber a progressiva verticalizagcao de
Santo Antdnio a partir do inicio da Avenida Dez de Novembro até os novos prédios da Avenida Dantas
Barreto, que teve sua construcdo iniciada em 1943, e inicialmente ligava a parte mais ao norte de Santo
Antonio ao patio do Carmo.

Para a construgdo da Avenida Dantas Barreto, teve inicio nova leva de demolicdes e
desfiguracdo do tracado antigo de Santo Antdnio. O critério protecionista dos planos de remodelacéo
do bairro previa o respeito aos edificios excepcionais, 0s quais seriam emoldurados pelas edificacdes
modernas, criando novas perspectivas, como € possivel perceber nas imagens acima. Essa visao
implica numa transformacdo de grande porte na morfologia do bairro, que manteve poucas
reminiscéncias da urbe antiga, as quais tiveram toda a configuragéo de seu entorno modificada, mesmo

no caso dos monumentos preservados.
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Figura 38 - Edificios Sulacap e Santo Albino, coroando a Figura 39 - Vista panoramica de Santo Antonio, provavelmente
Avenida Dez de novembro na década de 1960
2 3 o :

Fonte: Fundagao Joaquim Nabuco. Fonte: Fundacao Joaquim Nabuco.

___ Figura 40 - Antes e depois do entorno da Matriz de Santo Antdnio, com as Avenidas Guararapes e Dantas Barreto
!k ¥ B i a

Importa observar que, nesse periodo (1936-1945) teve inicio a primeira fase da atuacdo do

Servico do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (SPHAN), caracterizada pelo inventario e
tombamento dos edificios de excepcional valor para a nagao. Em 1938, foram tombados 15 iméveis na
cidade, sendo que, desses, 7 estdo localizados em Santo Antonio“, diretamente na area a ser
reformada. Assim, a classificacdo desses imdveis coincidiu com a elaboragéo e execuc¢édo dos planos
de remodelacdo de Santo Antbnio, no entanto o planejamento da reforma se deu de maneira

independente da acdo protecionista do oOrgdo federal, que esteve, nesse periodo, dedicado

4 (1) Capela Dourada, Claustro e Igreja da Ordem Terceira de S&o Francisco; (2) Convento e Igreja de Santo Antonio; (3)
Convento e Basilica do Carmo do Recife; (4) Igreja da Ordem Terceira de Nossa Senhora do Carmo; (5) Igreja de Nossa
Senhora da Conceicédo dos Militares; (6) Igreja de S&o Pedro dos Clérigos e Patio de Sdo Pedro; (7) Igreja Matriz de Santo
Antonio.
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exclusivamente ao inventario dos monumentos, devido a urgéncia em preserva-los (REYNALDO,
1998).

Decreto N°27/1946

O Decreto N° 27/1946 buscou atender a demanda de maior adensamento da area central,
gue buscava maior rentabilidade do solo. Foram definidas alturas minimas obrigatérias para
determinadas vias nos bairros de Santo Antonio e Boa Vista, contribuindo para estimular a construgéo
de novas tipologias verticalizadas. Através do Decreto, a altura minima de trés pavimentos exigida na
normativa de 1919 para as vias mais importantes do territorio central passou a ser de 8 pavimentos nas
Ruas da Aurora e Siqueira Campos, Avenidas Dantas Barreto e 10 de Novembro (Guararapes) e
Pracas Joaquim Nabuco e da Independéncia; e de 6 pavimentos nas Avenidas Conde da Boa Vista e
Martins de Barros e Rua do Imperador.

Havia também exigéncia de gabarito minimo para outras vias do territério central,
configurando o territério de ocupag¢do moderna em Santo Antbnio e sua expansao para a Boa Vista.
Para as vias com altura minima de 8 pavimentos, a altura maxima era livre, confirmando, de acordo
com Reynaldo (1998), a expectativa de investimentos imobilidrios, que exigiam uma verticalidade
suficiente para rentabilizar o potencial de solo disponivel e atrair as novas tipologias urbanas.

Nesse periodo, a reforma urbana de Santo Antbnio estava praticamente consolidada,
confirmando uma intencao formulada desde a normativa de 1919, de demarcar o espaco de entorno
da Praca da Independéncia (1, na Figura 41, abaixo) como a vitrine da nova configuracdo do centro
urbano. A partir dela e em seu entorno, se conformam novos eixos urbanos: um formado pelas avenidas
10 de Novembro (2) e Conde da Boa Vista (3), a partir do Bairro do Recife (4); outro pela avenida
Dantas Barreto (5); e outro pela rua Siqueira Campos (6).

Consequentemente, esses espacgos despontam como ideais para a localizacdo de novas
construcdes. Para Reynaldo (1998), a cultura moderna marcou de maneira significativa a configuracéo
tipolégica da Ruas Siqueira Campos e da avenida Dantas Barreto, com alguma repercussao na Avenida
Martins de Barros e na Praca da Independéncia. A construcdo do trecho da Avenida Dantas Barreto
compreendido entre a Praca da Independéncia e o Péatio do Carmo atraiu a especulacdo imobiliaria,
que, a fim de rentabilizar ao méaximo o solo valorizado, apropriou-se do arranha-céu como tipologia.
Isto foi ao encontro dos interesses da Prefeitura, de dotar os novos espacos de um aspecto ainda mais
moderno (PONTUAL e PEREIRA, 2011).

Em meados da década de 1940, no entanto, a pratica de verticalizacdo no entorno dos
monumentos federais comecou a ser questionada. Nesse periodo, Santo Antbnio acumulava a
condigdo de territério parcialmente transformado e de reunir o maior acervo de bens protegidos da
cidade, o que o colocava numa situacao paradoxal de cenario dos novos empreendimentos imobiliarios
e de controle formal do espaco (REYNALDO, 1998).

Dessa forma, sdo emblematicos os conflitos entre DPHAN e Prefeitura em relacdo a
construcéo do edificio Igarassu. Inicialmente proposto com 29 pavimentos, o gabarito foi contestado
pelo DPHAN por comprometer a visibilidade da Basilica do Carmo. O projeto foi reduzido a 16

pavimentos, mostrando uma forma de negociacdo entre os preceitos modernos de verticalidade com o
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entorno de um monumento federal, notadamente se considerarmos que, muitas vezes, 0S mesmos
arquitetos participaram da criagdo da politica de preservacdo e da divulgagdo dos principios da

arquitetura moderna.

Figura 41 - Eixos do novo tecido urbano de Santo Antdnio (1951
2 s

Fonte: FIDEM.

Figura 42 - Vista aérea de Santo Anténio, com o Edf. Figura 43 - Vista do Patio do Carmo e relagdo com o Edf.
Igarassu (direita) na perspectiva do pedestre

-

* Fonte: Fundaj. Fonte: Fundaj.

ApOs a aprovacao deste edificio, efetivada em 1952, o DPHAN determinou que os lotes na
mesma quadra voltados para a Dantas Barreto deveriam ter gabarito maximo de 15 pavimentos e as

demais quadras proximas ao convento deveriam ter no maximo 4 pavimentos. Em meio aos oficios do
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processo, destaca-se a definicdo de Ayrton Carvalho® para a visibilidade de um monumento:
“visibilidade ndo se deve entender, do ponto de vista da legislagdo defensora dos monumentos
nacionais, apenas a possibilidade de avistar esses monumentos, mas, evidentemente, a sua
perspectiva, o equilibrio de volumes e a escala de suas propor¢des” (CARVALHO, 1953 apud
PONTUAL; PEREIRA, 2011). Sobre o equilibrio de volume e escala, interessa observar as relacdes

resultantes entre novos edificios e 0 monumento tombado na Figura 42 e na Figura 43.

Lei N°2.590/1953

A Lei N° 2.590 de 1953 teve como objetivo viabilizar o crescimento em altura ndo sé na area
central mas também em algumas areas residenciais em expansdo, como a orla maritima, que foi
incluida na zona urbana. A presséo pelo incremento em altura levou a que os recuos até entdo definidos
fossem considerados ineficientes. Assim, foram criadas duas formulas de recuos progressivos: uma
permitindo uma maior densificacdo da zona urbana e outra que ampliava o recuo na zona suburbana.
Essas férmulas vigoraram até a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo de 1983, vigorando por 30 anos e
desenhando a torre verticalizada e isolada que comega a marcar a configuracao tipologica do Recife a
partir dos anos 1950 (REYNALDO, 1998).

Assim, essa normativa permitiu um processo de verticalizagdo nos anos de 1950 e 1960 nas
regifes de Boa Viagem, Santo Anténio e Boa Vista, que configuravam as principais areas de interesse
do mercado imobilidrio naquele momento. A normativa criou as condicbes de verticalizacdo e
densificacdo e impulsionou um novo parcelamento das quadras do territério central com fins de garantir
0 méaximo de aproveitamento do solo edificavel.

As recomendacdes da normativa de 1953 induzem a mudancas significativas na estrutura
tipolégica de Santo Antdnio, ao usar parametros relativos a largura da quadra, largura da via. Limite de
profundidade dos lotes etc®. Esses pardmetros ndo levam a grandes modificacées em S&o José (devido
as vias estreitas e quadras e lotes de dimensfes reduzidas), enquanto conduzem a configuracdo de
quadras fechadas com patio central” em Santo Antdnio. A exigéncia de uma fachada minima de 8m
também acarreta uma mudanca tipol6gica importante, assim como a ampliacdo da via através do
artificio das galerias, artificio que ja vinha sendo utilizado, como visto, e que provocou uma mudanca
radical na configuracdo da rua corredor predominante no centro antigo do Recife (Figura 44).

Nesse periodo, as obras da Avenida Dantas Barreto tinham continuidade. Na foto aérea da
Figura 41, é possivel perceber que ainda ndo havia sido, em 1951, concluido o alargamento da Avenida
na altura da quadra do Convento de Santo Antonio. Na Figura 44, abaixo, é possivel perceber que ja
houve demoli¢éo, alargamento da via e constru¢do de um prédio moderno na esquina da Av. Dantas
Barreto com a Rua Siqueira Campos, enquanto que a demoli¢cdo das casas que deram lugar ao Edificio
Santo Antbnio (erguido em 1963 e cuja volumetria esta dermacada na imagem), ainda nao tinha sido

iniciada.

Chefe do 1° Distrito Regional do DPHAN, sediado no Recife.
Para maior detalhamento, ver Reynaldo (1998), paginas 278-279.
”  De acordo com Reynaldo (1998), muitos foram os projetos de quadras elaborados, mas poucos foram executados.

6
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Em relacdo a area maxima construida, as edificagdes poderiam somar a area do lote a
metade da superficie das vias adjacentes, ampliando a area total de construgdo e, consequentemente,
0 gabarito. Esse mecanismo ampliava ainda mais o valor dos lotes localizados no territério reformado,
devido a maior largura das vias. Além disso, valorizava sobretudo os lotes de esquina, que, além de
possibilitar uma fachada extra, viabilizava o incremento da area construida devido ao acréscimo de
area de duas vias. Reynaldo (1998) anota que, nas edificac6es com fachada para a Av. Dantas Barreto,
no entorno da Matriz de Santo Antdnio e do conjunto do Carmo, conseguiu-se alcangar um coeficiente
de utilizagdo de até 18,7 vezes. Esse incremento, no entanto, limita-se a esse territério reduzido,
criando um contexto urbano onde um reduzido grupo de obras modernas adquiriu um valor Unico no
centro urbano®. Assim, no inicio dos anos 1950, a estrutura tipoldgica do centro do Recife esta regida
pela igreja barroca e pela nova ordem resultante da reforma urbana. Pouco a pouco os edificios
verticais foram se acumulando, configurando o tragco particular contemporédneo nas novas vias e no
entorno dos edificios protegidos.

Figura 44 - Demoli¢cdes para construcéo da Avenida Dantas Barreto, provavelmente na segunda metade da déca}da d§ 1950

{
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Fonte: IPHAN.

No que diz respeito ao entorno dos monumentos, a hormativa de 1953 foi a primeira a afirmar
um compromisso com preceitos protecionistas (REYNALDO, 1998), ao remeter todas as
recomendacfes de altura, forma e ocupacdo no entorno dos monumentos ou areas tombadas ao
DPHAN. A autora anota, no entanto, que, a época, 0 pensamento protecionista nacional considerava a
arquitetura moderna a forma recomendada para a prote¢cdo dos elementos urbanos notaveis,

considerando os principios da Carta de Atenas de 1933. A preservagdo nesse momento era vista

8 Embora n3o estdo todas preservadas, com algumas delas fazendo parte apenas de Setores de Preservacdo Ambiental.
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estritamente como voltada ao monumento isolado. Para isso, era necesséria a criacdo de um espaco
de transicéo entre o edificio moderno e 0 monumento.

Para o edificio do Banco da Lavoura de Minas Gerais (1954-1962, marcado como “1” na
Figura 45), projetado por Alvaro Vital Brazil, o arquiteto Acéacio Gil Borsoi, da segdo técnica da
prefeitura, sugeriu a criacdo de um espaco livre dividindo a quadra entre a Rua Nova — que deveria
manter as edificacbes antigas — e a Rua das Flores — que conteria as fachadas das edificacdes
modernas. Apesar de nao ter sido criado o espago publico, a proposta foi atendida na composi¢édo do
edificio em dois volumes: um ocupando todo o lote, com dois pavimentos, e outro, afastado seis metros
do antigo sobrado na Rua Nova (em destaque na Figura 47), com mais 14 pavimentos. O sobrado na
esquina da Rua Nova foi posteriormente substituido pelo edificio Bancipe (atual edificio Guararapes,
de 1963-67, marcado como “2” na Figura 45), de autoria do préprio Acécio Gil Borsoi, o qual também
fez uso do artificio volumétrico para manter um afastamento do volume verticalizado em relacédo a
Matriz de Santo Antonio (Figura 46).

Figura 45 - Volumetria do entorno da Matriz de Santo Figura 46 - Afastamento do edificio Bancipe em relagdo a Matriz de
Antonio, mostrando o afastamento entre os edificios Santo Antonio
= AN — L P

\ ,\ : "'

Fonte: Google Earth. Fonte:
<’http://www.seminario2016.docomomo.org.br/artigos_publicacao/DO
CO_PE_SILVA NEVES_GONZAGA.pdf>. Acesso em: 24 ago. 2018.

A légica urbanistica naquele periodo permitiu a esperada verticalidade do espaco sob o
ideério protecionista, ndo alcangada nos projetos de remodelacéo urbana de 1909 e de fins dos anos
1930. Para Reynaldo (1998), a normativa de 1953 significou a arrancada da arquitetura moderna de
grande altura no Recife. O aumento da altura das constru¢cbes se apoiava em mecanismos que
permitiam que a verticalidade se expressasse como elemento recomendado no entorno das areas
protegidas, sendo esses edificios altos vistos como simbolos arquitetdnicos de grande diferenca formal,
mas assim mesmo de grande coeréncia historica, porque legitimados por um discurso que, a época,
apresentava coeréncia com o momento historico. No entanto, conflitos devidos & verticalizagdo no

entorno de monumentos dos bairros de Santo Ant6nio e Sdo José seguiram pelas décadas de 1950 e
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1960. A preservagdo do patrimdnio comegava a ganhar novos contornos, que demandavam novas
formas de atuacao.

Figura 47 - Entorno da Matriz de Santo Antonio antes das demolicdes para a Avenida Dantas Barreto
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Font‘e: <https:/atrimbnloesbirituéf})rglz

016/03/02/matriz- o-santismo-scrmento-e-santo-antoni-recife-pe/>. Acesso em:
24 ago. 2018.

Lei N°7.427/1961 (Codigo de Urbanismo e Obras)

O Cddigo de 1961 era uma lei extensa e minuciosa que aplicava os conceitos funcionalistas
no trato sobre os edificios, resultando a questdo urbana, em grande parte, da forma resultante da
aplicacdo dos requisitos sobre as fungdes dos edificios (MEDINA, 1997). Em termos de zoneamento
(Figura 48), a cidade foi dividida em trés setores: urbano, suburbano e rural, cada qual dividido em
zonas comerciais, portudrias, industriais, residenciais, universitarias, de reserva florestal e non
aedificandi. Uma vez que nédo havia delimitagéo exclusiva para o setor principal, o centro passava a
fazer parte de um abrangente setor urbano, o qual era dividido em trés zonas comerciais (uma das
quais era a Central), uma zona portuaria, duas zonas industriais e uma zona residencial.

Todo o territorio de Santo Antdnio e grande parte do de Sao José (todo o tecido histérico da
antiga Ilha de Antdnio Vaz) foram classificados como Zona Comercial Central (Zona Comercial 1 — ZC1
— do setor urbano), inclusive a area tradicionalmente residencial de Sdo José, com o uso habitacional

permitido somente nos pavimentos superiores. No entanto, essa eram area possuia, com excec¢ao dos
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entornos de patios e largos, um padréo de ocupacdo de casas térreas, o que leva a concluir que a
legislacdo estimulava a substituicdo de usos com deslocamento da populacéo e/ou a substituicdo das
casas térreas por sobrados (MENEZES, 2015) que, como ja vimos, era a tipologia associada as zonas
comerciais. Comparando com o primeiro zoneamento da cidade (Figura 22), houve uma ampliagédo da
area central destinada a atividades terciérias, em detrimento das &reas tradicionalmente residenciais e

suas tipologias.

a 48 - Zoneamento da zona central do Recife pela Lei N° 7.427 de 1961

LEGENDA
Lei 074271981

(-1 Zona Comercial 1

1 Zona Portudria 1

£ Zona Industial 4 e 5

(=1 Zona Residencial 1
Zona Residencial 2

No que diz respeito aos parametros urbanisticos de uso e ocupacédo dos lotes, havia uma
abordagem mais genérica e outra mais especifica. A abordagem especifica dizia respeito ao Centro do
Recife (ZC1), onde os padrdes eram desenhados com o objetivo de compor os espagos publicos,
abrindo os miolos de quadras e as vias, através de Planos de Quadras. De acordo com Medina (1997,

p. 554), existia uma intencéo
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de construir um centro de cidade de dimens&o metropolitana nos moldes das tradicdes
urbanisticas que permearam as propostas para o Recife (...). A “ideologia” de
concepgdo desse centro metropolitano era de uma dimenséo publica que abrangia
todo o ambiente construido do centro principal.

Nos Planos de Quadras, o compromisso da massa construida com o alinhamento da rua era
mantido, mas a monumentalidade desse conjunto proposto estava baseada na verticalizacéo, vista
como sindnimo de modernidade. De acordo com Reynaldo (1998), essa normativa mantém os
mecanismos capazes de configurar dois territdrios distintos no espa¢o central: um resultante da
manutencdo da morfologia e tipologia tradicional e outro de gradativa substituicdo do tecido urbano
tradicional, com novas formas urbanas que exigem grandes superficies e refletem a producao
arquitetdnica de grande altura.

Para Reynaldo (1998), o regulamento de 1961 encerrou um ciclo de normativas que
paulatinamente caracterizou a zona central e a diferenciou do resto da cidade, com uma especializacio
funcional de comércio e servicos e exclusdo do uso habitacional, o qual perdeu a associacdo com os
padrdes tipologicos do centro. A moradia isolada era a tipologia das areas urbana, suburbana e rural,
enquanto o antigo sobrado urbano deveria estar restrito ao uso de comércio/servigos, mas mesmo
assim era desvalorizado frente as novas tipologias.

O periodo de vigéncia da normativa de 1961 (até 1983) correspondeu ao periodo de atuacgao
do Banco Nacional da Habitacéo (BNH), que funcionou entre 1964 e 1986. De acordo com Lacerda e
Anjos (2014), o grande impacto em termos de deprecia¢éo dos precos do metro quadrado construido
no Centro Histérico do Recife aconteceu durante o periodo de a¢do do BNH, que retirou o CHR da
agenda da promocéo imobiliaria de imdveis novos, os quais ficaram concentrados na Zona Residencial
1, com parametros que permitiam maior aproveitamento e adensamento do lote, o que a transformou
na zona preferencial para investimentos para as classes médias e alta.

O BNH fortaleceu o setor imobiliario através da produgcédo de novas unidades habitacionais
para venda, mudando as tipologias, as formas de morar e as condi¢cdes de ocupacdo dos domicilios,
gue eram, a época, majoritariamente de aluguel (MENEZES, 2015). O impacto em Santo Antdnio e Sdo
José, portanto, foi de dupla ordem: houve desaquecimento dos investimentos imobiliarios em Santo
Antdnio e, em Sao José, desvalorizacdo das formas de morar que ali se reproduziam ha séculos. Esse
processo, no entanto, se deu de forma gradativa e, na década de 1960, ainda era grande a demanda

por renovacédo do tecido desses bairros, sobretudo Santo Antdnio.

Plano de Gabaritos de Santo Anténio e Sdo José (1965)

Como dito, a verticaliza¢@o na vizinhanca de monumentos federais em Santo Antdnio n&o
aconteceu sem conflitos. O inicio da atuacdo da DPHAN se deu quando ainda ocorriam as obras de
modernizacao do bairro de Santo Anténio, o que levou a conflitos acerca da destruicdo promovida por
essas obras e pela verticalidade da nova ocupac¢do proposta no entorno dos monumentos. Do ponto
de vista do 6rgao federal, a substituicdo da trama urbana era possivel sempre que respeitasse a
visibilidade dos bens protegidos, normalmente através do controle da altura das novas edificacdes
(REYNALDO, 1998).
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Na tentativa de amenizar os conflitos, mas permitir a renovagdo imobiliaria da area central,
foi aprovado em 1965 o Plano de Gabaritos de Santo Anténio e S&o José, elaborado por uma parceria
entre a Prefeitura do Recife e 0 1° Distrito da DPHAN. Os estudos foram realizados pelos arquitetos
José Luiz Mota Menezes (1° Distrito da DPHAN) e Marcos Domingues (Escritério Técnico de
Planejamento Fisico da Prefeitura), posteriormente substituido Vital Pessda de Melo.

O Plano abrangia a area entre a Praca da Independéncia e o Forte das Cinco Pontas e fixava
alturas maximas para novas construgdes nas proximidades dos monumentos. Importa observar que o
Plano néo se estendia a parte mais ao norte de Santo Anténio, por ja ser um territdrio muito modificado.
As demais areas que nao entraram no Plano eram de pouco interesse imobiliario naquele momento. O
Plano rompia com a escala monumental da arquitetura levantada a partir do inicio da década de 1950
ao reduzir a altura das futuras constru¢fes, mas manteve a verticalidade da fachada da Av. Dantas

Barreto entre as Pracas do Carmo e da Independéncia.

Figura 49 - Espacializagao do Plano de Gabaritos de 1965 em mapa atual

1m0 ,,//,
U /IS
“

I 10m Il 235m I Monumento Tombado

= 135m [ 26m [ Conservagéo do existente
Il 1775m [ 29,10m [ Edificio verticalizado existente
s 185m I 29,75m I Faixacom5m

B 20m Bl 53m Demoligéo

Fonte: PEREIRA, 2010.

Através do Plano, foram estipuladas diferentes alturas, entre 10 e 53m, sendo a maior parte
do tecido urbano de S&o José limitada em 13,5m de altura, baseado na altura dos sobrados
preexistentes. Destacam-se dois lotes lindeiros a Av. Dantas Barreto, que poderiam receber edificacbes
com até 53m (17 pavimentos), retratando tanto o desejo de verticalidade na avenida, quanto a restricdo
dessa verticalidade a esse espaco. Nos lotes ndo consolidados no entorno da Praca da Independéncia,
0 gabarito ficou limitado a 29,10m (cerca de dez pavimentos). Foi também criada uma nova categoria
de preservacao, através da delimitacédo de areas de conservacao do existente. Nelas seriam permitidas
intervengBes de restauragdo e conservacdo, antecipando a criacdo de zonas de preservacao
municipais. Ao reduzir a altura das futuras constru¢cdes em Séo José, o Plano afastou os investidores
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desse bairro e levou a um maior adensamento em Santo Antdnio, pois a parte norte do bairro estava

livre de restricdes.

O Plano teve vigéncia até a publicacdo da Lei N° 13.957/1979. Embora tenha sido alvo de

inimeras infragdes que reduziram sua validade, o plano atendeu relativamente bem aos objetivos de

preservacao até a abertura do trecho sul da Av. Dantas Barreto, no come¢o dos anos 1970, rompendo

a organizacao urbana existente e rasgando o tecido residencial antigo de S&do José (REYNALDO,

1998). Para a execucao desse trecho da avenida (1971-1973), foram realizadas a demoli¢cdo da Igreja

dos Martirios (que tinha sido tombada pela DPHAN em 1971 e destombada em 1972 para sua

demolicdo em 1973), centenas de edificios, seis quadras inteiras e foi desfigurado o Patio do Carmo.

Mais do que a destruicdo de um edificio relevante, o tragado da via altera radicalmente
uma unidade urbana: a escala e a extens&o da via provocaram a transformagéo mais
brutal da area jamais identificada em toda a histéria da renovacéo urbana desde o
inicio do século XX (REYNALDO, 2017, p. 358).

Figura 52 - Abertura da Av. Dantas Barreto ainda com a Igreja
dos Martirios de pé

Fonte: <https://modulacao.wordpress.com/2017/01/31/o-que-
fazer-com-a-dantas-barreto-por-jose-luiz-da-mota-menezes/>.
Acesso em: 24 ago. 2018.

Figura 51 - Tecido urbano de S&do José em 1974

Figura 53 - Travessa do Carmo, rua demolida para a
construcéo da Av. D%ntas Barreto
. A
L | \!

Foto: Benicio Dias. Fonte:
<http://villadigital.fundaj.gov.br/index.php/base-da-villa-
digital/iconografia/item/1459-travessa-do-carmo>. Acesso

em: 27 ago. 2018.
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Fonte: <http://prefeito|ucena.blogspot.com/2013/08/pfojeto-inicia-d

A destruicdo provocada pela abertura da Av. Dantas Barreto contribuiu, em conjunto com uma
nova visao acerca da preservagédo do patriménio em nivel internacional — conforme pode ser verificado
na Carta de Veneza (1964); Normas de Quito (1967); Recomendacéo Paris (1972) e Declaracédo de
Amsterda (1975) —, para que se firmasse uma nova légica de regulacdo das intervengdes urbanisticas
no Centro Histérico do Recife, mudando a forma de planejar a area central como um todo.

Ademais, na década de 1970, a metropolizacéo levou a uma descentralizacéo das atividades
e a uma redefinicdo funcional da area central, que se tornou uma area de concentracdo de comeércio
de carater popular, bem como de edifica¢cdes ociosas, ndo havendo mais, ali, interesse do mercado

imobiliario em dar continuidade a propostas de renovacgédo urbana.

Lei N° 13.957 de 1979

Conforme anteriormente exposto, a Lei n° 13.957/1979, que instituiu as Zonas de
Preservacéo, esteve baseada no Plano de Preservagédo dos Sitios Histéricos elaborado pela Prefeitura
do Recife (PPSH-Recife), o qual, por sua vez, originou-se no PPSH/RMR, coordenado pelo arquiteto
Geraldo Gomes e publicado em 1978 pela FIDEM. Praticamente ndo houve resisténcia a
implementacéo desta lei (VIEIRA, 2007), que concentrava as maiores Zonas de Preservacédo na area
central. Provavelmente devido aos efeitos do Plano de Gabaritos, em conjunto com a descentralizagdo
urbana, ocorrida especialmente na década de 1970, os interesses do mercado imobiliario haviam se
deslocado para outras areas da cidade, o que permitiu maior facilidade na aprovacao da normativa.

3.3 Classificacdo da ZEPH-10
O diagnéstico originalmente elaborado pelo PPSH/RMR selecionou diferentes areas de
projeto e setores de preservacdo ambiental, levando em consideragdo a homogeneidade em relagdo

ao grau de descaracterizacdo, época de construgdo e da importancia intrinseca do monumento ou
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conjunto monumental. As areas refletem, portanto, a evolugdo urbana do territorio, e foram divididas da

seguinte forma (Figura 55):

1.
2.

13.

Figura 55 - Proposta de

Praca das Cinco Pontas / Rua Imperial

Patio do Terco / Rua dos Martirios e Voluntarios da Patria

Praca da Restauracéo / Ruas Padre Floriano, das Flores e Cristévdo Colombo / Travessa
do Forte

Patio de S&o José do Ribamar / Rua de S&o José / Travessa de S&o José

Patio de S&o Pedro / Ruas das Aguas Verdes e Felipe Camario

Patio do Livramento / Rua Direita / Rua da Penha

Pétio do mercado de S&o José / Rua do Rangel / Rua da Praia / Beco do Marrogquim
Praca do Carmo

Rua Nova

Rosério dos Pretos / Rua Estreita do Rosario / Duque de Caxias

Praca Dezessete / Igreja do Espirito Santo

Convento de Santo Antdnio

Praca da Republica
preservacéo do PPSH/RMR

para os Bairros de Santo Antonio e S&o José

7/ ﬁ

Fonte: FIDEM, 1978.

Com base na Lei 13.957/1979, foi promulgado pela Prefeitura da Cidade do Recife o Decreto

N° 11.693 de 22 de setembro de 1980, que criou a atual ZEPH-10, compreendendo os bairros de Santo

Antonio e de Sao José, consolidando o padrdo de ocupagdo até esse momento e contemplando

edificagbes simbolo do esplendor religioso dos séculos XVII e XVIII, os equipamentos do século XIX —

segundo a composicao do repertdrio neoclassico —, exemplares de arquitetura eclética — como o edificio

do Diario de Pernambuco —, e exemplares da arquitetura moderna. Todos esses exemplares séo

simbolos da evolugdo urbana do Bairro e sédo valorados tanto individualmente, quanto numa

perspectiva de conjunto arquitetbnico e, em Ultima instancia, de paisagem, que apresenta um
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dinamismo referente aos diferentes tempos histéricos que contribuiram para a configuracdo atual do
bairro.

Na criagdo da Zona, as areas anteriormente propostas pelo PPSH/RMR foram condensadas
(com algumas alterac¢des de poligonos) em quatro Zonas de Preservacao Rigorosa, da seguinte forma:

ZPR 1 — Praca da Republica e Convento de Santo Antdnio, englobando também um pequeno
trecho anteriormente proposto como setor ambiental;

ZPR 2 — Rua Nova

ZPR 3 — Praca do Carmo

ZPR 4 — Ampla area, incorporando o Setor de Preservacdo Ambiental 1 e Praca das Cinco
Pontas/Rua Imperial; Patio do Terco / Rua dos Martirios e Voluntarios da Patria; Praca da Restauragao
/ Ruas Padre Floriano, das Flores e Cristovao Colombo / Travessa do Forte; Patio de S&o José do
Ribamar / Rua de S&o José / Travessa de S&o José; Patio de S&o Pedro / Ruas das Aguas Verdes e
Felipe Camarao; Patio do Livramento / Rua Direita / Rua da Penha; Péatio do mercado de S&o José /
Rua do Rangel / Rua da Praia / Beco do Marroquim; Rosario dos Pretos / Rua Estreita do Rosario /

Duque de Caxias; Praca Dezessete / Igreja do Espirito Santo

Figura 56 - Delimitacdo da Zona de Preservacdo de Santo Antonio/Sdo José, conforme Decreto N° 11.693/1980

Fonte: RECIFE, 1979.

Em 1992, estudo desenvolvido pelo DPSH apresentou proposta para a criacao de dois novos
Setores de Preservacdo Rigorosa: Avenida Guararapes (SPR-5) e Sede do Diario de
Pernambuco/Praga da Independéncia (SPR-6), que estavam anteriormente em Setores de
Preservacdo Ambiental. A criagdo desses novos SPR deu a ZEPH-10 a configuragdo atual, conforme
a LUOS de 1996 (Figura 57).
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Figura 57 - Configuracéo atual da ZEPH-10

Legenda
Santo Anténio e Sao José
oY Limite dos Baimos
/. Pracas
ZEPH10 - Santo Antdnio e Sdo José
Bl setor ce Preservagao Rigorosa - SPR 1
B setor e Preservacao Rigorosa - SPR 2
I setor ce Preservacao Rigorosa - SPR 3
Setor de Preservagao Rigorosa - SPR 4
[ setor de Preservagao Rigorosa - SPR 5
[_] setor de Preservagao Rigorosa - SPR 6
[ setor de Preservagao Ambiental - SPA 1
[ setor e Preservagao Ambiental - SPA 2
[ setor de Preservagao Ambiental - SPA 3
S I setor e Preservagao Ambiental - SPA 4
I setor de Preservagao Ambiental - SPA 5
[ setor de Preservagao Ambiental - SPA 6
[ setor de Preservagao Ambiental - SPA 7
PA [ setor e Preservagao Ambiental - SPA 8
[ setor e Preservagao Ambiental - SPA 9
i\ [ setor e Preservacgo Ambiental - SPA 10
B setor e Preservacao Ambiental - SPA 11
ZEPH14 - Casa da Cultura e Estacao Central

B setor ce Preservagao Rigorosa - SPR
\ “ \ [ setor e Preservagao Ambiental - SPA
Fonte: DPPC.

3.4 Classificacdo da ZEPH-14
Para além do histérico geral dos bairros de Santo Antbnio e Sdo José, faz-se necessario
destacar duas edificagBes especificas, dentre as obras da Reparticdo de Obras Publicas, que foram
classificadas como ZEPH-14, isoladamente da ZEPH-10: a Casa de Detencéo e a Estacdo Central
(Figura 58).

Figura 58 - Estacao Central (esquerda) e Casa de Detencéao (direita), em 1910
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Foto: F. Du Bocage. Fonte: <http://villadigital.fundaj.gov.br/index.php/base-da-villa-digital/icol 497-casa-de-
detencao>. Acesso em: 24 jul. 2018.

A Casa de Detencao é projeto de José Mamede Alves Ferreira (1820-1862), comissionado
em 1848. Foi construida em solo conquistado ao Rio Capibaribe, inaugurada em 1855, mas sua

construcdo somente foi finalizada em 1867. O projeto foi concebido segundo o modelo de penitenciaria
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mais moderno a época: o pandptico, que tinha como principio basico a disposicéo das alas das celas
de forma a possibilitar a vigiléncia a partir de um ponto de controle central. A Casa de Detencao do
Recife conta com quatro blocos, confluindo para um saguéo central coberto por uma clpula hexagonal.
A edificacdo possui trés pavimentos (Figura 60).

Figura 60 - Planta da Casa de Detencao

Figura 59 - Casa de Detencédo em 1905
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Fonte: htt:/7i||digital.fundaj.gov.br/index.php/cartes- Fonte:
postais/item/4702-jb-000889-casa-de-detencao>. Acesso <http://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/16.187/58
em: 24 jul. 2017. 88>. Acesso em: 24 jul. 2018.

Figura 61 - Insercdo urbana da Casa, sem data Figura 62 - Vista‘interna da atual Casa da Cultura
b .

/T
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Fonte: <http://vi||adigita|.fdndaj.gov.br/in

LS

dex:php/cartoes- ' Fonte: <http://www.turismoindependente.com.br/wp-

postais/item/4807-jb-0000993-casa-de-detencao>. Acesso content/uploads/2015/02/recife-casa-cultura-corredor.jpg>.
em: 24 jul. 2018. Acesso em: 24 jul. 2018.

Diante do aumento da populacdo carceraria, a Casa de Detenc¢éo foi fechada em 1973. No
entanto, a ideia de transformar a Casa de Detenc¢@o em Casa da Cultura foi anterior a seu fechamento:
€ atribuida ao artista plastico Francisco Brennand, na época em que exerceu a Chefia da Casa Civil no
governo de Miguel Arraes, entre 1963 e 1964 (GASPAR, 2003). A conversdo se deu no ambito do
Programa de Cidades Histéricas (PCH), com projeto da arquiteta Lina Bo Bardi, em parceria com Jorge
Martins Junior. A Casa da Cultura (Figura 62) foi inaugurada em 1976. Do presidio, foi preservada a
cela 106, da forma como estava quando da desativagdo. As outras celas foram convertidas em
diferentes lojinhas de artesanato.

A Estagéo Central do Recife foi projetada pelo arquiteto mineiro Herculano Ramos em 1885
e inaugurada em 1888. Teve como objetivo servir a Estrada de Ferro Central de Pernambuco, da
companhia inglesa The Recife and Sdo Francisco Railway Limited — posteriormente operada pela Great
Western of Brazil Railway —, que ligava o Recife a importantes centros produtores de aglcar e algodao
da época: Jaboatdo, Caruaru, Vitoria, Gravata e Bezerros (Figura 63). A Estacdo dava suporte ao

embarque e desembarque de pessoas e de produtos, sendo fundamental para o sistema urbano e para
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a economia local, ja que ligava os produtores de aguUcar entre si e a capital, onde o produto seguia para

o porto do Recife e, posteriormente, era exportado.

Figura 63 - Reproducéo de mapa mostrando as linhas da Great Western e da Grlf-:‘at Northern
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Fonte MELO, Josemir Camilo. Mudangas e
Modernizag&o: O Trem Inglés nos Canaviais do Nordeste (1852- 1902). Recife: Tese (Doutorado em Histéria)

- Universidade Federal de Pernambuco, 2000.

De acordo com Silva (1987), na Europa, a construcdo inicial das estacfes ferroviarias
contribuiu para demonstrar a nova tecnologia, mas manteve-se ainda muito atrelada aos modelos
plasticos tradicionais. Assim, surgiu um tipo hibrido, articulando espacos da nova arquitetura do ferro —
geralmente na coberta que abrigava a chegada dos trens — a técnicas construtivas como a alvenaria
de tijolos. No Brasil, a arquitetura ferroviaria repetiu, sem grandes variacdes e com raras excecoes,
esses modelos europeus, nos quais as estruturas metéalicas se justapunham aos macicos de alvenaria,
sem muita integragédo plastica.

Assim, a Estacdo Central do Recife é toda construida em alvenaria, com excecdo de
elementos decorativos e da coberta das plataformas de embarque e de uma coberta incorporada a
fachada voltada para a Praga Visconde de Maua, para protecdo dos passageiros que chegassem a
Estac@o em veiculos. A Estac@o possui planta simétrica, com sua parte central delimitada por duas
torres que se destacam do plano da fachada e sdo encimadas por passaros de ferro, material também
verificado no lanternim que marca o eixo de simetria, acima do frontdo triangular, no qual se destaca

um vitral semicircular em ferro e vidro.

49



D@ o rreservacio
7= RECIFE

.. DO PATRIMONIO

CULTURAL ' : PREFEITURA DA CIDADE
Figura 64 - Estagdo Central no inicio do Século XX Figura 65 - Estacé@o Central com modificagéo na fachada,

sem data

o . A T o
Fonte: %http://villadigital.fundaj.gov.br/index.php/cartoes- e e
postais/item/731-estacao-central-carnaru>. Acesso em: 01 ago. Fonte: Acervo DPPC.
2018.

Figura 66 - Estacdo em 1980, antes da goqstgugég_dq metrd Figura 67 - Coberta em estrutura metalica

. Fonte: o ' Fonte: <http://wikimapia.org/3990265/es/Antigua-

<http://lwww.estacoesferroviarias.com.br/efcp_pe/central.htm>. Estaci%C3%B3n-Central-de-Recife-Museo-del-Tren>.
Acesso em: 01 ago. 2018. Acesso em: 01 ago. 2018.

Em 1972, foi criado na Estacdo o Museu do Trem, que teve como patrono Gilberto Freyre. A
Estacdo Central foi desativada em 1983, para o inicio das obras do metré do Recife, com a criagéo,
pelo Governo Federal, do consoércio Metrorec, constituido pela Rede Ferroviaria Federal S/A (RFFSA)
e pela Empresa Brasileira de Transportes Urbanos, visando modernizar o transporte ferroviario. O
primeiro trecho do Metrorec foi inaugurado em 1985, com a antiga Estacéo funcionando ainda como
uma das portas de entrada para a atual Estac@o Recife, do metrd. Para se chegar ao metrd, € possivel
atravessar um “Tunel do Tempo”, o que ainda confere ao antigo prédio, de certa forma, um carater de
estacéo. A Estacdo foi novamente fechada em 2009 para obras, sendo reaberta em 2014.

A Casa da Cultura e a Estacdo Central foram avaliadas de maneira separada pelo
PPSH/RMR, ambos na categoria de edificios isolados, mas por seu carater de vizinhanca imediata, sua
preservacdo foi proposta com um Unico poligono de preservacdo rigorosa € um poligono de
preservacdo ambiental que abrange algumas quadras vizinhas. Os poligonos propostos e a categoria
de preservacao foram ratificados em nivel municipal, através do Decreto N° 11.627/1980, que criou a
ZEPH-14.
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O SPR esta delimitado pela linha continua e o SPA, pela linha tracejada. Fonte: Recife (1981).

3.5 Transformagao urbana como Sitio Histérico

ApOs sua classificacdo como ZEPH, o territério de todo o bairro de Santo Antonio e de parte
de S&o José passou a estar submetido a rigido controle da sua forma, tanto no que diz respeito as
tipologias quando a morfologia. Em relacéo a dindmica urbana, o processo de especializagdo funcional,
sobretudo do comércio, teve continuidade. No decorrer das décadas de 1970 e 1980, o comércio na
area passou por um processo de popularizacdo, voltando-se para as classes de baixos ingressos e
atraindo cada vez mais vendedores informais (ARAUJO, 2014).

Conforme aponta Araujo, ao longo dos anos 1980 e no inicio dos 1990, as ruas centrais ja
estavam ocupadas por ambulantes, acirrando os conflitos relativos a sua presenca. Nos anos 1990,
diferentes gestBes municipais voltaram suas aten¢des para a retirada dos ambulantes e a recuperacao
de espacos publicos em Santo Antbnio e Sdo Joseé. A partir de entdo, destacaram-se a¢Bes como a

“Operagéo Cameld™, o Shopping popular de Santa Rita'?, o Mercado das Flores'! e o Calgad&o dos

9 Retirada de todos os equipamentos utilizados pelos comerciantes informais, inclusive fiteiros e bancas de revista, das ruas
Imperatriz (na Boa Vista), Nova, Duque de Caxias, Palma, Flores e Estreita do Rosério (todas em Santo Antdnio). A pratica
da Operagao foi criticada por diversos segmentos sociais, por ter sido realizada numa quinta-feira da Semana Santa, a noite,
sem aviso prévio e sem identificagdo dos equipamentos, impossibilitando sua recuperacdo pelos comerciantes.

10 Construido em 1995 para abrigar os feirantes e ambulantes das ruas de acesso ao Mercado de S&o José. Em 1999, ainda
n&o estava plenamente ocupado, devido & recusa dos ambulantes de sairem das ruas onde estavam (ARAUJO, 2014).

1 Com capacidade para 52 boxes, ficou muito tempo com ocupag&o abaixo de sua capacidade, devido ao baixo fluxo de
consumidores (esté localizado no encontro das avenidas Sul e Dantas Barreto).
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Mascates, ou Cameldédromo, construido na Avenida Dantas Barreto, ocupando seu largo canteiro
central.
Figura 69 - Shopping Popular de Santa Rita Figura 70 - Calgadao dos Mascates (Camelédromo)

Fonte: <http://www.b|ogdasppps.co/2016/07/patio-da— :
feira-livre-do-cais-de-santa.html>. Acesso em: 12 set. 2018.  <http://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/04.046/59
8/pt>. Acesso em: 12 set. 2018.

A partir de 2003, foram empreendidas a¢gGes com viés similar, destacando-se a requalificacao
e a pavimentacao de ruas comerciais (Ruas Duque de Caxias, Nova e Praca da Independéncia). No
entanto, embora essas agdes tenham sido desenvolvidas nos referidos sitios histéricos, ndo tiveram
relacdo com objetivos de preservacao patrimonial ou de melhoria da qualidade de vida dos habitantes
locais (VIEIRA, 2007). Araudjo (2014) aponta que, ao longo dos anos 2000, houve uma redugdo nas
acoes de controle do comércio informal.

Em relacdo as acdes normativas, a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo (LUOS) de 1983 (Lei n°®
14.511/1983) incorporou as Zonas Especiais de Preservacéo (ZEP) e prop6s um novo zoneamento
embasado na forte especializacdo funcional da cidade, através de zonas residenciais, de atividades
multiplas, industriais, especiais, verdes e institucionais. As zonas de atividades mdltiplas substituiram
as antigas zonas comerciais e caracterizavam-se por concentrar atividades urbanas diversificadas,
notadamente de comércio e servicos. Nessa categoria esta localizado o Centro da Cidade, classificado
como Centro Principal (CP) e dividido em diversos setores, nos quais era possivel a implantagao do
uso habitacional, com ou sem combina¢do com usos comerciais. Apesar disso, ndo houve grandes
mudancas no processo de especializacdo funcional em andamento no centro (BARRETO, 2012).

Em 1991, o Plano Diretor de Desenvolvimento da Cidade do Recife (Lei n° 15.547/1991)
trouxe como diretriz a elaboracéo de um Programa de Reestruturacdo e Renovacédo Urbana para a
area central, promovendo a revitalizacdo do espaco urbano; a restauracdo de edificacdes e sitios de
valor histérico; o incentivo ao uso habitacional etc. O Centro Historico foi definido como area de especial
interesse para o desenvolvimento do turismo, estimulado através de incentivos fiscais (VIEIRA, 2007).
No ambito dessa Lei, foi elaborado o Plano de Reabilitacdo do Bairro do Recife, ndo havendo
investimentos destinados a Santo Antnio e S&o José.

Uma experiéncia de destaque aconteceu entre 2002 e 2005, quando foi desenvolvido o
Programa Morar no Centro pela PCR, em parceria com o Ministério das Cidades e a Caixa Econémica
Federal (CEF), responsavel pelo financiamento. O Programa tinha como objetivo articular as politicas
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de habitagdo e de conservacao de sitios histéricos, para promover o uso habitacional no centro da
cidade. A estratégia adotada residiu na identificagdo do padrdo de uso e ocupacdo das areas em
estudo, de forma a definir diretrizes para incentivo a moradia e adequacao de projetos para as fontes
de financiamento oficiais, notadamente o Programa de Arrendamento Residencial (PAR).

Houve, no entanto, dificuldades na adaptagéo das necessidades da populacdo as regras do
PAR: (i) a renda dos interessados era, na maioria, de 0 a 3 salarios minimos, o que impossibilitava sua
inclusdo nos programas de financiamento entdo disponiveis (BERNARDINO, 2010); (ii) pelas
particularidades dos iméveis na area — sobrados ou casas térreas de fachadas estreitas —, a converséo
em pequenos edificios multifamiliares tornava-se mais complicada, reduzindo o numero de
apartamentos por edificagdo, o que aumentava o custo por unidade, superando o valor maximo aceito
pelo Programa. Dessa forma, a Unica experiéncia concreta realizada pelo Programa foi o projeto piloto
do Edificio Sao José (Figura 71), na Praga das Cinco Pontas, que consistiu na requalificacéo do edificio,
inaugurado em 2005, com a oferta de 56 apartamentos, que tiveram uma grande procura (AMORIM e
LOUREIRO, 2005). A experiéncia, no entanto, atendeu apenas a familias com renda entre trés e seis

salarios minimos e ndo teve continuidade.

Figura 71 - Edificio S&o José, no entorno do Forte das Cinco Pontas e da Matriz de S&o José

O
Fonte: Amorim e Loureiro (2005).

4 ANALISE SOCIOECONOMICA

4.1 Crescimento populacional e domicilios
Até meados do século XIX, a maior parte da populacao recifense estava localizada nos bairros
gue hoje configuram seu centro. A Tabela 1 mostra a distribuicdo da populagdo em freguesias em 1843,
algumas das quais foram listadas ainda de forma agregada, como foi 0 caso de Santo Anténio e Séo

José, que correspondiam a grande maioria da populagédo levantada naquele ano, com 42.61% do total.
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Tabela 1 - Populagdo das freguesias do Recife em 1843

. Populagéo
AR Abs. % do total
Recife 9.310 18,47
=Clil0 /ATl oo 21.480 42,61
Sao José
Boa vista
Afogados 10.340 20,51
Varzea
Poco da Panela 9.285 18,42
Total 50.415 100,00

Fonte: Lubambo (1991).

O inicio do deslocamento de parcelas populacionais (sobretudo as elites) para os arrabaldes
e o impacto das reformas urbanas no Bairro do Recife e Santo Antbnio provocaram uma grande
mudanca nos padrdes de ocupacao da cidade, que também apresentava um crescimento populacional
gradativo. A Tabela 2, abaixo, demonstra como o crescimento nas freguesias dos arrabaldes foi
proporcionalmente muito superior as do centro, sendo que, no intervalo entre 1910 e 1923, Santo
Antonio e S&o José tiveram incremento populacional de apenas 8,7% e 44,3%, enquanto a populagéo
do Recife cresceu 153%. Dessa forma, a participaca da populacdo desses bairros no total da cidade
foi caindo progressivamente, conforme evidenciado no Gréfico 1.

Tabela 2 - Evolugdo populacional na cidade do Recife (1910-1923)

Freguesias
Anos B. do Santo Sao Boa Gracas Afo- Varzea Poco da Recife
Recife Antonio José Vista & gados Panela
1910 13204 19234 21576 22726 13056 19694 4153 10330 123746
1913 5146 14857 32404 22876 11884 15578 13887 23857 217076
1923 3206 20915 31143 50900 59824 69687 29813 47662 313150
1923/
1910 -75,7 8,7 44,3 124,0 358,2 253,8 617,9 361,4 153,0
(%)
Fonte: LUBAMBO, 1991. Elaborada por Menezes (2015).
Graéfico 1 - Proporcéo entre a populacédo de Santo Antonio e Sdo José e o total da cidade do Recife
1923
Recife
1913 ® Sao José
1910 H Santo Antdnio
0 50000 100000 150000 200000 250000 300000 350000

Fonte: LUBAMBO, 1991.

Importa observar que muito do crescimento populacional desses bairros no periodo esteve
relacionado ao deslocamento da antiga populacdo residente no Bairro do Recife, que teve decréscimo
populacional de quase 10 mil residentes nesse intervalo, em virtude da eliminacdo de suas residéncias
com a reforma urbana. Santo Antdnio, por sua vez, passou por processo parecido a partir das décadas
de 1930-40. Como visto, a reforma somente foi finalizada na década de 1970, com a abertura da
Avenida Dantas Barreto, ja em S&o José. A partir de entdo, e em conjunto com 0 processo de

descentralizac@o das fungdes metropolitanas e de construcdo de novas moradias fora do centro, o
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esvaziamento populacional se acentuou também em Sao José. Esse movimento da populagédo pode
ser claramente visualizado no Grafico 2.

Gréfico 2 - Evolucdo da Populacdo de Santo Anténio e Sdo José (1910-2010)
35000
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N T
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\\
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1910 | 1913 | 1923 | 1950 | 1960 | 1970 | 1991 | 2000 | 2010
Santo Antdnio| 19234 | 14857 | 20915 | 6299 | 4794 | 3111 424 539 285

Sé&o José 21576 | 32404 | 31143 | 26524 | 27298 | 25387 | 2058 | 1567 | 1987

Os dados de S&o José de 1991 a 2010 correspondem somente aos setores censitarios que abrangem o sitio histérico. Fontes:
Lubambo (1991); Silva (1979); Censos IBGE 1991, 2000 e 2010. Elaborado por Menezes (2015).

Importa observar que os dados acima apresentados para 0os Censos do IBGE de 1991 a 2010
ndo consideram toda a &rea do bairro de S&o José, mas somente aqueles setores censitarios cujo
poligono abrange os poligonos das ZEPH-10 e 14, conforme pode ser exemplificado na Figura 72 para
o Censo de 2010.

Legenda - Dados IBGE 2010
§ Limite do Bairro - Santo Anténio
Limite do Bairro - S3o José
3 zePH 10- Setor de Preservacao Rigorosa - SPR
| {7 ZEPH 10 - Setor de PreservagBo Ambiental - SPA
] zePH 14 - setor de Preservagio Rigorosa - SPR
{1 ZEPH 14 - Setor de Preservagio Ambiental - SPA
Setores Censitarios
261160605180057
10 261160605180059
[ 261160605180086
261160605180115

Fonte: IBGE. Elaborado pela DPPC.
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Considerando os dados mais recentes, identificamos movimentos divergentes entre Santo
Antdnio e S&o José (Tabela 5). Conquanto no acumulado do periodo entre 1991 e 2010 ambos
registraram perda populacional, este foi muito mais acentuado em Santo Anténio (-32,78%) do que em
Sao José (-3,45%). Se atentarmos para o intervalo entre 1991 e 2000, vemos, no entanto, que Santo
Anténio tinha na verdade registrado crescimento populacional de 27,12%, enquanto Sao José perdeu
23,86% de seus habitantes. O decréscimo populacional de Santo Antbnio, nas Ultimas décadas, se
deu, portanto, periodo entre 2000 e 2010 (redugdo de 47,12%), enquanto S&o José teve uma

recuperacgédo populacional de 26,80%, aproximando-se novamente da populacao registrada em 1991.
Tabela 3 - Evolugdo da populagdo nas ZEPH-10 e 14 (1991-2010)

Domicilios Santo Antbnio  Sao José Total Recife

° 1991 424 2058 2482 1298229
c 2000 539 1567 2106 1422905
< 2010 285 1987 2272 1537704

2000 / V. Abs. 115 -491 -376 124676
S 1991 % 27,12 -23,86 -15,15 9,60
= 2010/ V. Abs. -254 420 166 114799
§ 2000 % -47,12 26,80 7,88 8,07
] 2010/ V. Abs. -139 -71 -210 239475

1991 % -32,78 -3,45 -8,46 18,45

Fonte: Censos IBGE. Elaborado pelo Grupo de Estudos do Mercado Fundiario e Imobiliario (GEMFI) e editado pela DPPC.

Em relacdo a densidade demogréfica, optamos por comparar os dados de Santo Antonio e
Sao José com os dos demais bairros que comp8em o centro expandido, ou RPA-1. Essa Regido ja se
apresenta como uma das regifes com menor densidade demogréfica em relagédo ao todo da cidade.
Importa observar que, na Tabela 4 abaixo, esta considerado todo o bairro de Sao José, ndo somente
0s setores censitarios que compdem a area das ZEPH. Percebe-se que a grande maioria dos bairros
gue compfem a Regido tiveram reducao da densidade demogréfica entre 1991 e 2010, com excegao
do Bairro do Recife, dos Coelhos e da llha Joana Bezerra, majoritariamente devido as ZEIS e CIS
presentes nesses bairros. Santo Anténio é o segundo bairro menos denso, atras somente do Bairro do
Recife, enquanto que Sdo José fica em quinto lugar entre aqueles com menor densidade, tendo tido

um pequeno aumento entre 2000 e 2010.

Tabela 4 - Densidade demografica

Localidade Area (ha) 1991 2000 2010 2\6?8719551

Bairro do Recife 270,00 2,09 3,42 2,23 6,70%
Boa Vista 176,00 96,93 79,73 83,96 -13,38%
Cabanga 81,00 23,10 18,96 19,15 -17,10%
Coelhos 43,00 159,56 158,74 177,51 11,25%
llha do Leite 26,00 40,08 36,88 38,73 -3,37%
Ilha Joana Bezerra 87,00 123,04 146,61 145,16 17,98%
Paissandu 34,00 21,88 15,62 14,91 -31,86%
Santo Amaro 380,00 79,20 76,68 73,52 -7,17%
Santo Antonio 81,00 5,23 6,65 3,52 -32,70%
Sao José 326,00 31,69 26,54 26,65 -15,90%
Soledade 32,00 90,06 68,78 77,97 -13,42%
RECIFE 21800,00 59,55 65,27 70,54 18,45%

Fonte: Atlas do Desenvolvimento Humano no Recife (2005); Perfil dos bairros. Disponivel em:
<http://mww2.recife.pe.gov.br/servico/planejamento-urbano>. Acesso em: 06 nov. 2018.
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Nesse periodo (2000-2010), foram realizadas as a¢des do programa Morar no Centro, com a
requalificacéo do Edificio Sdo José, convertendo os escritérios existentes em 56 apartamentos, bem
como foram finalizados, em 2009, dois edificios verticais com um total de 152 apartamentos no Cais de
Santa Rita — ndo situados na area de preservagdo, mas localizados no mesmo setor censitario —, que
contribuiram para o incremento populacional e no numero de domicilios em Sao José. Na Tabela 5,
podemos ver que Sao José teve um incremento de 258 domicilios entre 2000 e 2010, o que conferiu a
area ainda mais domicilios do que no periodo inicial, em 1991. Em Santo Antbnio, por sua vez,
percebemos que a evolucdo no ndmero de domicilios também seguiu 0 movimento da populagédo:
passou por leve aumento entre 1991 e 2000, e um posterior decréscimo entre 2000 e 2010 que levou
a uma reducdo acumulada no intervalo de 20 anos. No total, a area das ZEPH-10 e 14 teve um leve

aumento no numero de domicilio, capitaneado pelas novas unidades habitacionais em S&o José.
Tabela 5 - Evolucdo no nimero de domicilios nas ZEPH-10 e 14 (1991-2010)

Domicilios Santo Antonio Sao José Total Recife

1991 229 656 885 311365

§ 2000 277 465 742 382199
2010 180 723 903 477166
2000/ V- Abs. 48 -191 143 70834
1991 % 20,96 29,12 -16,16 22,75

(]

S 2010/  V-Abs. -97 258 161 94967

S 2000 % -35,02 5548 21,70 24,85

L
2010/ V- Abs. -49 67 18 165801
1991 % 21,40 10,21 2,03 53,25

Fonte: Censos IBGE. Elaborado pelo Grupo de Estudos do Mercado Fundiario e Imobiliario (GEMFI) e editado pela DPPC.

Os dados acima apresentados dizem respeito ao total de domicilios nos sitios histéricos
analisados. Na classificagcdo do IBGE, o nimero total de Domicilios esta dividido em Domicilios
Particulares e Domicilios Coletivos. Os Domicilios Particulares sédo aqueles onde o relacionamento
entre seus ocupantes é ditado por lagos de parentesco, de dependéncia doméstica ou por normas de
convivéncia. Dividem-se entre os Domicilios Particulares Permanentes (DPP) e os Domicilios
Particulares Improvisados.

Os DPP séo os domicilios que foram construidos para servir exclusivamente a habitacao e,
na data de referéncia, tinham a finalidade de servir de moradia a uma ou mais pessoas. Ja o DP
Improvisado é aquele localizado em uma edificagdo que ndo tenha dependéncias destinadas
exclusivamente a moradia (lojas, bares, restaurantes), como também os locais inadequados para
habitacdo e que, na data de referéncia, estavam ocupados por moradores. Os Domicilios Coletivos,
por sua vez, sdo instituicdes ou estabelecimentos onde a relacdo das pessoas que nele se encontravam
na data de referéncia, fossem elas moradoras ou néo, era restrita a normas de subordinacéo
administrativa. Assim, sdo domicilios coletivos orfanatos, conventos e similares, hotéis, pensdes etc.

Nesse sentido, é de grande importancia para o conhecimento da area em questédo entender
de que forma foram classificados seus domicilios, pois Domicilios Coletivos como pensdes ou corticos
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constituem uma forma de morar tradicionalmente verificada em Centros Historicos, tendo sido alvo de
acoes de remocédo durante as ja referidas reformas urbanas. Da mesma forma, o dado de domicilios
improvisados possui grande importancia para a analise socioecondmica de um sitio histérico, sobretudo
onde predominam atividades terciarias, como é o caso das ZEPH-10 e 14. Em visitas de campo, foi
possivel identificar alguns casos de pessoas que moram em lojas em S&o José, por exemplo.

Apesar dessa importancia, os Censos de 1991, 2000 e 2010 ndo apresentam consisténcia na
producéo dessas informacdes. O Censo de 1991 apresenta discriminacédo de quantitativo de domicilios
coletivos, mas ndo conta com a categoria de domicilios particulares improvisados. O Censo de 2010,
na planilha de domicilios, informa o total de domicilios particulares e coletivos, mas discrimina apenas
o total de DPP, nos permitindo inferir que a diferencga entre o total de domicilios e os DPP refere-se aos
domicilios coletivos e aos improvisados, conjuntamente. Os domicilios improvisados estao
discriminados em outra planilha (DomicilioRenda_PE), o que possibilita, por eliminacdo, chegar ao
guantitativo dos coletivos. Somente no Censo de 2000 esses nimeros estao todos discriminados numa

mesma planilha. A Tabela 6 demonstra o levantamento dos referidos dados.
Tabela 6 - Evolucdo dos Domicilios Particulares e Domicilios Coletivos nas ZEPH-10 e 14 (1991-2010)

Domicilios Santo Antonio Sé&o José Total
Total 229 656 885
S Domicilios Permanentes 132 531 663
S Particulares Improvisados . . }
Domicilios Coletivos 97 125 222
Total 277 465 742
S  Domicilios Permanentes 202 441 670
&  Particulares Improvisados 4 23 27
Domicilios Coletivos 71 1 72
Total 180 723 903
S Domicilios Permanentes 142 649 791
& Particulares Improvisados 1 45 46
Domicilios Coletivos 37 29 66

Fonte: Censos IBGE. Elaborado pela DPPC.

E possivel perceber que, em Santo Antonio, hove reducdo continua dos domicilios coletivos
a partir de 1991. Os DPP, por sua vez, seguiram o0 movimento da popula¢éo, aumentando entre 1991
e 2000 e reduzindo entre 2000 e 2010. Importa observar que o quantititativo de DPP em 2010 foi mais
alto do que em 1991, de maneira que a reducéo total de domicilios em Santo Antdnio no periodo 1991-
2010 deu-se devido aos domicilios coletivos. Em Séo José, todas as categorias de domicilios reduziram
entre 1991 e 2000, sendo que todas elas apresentaram incremento no periodo posterior, chegando a
um quantitativo total superior ao de 1991. Como dito, anteriormente, acreditamos que isso esteja
relacionados a obra do Edificio Sdo José e, sobretudo, a construcdo de duas torres multifamiliares no
Cais de Santa Rita.
Evidéncia disso esta no fato de que, considerando a tipologia dos DPP (que séo os domicilios
com maior discriminacéo de informacdes nos Censos), os domicilios do tipo Apartamento nos setores
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censitarios de S&o José cresceram 137,78% entre 2000 e 2010, periodo no qual as referidas obras
foram finalizadas, enquanto os domicilios tipo casa aumentaram apenas 11,93% no mesmo periodo.
Dessa maneira, em 2010, o nimero de domicilios tipo casa e apartamento é praticamente equivalente
em S&o José. Em Santo Antdnio, predominam amplamente os DPP tipo apartamento, que perfazem

guase 98% do total, com a tipologia casa praticamente eliminada (ver Grafico 3).
Gréfico 3 - Tipologia dos DPP nas ZEPH-10 e 14

®1991 ®m2000 =2010

319 321
293 5g5

Casas em Sao José Apartamentos em Sdo Casas em Santo Antonio Apartamentos em Santo
José Antdnio

Fonte: Censos IBGE. Elaborado pela DPPC.

O grande crescimento no nimero de apartamentos em S&o José contribuiu para aumentar a
predominancia desse tipo de moradia no total das ZEPH-10 e 14, conforme demonstrado no Gréfico 4.
Importa anotar a questao da tipologia cbmodo. Embora em pesquisa realizada através de questionarios
com moradores de S&o José tenha sido possivel identificar residentes em cdmodos na regido
(MENEZES, 2015), o Censo de 1991 nao contabilizou nenhum cdomodo nesses setores censitarios,
engquanto que o de 2010 nem mesmo fornece os dados em relagéo a esse tipo, o qual somente aparece,

portanto, para o Censo de 2000, perfazendo 5,91% do total de DPP naquele ano.
Gréfico 4 - Percentual dos tipos de DPP nas ZEPH-10 e 14

2010
m Casa
2000 oo = Apartamento
Cbmodo
1991
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Fonte: Censos IBGE. Elaborado pela DPPC.
Apesar dos dados de incremento de populacdo e domicilios em Sao José, importa observar

uma questao relevante: levantamento realizado pelo Grupo de Estudos do Mercado Fundiario e
Imobiliario (GEMFI), no ambito da Pesquisa Mercado Imobiliario em Centros Historicos, identificou que
houve reducéo no nimero de residéncias da ordem de 35,92% nesse sitio historico (SILVA, 2018). O
levantamento foi realizado através de visitas em campo realizadas nos enderecos cadastrados como
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DPP no Cadastro Nacional de Enderecos para Fins Estatisticos (CNEFE) de 2010. E possivel, portanto,
gue o crescimento populacional registrado entre 2000 e 2010 ndo revele uma tendéncia e esteja
circunscrito as novas unidades habitacionais no entorno do sitio histérico, tendo havido na verdade
decréscimo da populagdo internamente ao sitio.

Em relagédo a distribuicdo espacial dos domicilios, 0 mapa da Figura 73 demonstra, na area
das ZEPH-10 e 14, os setores censitarios com maior nimero de domicilios, bem como a distribuicao
dos tipos de DPP por cada setor. E possivel verificar que o setor censitario com o maior nimero de
domicilios esta localizado em Sao José, sendo ele o que contém 0s novos apartamentos anteriormente
referidos. O setor com menos domicilios, por sua vez, esta localizado no mesmo bairro, a oeste da
Avenida Dantas Barreto, seguido pelo setor que corresponde a todo o territério do bairro de Santo
Antonio, onde, como vimos, quase todos os DPP séo do tipo apartamento. O Unico setor onde os DPP
tipo apartamento ndo predominam é todo composto por casas, tem a maior parte de sua area fora das

ZEPH e correspondem a uma Comunidade de Interesse Social (CIS) denominada Vila Brasil.
Flgura 73 - Numer de domicilios x TIpO de DPP nas ZEPH-10 e 14 (2010)

Lenenda Dados IBGE 2010
™" Limite do Bairro - Santo Anténio

}:u'."

en.§ Limite do Bairro - Sao José
D ZEPH 10 - Setor de Preservagao Rigorosa - SPR

Domlclllos
7,000000
180,000000
261,000000
365,000000

DPP por tipo

| C_Jcssa
[ Apartamento

I casa de viia ou Condominio

Fonte: Censo IBGE 2010. Elaborado pela DPPC.

Comparando com o0 mesmo mapa referente ao Censo de 2000, percebemos que os setores
censitarios a oeste da Avenida Dantas Barreto eram, anteriormente, um Unico setor que foi
desmembrado, dificultando a comparacéo. No entanto, os setores correspondentes a Santo Ant6nio e
a maior parte do sitio histérico em S&o José permanecem com 0s mesmos poligonos. Assim, € possivel
identificar a grande reducéo dos DPP tipo casa em ambos 0s setores, bem como o fato de que o setor
do sitio histérico de Sao José era, em 2000, o que apresentava 0 menor nimero de domicilios,

invertendo completamente essa situacdo nos 10 anos seguintes. Em relagdo a hierarquizacdo dos
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setores quanto ao nimero de moradores, ela reflete exatamente a distribuicdo do niimero de domicilios,
tanto em 2000 (Figura 75) quanto em 2010 (Figura 76).

4 (2000)

L/

- Legenda - Dados IBGE 2000
=" Limite do Baio - Santo Antério
J| & - 73 timite do Bairro - S0 José
[ zePt 10 - setor de Preservaco Rigorosa - sPR
{1 ZEPH 10- Setor de Preservaso Ambiental - SPA
Dzepuu.s-mumumaokw-sm
{7} ZEPH 14 - Setor de Preservagho Ambiental - SPA
Domicilios.

173,000000

277,000000

292,000000
DPP por Tipo

- Fonte: Censo IBGE 2000. Elaborado pela DPPC.

Figura 75 - Setores censitarios das ZEPH-10 e 14 por nimero Figura 76 - Setores censitarios da ZEPH-10 e 14 por nimero
de moradores (2000) de moradores (2010)

94

No que diz respeito a média de moradores por DPP, identificamos o menor indice em Santo
Antonio, que ndo chega, em média, a 2 habitantes por DPP. Os indices aumentam gradativamente em

Sao José, a medida que se aproximam da Vila Brasil, mas, ainda assim, ndo chegam a valores muito

altos, tendo em vista que, naquele setor, o maior indice fica abaixo de 3 moradores por DPP.
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genda - Dados IBGE 2010
2" Limite do Bairro - Santo Anténio
n. Limite do Bairro - Sao José
] zePH 10- setor de Preservagao Rigorosa - SPR
] zePH 14 - setor de Preservagao Rigorosa - SPR
{1 ZEPH 14 - Setor de Preservagao Ambiental - SPA
Domicilios

97,000000

180,000000

261,000000

365,000000

Média do Numero de Moradores em DPP

@ 1730000

‘ 1,730001 - 2,770000
‘ 2,770001 - 2,820000

.2‘!20001 -2,960000

Analisando a série histérica de 1991 a 2010, verificou-se um incremento gradativo

>

Fonte: Censo IBGE 2010. Elaborado pela DPPC.

proporcional dos domicilios com 1 a 2 moradores, seguindo uma tendéncia nacional, na qual tem
aumentando o numero de domicilios com configura¢des familiares distintas da familia nuclear (pais e
filhos) e com menor nimero de residentes.

Gréfico 5 - Nimero de moradores por domicilio nas ZEPH-10 e 14 (1991- 2010)
100%

80%
60%
40%
20%

0%

1991 2000 2010

“Maisde2 ®mla?
Fonte: Censos IBGE 2000 e 2010. Elaborado pela DPPC.

Em relagdo a condigdo de ocupacgéo dos DPP, apresentamos no Grafico 6 uma comparacéo
entre os DPP de Santo Antbnio e Séo José, separadamente, o total das duas ZEPH e a cidade do
Recife. A comparagéo com o total da cidade tem o objetivo de demonstrar que os domicilios de aluguel
ainda sdo uma importante fatia quando se trata dos sitios histdricos na regido central do Recife.
Enquanto no Recife os domicilios proprios superam 70% do total, nas ZEPH-10 e 14 eles ficam pouco
acima de 50%. O percentual de iméveis préprios, no entanto, aumentou gradativamente desde 1991.

Essa evolucao esta registrada na Tabela 7, abaixo.
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Gréfico 6 - Comparacao da condicdo de ocupacédo dos DPP em Santo Ant6nio, Sdo José e a cidade do Recife

100%

90%
80%
70%
60% Outros
50% Cedidos
40% 1 Alugados
30% u Proprios
20%
10%

0% T . T

Santo Antbnio Sao José ZEPH-10e 14 Recife

Fonte: Censos IBGE 1991, 2000 e 2010. Elaborado pela DPPC.

Tabela 7 - Evolucdo da Condi¢do de Ocupacgédo dos DPP nas ZEPH-10 e 14 (1991-2010)

Condicao de ocupacéo dos DPP Santo Anténio Sao José Total Recife
Total 132 531 663 305901
Préprios V. Abs. 33 251 284 227601

% 25,00 47,27 42,84 74,40

= | Alugados V. Abs. 84 252 336 62427

2 % 63,64 47,46 50,68 20,41

. . V. Abs. 14 28 42 13591

% 10,61 5,27 6,33 4,44
Outros V. Abs. 1 0 1 2282
% 0,76 0,00 0,15 0,75
Total 202 441 643 376022
Préprios V. Abs. 37 253 290 287953
% 18,32 57,37 45,10 76,58

S | Alugados V. Abs. 134 160 294 65595

S % 66,34 36,28 45,72 17,44

o - V. Abs. 31 21 52 15667

edidos % 15,35 4,76 8,09 417
Outros V. Abs. 0 7 7 6807
% 0,00 1,59 1,09 1,81

Total 142 649 791 470470
Préprios V. Abs. 65 344 409 343914
% 45,77 53,00 51,71 73,10

S | Alugados V. Abs. 73 286 359 104621

= % 51,41 44,07 45,39 22,24

o _ V. Abs. 4 14 18 18606
Gl % 2,82 2,16 2,28 3,95
Outros V. Abs. 0 5 5 3329

% 0,00 0,77 0,63 0,71

Fonte: Censos IBGE. Elaborado pelo Grupo de Estudos do Mercado Fundiario e Imobiliario (GEMFI) e editado pela DPPC.

De qualquer maneira, a participacdo do aluguel e de outras condi¢cdes de ocupacdo®? ainda

totaliza quase a metade dos domicilios na area, confirmando a relevancia do aluguel, em especial

12

Os domicilios cedidos sé@o aqueles cedidos por empregador ou qualquer outra pessoa, podendo ser cobrada uma taxa de
ocupacgao ou de manutengdo. Os domicilios em “outro” regime de ocupagéo podem ser domicilios cujo aluguel é realizado
em conjunto com unidade ndo-residencial e domicilios ocupados através de invaséo, entre outros (IBGE, 2000 apud
BERNARDINO, 2011).
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quando consideramos a renda média dos chefes de domicilio nessas localidades, pois, conforme
Rangel (2003), uma alta parcela de domicilios alugados em determinada area pode estar relacionada
a presenca predominante de uma classe média empobrecida, para quem o0 acesso a propriedade é

mais dificil e ndo existe a possibilidade de autoconstrugdo como nas periferias.

4.2 Renda

Conforme apontado no Capitulo 3, a llha de Antdnio Vaz era dividida também pela renda de
seus habitantes: Santo Antdnio era ocupado majoritariamente por comerciantes de alta renda,
enguanto Sdo Joseé abrigava moradia de caracteristicas populares. Essa divisdo, retratada nos estudos
urbanos sobre o Recife, pode ser claramente identificada no estudo de Souza (2014), que levantou
dados sobre os eleitores cadastrados na cidade do Recife em 1876. A partir desse levantamento, foi
possivel identificar a renda média, os oficios desempenhados pelos votantes e seu endereco
residencial.

Em relacdo as categorias socio-profissionais, no bairro de Santo Antdnio (Gréfico 7)
predominavam o0s negociantes, que promoviam um comércio de luxo voltado para a elite econdmica
local. Seus altos rendimentos impulsionaram a renda média dos votantes desse bairro (Gréfico 9). Além
dos negociantes, uma elite burocratica — a sede do governo provincial ficava no bairro, bem como a
maior parte das reparticées publicas — e a concentracéo de profissionais liberais no bairro faziam com
que o nivel de renda daquela area fosse o mais alto da cidade, conforme explicita Souza (2014).
Ademais, o0 autor destaca a presenca, no bairro, dos principais periédicos da cidade, érgaos e
agremiacdes da sociedade civil e dos trés mais significativos teatros da cidade — que podem estar
relacionados a grande relevancia do oficio de artistas. No entanto, importa observar que, nesse
periodo, a categoria artista possuia uma acepc¢ao distinta da que hoje possui. Eram ndo s6 aqueles
profissionais que trabalhavam com arte, entalhamento, etc., mas também os que lidavam com trabalho
manual de uma maneira geral.

E justamente essa a categoria profissional que predominava em S&o José, no periodo
(Grafico 8). Os artistas perfaziam quase 42% do total, com os negociantes correspondendo a menos
da metade desse percentual. Uma vez que, naquela época, 0 mais comum era que 0s comerciantes
desenvolvessem seus negdcios no mesmo enderego que residiam, normalmente em sobrados, fica
patente a diferenciacdo anteriormente explicitada, ndo s6 em termos de tipologia — sobrados
predominando em Santo Antbnio e casas térreas, em S&o0 José — mas também do uso
predominantemente residencial em S&o José, sem desconsiderar o fato de que muitos oficios de
natureza artesanal eram também desenvolvidos nas residéncias.
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Grafico 7 - Oficios desempenhados pelos votantes de Santo Grafico 8 - Oficios desempenhados pelos votantes de S&o
Antbnio (1876) José (1876)
= Negociante u Artista
o 15,89% = Artista 13,97% = Negociante

Funcionario Funcionario
publico Publico

= Advogado = Empregado

11,55%

= N&o m Pescador
informado

m Professor m Jornaleiro
Outros* Outros*

*Dentre os Oficios listados como “Outros” estao: Proprietario,  *Dentre os Oficios listados como “Outros” estao: Proprietario,
Médico, Militar, Escrivao, Solicitador, Oficial de Justica, Advogado, Professor, Solicitador, Carroceiro, Guarda-livros,
Padre, Guarda-livros, Despachante, Boticario, Bacharel. Musico, Oficial de Justica. Fonte: Souza (2014).

Fonte: Souza (2014).

Conforme aponta Souza (2014), o levantamento de oficios de S&o José permite também
identificar uma maior presenca de trabalhadores pobres, como empregados, pescadores e jornaleiros,
0 que contribuia para que Sao José constituisse a parte mais pobre do nucleo central do Recife. A
relacdo com Santo Antbnio fica clara no Grafico 9, onde podemos identificar que, enquanto as
categorias mais pobres (vermelha e amarela) correspondem a pouco mais de 30% em Santo Antdnio,

elas chegam a quase 70% dos votantes em S&o José.
Gréfico 9 - Renda média anual, em mil réis, dos votantes de Santo Antdnio e S&do José (1876)

100%

90%

80%
70%

60% = Mais de 2:000
50% 628 ® Entre 801 e 2:000
40% Entre 401 e 800

H Entre 200 e 400

30%

20% 297

10%
ov | S

Santo Antonio Séo José

Fonte: Souza (2014).

Essa distribui¢do espacial por renda pode também ser visualizada no mapa gerado por Souza
a partir dos enderecos de residéncia declarados pelos votantes. Analisando o mapa de toda a cidade,
destaca-se a concentracdo de riqueza no Centro do Recife, sobretudo na llha de Antbnio Vaz e na Boa
Vista (Figura 78). Ao observar de maneira mais detida somente o recorte da Ilha de Anténio Vaz (Figura
79), percebemos claramente que a maior concentracdo das rendas mais altas (pontos verdes e azuis)
esta em Santo Anténio e que, a medida que avangamos ao sul para S&o José, os pontos amarelos

comecam a se destacar.
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Figura 78 - Renda do eleitorado do Recife em 1876
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Fonte: Souza (2014).

Figura 7?'- Renda do eleitorado na Ilha de Antonio Vaz em 1876
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Fonte: Souz
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Conforme anteriormente exposto, ja em fins do Século XX e nas primeiras décadas do Século
XX, as classes mais abastadas comecaram a abandonar o centro como lugar de moradia, havendo,
portanto, uma reducdo na renda da populacdo local. Se considerarmos o rendimento nominal médio
mensal dos domicilios levantado pelo IBGE em 2010 (valores ndo atualizados para 2018), percebemos
que, afora os bairros do Recife, Coelhos e Ilha Joana Bezerra, que possuem grande parte de sua
populacdo em CIS ou ZEIS, Santo Antdnio e Sdo José contam com 0s mais baixos rendimentos
domiciliares da RPA1 (Tabela 8), sendo menos da metade do rendimento médio dos domicilios da Boa

Vista.

Tabela 8 - Rendimento nominal médio mensal dos domicilios (2010) nos bairros da RPA1

Localidade Rendimento (R$)

Bairro do Recife 567,00
Boa Vista 3.618,45
Cabanga 1.986,08
Coelhos 898,41
llha do Leite 3.024,11
Ilha Joana Bezerra 705,83
Paissandu 5.115,06
Santo Amaro 1.892,10
Santo Antonio 1.477,92
Sao José 1.402,11
Soledade 3.747,16
RECIFE 500,00

Fonte: Perfil dos bairros. Disponivel em: <http://www2.recife.pe.gov.br/servico/planejamento-urbano>. Acesso: 07 nov. 2018.

Na Figura 80, que representa a renda mensal domiciliar em 2010, podemos perceber que,
em Santo Antdnio, predominam os domicilios com renda média entre 1 e 2 salarios minimos. Nos
setores a oeste da Avenida Dantas Barreto, a predominancia é de rendimento mensal de até 1 salario
minimo, enquanto que no setor censitario correspondente ao sitio histérico de Séo José — que também
abrange as torres gémeas do Cais de Santa Rita —, apesar de predominarem os domicilios com
rendimento mensal de até 2 s.m., existe maior representatividade de outros estratos de renda, ndo
sendo irrelevante o percentual de domicilios com rendimento de mais de 10 salarios minimos.

Se considerarmos a evolugdo do rendimento médio mensal do responsavel pelo DPP entre
2000 e 2010, é necesséario atentar para os valores do salario minimo e custos de vida nos diferentes
periodos, o que dificulta uma simples comparacao. O salario minimo em 2000 era R$151,00, que,
corrigido para valores de janeiro de 20183, correspondem a R$536,27. Ja o salario minimo em 2010
era R$510,00 que, em janeiro de 2018, correspondem a R$835,81. De toda forma, é possivel verificar
gue, em Santo Antdnio (Grafico 10), a proporcao dos responsaveis por DPP com rendimento mensal
de até 2 salarios minimos passou de cerca de 55% para quase 80%, com reducao geral dos estratos
de maior renda. Sdo José (Gréfico 11), por outro lado, também teve aumento nas categorias de até 2
salarios minimos, chegando a uma porcentagem proxima a de Santo Anténio, mas viu um aumento no

namero de responsaveis com renda de mais de 20 salarios minimos.

13O valor foi corrigido pelo indice de correcdo monetaria IGP-M/FGV, utilizando a ferramenta “Calculadora do Cidadao”, do
website do Banco Central do Brasil. Disponivel em
<https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/corrigirPorindice.do?method=corrigirPorIndice>. Acesso em: 06 fev. 2018.
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Figura 80 - Renda Mensal Domiciliar por setor censitario nas ZEPH-10 e 14 (2010
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Fonte: Censo IBGE 2010. Elaborado pela DPPC.

Gréfico 10 - Rendimento médio do Responsavel pelo DPP Gréfico 11 - Rendimento médio do Responsavel pelo DPP
em Santo Antdnio (2000 e 2010) em Sao José (2000 e 2010)
100% 0 100% T
1 11
90% 90%
80% / 80%
70% =>20 70% =>20
60% / m>10<20 60% m>10<20
m>5<10 m>5<10
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40% m>2<3 40% m>2<3
30% m>1<2 30% m>1<2
\ m< m<1
20% 20%
10% 10%
0% 0%
2000 2010 2000 2010
Fonte: Censos IBGE 2000 e 2010. Fonte: Censos IBGE 2000 e 2010.

No geral, considerando o todo das ZEPH-10 e 14, percebe-se que menos de 10% dos DPP
possuem renda do chefe de domicilio acima de 5 salarios minimos, de acordo com o Censo de 2010.
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Gréfico 12 - Rendimento do Responsavel pelo DPP nas ZEPH-10 e 14 (2010)
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Fonte: Censos IBGE 2000 e 2010.

4.3  Perfil populacional

4.3.1 Distribuicao da populacéo de acordo com Faixa etaria
A populagéo nas ZEPH-10 e 14 é composta, majoritariamente, de adultos entre 20 e 64 anos,

sendo o grupo com menor representatividade aquele acima de 65 anos (Grafico 13).
Gréfico 13 - Faixa etéaria da populacdo nas ZEPH-10 e 14 (2010)

Qa9

=10a19
20a 39
40 a 64

H 65 e mais

30%

34%

Fonte: Censo IBGE 2010.

Se analisarmos a evolugdo no periodo entre 1991 e 2010 (Gréfico 14), podemos ver que
houve pouca alteracao na distribuicdo das faixas etarias. Houve uma certa queda no percentual de
criancas, adolescentes e idosos, e um aumento na faixa predominante, de 20 a 39 anos, seguida da

faixa de 40 a 64 anos.
Graéfico 14 - Evolugédo da faixa etaria da populagdo nas ZEPH-10 e 14 (1991-2010)

2010 773 685 - =0 a9anos
=10 a 19 anos
2000 628 517 - 20 a 39 anos
40 a 64 anos
1991 765 620 - = Mais de 65 anos

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Fonte: Censos IBGE 1991, 2000 e 2010.
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No entanto, se considerarmos separadamente (Gréafico 15), veremos que nhao existe

uniformidade entre Santo Antonio e Sao José. A faixa estaria mais nova, de 0 a 9 anos, corresponde a

pouco mais de 2% em Santo Antdnio e a 14,49% em Sao José. Por outro lado, em Santo Antonio, a

proporcao de idosos é bem maior. Esses dados indicam uma maior predominancia de familias em Séo

José, dado que corrobora o indicativo de média de moradores por domicilio, apresentado anteriormente

(ver Figura 77).

Gréfico 15 - Faixa etaria da populacdo em Santo Antonio e Sdo José (2010)

Séo José
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Fonte: Censo IBGE 2010.

Distribuicdo da populacéo de acordo com Cor ou Raca

Apenas o Censo de 2010 leva em consideracéo a distribuicdo da populacdo segundo cor ou

raca. Importa observar que os dados dessa andlise sdo coletados diante de autodeclaracdo dos

entrevistados. Assim sendo, a grande maioria da populacdo na area das ZEPH-10 e 14 se autodeclarou

como parda, seguida da populacéo autodeclarada branca (Tabela 9).
Tabela 9 - Distribuicdo da populacdo das ZEPH-10 e 14 por Cor/Raca (2010)

Cor/Raca Quantidade %

Branca 685 30,15
Preta 81 3,57
Parda 1464 64,44
Amarela 32 1,41
Indigena 10 0,44
Total 2272 | 100,00

Fonte: Censo IBGE 2010.

Se analisarmos a distribuicdo dessa populacdo espacialmente (Figura 81), € possivel

perceber que a maior proporgéo de populacdo parda encontra-se no setor censitario que engloba a Vila

Brasil, perfazendo quase todo o total do setor, que é também o de mais baixa renda. Por outro lado, no

setor que possui estratos sociais mais elevados, temos a maior proporcao de populacdo autodeclarada

branca.
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Legenda - Dados IBGE 2010
Lo Limite do Bairro - Santo Antonio
n.§ Limite do Bairro - Sao José

[0 2EPH 10 - setor de Preservagao Rigorosa - SPR

—

......

------
......
Moradores
I 272,000000

285,000000

758,000000
I ¢57,000000
Morador por Cor ou Raga

B sranco
I P
[ Amareo
[ Pardo
B indigena

Fonte: Censo IBGE 2010. Elaborado pela DPPC.

4.3.3 Distribuicdo da populacdo de acordo com Género

Conforme é possivel verificar na Tabela 10, em 2010, a populagdo nas ZEPH-10 e 14 é
distribuida igualmente entre homens e mulheres. No entanto, na discriminacao por bairros, percebe-se
gue existe uma leve predominancia de mulheres em Sé&o José, em contraponto a Santo Anténio, onde

os moradores homens perfazem 55,79% do total.
Tabela 10 - Populacdo das ZEPH-10 e 14 por género (2000 e 2010)

Género Santo Antonio Sé&o José ZEPII?I?)I e 14
V. Abs. % V. Abs. % V. Abs. %
Total 539 100,00 1567 100,00 2106 100,00
% Feminino 260 48,24 834 53,22 1094 51,95
Masculino 279 51,76 733 46,78 1012 48,05
Total 285 100,00 1987 100,00 2272| 100,00
g Feminino 126 44,21 1010 50,83 1136 50,00
< Masculino 159 55,79 977 49,17 1136 50,00

Fonte: Censos IBGE 2000 e 2010.

No entanto, predominam os domicilios cujos responsaveis sdo do sexo masculino, que
correspondem a 53,58 dos responsaveis por domicilios (particulares e coletivos) das ZEPH-10 e 14. A
propor¢cdo de responsaveis homens €, no entanto, muito superior em Santo Anténio (65,73%) em
relacdo a Sao José (51,08%), que possui distribuicdo mais equitativa. Na Figura 82, abaixo, € possivel

identificar que o setor censitario correspondente ao trecho mais antigo de S&o José, as responsaveis
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da Av. Dantas Barreto.

Legenda - Dados IBGE 2010
;. Limite do Bairo - Santo Antorio
e Limite do Bairro - S80 José
] zePH 10- Setor de Preservagso Rigorosa - SPR
1 ZEPH 10 - Setor de Preservagso Ambiental - SPA
ZEPH 14 - Setor de Preservagso Rigorosa - SPR

Responsaveis por DPP
96,000000
143,000000

I 261000000

I 338000000

Responsavel por DPP, por género

”

I uher Responsavel por DPP
‘ [ Homem Responsavel por OPP

Fonte: Censo IBGE 2010. Elaborado pela DPPC.

4.3.4 Grau de instrucao

por domicilio mulheres sao a maioria, assim como possuem uma leve predominancia no setor a oeste

Considerando o universo de bairros no entorno das ZEPH-10 e 14 (RPA1), Santo Ant6nio é

o0 bairro com mais alta taxa de alfabetizacéo da populagdo de 10 anos e mais. S&o José, por outro lado,

esta entre os indices mais baixos, ficando a frente somente do bairro do Recife e llha Joana Bezerra

(Tabela 11).
Tabela 11 - Taxa de alfabetizac&o da populacéo de 10 anos e mais (2010) nos bairros da RPA1

Localidade Taxa de alfabetizagdo (%)

Bairro do Recife 81,7
Boa Vista 98,5
Cabanga 94,5
Coelhos 87,7
Ilha do Leite 96,8
Ilha Joana Bezerra 83,2
Paissandu 98,5
Santo Amaro 90,5
Santo Antbnio 99,3
Sao José 87,2
Soledade 98,2

Fonte: Perfil dos bairros. Disponivel em: <http://www2.recife.pe.gov.br/servico/planejamento-urbano>.
Acesso em: 07 nov. 2018.

Em relagdo ao tempo de estudo, esse dado esta disponivel para o Censo de 2000, em relagao

aos responsaveis pelos DPP, nao tendo sido levantado em 2010. Assim, em 2000, é possivel verificar

que, em Santo Antbnio, a maioria dos responsaveis por DPP contavam com 11 a 16 anos de estudo,
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mesma situacdo do setor censitario correspondente ao tecido mais antigo de Sao José, o que indicava
um bom nivel de instru¢gdo. Somente no setor que corresponde a area a oeste da Av. Dantas Barreto e

a Vila Brasil predominam os responsaveis com somente de 1 a 5 anos de estudo.

Figura 83 - Tempo de estudo do responsavel pelo DPP (2000)
X NIRRT : - - .

genda - Dados IBGE 2000

"™ Limits do Bairro - Santo Anténio

o S
] 8P4 10 - Setor de Presenvacso Rigorosa - SPR

Responsaveis por DPP
163.000000
202,000000

I 275.000000

Anos de Estudo dos Responsaveis por DPP

I o 1 2 5 anos de estudo

[ De 6.2 10 anos de estudo
[ oe 11 a 16 anos de estudo
I 17 ou mais anos de estudo

Fonte: Censo IBGE 2000. Elaborado pela DPPC.

O Censo de 2010, por sua vez, indica apenas o quantitativo da populagédo alfabetizada, e
discrimina o total de chefes de domicilio alfabetizados, no geral e por sexo, sem considerar seu tempo
de estudo total. Do total de 838 responsaveis, 738 (88,07%) sao alfabetizados, sendo que no computo
geral das ZEPH os responsaveis homens perfazem a maioria dos alfabetizados (Tabela 12). Na
discriminagdo por bairros, os percentuais de responsaveis alfabetizados de Santo Anténio e S&o José

estdo relativamente proporcionais aos percentuais de responsaveis por domicilios totais.
Tabela 12 - Responsaveis por DPP alfabetizados (2010)

Género Santo Anténio Sao José ZEPI-II—?:I(a)I e 14

V. Abs. % V. Abs. % V. Abs. %
Total 142 100,00 596 100,00 738 100,00
Feminino 49 34,51 301 50,50 350 47,43
Masculino 93 65,49 295 49,50 388 52,57

Fonte: Censo IBGE 2010.

4.4 Infraestrutura basica dos domicilios
Os dados do Censo IBGE de 2010 indicam que os domicilios nas ZEPH-10 e 14 sdo muito
bem servidos quando se trata das infraestruturas basicas. De acordo com o Censo, 100% dos
domicilios possuem energia elétrica e quase todos sdo sao atendidos por coleta de lixo, com excecao
de um pequeno percentual no setor da Vila Brasil, que despeja seu lixo em terrenos. Em relacdo ao

abastecimento d’agua, a grande maioria possui conexao a rede geral, mas existe um percentual nao
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desprezivel de domicilios com abastecimento de agua de Poco, com algum percentual de “outras”
formas de abastecimento (Figura 85).

) -~ b,
¥ | Bypptas vV A
| Legenda - Dados IBGE 2010
‘ E:.ﬂ Limite do Bairro - Santo Antdnio
e LiMite do Bairro - S8 José
1 ] zEPH 10 - Setor de Preservagao Rigorosa - SPR
{77771 ZEPH 10 - Setor de Preservagao Ambiental - SPA
[ 2EPH 14 - Setor de Preservagao Rigorosa - SPR
{1 ZEPH 14 - Setor de Preservagio Ambiental - SPA
Domicilios
97,000000
180,000000
261000000
[ 365,000000
Tipos de Coleta do Lixo

[ senvigo de Limpeza
B cacamva
B cueinado
B Jogado em Terreno

| I Jogaco em Rio

[0 26PH 14 - setor de Preservagao Rigorosa - SPR
{7 ZEPH 14 - Setor de Preservagao Ambiental - SPA
Domicilios

97,000000

180,000000

261,000000
[ 365,000000
Tipos de Abastecimento de Agua

B Rece Geral
[ Agua de Pogo
| B ciena

“ Il Outa forma de abastecimento

Fonte: Cnso IBGE 2010. Elaborado pela DPPC.
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No que diz respeito ao esgotamento sanitario, os dados do Censo IBGE apontam que, com
excec¢do do setor censitario que corresponde a Vila Brasil, todos os domicilios possuem esgotamento
sanitario. O caso da Vila Brasil chama a atencao, pois apesar de ter a indicacdo de 100% dos domicilios
com abastecimento de agua via rede geral, quando se trata de esgoto, a grande maioria deles despeja
seus dejetos no Rio Capibaribe (Figura 86).

T E
| Legenda - Dados IBGE 2010
;, Limite do Bairo - Santo Anténio

4 ] Limite do Bakro - Sao José
] 294 10- Setor de Preservaao Rigorosa - SPR

......

Domicilios
97.000000
180,000000
261,000000
365,000000
Tipos de Esgotamento Sanitario

B vz Rece Genal

[ Via Fossa séptica
[ via Fossa Rudimentar
[ via vaia

/ 1 viaRo

5 ANALISE URBANA

Panerai (2006, p. 14) afirma que “a cidade — e sua inserc¢ao no territério geogréfico, sua forma,
o desenho de suas vias, a organizacdo de seu tecido, as relagbes entre seus bairros — ndo é
independente dos grupos sociais que a produzem, que nela vivem e que a transformam”. Isso significa
dizer que o tecido urbano nédo se forma de maneira casual, mas segundo uma légica influenciada por
fatores sociais, culturais, politicos e econdmicos. Nesse sentido, o autor propde a analise morfolégica
como instrumento para identificar as praticas dos habitantes e a materializacdo dessas praticas no
espaco construido. Sob essa 6tica, a andlise urbana das ZEPH-10 e 14 abrangera os aspectos fisicos
do ambiente urbano, os quais serdo posteriormente associados aos aspectos socioeconémicos,

objetivando a leitura integrada do territério.

5.1 Tragado urbano e Conectividade
Como mostrado na secéo sobre a Formacdo Urbana, Santo Antdnio e Sao José possuem
uma malha viaria que remete ainda ao século XVIl, mas comecgou a consolidar a configuracéo atual no
século seguinte, aumentando gradativamente sobretudo através dos aterros sucessivos da ilha. Ao
norte de Santo Anténio, o tracado da cidade colonial foi alterado no século XX, ganhando o bairro uma
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configuragdo urbana diferenciada em relagdo ao bairro vizinho, de S&o José. O tragado viario dos
bairros apresenta-se, portanto, como uma sucessdo de camadas histéricas que representam o0s
diferentes momentos da evolucao urbana, discutida anteriormente, conforme demonstrado na Figura
87, que traz uma “datacao” esquematica das diferentes vias que atualmente compdem o tecido urbano

das ZEPH em andlise, com base nos registros de tragcado identificados na cartografia.
Figura 87 — Datacdo da malha viaria das ZEPH-10 e 14

1739 N
— 1773

1876
= 1906

1932

= 1043/1951
= 1970/1974

i
| =
L

/

REIS, 2000) e 1876, 1906, 1932, 1943, 1970 (Museu da Cidade do Recife); Ortofotocartas
1951 e 1974 (FIDEM). Elaborado pela DPPC.

Fonte: Cartografia 1739 e 1773 (|

Percebe-se que esses diferentes tempos histéricos configuraram um tracado organico, de
vias majoritariamente estreitas e estreitissimas no tecido mais antigo, aumentando em largura na area
reformada de Santo Antonio e nas areas de ocupac¢édo mais recente — fruto de aterros — em Séo José.
A classificagdo da Figura 88 ilustra essa variacdo de larguras viarias de acordo com o periodo de
ocupacao do territério. A classificacéo foi realizada de acordo com as seguintes larguras (considerando
apenas a calha da via):

o Até 4,5m — estreitissima

e Entre 4,5 e 6m — estreita

e Entre 6m e 9m — média

e Acima de 9m — larga
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Fonte: DPPC.

Afora o tragado majoritariamente organico do nucleo mais antigo, é possivel identificar uma
intencdo de tracado radial a partir da Praga da Independéncia, resultado da reforma urbana,
promovendo a conexdo a partir do Bairro do Recife até a Boa Vista e Santo Amaro, no continente. A
Figura 89 permite verificar que as principais conexdes de Santo Anténio e S&o José com os bairros
vizinhos passam as margens de seu territorio, com exce¢éo da conexdo que parte do Bairro do Recife
(Av. Marqués de Olinda), chegando a Santo Ant6nio pela Rua Primeiro de Marco, bifurcando-se, na
Praca da Independéncia, para conformar a Avenida Guararapes e a Rua Nova. Esses sao vetores de
grande forca no fluxo de pessoas nesse territdrio, com a Avenida Guararapes se configurando como

eixo de transporte publico, e a Rua Nova, de pedestres.
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Fonte: DPPC.

As conexfes com as areas externas as ZEPH estdo demarcadas em vermelho na Figura 89,
enquanto as principais vias de distribuicdo interna estdo em amarelo. Essa classificacdo foi efetuada
com base nas visitas de campo realizadas para o diagnostico, identificando ndo somente vias de trafego
de automdveis, mas também de pedestres. N&o significa, contudo, que nédo haja grande fluxo de
pedestres em vias aqui ndo demarcadas (como as vias comerciais de Sdo José, por exemplo), apenas
gue nessas vias esse fluxo ndo foi identificado como de distribuicdo da circulagédo internamente a area
de estudo.

A despeito da classificacdo acima elaborada, importa observar que, de acordo com a
legislacéo vigente (Art. 33 da LUOS de 1996), o sistema viario do municipio € composto por “Corredores
de Transporte Rodoviario” e “Demais Vias Urbanas”. Os corredores de transporte rodoviario dividem-
se em trés categorias: metropolitano, urbano principal e urbano secundéario. Chama a atencédo o fato
de que o territério das ZEPH-10 e 14 ndo tem suas vias contempladas em nenhuma dessas categorias,
com excecdo de pequeno trecho da Avenida Sul (corredor de transporte urbano principal) e da Rua
Imperial (via coletora — corredor de transporte urbano secundario), o que quer dizer que, apesar do
grande afluxo de linhas de transporte publico, suas vias ndo sdo classificadas formalmente como
corredores de transporte rodoviario. De acordo com diagnéstico do Plano de Mobilidade Urbana do
Recife (ICPS, sem data), das 385 linhas de 6nibus existentes no Sistema de Transporte Publico

Coletivo de Passageiros da Regido Metropolitana do Recife (STPCP/RMR), 240 séo radiais, ligando
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diversos bairros ou municipios ao centro do Recife (Figura 90), sem especificar as quantidades por

cada bairro que compde o centro.

Figura 90 - Linhas de 6nibus no centro expandido do Recife (RPA-1)

NN 1

Legenda
ZEPH 10 - Santo Anténio e Sdo José
E Setor de Preservacgdo Rigorosa - SPR

Setor de Preservagdo Ambiental - SPA

ZEPH 14 - Casa da Cultura e Estacdo Central
D Setor de Preservacéo Rigorosa - SPR

.. < e
...... '
lew

.......

: Setor de Preservagdo Ambiental - SPA

Linhas de 6nibus

Fonte: Consorcio Grande Recife, 2017. Elaborado pela DPPC.

Considerando o mapeamento apresentado acima, identificamos que, no territério das ZEPH-
10 e 14, 29 logradouros!* servem de passagem para linhas de transporte publico coletivo (Figura 91),
contando ou n&o com pontos de parada. Além disso, a area conta com o Terminal de Onibus Cais de
Santa Rita e o Terminal Integrado Recife, integrando com o sistema de metrd, que possui duas linhas
— Sul e Centro, conectando a Zona Sul, Camaragibe e Jaboatdo dos Guararapes.

Consulta efetuada no website do Consorcio Grande Recife'® permitiu identificar que trafegam
nos logradouros e terminais mencionados um total de 167 linhas, que correspondem a cerca de 44%
do total de linhas existentes no STPCP/RMR, indicando — a despeito da auséncia de corredores de
transporte na classificacdo viaria — o forte papel de Santo Anténio e Sao José como ponto nodal de
toda a Regido Metropolitana. A Figura 92 mostra o percurso das referidas linhas, permitindo visualizar

as areas que séao diretamente conectadas ao centro.

14 Praga da RepUblica; Av. Martins de Barros; Rua Imperador Dom Pedro Il; Rua do Sol; Av. Dantas Barreto; Rua Siqueira
Campos; Rua Ulhba Cintra; Rua Cleto Campelo; Av. Guararapes; Rua Alarico Bezerra; Rua Marqués do Recife; Rua Primeiro
de Mar¢o; Praga da Independéncia; Av. Nossa Senhora do Carmo; Praca Dezessete; Cais de Santa Rita; Praca das Cinco
Pontas; Praca Frei Caneca; Rua S&o Jodo; Rua Imperial; Rua do Peixoto; Praga Joaquim Nabuco; Rua Floriano Peixoto;
Travessa Cais da Detencgdo; Rua Bardo da Vitéria; Praca Visconde de Maua; Rua da Concdrdia; Rua Vinte e Quatro de Maio;
Viaduto das Cinco Pontas.

15 Disponivel em: <http://200.238.84.28/site/consulta/itinerarios_linhas_logradouro.asp>. Acesso em: 16 e 17 de outubro de
2018.

79



D@ | oz rreservacio o

.. DO PATRIMONIO

CULTURAL \ / PREFEITURA DA CIDADE

Legenda
ZEPH 10 - Santo Anténio e Séo José

D Setor de Preservacdo Rigorosa - SPR

:-_ -_ -_: Setor de Preservacdo Ambiental - SPA
ZEPH 14 - Casa da Cultura e Estacdo Central
D Setor de Preservacdo Rigorosa - SPR

- | Setor de Preservagao Ambiental - SPA

Fonte: Conscio Grande Recife, 2017. Elaborado pela DPPC.

Linhas de 6nibus

Figura 92 - Percurso das linhas que trafegam em Santo Antdnio e S&do José

Legenda
Unhas de dnibus
Unhas de Metrd

Fonte: Consércio Grande Recife, 2017. Elaborado pela DPPC.
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Uma questdo relacionada com essa forte centralidade apresentada no territério em analise é
sua destinacdo ao uso comercial. Em grande parte, esse comércio, de caracteristicas populares, esta
destinado a um publico que faz uso do sistema de transporte coletivo, circulando pelas ruas comerciais
a pé. De acordo com Ndébrega (2013), essa situacao levou a congestionamentos constantes e conflitos
entre pedestres e veiculos, motivando a pedestrianizacdo de algumas ruas.

Conforme indica a autora, as primeiras transformac¢des em ruas do centro para se tornarem
exclusivas para pedestres foram parte de uma etapa de implantagdo do Programa de Circulacéo
Urbana, de autoria do arquiteto Jaime Lerner, que, entre 1976 e 1977, pedestrianizou ruas como a
Nova (Figura 94) e a Duque de Caxias (Figura 95), através da elevagéo do nivel da calha da rua para
o nivel da calcada e da modificacdo dos revestimentos. Atualmente, o territdrio conta com 22 vias
pedestrianizadas, todas localizadas em Santo Anténio. Em S&o José, no entanto, existem vias ndo
pedestrianizadas — no sentido de ter sido realizada intervencao fisica de nivelamento entre rua e
calcada — mas onde a circulacdo de automoveis foi restringida através da localizagéo de balizadores?®
nos acessos (Figura 96). Apesar disso, existem ainda diversas vias onde o conflito entre pedestres,
veiculos e comerciantes informais permanece, sendo necessario ampliar a restricdo ao trafego de

veiculos, como é o caso notério da Rua das Calcadas (Figura 97).

16 Importa observar que os balizadores cumprem também o objetivo de restringir o acesso do comércio ambulante em
determinadas ruas.
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Figura 94 - Rua Nova

Fonte: DPPC, 2018.

5.2  Analise morfotipoldgica

A analise da morfologia permite a apreensdo da estrutura formal, das permanéncias e
alteracfes, identifica os tipos de mudancas e delimita os processos e relacdes na localidade. A
morfologia urbana é condicionada e, ao mesmo tempo, condiciona as formas de desenvolvimento
espacial, e pode ser entendida como o estudo das formas urbanas, associadas ao seu contetdo e a
processos formadores. Considerados como constantes por Lamas (1993), é através do modo como se
estruturam e se organizam os elementos morfolégicos que se estabelece uma comunicagao estética
por sua arquitetura. O mesmo autor ainda diz que os elementos morfolégicos sao aqueles que
constituem as unidades ou partes fisicas, que, associadas e estruturadas, constituem a forma.

Com a adocéo da morfologia urbana como método de analise da area de estudo, associando
0s conceitos de tipologia construtiva e morfologia urbana, objetiva-se compreender a légica de
formag&o, evolugdo e transformagdo das ZEPH-10 e 14, de modo a orientar as decisdes de
planejamento urbano.

Conforme dito anteriormente, a ocupacédo de Santo Antdnio e S&o José consolidou-se através
dos séculos, com sua configuragdo atual remetendo a um nucleo setecentista mais antigo, ao qual o
tecido urbano foi sendo acrescentado. Parte desse tecido foi renovado em meados do século XX,
sobretudo em Santo Antdnio. O formato e dimensionamento atual das quadras (Figura 98) e lotes
(Figura 99) reflete claramente a evolugdo de Santo Antonio e S&o José.
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Legenda

Pragas

o das Quadras

Fi

D Irregular
E Retangular
D Quadrangular
D Triangular
D Trapezoidal

Tamanho das Quadras

B 1uito Pequena - Até 1.500 m2
- Pequena - 1.501 - 4.500 m2
|| media - 4.501 - 15.000 m2

|| Grande - 15.001 - 45.000 m2
I Huito Grande - 45.001 - 90.000 m2
Bl Gisante - Mais de 90.000 m?

A Muito Pequeno - Até 250 m2
E Pequeno - 251 - 1.000 m?

[ médio - 1.001 - 4.000 m2

[ | Grande - 4.001 - 10.000 m2
[ Muito Grande - 10.001 - 40.000 m2
Il igante - Mais de 40.000 m2

Fonte: DPPC.
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Comparando os dois bairros, percebe-se que a parte norte de Santo Anténio — territorio
reformado — possui quadras mais curtas e de formatos regulares do que as quadras ao sul do bairro e
da parte mais antiga de S&o José, que sdo mais alongadas, maiores em area e apresentam formatos
variados. Também é possivel perceber a diferenca, em S&o José, em relacdo as quadras mais
recentes, fruto de aterramentos, que sdo de maiores dimensoes.

Quanto aos lotes, esses também possuem uma grande variacdo de formas e dimensdes. Nas
guadras mais antigas, com poucas excecdes, os lotes sdo muito pequenos (até 250 m?) e estreitos,
sendo de maiores propor¢des na ocorréncia de edificagcdes de carater mais monumental, geralmente
igrejas e conventos. Em relacdo aos lotes estreitos, considerou-se aqueles que apresentam uma
relacédo entre testada e profundidade menor que 1/3. Apesar de quadras com grande maioria de lotes
estreitos predominarem no tecido mais antigo da area, eles estdo presentes em todo o territorio,
conforme verificado na Figura 100, configurando-se como caracteristica de grande relevancia no tecido

urbano em andlise.

Figura 100 - Lotes estreitos e ndo es;treitos em Santo Antonio e S&o José

%

/’

/ LEGENDA - Largura dos lotes

I Lote Estreito
. Lote Néo Estreito

Fonte: I5PPC.

As quadras mais recentes de S&o José apresentam maior variedade de dimensbes de lotes,
chegando a lotes de grandes propor¢des nas quadras definidas pela Rua da Concérdia. Na parte
reformada de Santo Antonio, os lotes possuem maiores dimensdes, com alguns casos de um Unico lote
por quadra, sobretudo no entorno da Avenida Guararapes. No geral, é possivel identificar que,
enguanto Santo Anténio conta com um maior nimero de quadras (72 quadras em Santo Antdnio e 42
guadras em Sao José, sem contar com 0s espagos publicos), apresenta um ndmero menor de lotes,
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tanto pelo menor dimensionamento das quadras, quanto, por outro lado, pelo maior tamanho de seus
lotes. As quadras comecam a ter numero maior de lotes nas partes de tecido mais antigo, onde a
morfologia se assemelha mais a de Sao José. Como forma de comparacéo, identificamos uma média
de 14,6 lotes por quadra em Santo Antbnio, contra aproximadamente 31,8 lotes por quadra em Sao
José.

As diferencas nas configuracdes dos lotes também se refletem na diversidade de tipologias
verificada nesse territorio. A classificagcdo apresentada na Figura 101 foi elaborada com base no
Quadro de Tipologias constante no Anexo A.

Legenda
Pracas
Tipologia
Casa sem recuo de fundo
Casa sem recuos
B sobrado
I caserso
W rotocete
Il Galpdo
I cstruturas horizontais
Edificio horizontal sem pédio sem recuos
I cdificio horizontal com galeria
I cdificio horizontal com pédio e sem recuos
I cdificio horizontal sem pédio solto no lote
Il coificio vertical de 5 a 10 pav. com pédio e sem recuos
Edificio vertical de 5 a 10 pav. com pédio e solto no lote
I ccificio vertical de 5 a 10 pav. sem pddio e sem recuos
I ecificio vertical de 5 a 10 pav. sem pédio e solto no lote
Edificio vertical de 11 a 20 pav. com pédio e sem recuos
I ccificio vertical de 11 a 20 pav. sem pédio e sem recuos
I ecificio vertical de 5 a 11 pav. com galeria
I coificio vertical de 12 a 20 pav. com galeria
Templo
B Fortificagio
I rercado
I Posto de gasolina
Outros
[ nso identificado

I erreno vazio

Fonte: DPPC.

O levantamento procurou considerar as tipologias como se apresentam no momento em que
foi realizado o registro da visita de campo, buscando uma neutralidade em relacdo aos usos
desenvolvidos em cada imoével (por exemplo, comércios situados em antigas casas ainda foram
classificados como casas), evitando, portanto, categorias tipoldgicas excessivamente relacionadas as
atividades, como “edificio comercial”, por entender que as atividades podem variar num mesmo edificio.
As excecdes a isso foram aqueles edificios cuja forma € claramente associada ao seu uso original,
como casa, mercado, posto de gasolina, templo, fortificacéo etc.

Importa também observar que ndo se buscou uma avaliacéo sobre graus de modificacédo das
tipologias originais, que seréa objeto de analise posterior, do estado de preservagéo. Assim sendo, onde
alteracfes numa edificacdo levaram a substituicdo de seu tipo, ela foi classificada de acordo com sua

forma atual. Por exemplo, uma casa que recebeu acréscimo de pavimentos, alteragdo de cobertas e
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de outros elementos definidores (como o padrdo de aberturas) sofreu alteracéo do tipo, passando a se
configurar como um edificio horizontal. A mesma situacao foi verificada para muitos antigos sobrados.
No geral, verifica-se uma maior diversidade tipolégica em Santo Antdnio do que em Sao José,
0 que esta relacionado com a ocupacao mais recente dessa area, em virtude da reforma urbana e dos
edificios modernos ali implantados, sobretudo até a década de 1960. No entanto, Santo Antbnio e,
sobretudo, S&o José, contam com diversas quadras que ndo foram reformadas, as quais mantém seu
tracado antigo, como pode ser verificado na se¢éo de tragado urbano. Nessas, entende-se que deveria
haver uma predominéncia dos tipos originais de ocupacéo dos bairros: o sobrado e a casa térrea de
porta e janela, numa disposicdo espacial que refletisse a evolugcdo urbana desses bairros, ou seja,
predominio de sobrados em Santo Antonio e nos largos das Igrejas e das casas em Sao José.
Preocupa, portanto, a grande predominancia de edificios horizontais sem pddio (diferenciacdo
de base) e sem recuos, 0s quais, com algumas excec¢des (edificios ecléticos construidos nas primeiras
décadas do século XX, por exemplo), correspondem a substituicdo ou descaracterizagdo das casas
térreas e sobrados preexistentes. De todos os imdveis classificados por sua tipologia, essa categoria
em particular corresponde a cerca de 57,5% do total das ZEPH-10 e 14, permitindo identificar, de
antemao, uma profunda alteracao do tipo edilicio nesses sitios historicos, o que devera se refletir na
analise do estado de preservacgdo, a ser apresentada mais adiante nesse documento. Aqui, cabe
ressaltar que a corrente distribuicéo de tipos, com predominécia do edificio horizontal em substituicéo
aos tipos originais gera uma ruptura da leitura da evolucéo urbana dessas areas, ao homogeneizar
diferentes periodos de ocupacéo e espacos com caracteristicas tipicamente distintas, como pétios e

ruas tradicionalmente residenciais.

6 SITUACAO ATUAL DO CONJUNTO PRESERVADO

A presente secao ndo configura somente um retrato da situagéo atual, mas, quando possivel,
uma analise da evolugéo do conjunto edificado das ZEPH-10 e 14, através da comparagdo com 0s
registros de momentos passados, disponiveis no acervo desta Diretoria. No acervo da DPPC,
identificaram-se os seguintes estudos, que serédo utilizados para o presente diagnéstico:

1. Fichas de Cadastro Fotografico dos Sitios Histéricos do Recife, no ambito do PPSH,
elaboradas pela Empresa de Urbanizacdo do Recife (URB), em fins da década de
1970, compreendendo trechos de Santo Antdnio e S&o José (Figura 102)

2. Projeto Setorial Quadra a Quadra, realizado pelo DPSH para a ZEPH-10, em 1994
(Figura 103);

3. Trabalho de Graduagdo em Arquitetura e Urbanismo, da UFPE, de José Gleidson

Dantas da Cunha, “Requalificacdo Espacial de parte de Sdo José”, em 1998;

17" N&o foram identificados no acervo da DPPC os dados de todas as quadras da ZEPH-10, embora estudos desenvolvidos a
partir desse levantamento (REYNALDO, 1998) indiquem gue ele foi realizado em toda a area. Apresentaremos aqui somente
as quadras que constam de nosso acervo.
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4. Levantamento do Entorno da Igreja de Sao José do Ribamar, etapa do projeto de
elaboragdo do Plano Especifico para a ZEPH-10, elaborado pelo DPSH/URB, em

2003 (Figura 105).

Figura 102 - Ficha DPSH, final década 1970 Figura 103 - Ficha do Projeto Quadra a Quadra, 1994
‘ - y n

7 i BE U DO RECIFE — URB— RECIFE &l
DPSH / bPY

J EMPRESA DE URBANIZAGAO DO RECIFE PR PROJETO SETORIAL QUADRA A QUADRA
=\ PPSH-CADASTRO FOTOGRAFICO DOS siTios AR, ORI o BAIRRO: STO ANTOMIO/ Sho José [zer.10 [Eara: L EvanTaMENTO
e G 3 P

HISTORICOS DO RECIFE DATA e /__ /19— N* QUACHA 22 ISETOR PA IDATA Son /84 [FOUM
T s s T T ] P:nfugm AVA DO PLIXOTO , 7K PO PIGUE , RUA T& SKO JOKO & F0A VIPAL D&
Rur | 2o pas = we | |5 VERPEINOS.

8

VIDAL  DE NEGREIROS

Fonte: Acervo DPPC. Fonte: Acervo DPPC.

Figura 104 - Levantamento de José Gleidson, 1998

Figura 105 - Levantamento Patio S. José do Ribamar, 2003

*Dﬂnﬁﬂ DE URBANIZACAO DO RECIFE - DPU / DFSH

Fonte: Cunha, 1998.

Fonte: Acervo DPPC.

Para o momento atual, as andlises aqui empreendidas tiveram como base, em sua maioria,
as visitas em campo realizadas a partir do final de 2016 e, majoritariamente, em 2017; essas vistorias
foram, em determinadas ocasifes, complementadas em 2018. A partir das vistorias, foram preenchidas
fichas que alimentam uma base de dados, a qual permite gerar os mapas aqui analisados. Importa
observar que a base utilizada para gerar os mapas € a base disponibilizada no website
http://www.recife.pe.gov.br/ESIG/, no qual constam as Informacdes Geogréaficas do Recife. Nessa

base, cada lote possui um cddigo Unico, chamado DSQFL (Distrito, Setor, Quadra, Face, Lote). As
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fichas foram preenchidas de acordo com esse cddigo, de forma a associar as informacgées levantadas
com aquelas preexistentes na base, atualizando-as quando necessario. No entanto, para além da
atualizacdo de dados dos lotes presentes na base, a prépria base foi alterada com a verificacdo, nas
visitas de campo, de que o parcelamento do solo se encontrava de forma diferente ao registrado. Para
esses casos, foram criados cédigos especificos de forma a garantir a correta associacao dos dados

das fichas com a base de dados.

6.1 Epocade ocupacdo dos lotes

O mapa aqui apresentado foi elaborado de acordo com a época de ocupacao inicial dos lotes.
Optou-se por essa andlise, e ndo pela datacdo de ano de construgdo das edificagcdes, ndo sé pela
dificuldade em obter esse dado de forma individual para cada edificacdo, mas também porque o
levantamento da época de ocupacdo dos lotes reflete de maneira mais clara a evolugédo urbana da
area, apresentada anteriormente, uma vez que ndo considera eventuais substituicbes ou reformas
estilisticas de construcfes antigas, de forma isolada. A analise pela data e/ou feicdo das edificacdes
poderia levar a distor¢@es, tendo em vista o grande nivel de alteracdo das tipologias originais da area,
conforme anteriormente discutido.

Importa anotar que a andlise apresentada considera o parcelamento atual da area, conforme
apresentado na Figura 106. No caso das areas que foram objetos de reforma urbana, onde foram
construidas novas quadras e lotes, a datacao foi realizada para a configuragdo atual do lote. Dessa
forma, por exemplo, embora certos trechos de Santo Antdnio tenham sido originalmente urbanizados
ainda no século XVII, a época de ocupacao € mais recente, por ser um novo lote, fruto da reforma
anteriormente discutida.

Para a realizagdo dessa andlise, foi utilizada a cartografia disponivel, identificando em que
momento nos intervalos entre um mapa e outro cada lote foi identificado. De grande contribuicéo foi o
Atlas Histérico Cartografico do Recife, organizado por José Luiz Mota Menezes e originalmente
publicado em 1988, com atualizagdo em 2018. Além disso, para os imdveis mais recentes, foram
utilizadas as ortofotocartas e fotografias aéreas disponibilizadas pela FIDEM para os anos de 1951,
1974/75, 1986 e 1997/98.

Analisando o mapa, é possivel perceber que a época de ocupacdo dos lotes reflete
claramente a evolugdo urbana da area e a datagédo da malha viaria, conforme ilustrado na Figura 87.
Devido a reforma urbana, Santo Anténio apresenta mais diversidade de épocas de ocupacao do que
S&o José, sobretudo no trecho ao norte da Avenida Nossa Senhora do Carmo. No entanto, em se
tratando do ponto de ocupacdao inicial da llha, no entorno do Convento de Santo Antbnio encontra-se
um pequeno trecho que ndo passou por reformas e que possui os lotes de ocupacao mais antiga da
llha, datando ainda do século XVII — periodo de construgdo também do Forte das Cinco Pontas, em
Sao José.
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Legenda
Santo Antonio e Sa0 José
i Limite dos Bairros
Epoca de Ocupagio
I sec. xvi
I sec. xvin

Séc. XIX

Inicio do Séc. XX
[ Dec. 1930 a 1940

Déc. 1950 a 1970
I Déc. 1980 a 1990
I 2005 a 2010

Nao identificado

Fonte: Atlas Historico Cartogréafico do Recife; FIDEM (1951, 1974/75, 1986, 1997/98); ESIG. Elaborado pela DPPC.

Ainda em Santo Antdnio, nas Ruas do Imperador e Nova e no entorno do Péatio do Carmo
persistem ainda alguns conjuntos de ocupacéo do século XVIII. No entorno da Praga da Republica —
area valorizada pela implantacdo de edificacdes por parte da Reparticdo de Obras Publicas —
destacam-se edificacdes do século XIX e inicio do século XX, assim como por tras do Convento do
Carmo, na area fruto de aterros cuja malha viaria primeiro apareceu no mapa de 1876. Na Avenida
Guararapes e Rua da Palma destacam-se edificagfes erguidas entre as décadas de 1930 e 40,
engquanto na Avenida Dantas Barreto (ao norte da Avenida N. Sr2 do Carmo), predominam os lotes
ocupados nas décadas de 1950 e 1970.

No trecho de Santo Antdnio delimitado pelas Avenidas N. Sr2 do Carmo e Dantas Barreto e
pela Rua da Praia, apresenta-se 0 maior conjunto de ocupac¢éo do século XVIII, o qual se estende até
Sao José, compreendendo a maior parte do tecido preservado nesse Ultimo bairro. Em S&o José,
também é clara a presenga de uma ocupacao mais recente — do século XIX com poucas excec¢des, nas
areas que foram criadas através de aterros, a leste da Rua de Santa Rita e a oeste da Avenida Dantas
Barreto, assim como a area ao Sul da Praca das Cinco Pontas.

Nas Figuras abaixo € possivel identificar como cada diferente época de ocupacgdo desses
conjuntos resultou na criacdo de poligonos de Preservacdo Rigorosa e Ambiental. Percebe-se que
existem ainda algumas areas de ocupacgéo mais antiga (séculos XVIII e XIX) localizadas em SPA, assim

como aqueles que séo frutos da reforma urbana estéo parcialmente inseridos em SPR, com diversos
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outros em SPA, ndo havendo uma visdo de conjunto referente a essas transformagfes que moldaram

a paisagem de Santo Antbnio.
Figura 107 - Epoca de ocupacéo dos lotes nos SPR 1,2, 5e 6 e SPA 4,5, 6, 7, 8 e 9 da ZEPH-10

Santo Anténio e S0 José
T} Limite dos Bairros

ZEPH10 - Santo Antdnio e 530 José
Setor de Preservacio Rigorosa - SPR
& .1 Setor de Preservag3o Ambiental - SPA
Epoca de Ocupacso

Setor de Preservagho Rigorosa - SPR
i . # Setor de Preservacio Amblental - SPA
ZEPH14 - Casa da Cultura e Estaho Central
[ setor e preservacio Rigorosa - seR

N séc. xvi

B séc. xvin

[ séc. xix

|| inicio Séc. xx
I oéc. 1930 a 1940
[ oéc. 1950 a 1970
I occ. 1980 2 1990
| 2005 2 2010

Nio identificado
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Legenda
Santo Antdnio e Sso José
Tl Limite dos Bairros
ZEPH 10 - Santo Antdnio e S50 José
) setor de Preservacio Rigorosa - SPR
L . 1Setor de Preservaco Ambiental - SPA
Epoca de Ocupacao
I sec xvil
I sec. xvin

Séc. XX

Inicio do Séc. XX
B Déc. 1930 8 1940

Déc. 1950 1970
I D¢c. 1980 a 1990
I 2005 2 2010

Nao identificado

Fonte: DPPC.

6.2 Parcelamento do solo
Conforme exposto anteriormente, o parcelamento do solo € um dos elementos que refletem
a evolucdo urbana de um territorio, através dos diferentes formatos e dimensdes de seus lotes e
guadras. Por sua importancia para a preservagédo da memoéria urbana, o parcelamento do solo foi objeto
de defini¢cdes especificas no &mbito da Lei N°13.957/1979, conforme os seguintes artigos:

ART. 7° — Quando a regulamentagdo propria da ZP n&do se dispuser sobre o
remembramento ou desmembramento de terrenos ou de edificagdes, ndo poderado ser
aprovados projetos de loteamento, modificacdo de loteamento, remembramento ou
desmembramento, nesse espaco.

ART. 13 — Incidem ainda sobre a ZPA as seguintes restricdes:

| — quando a ZP for localizada em é&rea urbanizada, ficam proibidas acbes que
impliquem descaracterizagdo da trama urbana, tais como abertura, supressao ou
alargamento de vias e o desmembramento e remembramento de lotes.

Por sua vez, a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo (LUOS), Lei Municipal n°® 16.176/96, alterada
pela Lei Municipal n° 16.289/97, estabelece, em seu artigo 15:

Art. 15. — As Zonas Especiais de Preservagdo do Patrimdnio Histérico-Cultural -
ZEPH, requerem parametros e requisitos urbanisticos de uso e ocupacgéo do solo, em
funcdo de suas caracteristicas especiais, conforme o estabelecido no Anexo 11.

Ao analisar o Anexo 11 da LUOS de 1996, verifica-se que existe uma lista de “Requisitos
especiais para regulamentacdo da ocupacao e aproveitamento nas Zonas Especiais de Preservacao
do Patrimdnio Historico-Cultural — ZEPH”, dentre os quais o requisito especial B, segundo o qual: “Nao
serdo permitidas modificacdes no parcelamento do solo, inclusive remembramento e
desmembramento, podendo haver interligacdo entre os iméveis, desde que néo interfira na volumetria
dos mesmos”. No entanto, a despeito dos dispositivos dos artigos 7° € 13 da N°13.957/1979, o Anexo
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11 da LUOS de 1996 somente define o requisito especial B para os SPR de algumas ZEPH, ndo sendo
contemplado nenhum SPA.

Em virtude disso, e apds questionamento por parte desta DPPC, o Nucleo de Urbanismo e
Meio Ambiente da Secretaria de Assuntos Juridicos (NUMA/SAJ/PCR) opinou, através do Parecer N°
0032/2016, pela inaplicabilidade do Artigo 7° da Lei N° 13.957/1979, considerando-o revogado pela
LUOS de 1996, com o fundamento de que a lei posterior revoga a anterior quando seja com ela
incompativel ou quando regule inteiramente a matéria de que tratava a lei anterior. Apesar de néo ter
se manifestado sobre o Artigo 13 da Lei N° 13.957/1979 no referido Parecer, ndo seria um erro afirmar
gue a mesma interpretacdo se estenda a ele.

Assim sendo, de acordo com a lista de requisitos especiais constantes no Anexo 11 da LUOS
de 1996, para a ZEPH-10 néo esté presente o requisito B, sendo, portanto, permitidas altera¢des no
parcelamento do solo. Na ZEPH-14, por sua vez, o requisito B consta para o SPR. E provavel que essa
diferenciacé@o se dé em virtude de haver um requisito prevendo a elaboracgéo de Plano Especifico para
a ZEPH-10, sendo o regramento em relacéo ao parcelamento do solo deixado para o Plano, que ndo
chegou a ser elaborado. Independente dessa auséncia de requisito, esta Diretoria, com base na
previsdo de andlise especial para intervencdo nos imoOveis dos SPR, ndo tem autorizado
remembramentos ou desmembramentos, tendo em vista a grande alteracdo na morfologia que isso
pode provocar para um sitio historico. E admitida a interligacdo de iméveis, mantendo sua volumetria
e parcelamento originais.

A andlise apresentada na Figura 110 foi realizada através de uma comparacdo entre o
parcelamento oficial, ou seja, aquele constante na base municipal, e a situag&o verificada nas visitas
em campo. Trata-se, portanto, somente de uma constatacdo da situacao atual, e ndo da regularidade
de processos de modificagdo de terrenos. Essa avaliacdo sera feita com o cruzamento das informacdes
levantadas pela Geréncia de Controle da Preservacdo do Patrimbnio Cultural Material sobre as

irregularidades identificadas em cada ZEPH.

92



DIRETORIA
DE PRESERVACAO
DO PATRIMONIO
CULTURAL

Legenda
77 Pragas

Parcelamento do Solo
Sem Modificagao
Interigado

I Remembrado

Il esmembrado

B Desmembradorinterigado

| Remembrado/interligado

Fonte: DPPC.

Identificou-se um alto nivel de alteracdo no parcelamento, sobretudo na ZEPH-10, que teve

modificacdes em mais de 40% de seus lotes, enquanto na ZEPH-14 esse valor ficou um pouco abaixo

de 30% (Grafico 16).

Gréfico 16 - Alteracdes no parcelamento das ZEPH-10 e 14

ZEPH-14
ZEPH-10
0% 20% 40% 60% 80% 100%
ZEPH-10 ZEPH-14
m Desmembrado 155 6
m Desmembrado/Interligado 12 0
= Interligado 474 9
= Remembrado 288 17
® Remembrado/Interligado 2 0
B Sem modificacdo 1344 82
Fonte: DPPC.

Considerando o total das duas ZEPH, identifica-se no Sistema de Informacdes Geogréaficas

do Recife um total de 2288 lotes. No entanto, nas visitas de campo, muitos endere¢os ndo constantes

das bases oficiais foram identificados — enquanto outros foram suprimidos —, sendo que, com a revisao
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para compatibilizacdo das bases com os enderecos “reais”, identificamos 2389 lotes, ou 101 lotes a
mais do que a cidade “oficial”.

Se avaliarmos as especificidades por SPR, é possivel perceber que o0 SPR-6 da ZEPH-10 se
destaca com a menor proporgdo de lotes sem modificacdo. No entanto, importa observar que esse é
um Setor composto por apenas 10 edificagdes. O remembramento de 7 dessas edificacdes (um
conjunto de 3 e um de 4) representa um elevado percentual, mas € irrisério se considerado o total de
imoveis remembrados. O SPR da ZEPH-14 é composto por apenas 3 lotes, 0os quais correspondem,
cada um deles, & quadra onde estdo localizados, sendo todos ocupados por grandes equipamentos.
Dessa forma, é natural que nao tenha havido modificacdes no parcelamento desse Setor. Os SPR-1 e
5 da ZEPH-10 possuem também baixa taxa de modificagcdo, muito em virtude de apresentarem lotes

de maiores proporc¢des, majoritariamente ocupados por edificios.
Gréfico 17 - AlteracGes no parcelamento das ZEPH-10 e 14 por SPR

SPR ZEPH-14

SPR-6 ZEPH-10

SPR-5 ZEPH-10

SPR-4 ZEPH-10

SPR-3 ZEPH-10

SPR-2 ZEPH-10

SPR-1 ZEPH-10

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

SPR-1 | SPR-2 | SPR-3 | SPR-4 | SPR-5 | SPR-6 SPR
ZEPH-10|ZEPH-10|ZEPH-10| ZEPH-10| ZEPH-10 | ZEPH-10 | ZEPH-14
= Desmembrado 0 11 3 100 0 0 0
m Desmembrado/Interligado 0 4 0 7 0 0 0
Interligado 2 15 19 349 2 0 0
= Remembrado 0 2 13 171 0 7 0
® Remembrado/Interligado 0 0 0 2 0 0 0
® Sem modificagcao 24 40 20 801 23 3 3
Fonte: DPPC.

Dessa forma, destacamos a situacdo dos SPR-2 e 4 e, com menor propor¢éo, o SPR-3, todos
da ZEPH-10. Sao setores cujas caracteristicas morfotipolégicas — de lotes estreitos e edificacdes
geminadas — e 0s usos desenvolvidos — majoritariamente comércio, como apresentaremos adiante —
em muito favorecem as alteracdes no parcelamento, sendo a interligacdo — forma admitida por esta
DPPC, por sua minima interveng&o no conjunto — a mais verificada. Importa observar ainda o alto nivel
de desmembramentos no SPR-2. Isso se deu majoritariamente pela criacdo de novos endere¢cos nos

fundos dos lotes da Rua Nova voltados para a Rua Matias de Albuquerque. No geral, a situacdo desses
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ultimos Setores demanda atengdo e um necessario regramento que atenda a situacao real desses

imoveis.

6.3 Tendéncias estilisticas das fachadas

De acordo com Corona e Lemos (2017, p. 206), estilo desigha “a peculiaridade que
apresentaram as obras de arte que eram produzidas segundo certos principios, numa determinada
época, por determinado povo, segundo determinadas técnicas”. Entendemos, assim, que estilo
arquiteténico é o conjunto de caracteristicas formais, técnicas e materiais que identificam obras
arquitetdnicas com um determinado periodo historico.

A volumetria, quando cotejada com a linguagem das fachadas e com o desenvolvimento de
seu entorno, informa sobre as origens da casa e do sitio. As tendéncias sdo representativas de etapas
do desenvolvimento da arquitetura residencial e da urbanizacéo, refletindo momentos cronoldgicos
distintos, mas que podem, ocasionalmente, sobrepor-se, com a ocorréncia de exemplares hibridos com
caracteristicas de mais de um, as vezes varios repertorios, muitas vezes refletindo reformas de
fachadas movidas por desejo de atualizacao estética, ou por adaptacdo a novas posturas municipais
(TRIGUEIRO, 1989).

A classificacé@o de tendéncias estilisticas € uma tarefa complexa, frente ao entrelagcamento de
linguagens formais que embaralham limites estilisticos e cronoldgicos, transformando o trabalho de
selecdo e agrupamento de estilos num trabalho que carece de permanente revisdo. Por esse motivo,
optou-se por ndo criar categorias estaticas de estilo para a andlise das edificagbes, mas sim de
tendéncias estilisticas predominantes através da andlise das fachadas, o que em si ja encerra uma
analise parcial, mas permite, em geral, a identificacdo dos periodos de construcdo das edificacfes e
uma maior compreensdo da evolugdo urbana do lugar. Assim sendo, as principais tendéncias
estilisticas identificadas foram as seguintes:

1. Arquitetura Militar

De acordo com Valadares (2014), assim como a arquitetura civil, a arquitetura militar também
sofreu variagcdes em suas caracteristicas ao longo da histéria, conforme as necessidades militares, os
avancos das técnicas e das taticas de guerra, as caracteristicas do sitio e a visdo arquitetbnica de seus
idealizadores. Assim, no periodo pré-renascentista, as fortalezas eram caracterizadas principalmente
pela verticalidade das muralhas e a arquitetura militar atendia primordialmente os aspectos funcionais
de defesa e ataque.

No Renascimento — entre os séculos XIV e XV —, o uso de canhdes tornou as altas muralhas
obsoletas e demandou uma alteracdo na arquitetura militar, que passou a apresentar muralhas mais
baixas e com a face externa obliquia em relacdo ao solo. Além disso, o perimetro das fortalezas
deveriam ser poligonos, cujos vértices seriam guarnecidos de baluartes angulares, salientes e
posicionados de forma articulada entre si. Permaneceram elementos como fosso ao longo da muralha,
ponte levadica e ameias (aberturas em intervalos regulares nos parapeitos das muralhas, permitindo a
vigilancia dos defensores a partir delas). No centro do poligono, estava localizada a praca de armas,
onde podia ser instalado o alojamento dos soldados. Conforme Valadares, os ideais arquitetdnico-

militares renascentistas foram transplantados para o Recife através de seus colonizadores.
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2. Arquitetura do ferro

A partir de meados do século XIX, procedeu-se a importacéo de edificios pré-fabricados em
ferro na Europa. Isso esteve relacionado ao fenbmeno da Revolugéo Industrial e & crescente utilizagédo
do ferro em todos os setores da vida, inclusive a arquitetura. Conforme aponta Silva (1987), na
arquitetura tradicional, o ferro ja era utilizado como grades de balcées, bandeiras de portas e janelas,
portdes e grades de jardim, além de escadas. Ha também casos em que o ferro é o elemento estrutural
mais importante da edificacdo, mas esté inteiramente encoberto pela alvenaria. O autor cita, portanto,
a conceituacéo de Higgs para a caracterizac@o da arquitetura do ferro: trata-se daquela edificacéo que
conta com a participagdo efetiva e majoritaria do ferro (fundido, batido, perfilado, laminado, aco etc.)
como elemento estrutural e de construcdo, sem que seja disfargado ou encoberto.

3. Barroco

Generalizar elementos marcantes do barroco é tarefa dificil, dadas as suas diferentes
manifestacbes em espago e tempo e sua caracteristica de “fuga as regras tradicionais” e de ser uma
“Arte dindmica por exceléncia” (CORONA e LEMOS, 2017, p. 72).

De acordo com Teles (2014), na segunda metade do século XVII, apds a restauracao
pernambucana, comegaram a surgir igrejas de maior porte do que no periodo anterior, maneirista, e,
com elas, estruturas, ornamentacdo e espacos internos com caracteristicas do barroco. Nessa época,
as igrejas continuaram a se estruturar repetindo o partido com capelas laterais e frontarias
compartimentadas por pilastras e cimalhas, apresentando, em alguns casos, volutas no coroamento.
As obras de talha em madeira dourada e/ou policromada inicialmente restringiam-se apenas aos
retabulos das capelas. Posteriormente, as talhas passaram a revestir as paredes e abdbadas das
capelas e, em fins do século XVII e primeira metade do XVIII, se estenderam a paredes, pilares, arcos
e a totalidade das naves, definido os espacos internos das igrejas.

Em meados do Século XVIIl e em sua segunda metade, ocorreram algumas solucfes
arquitetdnicas inovadoras, que se concentraram, no Nordeste, nas frontarias das Igrejas: as cimalhas
se movimentaram, tornando-se mais altas, com a descida dos éculos que se localizavam nos frontdes
para o corpo da fachada, ao centro e acima das janelas do coro. O contorno superior do frontdo
ondulou, com volutas assimétricas. Com essa alteracdo, o frontdo passou a ser como um arremate
superior da frontaria. As cimalhas, por sua vez, mantiveram-se fortes, ligando os cunhais e neles se
apoiando.

4. Colonial

Define-se como colonial a edificacdo onde predominam elementos construtivos e formais
caracteristicos da producao anterior a meados do Século XIX, ocorrendo nos primeiros nucleos da
cidade (atualmente a regido central) e em focos de povoamento dos arredores (TRIGUEIRO, 1989). As
edificacbes apresentam predominancia de cheios sobre vazios, os quais séo distribuidos em intervalos
regulares e, na maioria, guardando simetria total ou parcial — na ocorréncia de portas dispostas nas
laterais. As fachadas sdo marcadas pelos beirais e suas cornijas, pelas cercaduras dos vaos e por
cunhais salientes. Os vaos possuem geralmente ombreiras retas ou em arco abatido. Outros elementos

comuns sao guarda-corpos em ferro nas varandas corridas ou em balcées.
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Para Trigueiro (1989, p. 136), “uma aparente contradigdo envolve a presenga da arquitetura
colonial no cenario do Recife de hoje. De um lado, seus vestigios balizam o povoamento em pontos
extremos do perimetro do municipio, além de dominarem o conjunto construido dos ndcleos mais
antigos. Por outro lado, séo raros os exemplares que conservaram intacto o conjunto de elementos
definidores das moradias coloniais”. De acordo com a autora, a obrigatoriedade de remoc¢é&o dos
balcdes de madeira e, depois, dos beirais, impostas na segunda metade do Século XIX*8, foi decisiva
no sentido de apagar tragos basicos da arquitetura colonial e de forgar o acréscimo de outros elementos
formais, uma vez que as platibandas (que ocultavam os antigos beirais) deveriam receber algum tipo
de acabamento e os padrfes classicos dominavam, nesse primeiro momento, as preferéncias.

5. Classicismo

A sintaxe classicista, de influéncia francesa, foi dominante em muitas das edificacbes da
Reparticdo de Obras Publicas, a partir de meados do século XIX, destacando-se o Teatro de Santa
Isabel, a Casa de Detencéo e a Assembleia Legislativa.

Dentre seus elementos mais marcantes estdo a disposicdo regular e frequentemente
simétrica dos vaos, com tendéncia ao equilibrio entre cheios e vazios; as fachadas podem ser
azulejadas, marcadas de forma horizontal por cornijas e, verticalmente, por cunhais salientes e pilastras
entre os vaos; as coberturas séo arrematadas por platibandas retas e/ou frontes triangulares, os quais
por vezes se destacavam do corpo da fachada, ornamentadas com elementos emprestados da retdrica
greco-romana. Os vaos apresentam ombreiras retas, em arco abatido ou em arco pleno,
frequentemente combinados e utilizados, nessa ordem, de acordo com a valorizagdo dos pavimentos
ou segmentos da fachada. Os vaos podiam ainda apresentar coroamento em cornija, frontdo triangular
ou em semicirculo. Destaca-se ainda o uso de jarrdes, pinhas e esculturas coroando guarda-corpos,
platibandas e muros; guarda-corpos em ferro ou baladstres em varandas, porticos, terracos etc.

Na arquitetura doméstica, € uma tendéncia frequentemente associada a colonial e diz
respeito a casas construidas ou reformadas conforme o repertério morfoldgico classicista. A
combinacao colonial/classicismo atravessou toda a segunda metade do Século XIX, perdurando até
pelo menos a segunda década do Século XX (TRIGUEIRO, 1989). No entanto, apesar de constituir um
marco importante, por assinalar a absorcao da morfologia classicista pela construcdo doméstica do
Recife, sdo poucos os exemplares residenciais efetivamente filiados a essa tendéncia estilistica, que
se concentrou majoritariamente em prédios publicos.

6. Eclético

Para Trigueiro (1989, p. 145), a “rigidez classicista e o romantismo dos chalés nao satisfariam
o desejo de diversificacao formal que séculos de homogeneidade arquiteténica despertaram”. Assim,
o volume estatico dos exemplares filiados as tendéncias anteriores vai-se movimentando em multiplos
volumes; ou na ilusao de multiplos volumes quando havia restricdes de porte ou do tamanho do terreno,
obtida, as vezes, pela simples distribuicdo do programa principal em L, em cuja reentrancia era

encaixado um terraco com cobertura mais baixa que a platibanda do volume principal. Constru¢cdes

18 A medida atingia apenas os sobrados urbanos. No entanto, espalhou-se também para as areas dos arrabaldes, pois “é¢ de

supor que o desejo de contemporaneidade estética tenha motivado os demais moradores a atualizar, estilisticamente, suas
residéncias” (TRIGUEIRO, 1989, p. 137).
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guase sempre assimétricas foram incorporando aos estilemas greco-romanos “a rusticidade da sintaxe
romanica, o expressionismo das formas goticas, a liberdade do classicismo renascentista e a
voluptuosidade das curvas barrocas, tudo isso salpicado de estucaria floral e geométrica” (idem).

Na modenatura, os cheios tendem a predominar sobre os vazios, e os vaos séo distribuidos
a intervalos quase sempre irregulares, formando composi¢cdes assimétricas. As superficies séo
recobertas por estucaria ornamental; frisos contornam os elementos de composicdo das fachadas
(vaos, platibandas, beirais etc.); pilastras com ou sem capitel e molduras em estuque preenchem as
superficies entre os vaos; cartelas decoradas podem receber, em alguns casos, a data, monograma
dos proprietario ou a denominacao da moradia. As platibandas apresentam formatos variados, quase
sempre recortadas e densamente decoradas. O volume ou segmento de fachada mais valorizado é,
geralmente, coroado por um trecho de platibanda com ornamentacéo diferenciada, que pode ser
encimado por jarrdes, compoteiras, coruchéis. Platibandas retas e recortadas em padrbes diversos
(ameias, ogivas, semicirculos) sdo também identificadas. Os vaos e cercaduras apresentam grande
variedade.

Essa tendéncia comecou a se impor no Recife por volta da segunda década do século XX,
materializando-se nas mais diversas combina¢Bes possiveis. Exemplares com caracteristicas
estilisticas ecléticas mas com implantacdo sem recuos e volume Unico indicam possiveis reformas em
fachadas de casas coloniais. Exemplares de um ecletismo mais tardio tendem a apresentar uma menor
carga ornamental.

7. ArtDéco

De acordo com Naslavsky (1998), no inicio da década de 1930, o Recife presenciou as
primeiras iniciativas de busca de renovacdo da cultura arquitetbnica, apesar de ainda restarem
resquicios de tradicdo eclética. Neste periodo, foram realizados grandes eventos com o objetivo de
mostrar que a cidade se modernizou, como a Primeira Feira de Amostras da Industria de Pernambuco,
realizada em 1934, inspirada na Exposicao de Artes Decorativas de Paris, realizada em 1925, que
contribuiu para difundir o novo gosto geométrico, o qual se popularizou nos anos 1930 e 1940. A autora
ressalta que essas obras ndo sdo ainda modernas: apesar de trazerem alguns aspectos de
modernidade (linhas geométricas, emprego de novas técnicas, algumas inovacdes programaticas), o
tradicionalismo esta mantido nos partidos de planta, bem como na presenca de ornamentacéo, ainda
que geométrica.

Para Correia (2008), o que se entende por arquitetura art déco engloba uma diversidade de
formas, de maneira que prédios que podem ser vinculados a essa tendéncia também podem apresentar
elementos associados a outras vertentes (neoclassica, eclética, moderna, protomoderna etc.). Para a
autora, diante das imprecisdes de denominacdes alternativas, Art déco — apesar de suas limitacdes —
apresenta-se como o termo mais apropriado e abrangente para categorizar uma determinada tendéncia
de arquitetura que se difundiu no pais entre a década de 1930 e meados dos anos 1950, na medida
em que da& conta de caracteristicas relevantes dessa producdo e estd claramente vinculado a um
periodo especifico. Dessa maneira, edificacdes que podem também ser classificadas como

protomodernas foram encaixadas, nesse trabalho, nessa categoria mais abrangente, de Art Déco.
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Correia (2008) destaca os seguintes aspectos dessa tendéncia, que demonstram seus
vinculos com o passado, com o método beaux-arts de composi¢do: (i) apelo decorativo, que se
expressa através da volumetria em composi¢cdes marcadas pelo jogo de formas geométricas e/ou
através de fachadas com elementos figurativos de forte conotacéo ornamental; (ii) adogao de regras
referentes a simetria, axialidade e hierarquia na distribui¢do da planta, na organizacdo das fachadas e
na disposicao da volumetria, expressas, entre outras coisas, ha énfase conferida ao acesso principal e
na reparticdo da fachada em base, corpo e coroamento; e (iii) uso de elementos da linguagem classica
simplificados, como colunas, 6culos, frontdes, capitéis, pilastras e platibandas.

Esses elementos mostram-se mais ou menos fortes em diferentes tipologias. Assim, as
fachadas simétricas foram freqiientes, sobretudo, em edificios de apartamentos, em prédios
comerciais, industriais e publicos, ou em casas geminadas quando compondo conjuntos, enquanto que
nas residéncias unifamiliares, predominaram as composi¢cdes assimétricas. No que diz respeito a
ornamentacdo, o repertério decorativo € composto por amplo conjunto de temas, inspirados em
maquinas, na fauna, na flora, em culturas antigas e na linguagem classica, refletindo-se em motivos
figurativos estilizados, elementos geométricos abstratos, uso de prisma ortogonal, escalonamentos,
sobreposicéo de planos de fachadas e baixos relevos com desenhos geométricos.

8. Moderno

Entende-se como moderna a arquitetura que néo sé € consciente de sua modernidade, mas
também se esforca por provocar mudanca (COLQUHOUN, 2002 apud SILVA, 2012), inclusive social.
Num quadro geral, refere-se a producéo arquitetdnica que aconteceu entre 0s anos 1920 e 1980 e
esteve baseada em novas técnicas construtivas e na nova estética de vanguardas artisticas que
geraram novas formas de ver e conceber o espaco arquitetdbnico (MOREIRA E NASLAVSKY, 2010
apud SILVA, 2012).

No Recife, ja na década de 1930, no governo de Carlos de Lima Cavalcanti, promoveu-se
uma experiéncia unitaria modernista, através da criacdo do Departamento de Arquitetura e Urbanismo
(DAU), chefiado por Luiz Nunes entre 1934 e 1937. A experiéncia modernista estimulou a popularizacao
do moderno e o aparecimento de uma série de obras modernas a partir dos anos 1940. No entanto,
nesse periodo, ainda predominavam construcdes tradicionais, ou aquelas com reminiscéncias
tradicionais e classicas. Passado este periodo da experiéncia inicial, a experiéncia modernista no
Recife quase se extinguiu, enquanto as tendéncias mais tradicionais continuavam a existir e até mesmo
ganharam forca (NASLAVSKY, 1998). No final da década de 1940 e, sobretudo na década de 1950, o
desenvolvimento da arquitetura moderna do Recife comegou a ganhar forca nhovamente, sobretudo
apos a chegada de trés arquitetos: o italiano Mario Russo, em 1949; o carioca Acéacio Gil Borsoi e 0
portugués Delfim Amorim, em 1951 (NASLAVSKY, 2012). Da década de 1950, a producdo moderna
local ganhou forga, se estendendo até a década de 1970.

Amorim (2001), ao tentar responder a questao acerca da existéncia ou ndo de uma escola
recifense de arquitetura, afirma que, embora os arquitetos locais ndo tenham estabelecido
objetivamente uma série de cédigos de conduta, a diversidade de expressdes arquitetdnicas verificada

aponta para a existéncia de aspectos fundamentais, que o autor chamou de “paradigmas”. O primeiro
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paradigma é o dos setores, que se reflete na ordenacao do plano a partir do agrupamento de atividades
em setores funcionais, 0os quais poderiam se expressar também na volumetria das obras. Para o autor,
as residéncias modernas concebidas sob o paradigma dos setores expressam mudancas significativas
nos modos de morar e conceber o espago doméstico.

O segundo paradigma é o ambiental, caracterizado pela necessidade de adequar a nova
arquitetura ao clima local. Essa necessidade levou a uma multiplicidade de experimentos realizados ao
longo das décadas, ja verificados desde o momento inical dos anos 1930, que resultaram num rico
acervo de solugdes, como: (i) a telha canal sobre laje (uma das grandes contribuicdes de Delfim
Amorim); (i) a laje dupla (pouco utilizada devido ao alto custo de producéo); (iii) utilizacdo de materiais
ceramicos recobrindo planos opacos, continuando a tradicdo da azulejaria oitocentista; (iv) tratamento
especial para as aberturas, seja nos sistemas méveis (esquadrias e brises-soleil mdveis, tanto
horizontais quanto verticais), seja nos sistemas fixos, como os elementos vazados, 0s brise-soleil em
concreto e o peitoril ventilado; e (v) a propria configuragdo espacial, que tinha o objetivo de permitir a
livre circulacdo do ar nos ambientes, sem a criacéo de conflitos com os principios de setorizacéo.

O terceiro paradigma listado por Amorim é o da forma, que define o campo de investigagéo
compositiva entre a racionalidade construtiva e o acervo histérico nacional, sugerindo transposi¢fes de
sistemas construtivos locais, com efeitos mais perceptiveis nas residéncias unifamiliares, mas
identificado também em edificios de diversas outras naturezas.

9. Sem estilo

Foram classificadas como sem estilo as edificacdes que ndo apresentam uma linguagem
estilistica que a associem a uma corrente especifica. Foram identificadas nessa categoria tanto
edificacbes contemporaneas (a partir da década de 1980) quanto edificacBes antigas
descaracterizadas (provavelmente no mesmo periodo). Uma vez que a andlise ora proposta tem como

objetivo entender os fendbmenos arquitetdnicos a partir desses estilos, levando em conta ao mesmo

tempo os processos historicos e as caracteristicas formais ou de linguagem em geral (NASLAVSKY,

1992), optamos por denominar a categoria como sem estilo, por entender que sua abrangéncia € maior
do que a denominacao contemporanea. Salientamos que essa categoriza¢ao ndo apresenta juizo de
valor em relacdo as qualidades estéticas de cada edificacdo, apenas de seu ndo pertencimento a uma
categoria que apresenta uma linguagem comum facilmente identificavel.
ok

Considerando as tendéncias estilisticas listadas acima, temos que a maioria das edificacdes,
tanto na ZEPH-10 (57,67%) quanto na ZEPH-14 (61,40%), foram classificadas como “sem estilo”.
Observando a distribuicdo espacial por bairro, observa-se que o percentual de imdéveis “sem estilo” é
muito maior em Sao José (70,66%) do que em Santo Anténio (41,59%), onde ndo chega a configurar
a maioria (Figura 111).
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Considerando os percentuais dos estilos por ZEPH (Grafico 18), percebemos que, afora os
imoveis sem estilo e para os quais a andlise ndo se aplica'®, na ZEPH-10 destacam-se as edificacbes
coloniais e ecléticas, com uma parcela ndo desprezivel de edificacbes art déco e modernas, enquanto
gue na ZEPH-14 existe certa equivaléncia entre a representatividade das edificacdes coloniais,
ecléticas, art déco e modernas.

Em relag&o a grande predominancia de edificagdes sem estilo, importa observar que os dados
acima consideram o todo das ZEPH, ou seja, SPR e SPA. No entanto, somente sobre 0 SPR incidem
restricGes rigorosas em relacdo a feicdo dos imoveis. Dessa forma, é de fundamental importancia
avaliar os dados discriminados pelos diferentes Setores de Preservacdo Rigorosa. No Grafico 19,
percebe-se que o percentual de exemplares sem estilo definido cai na maioria dos SPR da ZEPH-10,
sobretudo nos SPR 1 e 5, zerando no SPR da ZEPH-14, provavelmente pelos mesmos motivos
anteriormente discutidos em relacéo ao parcelamento do solo. O SPRL1 é configurado, em sua maioria,
por edificacbes publicas no entorno da Praca da Republica, enquanto o SPR5 é formado pelo conjunto
da Avenida Guararapes, 0 que esta relacionado a grande maioria de edificagfes art déco nesse Setor
(Figura 112).

19 Os exemplares para os quais a andlise ndo se aplica sdo os terrenos vazios, ndo contando aqueles terrenos delimitados
pelas fachadas de edifica¢des antigas (para esses a analise foi realizada).
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Graéfico 18 - Percentual das tendéncias estilisticas nas ZEPH-10 e 14
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Fonte: DPPC.

E interessante observar o caso dos SPR 2 e 3 da ZEPH-10. Ainda que correspondam a areas

de ocupacao mais antiga em Santo Antonio — o que estéa relacionado a grande proporcao de edificacdes

coloniais ou ecléticas — possuem quantidade nédo desprezivel de edifica¢cdes art déco (Figura 112 e

Figura 113). Essas, no entanto, possuem implantacdo e parcelamento do solo que refletem essa

ocupacao mais antiga, tratando-se provavelmente de edifica¢cdes originalmente coloniais que sofreram

reforma estilistica de fachadas para Art Déco, de forma a apresentarem feicdo mais moderna, de acordo

com o novo tecido urbano que se propunha na area a partir da Av. Guararapes.

Os SPR 3 e 4 destacam-se pelo altissimo percentual de edificagbes sem estilo, sobretudo o

4, que chega a quase 60% do total (Figura 114). Se considerarmos que os poligonos dos Setores de

Preservacdo Rigorosa foram inicialmente propostos levando em consideracéo, entre outros aspectos,

a unidade estilistica dos conjuntos, os dados aqui apresentados déo indicativos de um alto nivel de

transformacéo e de perda de qualidade arquitetdnica dos edificios que comp&em o seu conjunto.
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Graéfico 19 - Percentual das tendéncias estilisticas nas ZEPH-10 e 14

SPR ZEPH-14
SPR 6 ZEPH-10
SPR 5 ZEPH-10
SPR 4 ZEPH-10
SPR 3 ZEPH-10
SPR 2 ZEPH-10

SPR 1 ZEPH-10

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
SPR 1 ZEPH-SPR 2 ZEPH-SPR 3 ZEPH-SPR 4 ZEPH-SPR 5 ZEPH-SPR 6 ZEPH-{ SPR ZEPH-

10 10 10 10 10 10 14

H Arquitetura Militar 0 0 0 2 0 0 0
m Colonial 5 11 35 282 0 0 0
= Barroco 3 2 1 6 0 0 0
= Arquitetura do Ferro 0 0 0 1 0 0 1
m Classicismo 1 0 0 4 0 0 1
m Eclético 8 22 14 222 0 4 0
w Art Déco 0 8 13 48 20 0 0
= Moderno 6 5 0 21 3 3 1
Sem estilo 3 24 61 838 2 3 0
N&o se aplica 0 0 1 6 0 0 0

Fonte: DPPC.

Figura 112 - Tendéncias estilisticas nos SPR 1,2,5e 6 e SPA 4,5, 6, 7, 8 e 9 da ZEPH-10

Tendéncia Estilistica
[ Arquitetura Militar
Colonial
1| Barroco
B Arquitetura do ferro
Bl Classicismo
I coiético
B Art Déco
~ | Moderno
[ sem Estilo
Nao se aplica

ZEPH10 - Santo Antdnio e S30 José
nsaa de Preservago Rigorosa - SPR
& .1 Setor de Preservagdo Ambiental - SPA
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77 pragas
ZEPH 10 - Santo Anténio e Sio José
L) setor ce preservagto Rigorosa - SPR
& .1 Setor de Preservagdo Ambiental - SPA
ZEPH14 - Casa da Cultura e Estagio Central
Setor de Preservagdo Rigorosa - SPR
+ ! Setor de Preservagdo Ambiental - SPA
Tendéncia Estilistica
[ Arquitetura Militar
Colonial
T Barroco
B Arquitetura do ferro
B Classicismo
B Eciético
[ Art Déco
~ | Moderno
B Sem Estilo
N&o se aplica

Fonte: DPPC.

Figura 114 - Tendéncias estilisticas no SPR 4 e SPA 1, 2 e 3 da ZEPH-10

Legenda
#77 pragas
ZEPH 10 - Santo Anténio e Sio José
Setor de Preservagio Rigorosa - SPR
& ' Setor de Preservacio Ambiental - SPA
Tendéncia Estilistica
I Arquitetura Militar
| Colonial
[ sarroco
I Arquitetura do ferro
W Classicismo
B eciético
0 Art Déco
| Moderno

I sem Estilo

| N&o se aplica

6.4 Gabarito

Fonte: DPPC.

Santo Antdnio e S&o José foram, historicamente, ocupados por casas térreas e sobrados,

gue geralmente podiam chegar a até 5 pavimentos. Os dados do gabarito dos iméveis em 1906 (Figura

104



. - DIRETORIA

DE PRESERVACAO b

.. DO PATRIMOI?IIO 4 3 RECIFE
CULTURAL ‘ _ PREFEITURA DA CIDADE

115) mostram uma clara divisdo entre os bairros, com predominancia das casas térreas em S&o José,
e Santo Antbnio apresentando um conjunto mais assobradado. Em Sdo José, os sobrados

apresentavam maior presenca na Rua Direita, Patio do Terco e entorno do Mercado.

Figura 115 - Gabarito dos imdveis em Santo Ant6nio e Sdo José em 1906

J

e

Legenda - Douglas Fox (1906)
Gabarito

1
. 2
3

[ sem informagao

Fonte: Mapa de Douglas Fox, acervo DPPC.

O Anuério Estatistico de 1937 e 1938 (IBGE, 1940) lista 0 numero de prédios existentes nos

bairros, segundo a natureza, entre 1936 e 1938, conforme a Tabela 13.

Tabela 13 - Prédios existentes em Santo Antdnio e S&o José, segundo a natureza (1936-1938)

. 1936 1937 1938
airro Abs. % Abs. % Abs. %
Santo Anténio Térreos 978 59,74 951 59,40 930 59,12
Assobradados 659 40,26 650 40,60 643 40,88
- , Térreos 3577 94,08 3629 93,72 3655 93,38
Séao José
Assobradados 225 5,92 243 6,28 259 6,62

Fonte: IBGE, 1940.

Os dados acima apresentam algumas questdes interessantes. Primeiramente, é possivel
perceber que o niumero de imoéveis em Santo Anténio caiu progressivamente no periodo, de um total
de 1637 (1936) para 1573 (1938). Isso certamente esta relacionado ao periodo da reforma do bairro,
gue contou com um namero expressivo de demoli¢gdes e de alteragdo no parcelamento do solo, gerando
lotes maiores e, consequentemente, um menor nimero de edificios. Outro ponto em relacdo a Santo
Antdnio é que, aquele periodo, ainda predominavam no bairro as construgbes térreas, perfazendo
guase 60% do total, embora também na proporcao de imoéveis térreos tenha sido verificada uma leve

gueda no intervalo.
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Da mesma forma, em Sao José verificou-se uma progressiva queda no nimero de imoveis
térreos, mas, ali, os térreos configuravam a grande maioria, mantendo-se acima de 90% do total. Em
relacao ao seu conjunto de edificacdes, Sao José apresentou movimento diferente em relacéo a Santo
Antonio, por ter um aumento continuo, de 3802 para 3914. Isso provavelmente se da pela continua
expansao dos limites do bairro, sobretudo ao sul. O total de imdveis apresentado para Sdo Jose,
portanto, ndo corresponde somente aos atuais limites da ZEPH.

Como apresentado na sec¢éo de historico e evolugéo urbana, a legislagéo urbanistica, a partir
de 1936, progressivamente liberou a verticalizacdo na area aqui analisada, sobretudo em Santo
Antbnio, culminando com a elaboracdo do Plano de Gabaritos, em 1965, e posteriormente, com a
criagdo das ZEPH-10 e 14, em 1980. Dessa forma, no periodo de classificacdo destas ZEPH,
identificava-se j& uma grande variagcdo dos gabaritos. O mapa elaborado por ocasido do diagnéstico da
FIDEM, em 1976 (Figura 116), demonstra que, em S&o José, a maioria das edificacdes era ainda térrea
ou com até 3 pavimentos, sendo possivel verificar uma maior concentragdo de edificacdes mais altas
em péatios como do Terco e do Livramento e na Rua Direita (que conecta os dois referidos péatios). Por
sua vez, os patios de Sdo Pedro e de Sado José do Ribamar apresentavam predominancia de
edificacbes térreas. Chama a atencéo o fato de que o entorno do mercado de Sao José e a Rua das
Calcadas ainda possuiam predominancia de edificacfes térreas ou até 2 pavimentos. Santo Anténio,
por outro lado, apresentava maior diversidade e verticalidade, fruto de sua reforma urbana e

consequente valorizacao.

Figura 116 - Levantamento de gabarito das edificacdes na atual ZEPH-10 (1976)

i

g

GABARITO

-v&-(um) B s nmnron — AR
ol ramroe t . s nmeros PLANO DE PRESERVAGAD AMBIENTAL 0O0S SITIOS MISTORICOS DA RAMA
| ENR——, { | __EEv [FA mamne e o ocs = wrr ArTonO ——
| DS, [ Tasesse FIDEM Sevive FIDEM/SUDENE
e - 8
v it | O [ 4974
3 g ) Eacaie smanice | | sare | sesmenn
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Fonte: Acérvo Amélia Reynaldo.
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Conforme anteriormente explanado, no acervo da DPPC, dispdem-se de dados referentes ao
fim da década de 1970 e aos anos de 1994, 1998 e 2003 para alguns trechos de Santo Antonio e S&do
José. Apesar da diferenca de territrios levantados em cada um desses estudos, € possivel analisar o
percentual representado pelos diferentes gabaritos dos iméveis em cada periodo.

Os dois primeiros graficos compreendem ambos os bairros, no final da década de 1970
(Gréfico 20 e Figura 117) e em 1994 (Gréfico 21 e Figura 118). Num intervalo de cerca de 25 anos, €
possivel verificar uma grande reducédo no percentual de iméveis térreos em S&o José, de mais de 60%
para abaixo de 40%, enquanto em Santo Antdnio essa propor¢cao manteve-se praticamente inalterada
no mesmo periodo. Na situacdo atual (Grafico 22 e Figura 119), percebe-se que em S&do José os
imoveis térreos, que na década de 1930 perfaziam mais de 90% do total, atualmente correspondem a
24,40%, predominando nesse sitio os imoveis de 2 pavimentos (48,58%).

Graéfico 20 - Percentual dos iméveis analisados em Santo Antdnio e Sdo José, por gabarito, em fins da década de 1970

S&lo José .
Santo Antonio .

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%  90%  100%

0 1 w2 m3 m4 m5 m06-11 =12-15 ' acimade 15

Fonte: Levantamento DPSH, acervo DPPC.

Graéfico 21 - Percentual dos iméveis analisados em Santo Antdnio e Sao José, por gabarito, em 1994

Sélo José Il
Santo Antonio - Ian

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%  90%  100%

0 W1 w2 m3 m4 m5 m(06-11 =12-15 ' acimade 15

Fonte: Levantamento DPSH, acervo DPPC.

Gréfico 22 - Percentual dos iméveis das ZEPH-10 e 14, por gabarito e bairro, situacdo atual (2017)

Séo José . 1Em
Santo Antonio ..

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

EQ W1 w2 m3 m4 m5 m(06-11 =12-15 ' acimade 15

Fonte: Levantamento DPSH, acervo DPPC.

Em Santo Antdnio, também predominam as edificagcbes de 2 pavimentos (34,66%), seguidas
pelas de 3 (22,89%). Os imoveis térreos respondem por 19,18%, propor¢do ndo muito abaixo da de
Sao José. Num territério reconhecido por seus sobrados, também significativos sédo os iméveis de 4
pavimentos (11,11%), com menos representatividade dos de 5 (2,37%). Importa observar que, em
Santo Antbnio, bairro que passou por extensiva reforma urbana e processos de verticalizacdo, os
imoveis entre 6 e 11 pavimentos (gabarito médio da Av. Guararapes) respondem por apenas 6,93% do
total, aqueles entre 12 e 15 pavimentos, por 1,04% e os acima de 15 pavimentos, por apenas 0,76%.

Percebe-se, portanto, que a verticalizacdo que houve no bairro, embora de extrema importancia para
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a evolucdo urbana desse territorio e do resto da cidade, ndo configura a ocupagdo mais significativa

desse sitio histdrico, predominando ainda os gabaritos das casas térreas e sobrados.

Figura 117 - Gabarito dos iméveis em trechos de Santo Antdnio e S&8o José no final da década de 1970

Ty

Legenda - Fichas DPSH Déc. 70/80
Gabarito

Legenda - Levantamento de 1994
Gabarito
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Fonte: Acervo DPPC.
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Legenda
| Pragas
Gabarito

Fonte: DPPC e ESIG.

Os dados levantados em 1998 (Figura 121) e 2003 (Figura 122) contemplam apenas trechos
de Sédo José. Uma vez que o levantamento mais recente corresponde a um trecho menor — entorno do
Patio de Sao José do Ribamar —, inserido nos levantamentos anteriores, torna-se possivel uma

comparacao da evolucao ao longo dos anos, desde o mapa de 1976, somente para essa area.

Fonte: Acervo Améli

Q

eynaldo.
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Figura 122 - G

e S

Legenda - Patio Sio José do Ribamar e Entorno (2003)
Gabarito

[ 1
-z
=
-

Fazendo o recorte dos dados disponiveis apenas para os imoveis retratados na Figura 122,
temos a evolucéo do gabarito das edificagBes no entorno do Péatio de S&o José do ribamar, de 1976 a
2017, um intervalo de 41 anos. O Grafico 23, abaixo, ilustra uma progressiva redugcdo dos imoveis
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térreos que compunham quase 80% do total da area em 1976, até passarem a apenas 10,20%, em
2017. Além da reducao de imoveis térreos da ordem de 86,49%, verifica-se 0 surgimento de imoveis

com 5 pavimentos a partir de 1994, inexistentes no periodo anterior.

Graéfico 23 - Percentual dos iméveis por gabarito, no entorno do Patio de Sdo José do Ribamar (1976-2017)

I 36 13
I 33 12
35 13

2017
2003
1998

1994 26 10
1976* 9
0% 20% 40% 60% 80% 100%

mlpav. m2pav. ~3pav. =4 pav. m5pav.

*Para o ano de 1976, as edificacdes de 3 e 4 pavimentos foram agrupadas, pois néo foi possivel a distingdo das cores da
legenda. Fonte: Acervo DPPC.

Chama a atengéo o fato de que os nimeros de 1998 e 2017 sao praticamente idénticos, com
a excecao de um imével de 2 pavimentos que passou a 3 pavimentos. Em 2003, por outro lado, parece
ter havido aumento no nimero de térreos e reducdo dos imoveis a partir de dois pavimentos. Isso
possivelmente indica algum problema nos registros do levantamento daquele ano, pois é possivel
verificar inlmeros casos em que o gabarito é igual em todos os outros registros, menos no de 2003.
Dessa forma, consideramos possivel considerar que a situa¢éo atual do entorno do Pétio de S&o José
do Ribamar j& esta consolidada no intervalo entre os levantamentos de 1994 e 1998, e essa situacao
indica uma profunda alteracdo nas caracteristicas desse conjunto urbano, que na publicacdo do
PPSH/RMR foi avaliada da seguinte forma:

Nesse trecho do bairro de S&do José, nas imediacdes da Igreja de S&o José do
Ribamar, as construg8es séo simples, sendo a maioria das casas residenciais térreas,
demonstrando claramente o tipo de populagdo que ocupou a area. Atualmente,
segundo a analise do mapeamento dos dados da pesquisa, constata-se que nesse
conjunto, (...). A escala foi, em parte mantida, 80% das edificagcbes permanecem
térreas, as demais apresentam 2 ou 3 pavimentos (FIDEM, 1978, p. 191).

Apesar de a area do referido Pétio ter provavelmente se consolidado até 1998, as alteracdes
de gabarito nos sitios historicos analisados continuam acontecendo. As Figuras abaixo retratam o caso
do imével 326 da Rua Direita (com fachada também para a Rua das Aguas Verdes), onde, em outubro
de 2018, foi identificada obra de acréscimo de pavimento. Tendo sido embargada, foi posteriormente
recomposta a volumetria anteriormente existente (Figura 123). No entanto, a grande maioria dessas
intervencBes acontece fora do horario comercial, em fins de semana ou a noite, comprometendo a
efetividade da fiscalizagdo?.

20 Em relagdo as irregularidades, a Geréncia de Controle da Preservagédo desta DPPC est4 em processo de levantamento de

todos os dados, como parte de suas ac¢des de diagndstico para o Plano de Preservagdo do Patrimdnio Cultural.
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Figura 123 - Imével 326 da Rua Direita, Figura 124 - Identificado acréscimo de Figura 125 - Obra de recomposigdo da
pavimento (vista R. das Aguas Verdes)

na década de 1970 _ volumetria apés embargo

Fonte: Acervo PPC.

Apesar dessas questdes, analisando a situacdo atual das ZEPH-10 e 14 como um todo
(Grafico 24), percebe-se a grande predominancia de uma ocupacédo horizontal, com os iméveis de até
3 pavimentos respondendo por mais de 80% do total da ZEPH-10 e cerca de 90% da ZEPH-14. Na
ZEPH-10, verifica-se que os iméveis acima de 6 pavimentos respondem apenas por cerca de 4% do

total, sendo essa propor¢gdo um pouco mais elevada na ZEPH-14.

Gréfico 24 - Percentual dos imdveis por gabarito, nas ZEPH-10 e 14, situacéo atual (2017)

ZEPH-14 S m
ZEPH-10 -

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

H0 W1 w2 w3 m4 m5 m06-11 =12-15 acimade 15

Fonte: DPPC.

No entanto, observa-se que grande parte das edificacbes mais verticais, embora estejam
localizadas no poligono das ZEPH, fazem parte dos Setores de Preservagdo Ambiental. Uma analise
dos gabaritos por SPR demonstra que, apenas no SPR-5 da ZEPH-10 (entorno da Avenida
Guararapes), a presenca de edificagfes verticais € mais significativa, sendo o gabarito predominante
aquele entre 6 e 11 pavimentos (68%). O SPR-6 da ZEPH-10 (entorno da Praca da Independéncia, ou
Praca do Diario), apesar de também fazer parte do territério reformado de Santo Antdnio, ndo apresenta
edificacbes acima de 11 pavimentos. Também nas proximidades da area reformada, o SPR-2
apresenta apenas uma edificacdo superior a 18 pavimentos, sendo todas as outras abaixo de 9, com
as de até 5 pavimentos respondendo por mais de 90% do total.
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Graéfico 25 - Percentual dos iméveis por gabarito, nas ZEPH-10 e 14 por SPR, situacdo atual (2017)

SPR ZEPH-14
SPR 6 ZEPH-10
SPR 5 ZEPH-10

SPR 4 ZEPH-10 P el
SPR 3 ZEPH-10

SPR 2 ZEPH-10 [
SPR 1 ZEPH-10 5 R
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m0 m]1] w2 m3 m4 m5 m06-11 =12-15 = acimade 15

Fonte: DPPC.

Apesar de no territério da ZEPH em si a horizontalidade ter sido majoritariamente mantida,
nao se pode deixar de mencionar o impacto na paisagem criado pela presenca de edificios altos no
entorno imediato da ZEPH, fora dos Setores de Preservacdo Ambiental, sobretudo as torres do Cais
de Santa Rita, em Sdo José?. Elas provocam grande alteracdo da escala e da paisagem do sitio
guando apreendido pelas 4guas — um dos grandes fatores de conformacéo do Recife do século XVIII
como cidade barroca, conforme apresentado anteriormente — e alteram as vistas mesmo internamente
ao sitio, o que leva a questionamentos em relacdo a efetividade dos SPA nessas ZEPH e sua
necessidade de revisdo e ampliagcdo. Importa observar que as ZEPH em andlise contam com apenas

uma edificacdo de 21 pavimentos, enquanto as referidas torres possuem quase 40 andares.

Figura 126 - Vista de Santo Antdnio a partir do Bairro do Recife, com a presenca das Torres no cais de Santa Rita
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Fonte: Larissa Menezes, 2017.

Figura 127 - Relacdo das Torres GEmeas com as torres das Igrejas de S&o José e os armazéns do Cais de Santa Rita
. by

Fonte: Larissa Menezes, 2017.

2L Alinterferéncia das referidas torres na paisagem de Santo Antdnio e, sobretudo, na de S&o José, foi extensamente analisada

por Lucia Veras, em sua tese de doutorado, que resultou no livro Paisagem postal: a imagem e a palavra na compreensao
de um Recife urbano, publicado em 2017 pela Editora Letra Capital.
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Figura 128 - Torres Gémeas vistas do Forte das Figura 129 - Torres Gémeas na paisagem do Mercado de S&o José,

Cinco Pontas, monumento federal eestadual e SPR monumento federal e estadual e SPR

Fonte: Larissa Menezes, 2017. Fonte: Acervo DPPC, 2018.
Figura 130 - Vista da Rua Ant6nio Henrique (SPR), Figura 131 - Torres Gémeas vistas a partir do Patio da Igreja de S&o
Torre Gémea ao lado da torre da Igreja de Santa Rita José do Ribamar, monumento federal e estadual e SPR
3 / /w7 WL “‘

Y/

\

Fonte: Google Street View. , / v'Fdnte: Acervo DT:’PC, 2018.

6.5 Usos

Como dito, tradicionalmente, Sdo José era um bairro residencial popular, com alguns pontos
comerciais, sobretudo no entorno do Mercado de Sao José — antiga Ribeira do peixe. A partir do século
XIX, comecou a concentrar também um grande nimero de inddstrias. Santo Antbnio, por sua vez,
concentrava usos institucionais e o comércio de luxo, que muitas vezes se desenvolvia em sobrados,
onde também moravam o0s comerciantes. Recenseamento do Recife de 1923, publicado pelo
Departamento de Saude e Assisténcia do Estado de Pernambuco (PERNAMBUCO, 1924), nos permite
identificar como se distribuiam os usos nas freguesias da cidade naquele ano, antes de ter inicio a
reforma de Santo Antdnio, mas apés a reforma urbana do Bairro do Recife, que provocou incremento
populacional na Ilha de Antdnio Vaz. Conforme o Censo de 1923, os usos se distribuiam da seguinte
forma:
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Gréfico 26 - Usos em Santo Antdnio e Sdo José em 1923

Sao José

Santo Antdnio

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Santo Antonio Sé&o José

H Residéncias 1495 2862
m Armazéns ou lojas 596 60
u Oficinas 210 37
m Fabricas 56 28
® Vacarias 1
H Casas de comodos 129 1
® Quadros 1
H Mercearias e Quitandas 74 121
= Garagens e Cocheiras 2 2
® Farmacias e Drogarias 26 8
® Padarias 14 7
m Depositos 153 37
= Agougues 8 4
u Colégios e ensino superior 0 1

Escolas 12 36
= Usinas 4
H Hospitais 1
H Bar 5 6
m Casas funerérias 3 5
u Cartorios 8 1

Igrejas 13 7

Culto Evangélico 3 4
H Restaurantes e Hoteis 64 10
m Cinemas 3 3
" Teatros 2
© Consulados 7

Bancos 2

Agencias 27 2
" Pensdes 18
u Sociedades recreativas 2 1

Associacoes 3

Bilhares 2 1

Escritérios 129 6

Redagdes 6

Mercados 1
u Estacdes ferroviarias 1

Companhia telefonica

Reparti¢des publicas 12 5

Quarteis 5

Fortalezas 1

Estaleiros de construgéo naval 2

Alguns usos foram agrupados para melhorar a legibilidade do grafico. A listagem contava também com alguns dados que foram
excluidos, como mocambos e barracas, por ndo se desenvolverem nas edificagdes do sitio. Fonte: PERNAMBUCO, 1924.
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Como é possivel perceber, as residéncias predominavam em ambos os sitios, sendo que em
Sao José perfaziam quase 90%, ficando um pouco abaixo da metade em Santo Ant6nio. Curiosamente,
casas de comodos e pensbes apresentavam muito mais relevancia em Santo Ant6énio do que em Sédo
José, o que pode estar relacionado com o mencionado processo de abandono da moradia das classes
abastadas do centro, sendo suas antigas residéncias subdivididas e servindo de residéncia para a
populacdo de menores ingressos.

O comércio tinha grande destaque em Santo Antbnio, com excec¢do das mercearias e
quitandas, que se sobressaiam em Sao José, provavelmente por se tratar de uso de apoio as
residéncias. Nesse sentido, era também em S&o José que se localizava o mercado. Santo Antonio
apresentava também a maioria dos escritorios, oficinas, reparticdes publicas, restaurantes e hotéis,
dados que confirmam o carater do bairro, de polo de servicos, institucional e cultural da cidade.

Aos poucos, com o processo de descentralizacdo, toda essa riqueza de usos foi reduzindo,
embora sejam poucos 0s dados que permitam uma analise da evolugdo desses usos a partir da década
de 1920. No Diagnostico elaborado pela FIDEM para a proposicdo dos sitios histéricos, foram
identificados os usos principais das areas de estudo e elaboradas propostas em relacdo a quais usos
deveriam ser estimulados ou mantidos. Na Tabela 14, abaixo, estéo listados todos os projetos do sitio
histérico de Santo Anténio e S&o José (Figura 55, pagina 45), com as propostas relativas ao uso,
conforme o documento da FIDEM (1978, p. 187-202).

Tabela 14 - Recomendacdes de usos para Santo Antnio e Sdo José pela FIDEM
Projetos Santo Anténio e Sdo José

Projeto ZPR ZPA
Pracga das Cinco Pontas / Rua Residencial, comercial e Residencial, comercial e
Imperial servicos servicos
Pétio do Terco / Rua dos Matrtirios e Permanecer o atual (comercial e | Residencial, comercial e
Voluntarios da Patria residencial) servicos
Praca da Restauragéo / Ruas Padre . . .

; o . . Residencial, comercial e
Floriano, das Flores e Cristévao Permanecer o atual (residencial)

Colombo / Travessa do Forte SEIvIcos

Patio de Sao José do Ribamar / Rua Permanecer o atual (comercial e | Residencial, comercial e
de S&o José / Travessa de S&o José | residencial) servicos

Patio de Sao Pedro / Ruas das
Aguas Verdes e Felipe Camarao
Patio do Livramento / Rua Direita /
Rua da Penha

Patio do mercado de S&ao José / Rua Permanecer o atual (comercial,
do Rangel / Rua da Praia / Beco do sendo reforgadas atividades de
Marroquim apoio ao comércio)

Comercial e servigcos -

Residencial, comercial e

Permanecer o atual (comercial) -
servicos

Residencial, comercial e
servicos

Setor 2: Residencial,
comercial e servicos; Setor 4:
comercial e servicos

Rua Nova Permanecer o atual (comercial) | Comercial e servigos

Roséario dos Pretos / Rua Estreita do Permanecer o atual (comercial e
Rosario / Duque de Caxias Servicos)

Manter o atual (residencial,

Praca do Carmo . )
comercial e servicos)

Comercial e servigcos

Setor 3: Residencial,
comercial e servigos; Setor 4:
comercial e servicos
Setor 3: Residencial,
Convento de Santo Antonio Comercial e servigos comercial e servicos; Setor 4:
comercial e servicos
Setor 3: Residencial,
Praca da Republica Manter o atual comercial e servigos; Setor 4:
comercial e servicos

Praca Dezessete / Igreja do Espirito Permanecer o atual (comercial e
Santo Servicos)
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Para a ZEPH-14, o diagnostico define a manutencao do uso da Casa da Cultura e da Estacédo
Central, e dos usos existentes nas Zonas de Preservacdo Ambiental propostas, sem especificar quais
eram. De toda forma, é possivel identificar, pela listagem acima, que havia ainda certa diversidade de
usos em Santo Antdnio e Sdo José, aquele periodo, sendo menor a predominancia do uso residencial
em Santo Antbnio e maior mais ao sul de S&o José. Apesar dessas definicdes, a tradugdo do
PPSH/RMR para o PPSH-Recife ndo incorporou definicbes relativas aos usos nos Decretos que
criaram as ZEPH-10 e 14. Atualmente, essas ZEPH estdo também regidas pelo Anexo 11 da LUOS de
1996. Nele, somente a ZEPH-14 conta com definicdo em relagao ao uso, sendo o requisito S, segundo
o qual “Qualquer uso é permitido, desde que nao acarrete descaracterizagdo no imdvel, interferéncia
no entorno e obedega ao que determina esta Lei.”

Conforme anteriormente explicitado, o territério em andlise apresenta uma queda constante
no numero de residentes e domicilios o que, em outras palavras, evidencia uma profunda
transformacgéo nos usos, sobretudo em S&o José. Assim como na andlise do gabarito, dispomos, a
partir do acervo da DPPC, de dados para alguns trechos de Santo Antdnio e de Sdo José, para o final
da década de 1970 e o ano de 1994, que permitem comparar com a situacao identificada em 2017.

Analisando os gréficos abaixo, € evidente a quase eliminacdo do uso residencial em Santo
Antbnio (0,38% do total de edificacdes em 2017) e a grande reducdo que se deu em S&o José, de
31,03%, no final da década de 1970, para 3,52% dos imdveis em 2017. Também houve reducéo dos
imoveis mistos, que consideram a combinacéo do uso residencial com comércio ou servi¢os. Em todos
os periodos, a atividade comercial foi a predominante em ambos os bairros. Considerando as
edificagbes unicamente comerciais com aquelas onde essa atividade estd combinada a outros usos
nao-residenciais, chegamos, em 2017, a um percentual de 58,97% de edificacbes com uso comercial
em Santo Anténio e 61,53% em S&o José.

Gréfico 27 - Percentual dos usos nos iméveis analisados em Santo Antonio e Sdo José, em fins da década de 1970

Sao José D |
Santo Antonio Pl R
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Residencial = Comercial
Servigos m Misto (Residencial/Comercial ou Servigos)
m Comercial/Servigos m Armazenagem
® Industrial ® Institucional
Religioso Sem uso
EmTerreno H Cultural
Estacionamento Educacional
Armazenagem/Residencial Comercial/Cultural
= Comercial/Institucional ® Comercial/Servigos/Residencial
Comercial/Servigos/Institucional Em construgado
Servigos/Institucional Na&o identificado
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Gréfico 28 - Percentual dos usos nos iméveis analisados em Santo Ant6nio e Sdo José, em 1994

Séo José | |
Santo.. I 1
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
H Residencial = Comercial
Servicos m Misto (Residencial/Comercial ou Servigos)
m Comercial/Servigos B Armazenagem
® Industrial m Institucional
Religioso Sem uso
m Terreno m Estacionamento
Acesso Armazenagem/Servigos
Comercial/Servigos/Institucional Servicos/Institucional
Fonte: Levantamento DPSH, acervo DPPC.
Gréfico 29 - Percentual dos usos nos iméveis da ZEPH-10 e 14, situaco atual (2017)?
Séo José P W
Santo Antonio B ]
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Residencial m Comercial
m Servigos ® Misto (Residencial/Comercial ou Servigos)
m Comercial/Servigos m Armazenagem
® Industrial ® Institucional
Religioso = Sem uso
ETerreno m Cultural
m Estacionamento u Saude
Educacional Armazenagem/Industrial
= Comercial/Educacional ® Comercial/lndustrial
Comercial/lnstitucional Comercial/Servigos/Institucional
Estacionamento/Armazenagem Organizagéo Social
Servicos/Educacional m Servigos/Industrial
Fonte: DPPC.

Os dados acima apresentados demonstram que a continuidade da imagem de Santo Anténio
como um centro de servigos, em oposicdo a Sdo José como centro comercial ndo corresponde a
realidade. De fato, se considerarmos os iméveis que abrigam somente servicos ou aqueles em
combinacdo com outros usos, chegamos apenas a 19,37% do total. Se somarmos as atividades
educacionais, esse percentual sobe para apenas 20,04%.

No entanto, essa imagem de centro de servicos pode se realizar porque é comum associar
“Santo Anténio” ndo a sua real delimitagdo geografica, mas somente a sua por¢éo reformada, mais ao
norte. A Figura 132 demonstra como o comércio esta localizado majoritariamente nos tecidos urbanos
mais antigos de ambos os bairros, ao sul das Ruas Primeiro de Marco e Matias de Albuquerque. Na
imagem, verifica-se também que, com poucas excec¢des, 0S remanescentes residenciais estao
localizados em pequenas ruas (Ruas do Dique, Frei Henrique, e do Forte e trecho da Rua Imperial) ao

sul de Sao José, no entorno do Forte das Cinco Pontas, onde se concentravam as principais areas

22 Na categoria de uso Industrial foram identificadas pequenas fabricas, em sua maioria voltadas para a producéo de artigos

ligados ao setor téxtil. Além dessas, é possivel encontrar no bairro de S&o José fabricas de moveis e personalizados e, no
bairro de Santo Antbnio, uma fabrica de salgados. Foram consideradas como Organizagdo Social a Comunidade dos
Pequenos Profetas (CPP), localizada no bairro de Séo José, e duas Lojas Magonicas, sendo uma localizada em Sao José e
outra em Santo Antdnio.

118



.. DO PATRIMONIO

Py RERRA
S o 4
DE PRESERVAGA N RECIFE

CULTURAL ; i PREFEITURA DA CIDADE

residenciais no final da década de 1970, conforme anteriormente exposto (Tabela 14). Mapa elaborado

por Silva (1979), com base no diagnéstico da FIDEM, explicita, em amarelo, as areas de concentragdo

residencial aquele periodo (Figura 133). E possivel, dessa forma, identificar diversas ruas onde o uso

residencial foi eliminado (Ruas Direita, das Aguas Verdes, Cristovdo Colombo, do Jardim, Padre

Floriano, Sao José do Ribamar, Coracéo de Maria e dos Pescadores) e as poucas onde ele resiste,

anteriormente mencionadas.

Figura 132 - Usos nas edificagdes das ZEPH-10 e 14 (2017)

\7’

T pracas
Uso Atual da Edificacio
| Comercial
[ servicos
Bl Armazenagem
Il Comercial/Servicos
| Residencial
[ visto
[71] Religioso
B cuitural
[ ] Educacional
B 1ndustrial
{50 1nstitucional
I Org. Social
I saide
B cstacionamento
B estacionamento/Armazenagem
B comercial/Educacional
I Comercial/Industrial
I Comercial/Institucional
I outros
[0 sem uso

Terreno vazio

Fonte: DPPC.

Fig;}JLa 133 - Distribui¢&o dos principais usos por via em Santo Anténio e Sdo José (1979
[§ - T Ny D " el TETER]

AN
Fonte: Silva (1979).
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Analisando as especificidades de usos por SPR (Gréfico 30), percebemos que 0 uso
residencial apenas foi identificado no SPR-1 (1 imdvel), SPR-3 (1 imével) e SPR-4 (44 imOveis ou
3,08% do total). No total das ZEPH-10 e 14, foram identificados 51 iméveis residenciais, o que significa
gue 90,20% das residéncias estdo localizadas em Setores de Preservagéo Rigorosa, majoritariamente
em S&o José. O uso comercial, por sua vez, somente € majoritario no SPR-2 (75%) e SPR-4 (59,23%)
da ZEPH-10, chegando a quase a metade (45,6%) do total do SPR-3 da mesma Zona.

No SPR-5 (entorno da Avenida Guararapes), a distribuicdo é mais equitativa entre servigos,
comércio/servi¢os, institucional, sem uso, estacionamento, educacional e comercial/educacional.
Apesar de ali se identificar uma forte presenca de novas faculdades, que chegam a configurar um
incipiente polo educacional no centro (LACERDA e ANJOS, 2014), ndo se pode desprezar o percentual
de imoveis sem uso. Em sua proximidade imediata estd o SPR-6 (entorno da Praca da
Independéncia/Diario), que chega a 50% do total de seus imdveis sem uso.

O SPR-1 também apresenta indices elevados de imdveis sem uso, passando de 30% do seu total. Nos setores mais proximos
a Sédo José, com predominancia do comércio e um padrao morfotipologico de ocupagédo mais antiga, a taxa de ociosidade das

edificagdes é mais baixa, embora nédo possa ser ignorada. As relagGes entre uso e padréo de ocupagao ficam mais claras nos
mapas abaixo (

Figura 134 a Figura 136).

Gréfico 30 - Percentual dos usos nos iméveis dos SPR da ZEPH-10 e 14, situagdo atual (2017)

SPR ZEPH-14

SPR-6 ZEPH-10

SPR-5 ZEPH-10

SPR-4 ZEPH-10

SPR-3 ZEPH-10
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SPR-1 ZEPH-10
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= Servigos u Misto (Residencial/Comercial ou Servigos)
m Comercial/Servigos B Armazenagem
® |ndustrial H |nstitucional

Religioso Sem uso
ETerreno u Cultural
= Estacionamento Educacional

Comercial/Educacional Comercial/Industrial
= Comercial/lnstitucional ® Comercial/Servigos/Institucional

Estacionamento/Armazenagem Organizacéo Social

Servigos/Educacional Servigos/Industrial

Fonte: DPPC.

Figura 134 - Usos nos SPR 1,2,5e5e SPA 4,5, 6,7, 8 e 9 da ZEPH-10
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Fonte: DPPC.

Os indices mais altos de imdveis sem uso nos Setores de ocupacao mais recente, localizados
em Santo Antdnio, evidenciam uma possivel dificuldade causada pela tipologia dos edificios verticais,
gue sao de mais dificil transmissao entre proprietarios e muitas vezes demandam atualiza¢g6es de alto
custo, como é o caso dos elevadores. Ademais, para o comércio desenvolvido no centro, muitas vezes
somente se valorizam as localiza¢des voltadas para a rua, onde circulam os pedestres e existe mais
visibilidade. E comum, portanto, que muitas edificagdes verticais possuam usos ativos somente em seu
pavimento térreo, 0 que torna necessaria uma analise das atividades por pavimento das edificacdes,

de forma a possibilitar uma visdo mais completa em relacdo a ociosidade das edificages.

6.5.1 Andlise dos usos por pavimento

Os dados anteriormente apresentados consistem em uma sintese dos usos identificados por
pavimento, de forma a levantar as informacg@es por edificacéo, ou lote. A identificacdo por pavimento
foi realizada através de visitas de campo, complementada por questionamentos aos ocupantes das
edificacBes, quando necessario. Essa discriminagao por pavimento deu-se em virtude da identificagao
de uma grande quantidade de edifica¢gfes que, tendo em vista as atividades comerciais, somente fazem
uso do térreo, deixando os pavimentos superiores vazios ou subutilizados como depdsitos. Fez-se
necessario, portanto, produzir as informagdes que possibilitem uma real dimensao em relacédo a esse
problema do esvaziamento edilicio na area central do Recife.

Em Santo Antbnio (Tabela 15), verifica-se que no pavimento térreo predomina o comércio.
No entanto, os térreos sem uso estdo em segundo lugar, seguidos por aqueles destinados a servigos.

A quantidade de estacionamentos, embora pouco expressiva se considerarmos apenas o percentual,
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supera em muito a quantidade de usos geradores de dinAmica urbana como cultural, educacional e
residencial somados. A grande maioria dos pavimentos superiores encontra-se sem uso.

Dos 1053 lotes identificados em Santo Antdnio, 845 possuem 2° pavimento, sendo que,
desses, a maioria esta destinada a armazenagem de mercadorias o que, conforme aponta Reynaldo
(1998), também configura uma forma de ociosidade. Dessa forma, juntando os depdsitos com o0s
pavimentos sem uso, chegamos a quase 70% de ociosidade nos segundos pavimentos das edificacdes
em Santo Antdnio. As residéncias configuram menos de 1% do total e as atividades de servico
ultrapassam as comerciais, pela menor necessidade de visibilidade.

Em se tratando dos terceiros pavimentos (475 edificagcfes), a maioria se encontra sem uso,
seguidos pelo uso de depdsitos, totalizando, da mesma forma que os segundos pavimentos, quase
70% de ociosidade. Os servigos continuam a se sobressair em rela¢do ao comércio e a propor¢éo de
residéncias tem um certo aumento, passando de 2%. Acima do terceiro pavimento (237 edificacbes), a
taxa de ociosidade declina para pouco mais de 65%, com o setor de servi¢os respondendo por quase

15% e as residéncias permanecendo por volta dos 2%.

Tabela 15 - Usos em Santo Ant6nio, por pavimento (2017)

Uso Térreo 2° pav. 3° pav. 4° pav. e acima
Abs. % Abs. % Abs. % Abs. %
Armazenagem 30 2,85 340 40,24 | 112 23,58 39 16,46
Comercial 639 60,68 61 7,22 21 4,42 4 1,69
Comercial/Estacionamento 1 0,09 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Comercial/Servigcos 17 1,61 7 0,83 7 1,47 6 2,53
Cultural 5 0,47 1 0,12 0 0,00 0 0,00
Educacional 4 0,38 8 0,95 7 1,47 7 2,95
Estacionamento 32 3,04 4 0,47 3 0,63 2 0,84
Industrial 0 0,00 1 0,12 0 0,00 0 0,00
Institucional 28 2,66 22 2,60 18 3,79 15 6,33
Misto 1 0,09 5 0,59 4 0,84 4 1,69
Nao identificado 0 0,00 5 0,59 2 0,42 1 0,42
Organizacao social 2 0,19 1 0,12 0 0,00 0 0,00
Religioso 12 1,14 11 1,30 2 0,42 0 0,00
Residencial 2 0,19 8 0,95 11 2,32 5 2,11
Saude 1 0,09 1 0,12 1 0,21 1 0,42
Sem uso 146 13,87 | 250 29,59 | 219 46,11 @ 117 49,37
Servigos 131 12,44 | 120 14,20 68 14,32 35 14,77
Servicos/Armazenagem 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 0,42
Terreno 2 0,19 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Total imoveis 1053 100,00 845 100,00 475 100,00 237 100,00
Fonte: DPPC.

Em Sé&o José (Tabela 16), verifica-se que a grande maioria dos pavimentos superiores sdo
utilizados como depdsitos. Nos térreos, conforme ja explicitado, predomina o comércio, mas 0s imoveis
sem uso ou destinados & armazenagem ainda chegam a cerca de 18% do total. Esse percentual chega
a cerca de 80% nos pavimentos superiores. As residéncias ficam em torno de 5 a 6% nesses
pavimentos. Embora o uso comercial va reduzindo sua propor¢ado nos pavimentos superiores, ao
contrario de Santo Antdnio, ndo existe um aumento na propor¢éo de servicos, sendo essas atividades
pouco significativas quando se trata de Sao José. Por outro lado, assim como no bairro vizinho, existem

mais estacionamentos do que residéncias, num bairro outrora residencial.
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Tabela 16 - Usos em Sédo José, por pavimento (2017

7,93 86
835 62,50 42 4,20 14 4,09 2 1,68
5 0,37 3 0,30 3 0,88 3 2,52
1 0,07 0 0,00 0 0,00 0 0,00
53 3,97 0 0,00 0 0,00 0 0,00
2 0,15 0 0,00 0 0,00 0 0,00
2 0,15 0 0,00 0 0,00 0 0,00
7 0,52 5 0,50 2 0,58 1 0,84
10 0,75 8 0,80 4 1,17 1 0,84
3 0,22 1 0,10 1 0,29 1 0,84
0 0,00 6 0,60 2 0,58 1 0,84
1 0,07 1 0,10 0 0,00 0 0,00
10 0,75 10 1,00 2 0,58 1 0,84
45 3,37 52 5,20 21 6,14 7 5,88
134 10,03 123 12,30 53 15,50 11 9,24
116 8,68 74 7,40 18 5,26 5 4,20
6 0,45 0 0,00 0 0,00 0 0,00
1336 100,00 1000 100,00 342 100,00 119 100,00

Fonte: DPPC.

Os mapas abaixo permitem identificar a espacializacdo desses usos por pavimento.
Figura 137 - Usos no pavimento térreo nas ZEPH-10 e 14 (2017)
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Fonte: DPPC.

6.5.2 Ociosidade dos iméveis

Tendo em vista o grande percentual de iméveis inteiramente ou parcialmente ociosos, fez-se
necessario dimensionar a area construida ociosa que esses imodveis representam. Devido & auséncia
de informacgdes previamente sistematizadas, tornou-se necessario fazer a checagem manualmente no
website ESIG, fazendo uso do codigo DSQFL%, o que permite levantar a area construida total da
edificacdo, bem como a area do lote, no caso de terrenos vazios.

Em virtude disso, optou-se por fazer um recorte em relacdo as edificacdes ociosas,
selecionando apenas aquelas sem uso em todos 0s pavimentos, bem como os terrenos vazios (ndo
utilizados nem mesmo como estacionamento). Os imdveis selecionados constam da Figura 141, abaixo
e correspondem a 134 edificacdes sem uso e 2 terrenos em Santo Antonio e 131 edificacfes sem uso
e 6 terrenos em S&o José. Percebe-se que estdo mais dispersos em Santo Antbnio, enquanto
concentram-se mais ao sul em S&o José, nos pontos mais afastados do centro comercial, onde se
verificou também a permanéncia de algumas residéncias, indicando que esses imdveis sem uso

possivelmente representam essas moradias antigas, que foram fechadas, sem substituicdo de uso.

2 Em virtude de a fonte dos dados ser o website ESIG, e da necessidade de um codigo DSQFL, ndo foi possivel levantar as
informagGes de area de imdveis identificados nas visitas de campo que ndo constam das bases oficiais.
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Legenda
Terreno vazio

I sem uso

Fonte: DPPC.

Salientamos que esse recorte tem apenas o objetivo de operacionalizar a pesquisa, mas
acaba por retratar apenas uma fragcao do problema que € o abandono de imdveis em Santo Antdnio e
S&o José. Identificou-se 80.472,51 m? de area ociosa em Santo Antdnio e 24.254,33 m? em S&o
José, totalizado 104.726,84 m2. Considerando que a area total construida nas ZEPH-10 e 14 é de
975.030,08m2, os imdveis inteiramente vazios correspondem a 10,74% de area ociosa nos sitios
historicos de Santo Antdnio e S&o José.

Se considerarmos que apartamentos do Programa Minha Casa, Minha Vida para a faixa 1 (0
a 3 salarios minimos) s&o construidos com cerca de 40 m?2, um célculo simples — sem considerar
questbes de adaptabilidade de diferentes tipologias e as necesséarias areas comuns — indica um
potencial de atendimento de moradia para em torno de 2.600 familias. Ressaltamos, novamente, que
o calculo ndo considera os pavimentos vazios em edificagcdes subutilizadas, nem os depdsitos e
estacionamentos. Considera apenas as edificagdes e terrenos 100% sem uso.

6.6 Estado de Preservacéo
A andlise do estado de preservacdo permite avaliar as transformacdes fisicas pelas quais os
imoveis passaram ou ndo até os dias atuais. Nesse sentido, € importante observar exatamente quais
as restricbes impostas sobre os iméveis preservados sob a Lei N° 13.957/1979:

ART. 9° - Em qualquer caso, as construgfes e obras de conservagéo, reparacédo ou
restauracao de bem situado em ZPR respeitardo volumetria e feicdo do imével, de per
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si e em relagcdo a escala e a forma do conjunto em que esteja situado, para assegurar
as suas caracteristicas originais e para manter:

| — 0 gabarito e 0 nUmero de pavimentos do prédio existente, nos casos de obras de
reparaGgao ou restauracao, e do que preexistiu no terreno, no caso de construcao;

Il — a escala e as caracteristicas arquitetdnicas do conjunto, quando se tratar de
construcdo em terreno antes nado edificado;

Il — a implantagdo do prédio no terreno, quanto a taxa de ocupagdo e a area
construida, vedada a possibilidade de recuo frontal ou afastamento lateral antes
inexistente, ainda que compensado;

IV — a forma e inclinagdo da coberta;
V — 0s materiais de revestimento das paredes e da cobertura, inclusive pintura;

VI — os vaos de circulagdo, ventilagéo, iluminagéo e insolacdo voltados para o0 espaco
externo, bem como os materiais de vedacéo dos mesmos (RECIFE, 1981, p. 14, grifos
nossos).

A avaliacdo considera, portanto, os aspectos externos dos iméveis. Idealmente, essa analise
seria realizada a partir da comparacao entre os registros efetuados no momento de classificacdo da
ZEPH — quando altera¢6es nos imoveis localizados no SPR passaram a ndo ser autorizadas — com a
situacdo no momento atual. Infelizmente, para a maioria dos imdveis ndo foram localizados registros
do periodo de classificagdo da ZEPH. Parte dos iméveis foi fotografada no final da década de 1970
guando da elaboracéo das Fichas de Cadastro Fotografico dos Sitios Histéricos do Recife, pela URB,
e essas imagens foram levadas em consideracdo na analise?*. Para os outros, a andlise foi realizada
usando como base a unidade estilistica de acordo com a tendéncia predominante identificada para
cada imovel.

Importa observar que tendéncias mais recentes ndo permitem esse tipo de andlise, devido a
apresentarem uma maior liberdade compositiva. Assim sendo, as edifica¢cdes vernaculares, modernas
e sem estilo — na auséncia de registros anteriores — foram classificadas como estado de preservacao

ndo identificado, assim como foram aquelas cujos muros ou a vegetagdo ndo permitiram uma

visualizacdo mais completa da edificagdo. Por outro lado, consideramos que n&o se aplica avaliar o
estado de preservacéo de edificacdes construidas apos a classificacdo da ZEPH, em terrenos até entéo
ndo edificados. Para os demais casos, a classificagdo se deu de acordo com as seguintes categorias:

- preservado — sem alteragdo das caracteristicas originais;

- modificado — quando as modificagBes ndo alteraram de maneira significativa a tipologia e a
leitura do estilo da edificacéo, implicando majoritariamente em alteragdes nas aberturas e nos
materiais de revestimento;

- descaracterizado — quando as modificacdes foram tdo profundas que ja ndo é possivel
identificar a leitura do estilo ou da tipologia da edificagao original, como no caso de acréscimo
de pavimento, alteracéo nos ritmos das aberturas, eliminacdo completa de ornatos etc.

- substituido — quando, mesmo localizada sobre a base da edificagdo original, as alteragdes
foram de tal ordem que a edificacdo atual ja ndo apresenta qualquer relagdo volumétrica e/ou
estilistica com o imével original;

- demolido — edificacéo original demolida, ficando o terreno sem uso;

- imével novo — edificacdo original demolida e constru¢do de nova edificagao.

Assim sendo, a Figura 142 ilustra o estado de preservacdo dos iméveis localizados nas

ZEPH-10 e 14 em 2017, quando da realizacdo das vistorias. Verifica-se uma grande predominéncia de

24 Os imoveis registrados podem ser verificados na Figura 117.
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edificacBes substituidas no tecido mais antigo de ambos os bairros, enquanto que a ocupagdo mais

recente de Santo Antdnio e os monumentos destacam-se como elementos preservados.
Figura 142 - Estado de Preservagao dos iméveis nas ZEPH-10 e 14 (2017)

@
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Substituido

W = ., | - I imovel novo
,f""'\ - \ g B ocemoiico
\ la‘ =" [ Nao identificado
P < ‘ Nao se aplica

Fonte: DPPC.

Analisando a distribuicdo por ZEPH (Gréfico 31 e Gréfico 32), percebe-se, em ambas, a

grande predominancia de imdveis substituidos, seguidos pelos modificados.

Gréfico 31 - Estado de preservacéo dos iméveis na ZEPH-10  Gréfico 32 - Estado de preservacéo dos iméveis na ZEPH-14

= Demolido ® Descaracterizado = Imével novo = Demolido u Descaracterizado ~ © Imével novo
= Modificado = N&o identificado mN&o se aplica = Modificado ® N3o identificado m N3o se aplica
= Preservado “ Substituido = Preservado = Substituido
1% 3% 0,
5% 39

10% 4% 1%

Fonte: DPPC.

A situacdo revela-se preocupante, no entanto, € preciso considerar que os dados dos
referidos graficos dizem respeito a totalidade das edificacbes dessas ZEPH, no entanto, apenas as

edificacbes situadas em SPR estao sujeitas a rigido controle de forma. Dessa maneira, os gréaficos
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abaixo apresentam a situacéo de preservacdo de acordo com os diferentes Setores de Preservacgéo
Rigorosa da ZEPH-10. O SPR da ZEPH-14 conta com apenas 3 edificacdes, duas das quais estdo
preservadas e a outra € uma edificacdo moderna, para a qual a analise ndo se faz possivel sem
registros anteriores.

Verifica-se que 0os SPR 1 e 5 possuem os melhores indices de preservacao. O SPR-1 trata-
se de uma area com grande concentracao de monumentos e edificios simbélicos, como no entorno da
Pracga da Republica, enquanto que o SPR-5 refere-se ao conjunto da Av. Guararapes. O SPR 6 também
apresenta bons resultados; se considerarmos os imdéveis cuja analise foi possivel, a grande maioria foi
apenas modificada.

O SPR 2 possui uma situagdo de quase equivaléncia entre imoveis substituidos e
modificados, enquanto que no SPR 3 e 4 a situacdo € preocupante: predominam os imdéveis
substituidos, sendo que no SPR 4 esses ja representam mais do que a metade do total. Se cruzarmos
com a informagdo de usos predominantes, verificamos que é justamente nesses Setores que

predomina o comércio, o qual pode ser considerado o maior promotor de perdas edilicias nessas ZEPH.
Gréfico 33 - Estado de preservacédo no SPR-1 da ZEPH-10 Gréfico 34 - Estado de preservacédo no SPR-2 da ZEPH-10

u Demolido ® Descaracterizado = Imével novo u Demolido u Descaracterizado = Imével novo
= Modificado ®N3ao identificado ®N3&o se aplica = Modificado ® Nao identificado ®N&o se aplica
" Preservado Substituido " Preservado Substituido
0 0
3,85% 7 6994 5,56%

36,11%

5,56%

Gréfico 35 - Estado de preservacédo no SPR-3 da ZEPH-10 Gréfico 36 - Estado de preservacdo no SPR-4 da ZEPH-10

u Demolido m Descaracterizado = Imével novo u Demolido u Descaracterizado ™ Imével novo
= Modificado ®N&o identificado ®N&o se aplica = Modificado ® N&o identificado ®N&o se aplica
“ Preservado Substituido “ Preservado Substituido

0,80% 0,35%

1,33%
42,40% 0,00%
54,97%

2,94%
0,35%
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Gréfico 37 - Estado de preservacdo no SPR-5 da ZEPH-10 Gréfico 38 - Estado de preservacdo no SPR-6 da ZEPH-10

u Demolido ® Descaracterizado = Imével novo u Demolido u Descaracterizado = Imével novo
= Modificado mN&o identificado ®N&o se aplica = Modificado ® N&o identificado ®N&o se aplica
“ Preservado Substituido “ Preservado Substituido

10,00%

Outro ponto de analise é o fato de que o SPR 4 € o Unico dos SPR que possui trechos tanto
em Santo Antdnio quanto em Sao José. Analisando a distribuicdo espacial, percebe-se que a maioria

das perdas, tanto em termos absolutos quanto em termos relativos, se deu em S&o José.
Gréfico 39 - Estado de preservacéo dos iméveis do SPR-4 da ZEPH-10, por bairro (2017)
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Fonte: DPPC.

Os dados indicam que as maiores dificuldades de preservacao se déo justamente nos iméveis
mais antigos. Os mapas abaixo permitem uma visualizagdo com maior detalhamento da distribuicio
espacial dos estados de preservacéo de acordo com os diferentes setores das ZEPH.
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177 pracas

ZEPH10 - Santo Anténio e S30 José
Setor de Preservago Rigorosa - SPR

& .1 Setor de Preservagdo Amblental - SPA

Figura 144 - Estado de preservacao no SPR 3 e SPA 10 e 11 da ZEPH-10 e na ZEPH-14
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Legenda

177} pracas

ZEPH 10 - Santo Anténio eS80 José
Setar de Preservago Rigorosa - SPR

W .1 Setor de Preservaso Amblental - SPA

Fonte: DPPC.

Cabe ainda observar que as transformacdes dos imdveis coloniais destinados ao uso
comercial ndo sdo fenbmeno recente nas referidas ZEPH. Mapa elaborado em 1976 pela FIDEM
(Figura 146) no ambito do estudo que fundamentou o PPSH/RMR indica que j& havia uma grande
proporcdo de imdveis considerados modificados ou de arquitetura recente (que provavelmente
corresponde a categoria de “substituidos”) no sitio a época de sua classificacéo, indicando que essa é
uma questdo a ser considerada nas diretrizes de preservacdo e gestdo desse sitio, mas nao de

desvalorizacédo de seu significado cultural, uma vez que ja é parte de sua formacao urbana.
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igura 146 - Grau de descaracterizacdo em Santo Antonio e S&o José em 1976
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Fonte: Acervo Amélié Reynaldo.

6.7 Estado de Conservacéo
Em relagdo ao estado de conservacgdo, considerou-se o aspecto externo geral de cada lote
edificacdo. Levando em consideragdo a experiéncia cotidiana de avaliacdo dos imoveis por parte desta
DPPC, foram criadas as seguintes categorias:

- bom: quando a edificacao se apresenta em estado de integridade fisica e seus acabamentos
nao indicam a necessidade de manutencéo;

- regular: quando a edificacdo se apresenta em estado de integridade fisica, mas possui sinais
de necessidade de manutencdo, tais como pintura, tratamento de umidade etc.

- precario: quando a edificacdo apresenta sinais de comprometimento de sua integridade
fisica, tais como fissuras, rachaduras, perda de trechos da cobertura, perda de esquadrias
etc.

- ruina: quando a edificacdo entrou em estagio de desagregacao fisica, com a perda completa
da cobertura, de paredes internas e externas etc.

- sem informagé&o/ndo identificado: terrenos sem uso, edificages em construgdo ou muito
dificeis de visualizar.

Assim sendo, o mapa do estado de conservagdo nas ZEPH-10 e 14 (Figura 147) indica que
a grande maioria dos imdveis encontra-se em estado de conserva¢do bom ou regular, sem que haja

grandes concentracdes de imoveis precarios ou em ruinas.
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Estado de Conservagao
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Regular
I Precario
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[ Nao identificado
Nao se aplica

Fonte: DPPC.

Analisando a distribuicdo por ZEPH, percebe-se que a ZEPH-10 (Grafico 40) apresenta
melhores indices gerais de conservagdo, com 0s imoéveis precarios ou arruinados pouco passando de
10%, enquanto que esses alcancam 22,52% na ZEPH-14 (Grafico 41). Analisando os dados por SPR
(Gréfico 42), percebe-se que, na ZEPH-10, o estado de conservagdo é melhor nos SPR-1 e 5, com
piora no SPR-3, sendo relativamente semelhante nos outros Setores. O SPR-6 nédo teve nenhum imovel

considerado em bom estado, mas 90% do total esta em estado regular.

Gréfico 40 - Estado de conservacdo dos iméveis na ZEPH-10  Graéfico 41 - Estado de conservacéo dos iméveis na ZEPH-14

= Bom = Nao identificado = Bom = Nao identificado
= Precério Regular = Precério Regular
® Ruinas m Ruinas

0,44%

33,33%

54,07%

Fonte: DPPC.
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Gréfico 42 - Percentual do estado de conservacdo dos imoveis nos SPR da ZEPH-10 e 14, situacdo atual (2017)
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Fonte: DPPC.

Enquanto os dados positivos do SPR-1 podem estar relacionados a natureza mais
monumental desse Setor, analisando a distribui¢do espacial do estado de conservacgdo dos iméveis no
SPR-3, ndo parece haver um motivo aparente para esse aumento proporcional dos iméveis em estado
precario ou ruinas. Os imOveis precdrios estao concentrados na pequena rua por tras do Convento do
Carmo, que ocupa grande parte do territorio do Setor. Parece ser apenas um caso de propor¢do mais

alta devido ao menor nimero de imoveis em relagao aos outros Setores.
Figura 148 - Estado de conservacao no SPR 3, SPA 10 e 11 da ZEPH-10 e ZEPH-14
' - - |
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Fonte: DPPC.

6.8 Adensamento construtivo e cobertura vegetal
Em se tratando do tecido de ocupacgéo mais antiga do territdrio em analise, uma analise dos
tipos tradicionais — a casa térrea e o sobrado — permite identificar que, nas quadras consolidadas, havia

um grande adensamento construtivo, uma vez que os iméveis ndo apresentavam recuos nem laterais
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nem frontais, formando uma fachada continua alinhada ao paramento da rua. Havia, no entanto, recuos
de fundos, onde ficavam os quintais das casas e dos sobrados, como pode ser verificado na Figura
abaixo (trecho da Figura 10, na pagina 15), que mostra os quintais (legenda destacada em vermelho)
das casas no Largo da Penha, em S&o José, por volta de 1800. A imagem registra também a presenca
de vegetacao na area interna ao convento da Penha, a qual também pode ser verificada na Figura 150,
na qual identificamos o contraste da auséncia de vegeta¢cdo no espaco publico quando comparado ao
interior do convento.

Enquanto néo seja possivel levantar o quéo densa era a cobertura vegetal da &rea em estudo,
€ possivel afirmar que havia quintais que se configuravam como area nao construida, além dos espacos
internos de grandes edificagdes, como os conventos. Relatos da historiografia e da literatura permitem
inferir que os referidos quintais contribuiam para a subsisténcia dos moradores das casas e conventos,
abrigando hortas e pomatres.

Fiﬂura 149 - Perfil de S&o Jose, por volta de 1800
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Fonte: Reis, 2000.

Figura 150 - Vista do Patio da Penha, publicada entre 1863 e 1865

Fonte: Brasiliana Iconogréfica. Disponivel em: < https://www.brasilianaiconografica.art.br/obras/18543/vista-do-pateo-da-penha-

mercado-de-verduras>. Acesso em: 02 jan. 2019.
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A partir da segunda metade do Século XIX, como dito, foram beneficiados diversos espagos
publicos que contavam com arborizagdo, como a atual Praga da Republica (Figura 17) e a Praga
Dezessete (Figura 151). Os largos e pétios das igrejas, por sua vez, costumavam ter pouca (Figura
153) ou nenhuma vegetacao (Figura 152).

Figura 151 - Atual Praca Dezessete, entre 1895 e 1905
———

Fonte: Villa Dlgltal disponivel em: <http: //wlladlgltal fundaj.gov.br>. Acesso em: 02 jan. 2019.
Figura 152 - Largo do Livramento, em 1887 Figura 153 - Patio do Carmo (1863-65)

m .

Fonte: Villa Digital, disponivel em: Fonte: BraS|I|ana Iconograflca Disponivel em: <
<http://villadigital.fundaj.gov.br>. Acesso em: 02 jan. 2019. https://www.brasilianaiconografica.art.br/obras/18524/vista-
do-pateo-do-carmo-casa-dos-banhos-convento-do-carmo>.
Acesso em: 02 jan. 2019.

Uma analise da ortofotocarta de 1951 (Figura 154) permite identificar massas vegetais nos
espacos publicos, sobretudo ao norte da Ilha — no conjunto da Praca da Republica —, Ruas do
Imperador e Floriano Peixoto e entorno do Mercado de Sao José. Também € possivel perceber uma
arborizacgao nos claustros dos conventos do Carmo e de Santo Anténio, embora ja ndo houvesse massa
vegetal no convento da Penha. Nos novos edificios construidos na area reformada de Santo Anténio,
0s patios internos ndo apresentam vegetagdo, ao menos no periodo retratado. Verifica-se a ocorréncia
pontual de algumas &rvores nos miolos das quadras, mas apesar da pouca vegetacéo, percebe-se que
0s quintais eram ainda comuns, mantendo os fundos dos lotes ndo edificados.

Essa permanéncia dos quintais pode ser visualizada nos ja apresentados mapas elaborados
no ambito dos diagnésticos da FIDEM (Figura 116 e Figura 146), ficando evidente no mapa da Figura
155, que retrata a época de ocupacao dos imoéveis. Trata-se, portanto, de caracteristica tipolégica ainda
presente no conjunto a época de sua classificacdo como Zona de Preservacéo.
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~ Figura 154 - Mass
s

a vegetal ige_ntificada na ortofotocarta de 1951 (em preto e branco)

Fonte: FIDEM, editado pela DPPC.

Figura 155 - Levantal dos iméveis no diagnéstico da FIDEM (1976)

T

Fonte: Acervo Amélia Reynaldo.

Desde a classificacdo das ZEPH, percebe-se que houve um aumento da densidade
construtiva, ndo somente através dos acréscimos de pavimentos — discutidos anteriormente —, mas
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também da construcéo de anexos nos antigos quintais, o que leva, em diversos lotes, a uma taxa de

ocupacéao de 100%, sobretudo nas quadras de ocupacéo mais antiga (Figura 156).

~/

Legenda
Santo Anténio e Sdo José

Fonte: ESIG, elaborado pela DPPC.

ZEPH 10 - Santo Antdnio e S&o José
[ setor de Preservagdo Rigorosa - SPR
% . . Setor de Preservagio Ambiental - SPA
ZEPH 14 - Casa da Cultura e Estagao Central
) setor de Preservagao Rigorosa - SPR

Setor de Preservagio Ambiental - SPA

Além da reducdo da area permeavel no territério — o qual sofre com sérios problemas de

drenagem — a ocupacao dos quintais altera a volumetria do conjunto arquiteténico do sitio protegido,

reduz a salubridade, costuma inserir materiais de coberta ndo adequados & ambiéncia e promove, no

geral, uma ocupacao de baixissima qualidade, conforme pode ser verificado nas imagens abaixo, que

retratam os fundos dos lotes de uma das quadras que compdem o Patio de Sdo Pedro, protegida em

niveis municipal, estadual e federal.

Figura 157 - Fundos de edificacdes do Patio de Sdo Pedro, em dezembro de 2018
‘ AN D

\

Fonte: DPPC.

As imagens abaixo demonstram, apesar da baixa definicdo da Figura 159, que a ocupacao

dos quintais é atividade continua, provocando altera¢des profundas na taxa de ocupacéo, area total
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construida e gabarito das edificag6es, de dificil monitoramento e fiscalizagdo com as atuais ferramentas
utilizadas.

Figura 158 - Miolo da quadra entre o patio de Sdo Pedro Figura 159 - Miolo da quadra entre o Patio de S&o Pedro e a Rua
e a Rua Direita, 1996

Direita, 2019

=

Google Earth

Fonte: Acervo DPPC A Fonte: Google Earth.

De forma a compreender quais SPR se apresentam mais comprometidos, apresentamos a
seguir os mapas com uma maior aproximacao, facilitando a visualizac@o e analise. Na Figura 160,
identifica-se que o SPR-1 apresenta-se com uma grande massa vegetal no conjunto formado pela

Praca da Republica, havendo também vegetacéo internamente ao convento de Santo Antonio.
Flgura 160 - Cheios e va2|os nos SPR1,2,5e 6 e SPA 4 5,6, 7, 8 e 9 da ZEPH-10
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A cobertura vegetal da Rua do Imperador, no entanto, reduziu em relagéo ao registro anterior,
de 1951. O SPR-2 conta com suas quadras quase inteiramente ocupadas, com excecao de dois lotes.
O SPR-5 corresponde ao conjunto da Av. Guararapes, que possui patios internamente aos edificios, e
um espaco publico arborizado, configurado por uma quadra aberta, onde se instalou a Praca do Sebo.
O SPR-6, por sua vez, conta com uma praga e passeio publico arborizado, e um trecho de quadra que
possui alguns espacos ndo construidos. O SPR-3 (Figura 161) conta com o convento do Carmo, com
densa arborizagdo em seu claustro, bem como com a Igreja da Ordem Terceira, que possui jardim
frontal. Uma de suas quadras possui ainda alguns espagos vazios em seu interior, enquanto outra

apresenta-se 100% ocupada.
Figura 161 - Cheios e vazios no SPR 3 e SPA 10 e 11 da ZEPH-10

O SPR-4 (Figura 162), em seus trechos mais voltados aos usos comerciais, apresenta
diversas quadras cujos lotes possuem taxa de ocupacéo de 100% ou se aproximam da ocupacao total,
sendo maior a presenca dos vazios internamente as quadras na por¢do mais ao sul, onde, como visto,
sobrevivem algumas residéncias e o comércio ndo esta tdo concentrado. Destaca-se um conjunto
arborizado no entorno do Forte das Cinco Pontas. Ja na ZEPH-14, percebe-se que houve um aumento
da vegetacgéo internamente aos lotes, em relagdo a 1951. Todos sédo equipamentos publicos localizados
em lotes de grandes dimens&es em relagéo ao entorno, que compdem, juntamente com a Praga da

Republica e a &rea do Forte, os principais redutos verdes da area em andlise.
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6.9 Espacos livres publicos
Os espacos livres sdo definidos como areas parcialmente edificadas com nula ou minima

proporc¢ao de elementos construidos e/ou de vegetacdo, como avenidas, ruas, passeios, vielas, patios,
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largos etc. — ou com presenca efetiva de vegetacdo — parques, pracas, jardins etc. — com func¢des
primordiais de circulagdo, recreacdo, composi¢do paisagistica e de equilibrio ambiental, além de
tornarem viavel a distribuicdo e execucéo dos servicos publicos, em geral. De acordo com Carneiro e
Mesquita (2000), os espagos livres sugerem uma leitura diferenciada da malha urbana que deve ser
levada em conta no planejamento, em especial ao se considerar a abordagem ecoldgico-ambiental do
centro urbano em questdo. No entanto, a morfologia urbana pode também ser formada pela acdo da
populacdo, quando cria espacgos livres potenciais com a finalidade de atender & necessidade de
espacos de recreacdo, como 0s campos de pelada e outros recantos. Por outro lado, de acordo com
as autoras, vazios na propriedade particular podem visar, por exemplo, a especulacao imobiliaria.

Ainda segundo Carneiro e Mesquita (2000), os espacos livres publicos sdo abertos a
populagéo em geral, sob condicdes pré-estabelecidas pelo poder publico. Eles podem ser divididos em
trés categorias, baseadas em suas func¢des primordiais: equilibrio ambiental, recreagéo e circulagéo.
Os espacos de circulacéo sdo as ruas, os reflgios, os viadutos, 0s estacionamentos, entre outros. Por
se tratarem de aspecto fundamental para a apreensao do sitio histérico, serdo analisados no tépico a
seguir. Os espacos de equilibrio ambiental séo espagos com significativa concentragdo de macicos
vegetais remanescentes de ecossistemas naturais determinantes para o equilibrio ecoldgico. Essa
categoria, de acordo com as autoras, abrange unidades de conservacdo, cemitérios, campi
universitarios e espacos de valorizagdo ambiental. Nao identificamos, no conjunto das ZEPH-10 e 14,
espacos que correspondam a essa categoria; dessa forma, nos deteremos, nesse topico, nos espagos
livres publicos de recreacéo.

Os espacos livres publicos de recreacéo sao especialmente voltados para o desenvolvimento
de atividades recreativas ou ludicas, incluindo faixas de praia, parques, pracas, patios, largos, jardins
e quadras polivalentes. Pracas sdo espac¢os com fungéo de convivio social, inseridos na malha urbana
como elemento organizador da circulagéo e de amenizagéo publica, com &rea equivalente a da quadra,
geralmente contendo expressiva cobertura vegetal e mobiliario urbano como brinquedos, bancos etc.
Algumas pracas tém sua formacgéo na funcao principal de organizacdo do sistema viario. Geralmente
o formato desse tipo de Praca é triangular ou circular, sendo que essas Ultimas possuem carater de
rotatoria.

De acordo com as autoras, patios e largos sdo espacos que contemplam edificactes
imponentes, sejam elas de cunho religioso (patios) ou comercial (largos). Quase sempre pavimentados
e carentes de mobiliario urbano, os patios e largos servem como respiradouros e valorizam a edificacao
do entorno, seja ela uma igreja ou mercado publico. Proporcionam o encontro social e sao utilizados
em eventuais festejos; no caso dos largos funcionam também como complemento a atividade comercial
(CARNEIRO E MESQUITA, 2000).

Uma diferenca fundamental entre pragas e patios se da em relacdo a morfologia urbana:
enquanto as pragas normalmente configuram uma quadra inteira (havendo raras excec¢des em que
pracas dividem a quadra com outros lotes), os pétios fazem parte do tragado viario, sendo seu espaco

definido pelas quadras limitrofes. De acordo com as descri¢cdes apresentadas pelas autoras, nas ZEPH-
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10 e 14, identificamos a ocorréncia de pracgas e patios?®, listados na Figura 164, abaixo. A seguir,

apresentamos uma breve descri¢do de cada um desses espacos.

Figura 164 - Espacos livres plblicos nas ZEPH-10 e 14

Fonte: DPPC.

6.9.1 Praca da Republica

e

Figura 165 - Localizacédo da Praca da Republica

Praca da Republica

Praca do Sebo

Praca da Independéncia/Praca do
Diario e Largo Assis Chateaubriand
Rua Larga do Rosario

Praca Dezessete

Patio do Carmo

Patio do Livramento

Patio de Sdo Pedro

Praca Dom Vital

. Patio de S&o José do Ribamar

. Praca da Restauragdo/do Pirulito

. Péatio do Terco

. Praca das Cinco Pontas e Praga Frei

Caneca

. Praca Visconde de Maua

% No Bairro de Santo Antonio, existe uma Unica quadra localizada fora do perimetro das ZEPH, a qual corresponde a Praga

Joaquim Nabuco, a qual, por esse motivo, ndo foi aqui analisada.
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A Praca da Republica esta localizada no SPR-1 da ZEPH-10. Foi tombada pelo IPHAN, junto
com o jardim do Campo das Princesas, em 2015, por se tratar de uma obra prima do paisagista Roberto
Burle Marx; posteriormente, foi classificada pela Prefeitura do Recife como Jardim Histérico de Burle
Marx através do decreto N° 29.537/2016. O Teatro Santa Isabel, em uma de suas extremidades, foi
tombado pelo IPHAN em 1949.

As origens desse espac¢o publico remontam ao parque que havia no entorno do Palacio de
Friburgo, durante a ocupacédo holandesa. De acordo com Carneiro e Mesquita (2000), esse parque foi,
provavelmente, o primeiro jardim renascentista das Américas e a primeira area verde do Recife. Com
a expulsdo dos holandeses, o Palacio continuou sendo usado como moradia dos governadores da
provincia, mas o parque foi destruido, convertendo-se num descampado. Mais tarde, receberia as
seguintes denominag¢des: Praca do Palacio Velho, Campo do Eréario, Campo de Honra e, por fim,
Campo dos Matrtires, por ter sediado o enforcamento dos lideres da Revolucdo de 1817.

Conforme apresentado anteriormente, em meados do Século XIX, esse espaco foi objeto de
diversas intervencbes como parte do programa da Reparticdo de Obras Publicas, tendo sido ali
construidos o novo palécio do governo, o Teatro Santa Isabel, a Biblioteca Publica e o Liceu de Artes
e Oficios (Figura 166). O jardim, por fim, foi construido em 1875, projeto dos engenheiros Emile
Beringer e Victor Fournié com influéncia do romantismo inglés, contando com um coreto de ferro e
tragado pitoresco (Figura 17, p. 20, e Figura 167). Conhecido como Campo das Princesas devido a
passagem da familia real, em 1859, no Palécio da Presidéncia da Provincia ali localizado, parte do

jardim passou a ser chamado Praca da Republica em 1890, apds o fim do império (1889).

Figura 166 - Campo das Princesas entre 1863-1865 Figura 167 - Campo das Princesas, sem data

Fonte:
Estado de Pernambuco. <https://tokdehistoria.files.wordpress.com/2013/06/kgrhqgfhjdce63zjjc
Ibo5wf3pwg60_3.jpg>. Acesso em: 04 jan. 2019.

Na década de 1920, contava com eixos diagonais e passeios curvilineos, bancos de cimento
armado, vegetacdo de pequeno porte e palmeiras imperiais. Em 1937, Burle Marx elaborou projeto
para o espaco, mantendo as esculturas classicas e palmeiras, mas introduzindo coqueiros, cajueiros e
mangabeiras. Além disso, fez algumas altera¢des no tracado e introduziu uma fonte monumental no
centro da Praca, em susbtituicdo ao coreto e fazendo referéncia as aguas no entorno da Praca. Nesse

ponto central, sdo articulados os eixos dos palacios do governo e da justica e o Teatro Santa Isabel.
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Em um dos caminhos diagonais esta localizado um grande baoba?®, protegido pela PCR através do
decreto n°® 14.288/1988.

Figura 168 - Andlise da composi¢do da Praga da Republica e Jardim do Campo das Princesas

(1) Desenho de Burle Marx para o espelho %

Praca da Republica.

%2 ; Dy.“: ere, (F» ‘
& - E . >
d'agua do Jardim do Campo das Princesas. e O 5-’»3 HENTOIL 54
r'-x.‘A iy . “
(2) Abaixo, projeto de Burle Marx para o i e 2 \
Jardim do Campo das Princesas e para a 3 i T
&~ B |
L]

Espaco artculador monumental do
cruzamanio dos emos. marcado

Pea presenca do espeino dagua / i \ g
- sl \\
emma canv v = 1

Escwa Groten

DWW 20

Fonte: RECIFE (2016).

Conforme anteriormente exposto, a Praca da Republica estd inserida num conjunto
monumental, articulando edificios simbdlicos para a histéria do Recife. Nesse sentido, 0s usos
desenvolvidos nas edificacBes de seu entorno sdo majoritariamente institucionais, estdo preservados
e em bom estado de conservacao. A tipologia predominante é a de palacete e o gabarito médio é de
até 4 pavimentos, com excec¢édo da Secretaria da Fazenda, que possui 9 pavimentos. A Praca apresenta
trés lances de jardim que se desenvolvem em dire¢cdo ao rio, em posi¢éo privilegiada pelo amplo
horizonte e pela vista do casario do Bairro do Recife, acentuando seu carater contemplativo
(CARNEIRO e MESQUITA, 2000). E uma das Pracas mais bem cuidadas do territrio como um todo.

Atualmente, verifica-se que, apesar de sua vocacao histérica como centro civico e de seu
importante papel na articulacao territorial dessa por¢cao mais ao norte de Santo Antdnio — pois conecta-
se a Ponte Princesa Isabel (chegando ao continente) e a Ponte Buarque de Macedo (chegando a llha
do Bairro do Recife) —, a Praca ndo é um espaco publico muito utilizado pela populacéo, talvez pela
natureza das atividades desenvolvidas nas edifica¢gfes, que ndo geram demanda de usuarios suficiente
para movimentar esse espago. Outro aspecto que pode contribuir para isso € a natureza de espaco de

fluxos que as vias no entorno da Praca possuem, dificultando a travessia de pedestres para chegar até

% Essa espécie de origem africana e australiana foi bastante disseminada em Pernambuco, especialmente no Recife, que é
considerada a “Capital Brasileira dos Baobas”.
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a Praga (Figura 170); o gradeamento de seu perimetro também pode tornar o espagco menos
convidativo. Em ocasido de visita de campo em 2019, verificou-se que, apesar de ter quatro portdes
(respeitando os eixos de sua composicdo), somente o portdo voltado para o Palacio do Campo das
Princesas encontrava-se aberto e que algumas pessoas que tentaram acessar a Praca por outros lados
desistiram ao ver que precisariam dar a volta.

Assim, em vistoria, ndo se viu praticamente nenhuma pessoa na Praca, nem sentada nos
bancos, nem ao seu redor, apenas os carros estacionados (Figura 170) e um Unico rapaz que alugava
uma bicicleta do projeto Bike PE na estacdo proxima ao Teatro Santa Isabel. Esse baixo fluxo traz ao
lugar uma sensacéao de inseguranca, o que, por sua vez, contribui para reduzir a presenga de usuarios
no local.

Figura 169 - Carros estacionados em frente ao Teatro Santa
Isabel

Figura 170 - Vista da Praga da Republica a partir do Palacio
da Justica

A Praca do Sebo esta localizada no SPR-5 da ZEPH-10. Trata-se de espaco publico

viabilizado pelo formato em “L” da quadra que configura uma das esquinas das Avenidas Guararapes
e Dantas Barreto, conforme anteriormente referido. Dessa forma, dos patios existentes nos edificios da
Guararapes, é o0 Unico com acesso para os usuarios diretamente a partir das vias publicas (ver Figura

36, p. 32). Em trecho da ortofotocarta de 1951 (Figura 172), é possivel verificar que, naquele ano, o
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espaco ndo estava ainda completamente formado, pois ainda ndo haviam sido erguidos todos os
edificios da quadra.

Figura 172 - Formacdo da Praca do Sebo, em 1951‘. Figura 173 - Praca do Sebo atualmente

e,
A,
Fonte: FIDEM. Fonte: Google Earth.

De acordo com Pajeu e Sobral (2019), em 1980, o comércio ambulante de livros no centro do
Recife era significativo, concentrando-se, principalmente, em frente ao Banco Safra, na Rua do Sol, ou
na Rua Infante D. Henrique, em Santo Antbénio. A proposta de utilizar aquele vazio urbano para a
criacdo da Praga do Sebo foi levada a frente pelo escritor, fotégrafo e colecionador Liédo Maranh&o e
mais 18 sebistas, sendo aceita pela Prefeitura do Recife, que, em 1981, inaugurou o espaco, contando
com 19 boxes, uma sala para administracéo e dois banheiros, sendo um para o publico e outro para os
funcionarios. Na placa de inauguracgédo do local, fica clara a intengéo da proposta, para o “lazer e cultura
da populacdo” (PAJEU e SOBRAL, 2019, p. 253).

A ideia de Liédo e demais envolvidos era, além da venda de livros, propor uma praga
diferente do habitual, na qual acontecesse uma intensa valorizacdo da cultura
pernambucana, através da presenca de poetas, cordelistas, repentistas, em
constantes eventos culturais, apresentacdes e lancamentos (PAJEU e SOBRAL,
2019, p. 254).

Ainda segundo os autores, 0 espaco funcionou muito bem até meados da década de 1990.
Em 1994, foi necesséria a instalagdo de um gradil para separar a Praca do espaco dos bares que
comecgavam a tomar conta da Rua da Roda, mas a polui¢cdo sonora promovida pelos bares tornou-se
um problema, dificultando a permanéncia dos leitores (PAJEU e SOBRAL, 2019) nos 14 bancos
destinados a essa atividade, sob a sombra de quatro arvores.

Em um dos bancos da Praca, esté situada uma estatua do poeta Mauro Mota, que faz parte
do Circuito da Poesia?’, instalada ali ha cerca de dez anos. Em 2013, o espago passou por uma reforma,
sendo novamente revitalizado em fevereiro de 2017. Ganhou nova iluminagéo, e o piso de pedra
portuguesa foi recuperado. Os bancos foram consertados e pintados, e os banheiros publicos
reformados. De acordo com matéria de jornal, os sebistas do local ainda pedem mais seguranca e

limpeza?®. No entanto, a maior parte das noticias encontradas sobre a Praca do Sebo salientam seu

27 Q Circuito da Poesia € uma exposi¢do a céu aberto que instala estatuas de grandes nomes da literatura e das artes do
Recife, em lugares relevantes & sua meméria. E uma iniciativa da Prefeitura do Recife e conta, atualmente, com 17
homenageados.

Fonte: <http://www.diariodepernambuco.com.br/app/noticia/vida-urbana/2017/03/30/interna_vidaurbana,696624/praca-do-
sebo-ganha-vida-nova.shtml>. Acesso em: 08 jan. 2019.

28
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carater de “odasis” no coragdo do centro, como uma surpresa escondida, embora o movimento venha
caindo, sobretudo o de compra de livros, o que coloca em cheque a sustentabilidade do espaco.

Ainda em 2013, surgiu o projeto #MovimentePragaDoSebo, que promoveu o “Aniverséario da
Praca do Sebo”, em celebragdo aos 32 anos de sua inauguracgdo, seguido de diversas outras
intervenges culturais, como festa de dia das criancas, lancamentos de livros etc. Também foi criado o
evento “Abril pro Livro”, em celebragdo ao Dia Mundial do Livro (23 de abril), que contou com duas
edi¢cbes, em 2014 e 2015. No entanto, conforme os organizadores do movimento, as agfes realizadas
ainda s&o poucas diante de todo o calendario de eventos que pode ser preenchido (PAJEU e SOBRAL,
2019).

Em relacdo a essa problematica, importa salientar que ndo se deve somente a um
“esquecimento” do lugar. Conforme acima exposto, ele vem passando por manutencdes periodicas.
Existe, no geral, um baixo nivel de procura por livros, sejam novos ou usados. A Ultima pesquisa do
Retratos da Leitura no Brasil, feita em 2015, promovida pelo Instituto Pré-Livro, aponta que na regido
Nordeste apenas 51% da populacéo é formada por leitores ativos, que leem pelo menos um livro ao
ano?. Esse dado traz ao mesmo tempo um problema, mas também uma potencialidade, de continuar
a promover a revitalizagdo do espaco através de acdes de estimulo a leitura e a cultura, aproveitando
do fato de ser um espaco téo relevante para a meméria afetiva da populacdo usuéria do local e
consumidora de livros. Identifica-se, inclusive, a presenca de ambulantes no entorno da Pracga, também
realizando a venda de livros. Ademais, em seu entorno imediato instalaram-se recentemente diversas
unidades de ensino superior privado, o que deve ser usado em favor da manutencdo da atividade
tradicional de comercializacdo de livros.

Os prédios que formam o entorno desse espaco publico sdo, na maioria, destinados a
comeércio e servicos, mas existem muitas unidades vazias; estdo majoritariamente preservados e em
bom estado de conservacdo (com algumas excecdes), possuindo, em média, gabarito de 11
pavimentos. Nas ruas do entorno, sdo comuns 0s servicos de bares e restaurantes nos térreos,
ocupando também o passeio piblico na Rua da Roda. Em relacédo ao espaco publico em si, visita de
campo realizada em marco de 2018 verificou que 0 espaco se mostra agradavel e convidativo, mas se
encontra em estado regular de conservagdo, com muito lixo e mau cheiro. Identificou-se fluxo médio a
intenso de pedestres e presenca de moradores de rua.

2 Fonte: <https://poraqui.com/recife-antigo-centro/volte-no-tempo-sem-sair-do-recife-um-passeio-pela-praca-do-sebo/>.

Acesso em: 09 jan. 2019.
150


http://prolivro.org.br/home/images/2016/Pesquisa_Retratos_da_Leitura_no_Brasil_-_2015.pdf
http://prolivro.org.br/home/images/2016/Pesquisa_Retratos_da_Leitura_no_Brasil_-_2015.pdf

. . DIRETORIA
DE PRESERVACAO
.. DO PATRIMOIQ\:IIO RECIFE

CULTURAL ; PREFEITURA DA CIDADE

Figura 174 - Praca do Sebo, com boxes de vendas ao fundo
<9 % ™3 46y

Edificios que configuram o espaco

APSTE

LT g

Fonte: Acervo DPC.
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6.9.3 Praca da Independéncia/Praca do Diéario e Largo Assis Chateaubriand

Figura 180 — Localizac&o da Praca da Independéncia e Largo Assis Chateaubriand
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A Praca da Independéncia esta localizada no SPR-6 da ZEPH-10. A Igreja Matriz de Santo
Antonio, localizada em uma de suas extremidades, é tombada pelo IPHAN desde 1938 e recentemente
teve finalizadas suas obras de restauro. A Praca da Independéncia é a mais antiga de Santo Antdnio
(CARNEIRO e MESQUITA, 2000), fazendo parte do plano urbanistico da Cidade Mauricia (Figura 5, p.
10). Conforme apresentado no capitulo sobre a formacao urbana desse territério, a entdo Praga dos
Coqueiros era o centro do eixo principal do tragado urbano do Recife holandés, conectando-se também
ao eixo secundario, que ligava o palacio de Friburgo até o Forte Frederik Hendrik. Essa posi¢ao central
na articulagao espacial do centro do Recife manteve-se até os dias atuais.

A partir de 1711, passou a ser conhecida como Prac¢a do Polé, devido a transferéncia, para
Ia, desse instrumento de tortura, que ficava instalado nos arredores do Porto (atual Bairro do Recife).
Em 1788, passou por uma reforma significativa, que reduziu o espago publico com a construcao de 62
pequenas lojas destinadas a venda de frutas e verduras, nos lados sul e norte da Pracga. A localiza¢&o
dessas lojas levou ao surgimento de duas travessas, nomeadas Beco do Peixe Frito e Travessa da
Cruz; nesta ultima instalou-se o Diario de Pernambuco, em 1825 (CARNEIRO e MESQUITA, 2000).
Em 1815, foram ampliadas as lojas dos flancos leste e oeste da Praca.

Figura 181 - Trecho de planta de 1865, mostrando as lojas Figura 182 - Praca da Independéncia no inicio do Século XX,
com as lojas delimitando seu espaco publico

no entorno d

a Praca e as travessas criadas por elas
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Em 1816, em homenagem a elevacéo do Brasil a categoria de Reino Unido ao de Portugal e
Algarves, esse espaco publico foi renomeado como Praga da Unido. Em 1833, passou a ser chamada
Praca da Independéncia, seu nome oficial até os dias de hoje, embora seja ainda conhecida como
Praca do Diario, devido a presenga marcante deste equipamento. A partir de 1905, as lojas comecaram
a ser demolidas, j& ndo aparecendo na planta de 1906 (Figura 15, p. 19) e em registro fotografico com
data aproximada de 1910 (Figura 183), onde se observa também a atualizacdo estilistica de algumas
edificacBes, que passavam a apresentar a tendéncia eclética.

Figura 183 - Pracga da Independéncia por volta de 1910

|=ml

Observa-se o prédio do Diario de Pernambuco com sua volumetria diferenciada. Fonte: Villa Digital. Acesso em: 04 jan. 2019.

Nas décadas seguintes, conforme anteriormente exposto, foi efetivada a reforma urbana de
Santo Anténio, que confirmou o carater articulador desse espaco publico, transformado em ponto de
convergéncia das novas avenidas propostas. O entorno da Praca tornou-se um dos locais mais
valorizados do novo tecido urbano, recebendo edificages verticalizadas em substituicdo aos antigos
sobrados coloniais — primeiro, edificios ecléticos, depois, modernos. Além disso, foram derrubados
quarteirdes em seu entorno, permitindo que a Praga se estendesse até em frente & Matriz de Santo
Antdnio. Em 1975, foi alvo de uma reforma recebendo um tracado de curvas acentuadas,
ajardinamento, uma fonte, esculturas e mobiliario urbano. Atualmente, seu entorno € marcado por

edificios modernos e verticalizados e edificios ecléticos, com alguns remanescentes coloniais.

Figura 184 - Transformacéo d

o trac&do daP da Independéncia, nos registros de 1932, 1951 e 1997
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Fonté: Museu da (f‘idz;de do Recife e FIISE.
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Figura 185 - Praca da Independéncia em 1992

& T Ji J : ey S
Fonte: <http://blogs.diariodepernambuco.com.br/diretodaredacao/2015/06/19/a-praca-da-tortura-no-recife-colonial/>. Acesso
em: 08 jan. 2019.

No entorno da Praca esté localizado outro espacgo publico: o Largo Assis Chateaubriand,
localizado no encontro da Rua Nova com a Rua Duque de Caxias e remancescente do antigo tracado
da Praca, como pode ser visto na Figura 184. O espaco que homenageia o importante jornalista de
mesmo nome forma um grande calgcaddo com a Rua Duque de Caxias e a Rua Larga do Roséario,
colando na Praca da Independéncia e muitas vezes sendo confundido com ela. Com barracas que
formam um pequeno camelédromo, o local no qual o largo esta situado € um ndcleo comercial que

reforca essa vocacgdo desde o inicio da formacéo desse espaco publico.

Figura 187 - Praca da Independéncia, com vista para o Diario
de Pernambuco

Figura 186 - Praca da Independéncia, com vista para a Matriz
de Santo Antbnio

Fonte: DPPC, 2018.
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Figura 188 - Encontro do Largo Assis Chateaubriand com a Figura 189 - Largo Assis Chateaubriand, a partir da Praca da

Rua Larga do Rosario

R,

Independéncia

Fonte: DPPC, 2018.

Atualmente, as edificagbes no entorno desses espacos publicos sdo destinadas
majoritariamente a comércio e servi¢os, havendo a ocorréncia ndo desprezivel de edificacdes vazias.
Os imoveis encontram-se majoritariamente preservados e em estado regular de conservacgéao, havendo
alguns em estado precério — no geral, aqueles que estdo sem uso. Apesar de ali estar situado um dos
edificios mais altos de Santo Antdnio (19 pavimentos), o gabarito médio é de cerca de 10
pavimentos.Em relacdo aos espacos publicos em si, identifica-se que, embora ndo estejam,
materialmente, em estado ruim de conservagao, a percepcao geral é de degradacéo, devido a sujeira
e ao mau uso. O problema da sujeira ndo diz respeito a uma falta de limpeza das ruas, pois percebe-
se com frequéncia nos espacos no centro a presenca de funcionarios realizando a varricdo. Observa-
se, no entanto, que esta ndo é suficiente frente a grande demanda desse espaco e as atividades nele
desenvolvidas. No que diz respeito ao mobiliario urbano ali foi instalado um bicicletario de aluguel de
bicicletas do projeto Bike PE, que toma partido da posicdo estratégica da Praca. Recentemente,
recebeu uma escultura do poeta Carlos Pena Filho (1928-1960), como parte do Circuito da Poesia.

Dentre as pracas da ZEPH-10, a da Independéncia é uma das que mais apresenta fluxo de
transeuntes. Além disso, € uma das que possui maior quantidade de moradores de rua, que inclusive
utilizam de suas fontes e espelhos d'agua para higiene pessoal e lavagem de roupas. Além do atrativo
das aguas, o fato de que é um espaco bastante sombreado parece contribuir para torna-la um lugar de
abrigo para essa populacao em situagao de vulnerabilidade social.

Por outro lado, para a populagdo usuéria do comércio e servicos do entorno, a Praca se
caracteriza mais como lugar de passagem do que de permanéncia. Para isso, além da sujeira, da
presenca da populacéo de rua, contribui também a sensacao de inseguranca. Pesquisa online sobre
noticias relacionadas a Praca — de forma a identificar sua representa¢éo na midia — encontrou diversos
resultados que enfatizam sua importancia historica, mas ressaltam a situacdo de inseguranga, com
diversos furtos relatados. Em website de recomendag¢des de passeios turisticos, a Praca recebeu
avaliagbes como “O pior ponto turistico de Pernambuco”, “Uma parte importante da Histéria de

LIS

Pernambuco”, “praga da Independéncia € apenas ponto de passagem para passeio a pé€” e “o centro
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do bairro de Santo Ant6nio”®. Em agosto de 2018, foi instalado na Praga um posto de policiamento
com central de monitoramento®!, com a intenc&o de reduzir esses indices. Apesar dessas questdes, a
Praca continua sendo um centro nevralgico do Recife, palco de comemoracBes de importantes
acontecimentos nacionais, destino e origem de passeatas e grandes concentracbes populares —

politicas, civicas e carnavalescas.

Figura 190 - Carnaval na Praga da Figura 191 - Galo da Madrugada na Praca da Independéncia, que esta com
Independéncia, na dégad de 1930 ou 1940

L

Fonte: <https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=56572566>.
Acesso em: 08 jan. 2019.

6.9.4 Rua Larga do Rosério

< T e, ecammm

Figura 192 - Localizacéo da Rua Larga do Rosério

Fonte: ESIG.

Esse espaco urbano esté localizado no SPR-4 da ZEPH-10. Trata-se de um pequeno espaco
defronte da Igreja de Nossa Senhora do Rosério dos Pretos, tombada em 1965 pelo IPHAN. De acordo
com Guerra (1960), a Igreja do Rosario dos Pretos teve sua construgédo iniciada pouco antes de 1725,
sendo concluida em 1777. No entanto, j& existem registros de atividade religiosa da Irmandade desde

30 Fonte: <https://www.tripadvisor.com.br/Attraction_Review-g304560-d9796589-Reviews-or10-Praca_da_Ilndependencia-
Recife_State_of Pernambuco.html>. Acesso em: 08 jan. 2019.

81 Fonte: <https://www.folhape.com.br/noticias/noticias/policia/2018/08/30/NWS,79677,70,624,NOTICIAS,2190-POSTO-
INSTALADO-PRACA-INDEPENDENCIA-CENTRO-RECIFE.aspx>. Acesso em: 08 jan. 2019.
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meados do século XVII. O espago em sua frente tem caracteristicas menos marcadas de patio, por ter
uma caracteristica mais “aberta”, sendo formado pelo cruzamento das Ruas Estreita e Larga do Rosario
€ um pequeno recuo da Igreja em relacédo as fachadas dos outros edificios na mesma face da quadra.
Em geral, identificam-se poucas referéncias ao espaco como patio na literatura.

Como a Igreja do Rosario est4d muito proximo do coracédo da reforma do bairro de Santo
Antbnio (a Praca da Independéncia), o seu entorno sofreu grandes modificacées em meados do Século
XX, conforme se pode ver na Figura 197, que ilustra a demolicdo de uma quadra inteira nas suas

proximidades, para a constru¢do da Avenida Dantas Barreto.

Figura 193 - Igreja e Rua Larga do Figura 194 - Igreja e Rua Larga do Figura 195 - Igreja e Rua Larga do
Rosério em 1763

Rosario em 1~776 Rosério em 1906

&7,
%

EfS ¥z

Pl s SRS . ~ A
Fonte: Museu da Cidade do Recife.

Fonte: Reis (2000).

Fonte: Reis (2000).

Figura 196 - Igreja e Rua Larga do Figura 197 - Igreja e Rua Larga do Figura 198 - Igreja e Rua Larga do
Rosario em 1932 __Rosério em 1951 _Rosario em

Fonte: Museu da Cidade do Recife Fgr{té; FIDE.

Fonte: Museu da Cidade do Recife

Nesse processo, as quadras que configuram a Rua Larga do Rosario passaram por
alteracGes morfologicas de grande porte, assim como tipolégicas, com a insercao de edificios verticais
nas faces voltadas para a Praca da Independéncia e para a Avenida Dantas Barreto (Figura 198). Em
virtude disso, as tipologias e os gabaritos atualmente presentes no conjunto sdo variados, havendo
sobrados, edificios horizontais e verticais, chegando a até 19 pavimentos. O estado de conservacao

em geral é regular.
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Figura 199 - Rua Larga do Rosario, c. 1880

«

Fonte: Google Street View.

Fonte: Brasiliana Fotogréfica.

Figura - Rua Estreita do Rosario em 2018

Figura 201!- Rua Estreita do Rosario c. 1930/40
{ ; &

Fonte: DPPC.

Foto: éem’cio Dias. Fgﬁte: Villa Digital.
No final da década de 1970, registros dos imoveis realizados pelo DPSH demonstram que a
Rua Larga do Rosario contava com estacionamento de veiculos. No diagnéstico elaborado pela FIDEM,
consta a recomendagéo de tratamento dos logradouros visando a exclusiva utilizagdo pelos pedestres.
A Rua Estreita do rosario, por outro lado, ja aparece com o piso em pedra portuguesa em alguns

trechos, indicando que o processo de pedestrianizacao ja tinha iniciado, parte do ja referido Programa

de Circulagdo Urbana.

Figura 203 - Rua Larga do Rosério no final da década Figura 204 - Trecho Figura 205 - Trecho ainda néo
de 1970 pedestrianizado da Rua Estreitg pedestrianizado defronte a Igreja

Fonte: Acervo DPPC.

Atualmente, a Rua Larga do Rosério € inteiramente pedestrianizada, com um calgaddo em
piso de pedra portuguesa ligando a Igreja ao Largo Assis Chateaubriand e & Praca da Independéncia.

A Rua Estreita do Rosario é pedestrianizada, com o mesmo tratamento de piso, a partir da frente da
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Igreja até a Praca Dezessete. O calgaddo conecta, dessa forma, importantes espacos publicos no
coracéo de Santo Anténio.

Conforme apontou Zancheti (2012), as perspectivas criadas pelos patios das Igrejas do Recife
sdo de grande relevancia para a conformacao do Recife Barroco no século XVIIl. No caso da Igreja do
Rosario, o efeito perspectivo é magnificado por se tratar de uma via que chega a Igreja sem o
alargamento de um patio e fora de seu eixo de simetria, provocando um efeito surpresa interessante.
O autor enfatiza ainda a importancia dos percursos em Santo Antdnio e S&o José, e identifica dois
grandes percursos de conexdo da parte mais ao norte, a partir da Praca do Polé, ao sul da llha, sendo
um deles o que saia dessa Praga, ia “diretamente para patio da harmoniosa Igreja do Rosario dos
Pretos, seguia por uma sinuosa rua até o péatio de S&o Pedro, para terminar na saida da cidade, no
largo do Tergco” (ZANCHETI, 2012, p. 14).

Figura 206 - Conexdes da Rua Larga do Rosario em Planta de 1932
, R 4 S/ . Wit

Fnte: Museu da Cidade do Recife. Editado por DPPC.

Outro aspecto importante em relacdo a esse espaco publico diz respeito as ac¢des da
Irmandade mantenedora da Igreja do Rosario.

A necessidade de defesa e protecdo obrigava os negros a se reunirem em
agremiacgdes religiosas, onde pudessem pugnar pelos seus desejos de liberdade.
Déste modo surgiram as irmandades do Roséario, com as festas dos reinados e dos
Congos, na dupla origem africana e européia, consubstanciadas nas coroacdes e
passeatas processionais (RAMOS apud GUERRA, 1960).

De acordo com Silva (1999), a instituicdo dos Reis Negros ja era registrada na Franca e na
Espanha no século XV, e em Portugal, no século XVI. Em Pernambuco, ja em 1666 registra-se a
presenca de coroacfes dos Reis do Congo e de Angola. As coroacgdes de reis e rainhas na Igreja de
Nossa Senhora do Rosario dos Homens Pretos sdo documentadas a partir de 1674, sendo que a nagéo
do Congo era a que mais se destacava dentro da Irmandade. A funcdo desses reis ndo era somente
cerimonial, mas possuia também um carater de lideranca entre os negros, de interesse do Governador
da Capitania, pois o Rei tinha a funcdo de inspecionar e manter a ordem e a subordinacéo entre seus

suditos. Foi mediante essas coroagfes, que ocorriam na Igreja do Rosario dos Pretos, e seus cortejos
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reais, que se originou o maracatu — vocabulo que aparece na imprensa pela primeira vez no final da
primeira metade do século XIX.

Até a segunda metade do Século XIX, os maracatus tinham um cunho altamente religioso e
continuavam a apresentar-se a porta da Igreja do Rosario. A partir do final da década de 1850 registra-
se a presencga do “batuque do Rei do Congo” no carnaval do Recife. Com a abolicdo da escravatura
em 1888 e a proclamacéo da Republica em 1889, a figura do Rei do Congo como existia foi perdendo
arazao de ser. No entanto, os cortejos dos reis negros ja havia se consolidado no carnaval, e as nagfes
passaram a ter como chefes seus lideres espirituais, babalorixas e ialorixas. Nessa nova forma, o termo

maracatu se consolidou, mas a relagdo com a Igreja do Rosario foi diminuindo.

Figura 207 - Dona Santa, rainha do Maracatu Elefante, e a corte real, dancando na Pracinha do Diario, em 1961

-

Atualmente, com o esvaziamento desses eventos, a Rua Larga do Rosario ndo se constitui
mais em um poélo com forte presenca de manifesta¢des culturais, mas permanece como um importante
lugar para a memodria da cidade do Recife e de Pernambuco. A Igreja, por sua vez, conta com missas
todos os dias da semana, exceto aos sabados.

Nos dias atuais, a Rua Larga do Rosario possui baixo fluxo de pedestres, provavelmente
devido ao fato de que poucos iméveis possuem usos ativos voltados para a Rua, sendo que muitos dos
imoveis sdo abertos para o lado da Rua Duque de Caxias. Destaca-se, no entanto, a presenca de
alguns restaurantes e do Mercado das Frutas (visivel a direita na Figura 202), na esquina entre as Ruas
Larga e Estreita do Rosario. Esse Mercado, gerido pela PCR, foi inaugurado em 17 de julho de 1970,
com 220 metros quadrados de area construida e 29 compartimentos; hoje séo 31 boxes. Inicialmente,
foi ocupado pelos comerciantes que vendiam frutas na Rua Matias de Albuquerque, o Beco das Frutas,
em Santo Antbnio. Posteriormente, para ali acorreram, também, os ambulantes que negociavam
gueijos em uma transversal da Rua Nova, conhecida como Beco do Queijo.

A Rua Larga do Rosério é sombreada e ventilada, sendo propicia a se tornar um lugar de
permanéncia. Provavelmente relacionado a isso, verificou-se no local a presenca de uma populacdo
de rua. Foram também identificadas algumas carrocas de tragdo animal, indicando a atuacao de
catadores de lixo reciclavel, e existem alguns fiteiros e barracas. O espa¢o esta em estado de

conservacao regular, com o piso em pedra portuguesa precisando de reparos.
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Figura 20 ) . Figura 209 - Mercado de Frutas

6.9.5 Praca Dezessete

Figura 212 - Localizagdo da Praca Deess_flt'(_e

Fonte: ESIG.

A Praca Dezessete € parte do SPR-4 da ZEPH-10 e foi classificada pela Prefeitura do Recife
como Jardim Historico de Burle Marx através do decreto N° 29.537/2016. Diante dela estdo localizadas
a Igreja do Divino Espirito Santo (tombada pelo IPHAN em 1972) e a Capela de Nossa Senhora da

Conceicao da Congregacao Mariana (tombada pelo IPHAN em 1987).
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De acordo com Carneiro e Mesquita (2000), esse espago ja configurava o adro de um templo
calvinista em formato de cruz na Cidade Mauricia (visivel na Figura 5, p. 10). Com a expulsao dos
holandeses, o antigo templo foi reformado, sendo construida a Igreja do Divino Espirito Santo e o
Colégio dos Jesuitas, com o espaco a sua frente ficando conhecido como Patio do Colégio (Figura 7,
p. 12). O espaco foi ajardinado em meados do século XIX, no ambito da Reparticdo de Obras Publicas.
Por abrir-se para as aguas, foi o local onde a comitiva do Imperador Dom Pedro Il desembarcou em
1859, ficando a borda da agua conhecida como Cais do Imperador (Figura 16, p. 20) e o patio, como
Praca D. Pedro Il. Na Figura 214, percebe-se que a Praga contava com um obelisco mais proximo a
borda do cais e com uma escultura de uma india sobre uma coluna, que representa a nacao brasileira
(FRANCA, 1977).

Figura 213 - Desembarque da Familia Imperial (1859)
k §

o

Foto de Augusto Stahl. Fonte: <http://brasilianafotografica.bn.br/brasiliana/handle/20.500.12156.1/2324>. Acesso em: 25 abr.
20109.

Figura 214 - Praca Dom Pedro Il, com data de 1863-65

e >
M S e T

Fonte: Brasiliana Iconogréafica. Disborﬁ’vel em: <http§://www.brasiIianaiconografica.art.br/obras/18548/correio-de-pernambuco-
no-dia-da-chegada-do-vapor-de-europa-praca-de-pedro-ii>. Acesso em 03 jan. 2019.
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Posteriormente, o conjunto de cais e praga foi consolidado como espago publico denominado
Praca Dezessete, em homenagem aos herdis da Revolugdo Pernambucana de 1817 (Figura 216). No
inicio do século XX, era um espaco arborizado que, além dos monumentos preexistentes, contava

também com um coreto (Figura 215).

Figura 215 - F;rgga Dezessete no inicio do século XX
T i Bl lin: soicns

Pernambuco. - Judin da Proga 17.

Na década de 1930, foi remodelada, sendo dividida apés a demolicao do Colégio Jesuita e o

prolongamento da Rua do Imperador (Figura 217).

Figura 216 - Praca Dezessete em 1906 Figura 217 - Praca Dezessete em 1932

Fonte: Museu da Cidade do Recife
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Fonte: FUNDAJ.

A nova composicéo foi aproveitada por Burle Marx, em 1936. O paisagista prop6s reforcar a

composicdo da Praca em um sistema de jardins distribuidos por seis quadras, compondo com a

arquitetura e a monumentalidade das vias e da arquitetura (no lugar do antigo colégio jesuita foi
construido o Grande Hotel, inaugurado em 1938). A proposta (Figura 219) considerava j& a construcao

de uma nova avenida no dmbito da reforma de Santo Anténio: a Avenida Nossa Senhora do Carmo,

cujo trecho inicial ja se encontrava registrado na ortofotocarta de 1951 (Figura 220). Embora o conjunto

de jardins ndo tenha se consolidado da maneira proposta, os eixo longitudinal e transversais da Praca

Dezessete permanecem (Figura 221), bem como alguns canteiros de dimensfes menores na Avenida

Martins de Barros.

Figura 219 - Proposta de Burle Marx para o entorno da Praca

i "“

Praga Dezesséle

Rio Capibaribe

Rua Estreita do Rosario

Rua do Rangel

Escala Grafica
0 5 10 26 s0m

Fonte: RECIFE (2016)

_Figura 220 - Entorno da _F;rg a Dezessete em 1951

| NI
Fonte: FIDEM

164



. . DIRETORIA

DE PRESERVACAO
D@ | DO PATRIMONIO

CULTURAL L

PREFEITURA DA CIDADE

Figura 221 - Andlise da composicdo da Praca Dezessete presente no d

ecreto de classificacdo
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O obelisco existente na Avenida foi eventualmente removido e no balcdo na borda do cais foi
erguida uma construcéo, reduzindo o espaco de contemplagdo e quebrando sua simetria (Figura 222).
Atualmente, a Praca Dezessete compde-se de trés espacos: a borda do Cais do Imperador; o primeiro
jardim, delimitado pela Avenida Martins de Barros e a Rua do Imperador; e o segundo jardim, em frente

a Igreja do Divino Espirito Santo. A borda do Cais € pontuada por dois banheiros publicos histéricos,
simetricamente posicionados na calcada.

Os jardins possuem tragado simétrico com um nlcleo em forma circular e quatro entradas em
cada jardim, com vegetacdo nas bordas. No nucleo do primeiro jardim, consta um monumento a
aviacdo, com uma estatua de bronze de icaro no topo e os bustos de dois aviadores portugueses
(Sacadura Cabral e Gago Coutinho) que aqui desembarcaram em 1922 ap6és a travessia do Atlantico.

No segundo jardim, ha uma fonte de pedra com a estatua da india existente desde o século XIX.

Em 2011, a Praga recebeu uma revitalizagdo, com recuperacao do piso em pedra portuguesa,
reposicdo de bancos, melhorias nos canteiros e nova iluminagdo®. Nos anos seguintes, a maior parte

das noticias em relagcdo & Praca relatam problemas de abandono e mau uso. Na matéria de 2015,

“Praga Dezessete ¢ terra de ninguém”3, relata-se um grande actmulo de entulho por parte de uma
moradora de rua, o fato de que a fonte esta desativada e a sujeira em geral.

32
33

Fonte: <http://www2.recife.pe.gov.br/noticias/14/10/2011/praca-dezessete-recebe-revitalizacao>. Acesso em 09 jan. 2019.
Disponivel em: <https://jconline.ne10.uol.com.br/canal/cidades/geral/noticia/2015/12/16/praca-dezessete-e-terra-de-
ninguem-212634.php>. Acesso em: 09 jan. 2019.
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Fonte: Google Street View.

Figura 223 - Construcao erguida no antigo balcao do Cais, em Figura 224 - Banheiro publico do Cais do Imperador, em
1997 2014

‘Font.e: Acervo DPPC.

A area de contemplacéo no Cais, por sua vez, estava sendo utilizada como estacionamento
na area descoberta e moradia para populacdo sem-teto na area coberta, conforme verificou-se em
vistoria realizada por esta Diretoria em 2014. Em outubro de 2016, a funcdo de contemplacéo foi
recuperada com a inauguracéo, pela PCR, da Esta¢éo Ecoturistica Cais do Imperador, que passou a
contar com trés espacos: terraco de contemplacéo, arquibancada para eventos e café, aproveitando
parcialmente a construcéo que ali havia sido erguida. Os antigos banheiros publicos foram restaurados,

ndo mais sendo destinados a essa atividade.

Figura 225 - Uso de estacionamento no cais, em 2014 Figura 226 - Cais do Imperador, em 2017

Fonte: Acervo DPPC.
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O novo Cais do Imperador promoveu a reutilizacdo de um espago histérico da cidade e a
reabertura de um importante espaco de contemplacéo das dguas do Rio Capibaribe e da relacéo entre
os diferentes territérios de seu centro histdrico. Apesar disso, com relagéo a Praca Dezessete em si, 0
Cais esta separado fisicamente dos dois jardins da Praca por uma via de fluxo intenso, o que dificulta
a leitura do conjunto e se torna um obstaculo para que a frequéncia de usuérios do Cais se reflita em
maior dinamizagdo da Praca.

Em vistoria de campo realizada por esta Diretoria em margo de 2018, verificou-se que as vias
gue configuram os jardins sdo utilizadas como estacionamento, com grande demanda devido a
presenca do Férum Thomaz de Aquino (no antigo Grande Hotel) e dos cartérios localizados no entorno.
Apesar de ser uma Praca muito sombreada e ventilada — devido a ser aberta para o Rio — e contar com
diversos bancos, o acumulo de lixo, a presenca da populacéo de rua e de usuérios de drogas dificultam
a permanéncia e a sensacdo de seguranca na Praca, sobretudo no primeiro jardim (mais préximo a
Avenida). No segundo jardim, préximo as Ruas Duque de Caxias e Estreita do Rosario, a Praga foi
beneficiada, por se tratarem de ruas pedestrianizadas, o que facilita o0 acesso a este jardim.

Figura 227 - Primeiro jardim _Figura 228 - Estacionamento no entorno do primeiro jardim

Figura 230 - Entulhos presentes no primeiro jardim,
estacionamento na borda e pouca relacao com o Cais

Figura 229 - Relagcdo com o Férum Thomaz de Aquino, com
- _estacionamento em ambos os lados da rua

=l
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Em termos dos usos desenvolvidos nas edifica¢cdes que fazem limite com a Praca, o primeiro

jardim é margeado apenas por edifica¢bes institucionais (o Férum e um prédio da Secretaria de
Assuntos Juridicos da PCR — Figura 228 e Figura 229), que abrem exclusivamente para a Avenida
Martins de Barros, nao havendo relagdo direta com a Praca. O segundo jardim conta com a presenca
marcante de dois monumentos: a ja referida Igreja do Divino Espirito Santo e a Capela da Congregacéao
Mariana (Figura 232). Além disso, na quadra oposta a essas edifica¢des, verificam-se imoveis vazios,
um estacionamento com acesso pela Rua do Imperador e uma lanchonete aberta para a Pracga (Figura
231).

Na quadra que define o outro lado ocupado do segundo jardim (lado oposto ao Cais), todos
0s imo@veis sdo comerciais, mas suas fachadas estdo abertas para a Rua Duque de Caxias, sendo
todos os iméveis nesse lado da Praca com fachadas cegas, sem relacéo ativa com o espaco publico
(Figura 233). Essa situagdo, em conjunto com 0s outros aspectos ja descritos, contribui para o baixo
nivel de usuarios da Praca, pois a presenca de fachadas ativas nos iméveis no entorno de um espaco
publico sdo fundamentais para a promocao de uma dinamica urbana.

O nivel de preservagdo da maioria das edificagbes € modificado, e o0 estado de conservagéo
€ regular. A tipologia predominante é a de sobrado de 3 a 4 pavimentos — o0 que corrobora com o baixo
nivel de transformacao do lugar e o confere potencial para uma requalificagdo urbana mais ampla, que
aumente seu usufruto pela populacéo. Para isso contribui o fato de que, apesar de todas as questdes
acima pontuadas, ainda é possivel verificar a permanéncia de pessoas que fazem usufruto desse
espacgo em horéario comercial (Figura 234).
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Figura 233 - Fachadas cegas na quadra voltada para a R. Figura 234 - Presenca de usuarios na Praga, nos bancos sob
Dugue de Caxias ) a sombra das arvores

6.9.6 Patio do Carmo

O Pétio do Carmo esté inserido no SPA-10 da ZEPH-10, apesar de o conjunto do Carmo
(Basilica, Convento e Capela da Ordem Terceira) serem tombados em nivel federal desde 1938 e
fazerem parte do SPR-3. Essa discrepancia se da pelo fato, ja referido, de o Patio do Carmo ter sido
profundamente alterado durante a reforma de Santo Antdnio, sendo parte das edificacbes que o
configuram imoveis modernos. Uma vez que os poligonos de preservacdo eram definidos
majoritariamente pelo conjunto dos edificios e ndo pelo conjunto urbano como um todo, o Pétio do
Carmo terminou por ndo ser inserido totalmente num poligono de preservagao rigorosa.

As transformacdes do Péatio do Carmo podem ser verificadas nas plantas presentes no
capitulo da formacgédo urbana, desde seu aparecimento como espaco publico diante do conjunto do
Carmo até sua consolidacdo com a formacao de todas as quadras que definiam seus limites, o que
ocorreu somente em meados do século XIX, tendo em vista ser uma area resultante de aterros (ver
Figura 11 e Figura 14). As imagens abaixo demonstram as alterag8es de tragado do Patio entre 1906

— quando consolidado — e 1975 — ap6s a reforma.
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Figura 237 - Entorno do Patio do Carmo em 1932
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Figura 236 - Entorno do Patio do Carmo em 1906
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Fonte: Museu da Cidade-&) Recife. ‘ Fonte: Museu da Cidadedo Recife.

Figura 239 - Entorno do Patio do Carmo em 1975

»

Fonte: FIDEM Fonte: FIDEM

Litogravura que mostra o Patio do Carmo entre 1863-65 (Figura 153) demonstra um espaco
publico com vegetagao esparsa, o que também pode ser verificado na planta de 1906 (Figura 236). Na
planta de 1932 (Figura 237), esta registrado um canteiro verde que conferiu ao Patio um carater de
praca, o qual ainda se encontra presente na ortofotocarta de 1951 (Figura 238), que registra as
demoli¢des a partir da Praca da Independéncia, com vistas a chegada da Av. Dantas Barreto no Carmo.
A ortofotocarta de 1975 (Figura 239), embora com pouca hitidez, permite visualizar a nova configuracéo
do Pétio, que agora é atravessado pela Dantas Barreto e recebe a Avenida Nossa Senhora do Carmo,
tornando-se um amplo espaco aberto, em contraponto ao patio encerrado pelas edificacdes coloniais

de outrora (Figura 240).
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Fonte: Villa Digital

Esse amplo espaco ndo se reverteu imediatamente em um novo espaco livre publico; na
década de 1970, assumiu caréter rodoviario, funcionando como estacionamento e terminal de énibus
(FIDEM, 1978), conforme exposto na Figura 241. Fotografias aéreas disponibilizadas pela FIDEM
mostram que, em 1986 (Figura 242), ja havia sido criado um novo “calgaddo” em frente & Basilica,
recriando uma nocéo de pétio, enquanto que na de 1997 (Figura 243), o tragado ja correspondia ao

atual, sendo reduzidos os canteiros da Avenida Dantas Barreto e ampliado o espaco livre publico.
Figura 241 - Patio do Carmo na década de 1970
S 3 R p TN e

Y '_“ L
Fonte: Acervo DPPC.
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Figura 243 - Patio do Carmo em 1997

Fonte: FIDEM.

Em visita de campo realizada pela DPPC em marco de 2018, verificou-se que o Patio serve
como um lugar de respiro, levando em consideragéo toda a agitacdo de seu entorno comercial. Uma
vez que articula importantes vias e serve como ponto de conexao entre a parte mais interna de comércio
de S&o José (o vuco-vuco) e as ruas comerciais de Santo Anténio (Rua Nova) e, dai, para a Boa Vista,
verifica-se um fluxo de pedestres de médio a intenso. Além disso, o Péatio também se conecta com a
parte inicial do camelédromo situado nos canteiros da Av. Dantas Barreto e conta com alguns
quiosques de lanches e dgua de coco nessa conexao (Figura 246).

_Figura 244 - Articul

al en,tre)Sf?lqx José e Santo Ant

onio através do Patio do Carmo
sy 4 \ ot i

N7 T,
Fote: Goglearth, editado pela DPPC.

Atualmente, como dito, o conjunto de edificagbes que define o Patio do Carmo é bastante
heterogéneo, com tipologias variando da presenca marcante da edificacéo religiosa a sobrados, casas
térreas, edificios verticais e edificios horizontais que, em sua maioria, correspondem a edificagcdes
antigas substituidas. O estado de preservagdo também ¢é, dessa forma, bastante diversificado,
havendo, além das substituidas, edificac6es descaracterizadas, modificadas e — em menor proporgéo
—, preservadas. O estado de conservagdo é, em sua maioria, regular. O uso &, em geral, comercial,

com algumas edifica¢bes abrigando também servicos.
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Figura 245 - Pétio do Carmo em 2018

Fonte: Acervo DPPC.

O espago apresenta-se com vegetacao esparsa e sem mobiliario urbano, e seu piso em pedra
portuguesa estd em estado ruim de conservagao, necessitando de reparos (Figura 247). Sob a sombra
das poucas palmeiras, alguns ambulantes se posicionam para vender seus produtos (Figura 248), ou
transeuntes se abrigam do sol. Provavelmente por sua amplitude e posicéo focal na confluéncia entre
duas avenidas de grande porte na zona central, € comumente utilizado para a instalagcdo de stands de
feiras temporarias, como feiras de flores, acbes do SEBRAE, campanhas realizadas por 6rgaos

governamentais, bem como manifestaces populares e politicas.

Figura 247 - Reparos no piso do Patio, em 2019 Figura 248 - Venda de produtos sob as palmeiras

Fonte:

<http://rodriguesnet.blogspot.com/2012/09/festival-de- recife-da-virada-por-urariano-mota>. Acesso em: 16 jan. 2019.
flores-do-recife-marca.html>. Acesso em: 16 jan. 2019

Durante o carnaval, o patio recebe camarotes para os desfiles dos blocos e escolas de samba.

Conforme aponta Reis (2010), ser polo da competicao oficial entre agremia¢des carnavalescas € uma
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tradicdo pertencente ao lugar, tendo os desfiles iniciado desde a constru¢do da Avenida Dantas Barreto
na década de 1970, tornando o Patio — por sua relagdo com a Avenida — um lugar de referéncia para

0S grupos carnavalescos.
Figura 251 - Desfile de escola de samba em frente ao Patio do Carmo, em 2017

i - S o
Fonte: <https://www.folhape.com.br/noticias/noticias/carnaval/2017/02/27/NWS,19418,70,557,NOTICIAS,2190-ESCOLAS-
SAMBA-PERNAMBUCANAS-EMOCIONAM-MESMO-DIANTE-DAS-DIFICULDADES.aspx>. Acesso em: 16 jan. 2019.

No entanto, seu principal uso como espac¢o publico € uma importante permanéncia para a
memoria da cidade: a festa de Nossa Senhora do Carmo, co-padroeira do Recife desde 1909%4. A Festa

€ um novenario que antecede o dia devotado a Santa: 16 de julho. Em 2019, foi realizada a sua 3232

edicéo.
Com a capacidade de atrair mais de cem mil devotos, esta festividade de dez dias de
duracdo ocupa o Patio do Carmo tanto com as celebragdes eucaristicas como com
atividades profanas. Palcos montados para a celebracéo de missas campais dividem
0 espacgo com parques de diversao e feira de artigos religiosos, bebidas e alimentos.
O seu momento mais representativo é, entretanto, uma procissao que parte do Patio,
percorre as principais vias do bairro de Santo Ant6nio e retorna ao ponto de origem,
onde uma grande missa é celebrada com o Arcebispo Metropolitano (REIS, 2010, p.
77).

Figura 252 - Missa campal da Festa do Carmo, 2014
£ 3 1 s g 2,
» —— ~

Figura 253 — Procisséo de N. Sr.2 do Carmo, em 2012

Observa—e, ao fundg, o parque de divers@es. Fonte: Fonte: <http://www.arquidioceseolindarecife.org/2012/07/sob-
<http://g1.globo.com/pernambuco/noticia/2014/07/cacatolic- a-maternal-protecao-da-virgem-do-carmo/>. Acesso em: 16
reverenciam-padroeira-do-recife-em-missa-campal-no- jan. 2019

centro.html>. Acesso em: 16 jan. 2019.

De acordo com a autora supracitada, trata-se de um dos mais importantes eventos religiosos

de Pernambuco. Nessa festa, destaca-se também o aspecto sincrético da cultura religiosa no Recife,

34 Nossa Senhora do Carmo é co-padroeira do Recife junto a Santo Antdnio, padroeiro desde o século XVII.
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muito influenciado pelas religibes de matriz africana, que se utilizavam da imagem de Nossa Senhora
do Carmo para reverenciar a orixa Oxum.

Embora no ultimo século a Igreja tenha proibido a manifestagéo explicita de ritos
religiosos ndo-catélicos nas igrejas e seus patios em Recife, ha indicios que entre os
séculos XVIII e XIX havia a pratica de lavagem do Patio do Carmo com agua-de-
cheiro, pelas filhas-de-santo. Mesmo inibida, a manifestacédo dos religiosos de matriz
africana faz-se presente nas oferendas a Santa e na cor amarela das vestimentas dos
sujeitos participantes (REIS, 2010, p. 78).

Além disso, o Patio do Carmo pode ser considerado um lugar de memoéria da escraviddo em
Pernambuco, pois é apontado, por alguns autores, como local da exposi¢cdo dos restos mortais do
maior herdéi da historia da resisténcia negra do Brasil, Zumbi dos Palmares, quando da derrubada do
guilombo dos Palmares em 1695. Os movimentos negros da cidade procuram refor¢car essa narrativa,
com o intuito de destacar a figura de Zumbi e o dia de sua morte, data que ficou conhecida como Dia
da Consciéncia Negra. Por essaraz&o, uma escultura de Abelardo da Hora, representando Zumbi dos

Palmares, foi colocada no Patio do Carmo.

Figura 254 - Estatua de Zumbi dos Palmares

.

Fonte: Acervo D'PIBC, 2019.

Em pesquisa sobre os valores culturais associados a alguns patios em Santo Anténio e Sdo
José, Reis (2010, p. 89) identificou que, de acordo com especialistas entrevistados e em relagdo aos
patios analisados®®, o Patio do Carmo € aquele “que ainda mantém uma relacdo direta entre as
atividades da Igreja e a rua, tanto em seu cotidiano como na festa de celebragdo da sua padroeira”.
Dentre as tradi¢cdes consideradas espontaneamente pelos especialistas como pertencentes ao Patio
do Carmo, estdo — por ordem de valoracdo — a Festa de Nossa Senhora do Carmo; a Basilica; o
comércio de ervas e farmacos populares®; as atividades eclesiasticas; o parque de diversées da Festa
do Carmo; e Zumbi dos Palmares. Dessa forma, o “patio atual, ainda que ndo guarde sua forma
arquitetdnica ‘antiga’, mantém a tradicional funcdo de abrigar as praticas religiosas estendidas do
interior do templo para o espago publico” (REIS, 2010, p. 103, grifos originais do texto). A Basilica do
Carmo conta com missas realizadas todos os dias da semana, sendo o templo com mais celebragfes
diarias do territério em analise, o que pode contribuir também para essa relacdo entre templo e patio,

uma vez que muitas das igrejas da area passam longos periodos fechadas, por diferentes motivos.

35 Os outros patios s&o os da Igreja de Sdo Pedro dos Clérigos e da Igreja do Terco.
% Na&o se desenvolve atualmente no Patio, mas nas ruas em seu entorno. Alguns dos entrevistados alegaram que, antes da
reforma do bairro, essas atividades ocuparam o préprio patio.
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6.9.7 Patio do Livramento

O Pétio do Livramento esta localizado no SPR-4 da ZEPH-10. J& se encontrava presente na
planta de 1739 (ver Figura 7, p. 12), com a formacao das quadras que o configuram. De acordo com
Guerra (1960), em 1694, num terreno que fazia parte das chamadas “hortas da igreja de Sdo Pedro
dos Clérigos”, onde se entrocavam dois canais desaparecidos, ja existia uma igrejinha sob a invocacao
de Nossa Senhora do Livramento dos Homens Pardos. Em 1830, essa igrejinha foi demolida e
substituida por uma nova, que chegou a nossos dias com poucas transformac¢fes. Em comparacéo de
imagens, percebe-se que a fisionomia do Patio passou por algumas modificagdes a partir da segunda
metade do século XIX (Figura 256 e Figura 152), quando recebeu trilhos ferroviarios e alguma
arborizagéo (Figura 257).

Figura 256 - Trecho do Panorama do Recife, de 1855

S

W

Desenhista: Friedrich Hagedorn. Fonte: Brasiliana Iconogréfica.
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Figurg' 257 - Patio do Livramento no inicio do século XX
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Fonte: Villa Digital.

Percebe-se que o patio configurava a confluéncia de duas importantes vias: a Rua das
Calcadas/Rua da Penha — que o conectava ao Forte das Cinco Pontas e, posteriormente, a Estacdo
Ferroviaria de Sdo Francisco, passando pela Basilica da Penha e a antiga Ribeira do Peixe (atual
Mercado de Sdo José) —; e a Rua Direita, que chegava ao Pétio do Terco e, dali, a Rua Imperial e ao
sul da llha de Ant6nio Vaz. A partir do Livramento, esses caminhos ligavam-se a Rua Duque de Caxias,
importante eixo de conexdo para o norte de Santo Antbnio (Figura 258). Essa localizagdo estratégica
refletiu-se na inclusdo do Patio nos caminhos dos bondes que ligavam Anténio Vaz ao Bairro do Recife

e ao continente (ver Figura 18 e Figura 152).

Figura 258/— Articulagéo do Patio \do Livramento, na planta de 1906

) /,

Fonte: Museu da Cidade do Recife, editado pela

Assim como o Patio do Carmo, o do Livramento também foi alterado pela reforma de Santo
Antonio: com a abertura da Avenida Nossa Senhora do Carmo, a antiga Travessa do Sarapatel foi
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demolida (N° 48 na Figura 259), provocando a perda dos sobrados que formavam o fechamento do
Patio. No entanto, a transformacéo do Livramento teve menor impacto; de fato, esse fechamento ja
parecia ter sofrido um corte entre as plantas de 1906 (Figura 259) e 1932 (Figura 260), criando uma
maior continuidade com a Rua Duque de Caxias. Embora tenha havido a ruptura da nova Avenida,

existe ainda uma relagéo visual de continuidade entre o patio e a entrada da Duque de Caxias (Figura

264), sobretudo quando o observador se localiza préximo a Igreja.

s

Figura 260 - Patio do Livramento em 1932

Fonte: Museu da Cidade do Recife

Figura 262 - Patio do Livramento em 1997
P> T e
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Fonte: FIDEM

J& antes da abertura da Avenida, o Patio encontrava-se transformado em estacionamento de
veiculos, como é possivel ver na ortofotocarta de 1951 (Figura 261) e em fotografia de 1962 (Figura
263). Na imagem de 1997 (Figura 262), o tracado se apresenta como esta em sua situagdo atual, e
sem estacionamento.
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Fonte: Acervo FUNDAJ. Fonte: Acervo DPPC, 2018.

Em termos de atividades desenvolvidas no Pétio, inicialmente, destacavam-se as atividades
religiosas. De acordo com Guerra (1960), a Igreja do Livramento foi de grande repercusséo, com
comentadas festas externas, celebradas sempre nos meados de setembro. Em 1845, o Imperador D.
Pedro Il foi eleito juiz perpétuo e protetor da Irmandade. Por esse motivo, durante toda a vigéncia do
Império, as solenidades da festa anual em louvor da padroeira passaram a contar com aparato militar
de uma guarda de honra do exército. No entanto, a época de publicagdo do relato de Flavio Guerra, as
festas do Livramento ja ndo aconteciam. Atualmente, a Igreja do Livramento conta com missas
semanais aos sabados e domingos e uma solenidade litdrgica de S&do Judas Tadeu, nos dias 28 de
cada més.

No inicio do século XX, Mario Sette conta que o Livramento contava com estabelecimentos
comerciais, embora menos importantes do que os das vias mais centrais. Ao longo das décadas, 0 uso
comercial se consolidou em suas edificagdes, que se tornaram, atualmente, exclusivamente destinadas
a esse uso, com 0s pavimentos superiores, em sua maioria, destinados a armazenagem de
mercadorias das lojas. Além do comércio nas edificagdes, assim como em outros espacos publicos da
regido central, o Patio do Livramento passou a receber um grande nimero de comerciantes informais
a partir da década de 1980 (Figura 266).

Nos anos 1990, a Prefeitura deu inicio a uma série de acGes de remogdo ou controle das
atividades do comércio informal. No mesmo periodo, o Patio foi objeto de um projeto de recuperacéo,
parte do Programa Revitalizagdo do Centro — Valorizacdo dos Espacos Publicos e Monumentos
Histdricos. Consta no Acervo desta Diretoria um projeto (Figura 265), datado de 1993 e de autoria do
DPSH, que em muito se assemelha a configurac@o atual do Patio, com excecéo da disposicdo dos
bancos.

Atualmente, os comerciantes informais mantém-se majoritariamente fora do Patio (Figura
267), com exceg¢do de alguns poucos ambulantes. Havia grande concentracéo de comércio informal
nas vias laterais da Igreja, os quais foram retirados e relocados para o Cais de Santa Rita em fevereiro
de 2020.
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Figura 265 - Projeto de recuperacao do Patio do Livramento (1993

Fonte: Acervo DPPC.

Figura 268 - Rua da Penha apds a
retirada dos comerciantes, “27020

Figura 266 — Comércio informal noPéatio Figura 267 -Comércio informal na Rua
do Livramento, 1992 da I;enha, 2018

Fonte: Acervo DPPC.

Além do comércio, o Patio é sede de alguns eventos ao longo do ano, tais como centro de
trocas de cupons fiscais em promocdes realizadas pela Camara de Dirigentes Lojistas (CDL); agdes da
Secretaria Estadual de Saude; etc. A partir de 2014, o Patio comecou a receber um polo do carnaval
do Recife — 0 Polo Samba — o que, de certa forma, se relaciona com os desfiles de escolas de samba

gue costumam passar pela Avenida Nossa Senhora do Carmo.

Figura 269 - Polo Samba no Pétio do Li\ér'amen‘to, em 2014

Py -
’

b1

] /
Fonte: <http://gl.globo.com/pernambuco/carnaval/2014/noticia/2014/03/polo-dedicado-ao-samba-anima-folioes-no-centro-do-
recife.html>. Acesso em: 18 jan. 2019.
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Em visita de campo realizada por esta DPPC em marg¢o de 2018, verificou-se que os bancos
sdo pouco utlizados por ndo estarem em locais sombreados, uma vez que estdo em locais alternados
com a arborizacdo — de palmeiras, que fornecem pouca sombra. Apesar de existirem lixeiras no local,
identificou-se a presenca de lixo no chdo. O Patio, pedestrianizado, € muito movimentado, contanto
com os transeuntes em toda a sua extensdo, ndo somente nas cal¢adas. O calgamento, no entanto,
apresenta alguns problemas, com pontos de acimulo de esgoto em alguns locais. As edificagcfes séo,
na maioria sobrados. O estado de conservacao é diversificado: existem edificacdes em estado bom e
regular, e um conjunto em situacéo precéria. O nivel de preservacao €, no geral, bom: a maioria das
edificagBes encontra-se somente modificada (geralmente o pavimento térreo, com a remocédo das
esquadrias e criagcdo de uma abertura Unica), com algumas preservadas € poucos casos de

substituicéo.

6.9.8 Pétio de S&o Pedro

O conjunto do Patio de S&o Pedro é composto pela Igreja®” de Sdo Pedro dos Clérigos, o
Patio e o casario circundante; esta localizado no SPR-4 da ZEPH-10. A Igreja foi tombada pelo IPHAN
em 1938, sendo o conjunto arquitetdnico circundante tombado em 1968. Esse conjunto é formado por
63 casas térreas e sobrados, incluindo ndo sé aqueles que conformam o Patio em si, mas também
aqueles que estfo situados na mesma quadra da Igreja e os que seguem pelas ruas das Aguas Verdes
e Felipe Camaréo, tendo como limites as ruas de Sdo Pedro e Tobias Barreto (Figura 270).

Figura 270 - Poligono de Tombamento federal do conjunto do Patio de Sédo Pedro
: T~ - By L& AL A

<N B J&T
R " L X
BFANSS A Nivel Federal (IPHAN)
K N y L] rogoom o Bcamerts
X 5 5 : [—_] Monumentos Tombados

o8 ) Y : :
Fonte: IPHAN. Elaborado pela DPPC.

37 Apesar de continuar sendo popularmente conhecida como Igreja de S&o Pedro dos Clérigos, o templo foi elevado a categoria
de Concatedral do Arcebispado de Olinda e Recife em 26 de junho de 1918, com sua inaugurag&o solene se dando em 6 de
setembro de 1919.
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O Patio de Sao Pedro surgiu da construgdo da Igreja que lhe deu o nome, nas primeiras
décadas do século XVIII. Antes da edificacé@o da igreja, havia no local uma horta e seis casas de morada
assentadas junto as trincheiras holandesas. A Figura 271 mostra uma planta presente no Atlas Historico
Cartografico do Recife (MENEZES, 1988), resultante da sobreposi¢édo da planta holandesa de 1648 na
cartografia atual do territorio, que demonstra a localiza¢&o do atual conjunto do Pétio de Sdo Pedro nas

proximidades de uma antiga trincheira.

_ Figura 271 - eposi |:?10 dglPIaQta'_de 1648 sobre con igura al da liha, por José Luiz Mota Menezes

Fonte: MENEZES (1988).

As casas foram destruidas para dar inicio a construcdo da igreja em 1728, conforme aponta
trabalho elaborado pelo Centro de Estudos Avancados da Conservacao Integrada (CECI) sobre o Patio
e seu conjunto®. Ainda conforme analise do CECI, a configurac&o urbanistica do patio era isolada do
resto do conjunto da cidade por meio de um quadrilatero quase fechado por casas que circundam a
igreja. E provavel que tal configuragdo tenha sido propositalmente pensada pela Irmandade de S&o
Pedro dos Clérigos, j& que se passou bastante tempo entre a tomada de decisé@o sobre a constru¢do
da Igreja até a idealizagdo definitiva da planta (a construcéo da igreja foi aprovada em 1719, mas os
primeiros alicerces somente foram fincados em 1728).

Tudo indica que o conjunto de casas também foi pensado, pois passavam a pertencer a
irmandade as seis moradas e a horta. Essa avaliagao é corroborada pela analise do Recife do século
XVIII como cidade barroca, anteriormente mencionada. Para Zancheti (2012, p. 15-16), a composi¢ao
desse conjunto é singular, com a Igreja conformando-se como um dos mais excepcionais monumentos
do barroco do Nordeste brasileiro.

Suas altas torres podiam ser vistas de varias partes do bairro de S&o José. A igreja
situa-se numa praca retangular e a disposicdo das construgdes era similar a do

% HARCHAMBOIS, M.; CABRAL, R.; PONTUAL, V.; MILFONT, M. ; PICCOLO, R. Site P4tio de S&0 Pedro, 2007. Disponivel
em: <http://www.patiodesaopedro.ceci-br.org/saopedro/pt/index.htm>. Acesso em: 25 fev. 2019.
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Livramento. Contudo, a escala da igreja, extremamente alta e esguia, e a baixa altura
do casario circundante acentuam vertigionsamente a sua verticalidade. Para nao
haver perda da escala humana, a igreja tem uma portada saliente, relativamente a
sua fachada (fato raro no Recife), e de altura exatamente igual a das fachadas das
casas das extremidades laterais da praca. Essa simples saliéncia estabelece uma
faixa de visdo que amarra a vista da fachada da igreja (porta principal e laterais) a
vista do casario. Assim, a verticalidade monumental da igreja aparenta estar ancorada
firmemente na praca, compensando o efeito vertiginoso da altura das torres e do
frontdo. E uma soluc&o urbanistica sem igual no Brasil.

Figura 272 - Patio de S&o Pedro, 2015
5 *

Fonte: Acervo DPPC.

O isolamento urbano da Igreja de S&o Pedro reflete, na avaliacdo do CECI, a tradicdo
conservadora da Irmandade de Sdo Pedro dos Clérigos, a qual se mostra “pela exclusao dos irméos
negros e pardos e o quase isolamento do conjunto urbanistico — igreja, patio e casas — do resto da area
ocupada da cidade” (Figura 273). O trabalho cita relatos que de as festas da Irmandade permaneciam
restritas ao corpo interno da Igreja, isolados, majoritariamente, da sociedade, o que permite inferir que,
“deve ter tido sua importancia na vida religiosa da pardquia local, mas, como nao existem significativos

registros da vida cotidiana no Patio, ndo é possivel balizar o grau dessa dindmica”.

Figura 273 - Localizac&o do conjunto do Patio de S&o Pedro na trama urbana de Antbnio Vaz, em 1773

=
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Fonte: REIS (2000).

O conjunto passou por pouquissimas transformacdes ao longo do tempo. Uma delas foi a
construcdo de casas por trds da Igreja. Na planta de 1773, acima, percebe-se que a Igreja ficava “solta”,
com o Patio a frente e outro espaco livre nos fundos. Ja na planta de 1808, € possivel perceber que

esse espaco fora ocupado (indicado pela seta na Figura 274). Outra modificacdo foi a abertura da Rua
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de Sao Pedro até a Rua Direita, dividindo uma quadra em duas e aumentando a conectividade do Patio
(a Rua de Sao Pedro é atualmente muito utilizada como acesso as areas mais comerciais de Santo
Antbnio e S0 José, a partir da Av. Dantas Barreto). A abertura da Rua de S&o Pedro ja é possivel de
ser identificada na planta de 1820 (seta na Figura 275), embora essa retrate a quadra da Igreja de
forma mais alongada, caracterizando o P&tio como construido, o que se sabe ser um problema de
representacao.
i Flgura 274 Patlo de Sé&o Pedro na planta de 1808 Figura 275 - Patio de Sdo Pedro na planta de 820
i- !_.:'-r l-.lJI*‘l ! .
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Fonte: Res (2000). ;

Afora essas transformag8es em seu entorno, o formato do patio permanceu muito integro

(CECI, 2007). O Péatio encontra-se inteiramente livre, com excec¢do da area em frente a Igreja, que teve
seu piso elevado e diferencia-se do restante pelo seu revestimento em tijoleira e por ser cercado por
um gradil de ferro, instalado em 1887. O espaco ja aparece dessa maneira no mapa de 1906 (Figura
276). O piso atual, com paginagéo de pedras regulares e irregulares, foi concebido em 1962 (Figura

277).
Figura 276 - Patio de Sao Pedro na Ianta de 1906

Figura 277 - Projeto do DPHAN para paginacao dofétio

' Fnte: Mueu da Cidade do Recife. Fonte: Acervo DPPC.

Em relacdo ao casario, € provavel que nos séculos XVIII, XIX e pelo menos até meados do
século XX, o patio fosse local de moradia, sobretudo moradia de pessoas de baixos ingressos. Os
vestigios dessa simplicidade estéo nas dimensdes das casas, em sua maioria térreas, de porta e janela.
Cabral (2019) observa a auséncia da Igreja de Sao Pedro em relatos, livros, litografias, cartbes postais
e fotografias. A Igreja e o Patio ndo apareceram em nenhum cartdo postal até 1930. Citando José Luiz
Mota Menezes, Cabral levanta a possivel influéncia do mau estado de conservagdo da Igreja em
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meados do século XIX para sua auséncia na iconografia da época. Além disso, o conjunto tinha acesso
tortuoso e, considerando-se a hipétese de lugar de moradia de pessoas de baixos ingressos, “nenhum
glamour envolvia aquele espaco” (CECI, 2007).

Importa, dessa forma, entender como esse espaco se tornou tao valorizado a partir do século
XX, sendo um dos principais lugares de atracao turistica, lazer e cultura do centro da cidade. No inicio
do século XX, a igreja comecou a ganhar espaco em registros textuais e iconogréaficos. Para Cabral
(2019), a partir dessas fontes, foi-se construindo um consenso — que chegou até os dias de hoje —
sobre a necessidade de preservacéo e o potencial turistico desse lugar. O processo de valorizagao e
visibilidade da igreja e do patio teve inicio na década de 1920, quando Gilberto Freyre convidou o
desenhista Manoel Bandeira para elaborar um desenho a ser publicado no Livro do Nordeste (1925),

sobre a historia e as tradi¢fes da regido.
Figura 278 - Desenho da Igreja de Sao Pedro, no Livro do Nordeste (1925)

4

Fonte; CABRAL (2019).

4

Para o desenho, Freyre escreveu uma legenda que valoriza o Pétio, com sua Igreja, por sua
capacidade de nos transportar ao Recife de outrora, “ingénuo, mourisco, virgem de haussmanismo”.
Enfatiza a quietude do Patio, “de pouco movimento. Depois das nove da noite € um dos lugares no
Recife, em que se pode estar mais so. (...) se experimenta a sensac¢éo de estar no meio duma cidade
que morreu” (FREYRE, 1925 apud CABRAL, 2019). Freyre continuou a retrar a Igreja e o Patio de Sao
Pedro em producdes posteriores e inseriu 0 conjunto no roteiro de visitagdo do 1° Congresso
Regionalista do Nordeste, em 1926 (CABRAL, 2019)
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Figura 279 - Patio e Igreja de Sdo Pedro, 1938

Fonte: FUNDAJ.

Em 1956, Edgar Amorim, Diretor de Urbanismo da Prefeitura do Recife, apresentou uma
proposta para transformagéo do local em um centro de turismo, prevendo a desapropriacdo de todo o
casario civil do pétio e o estabelecimento de atividades de atrac&o para turistas, como restaurantes de
comida regional, lojas com objetos nordestinos e venda de frutas. A proposta ndo chegou a ser
efetivada. Em 1963, Freyre publicou um artigo, “A favor do Patio de Sdo Pedro”, no qual defende que
se dé um “destino” para esse espaco, frisando que esse destino nao deveria “artificializar” o patio, mas
valorizar as tradi¢c6es. Chega a falar de usos que ali deveriam ser instalados, como lojas de antiguidade,
artigos folcldricos, ateliés de artistas etc. (CABRAL, 2019).

Em 1965, a prefeitura elaborou outra proposta pensando o patio como centro de turismo,
incluindo a desapropriacdo das casas, a instalagdo de um Museu Popular e uma Galeria de Arte e a
montagem de uma loja para venda de souvenires. Outra proposta foi elaborada em 1967, com a
instalacdo de hoteis, lojas de artesanato, casas de diversao e sedes de instituicdes culturais e artisticas.
Em 1966, o DPHAN elaborou proposta para o tombamento do conjunto do Patio, considerando o
casario como “moldura” da Igreja (ja tombada em 1938), conferindo-lhe escala e valorizando sua
frontaria. O parecer também considera a harmonia existente no conjunto, a qual, mesmo tendo a
preservacao do gabarito existente pelo Plano de Gabaritos de 1965 (ver Figura 49), ainda poderia sofrer
alterac6es que prejudicariam sua ambiéncia. Como dito anteriormente, todo o conjunto foi tombado em
1968.

A primeira interven¢é@o publica no conjunto do Patio teve lugar em 1969/70, na gestdo de
Geraldo Magalhdes, e desencadeou um processo de valorizacdo e visibilidade do Patio, que se
encontrava em situagdo precéria. De acordo com Cabral (2019), o tombamento foi fundamental para
amparar os pedidos de desapropriacéo pela Prefeitura. Foram desapropriadas 18 das 31 casas do
patio, desalojando moradores e negdcios tradicionais como amoladores de facas, tesouras e alicates,
depdsitos de batata e cebola, uma funilaria e bares e restaurantes populares. Conforme anota
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Nascimento (2004), os moradores foram desalojados mediante o arrombamento de suas casas, sendo
a acao de desapropriagdo interrompida diversas vezes por liminares. O pesquisador traz relatos que
demonstram que o Patio de Sdo Pedro era

um lugar onde as pessoas com parcos recursos e sem colocacdo no mercado formal
de trabalho exerciam algum tipo de atividade para garantir a sua sobrevivéncia e a
dos familiares. Sobre estas pessoas recairam os custos da empreitada de transformar
o Patio num centro turistico, desarticulando modos de vida e fundamentos de décadas
que lhes garantiam alguma seguran¢a no mundo (NASCIMENTO, 2004, p. 161).

Para as casas desapropriadas, foi elaborado um projeto de restauracéo de autoria de José
Luiz Mota Menezes e Ligia Martins Costa. Nesse projeto, entre algumas interven¢des nos imoveis, foi
proibida a entrada de veiculos no Patio. A intencdo era transforma-lo num lugar cultural e turistico,
inaugurando a primeira mudanca de uso planejada, na qual a PCR empreendeu uma restauracdo no
casario e ali incentivou a implantacdo de novos usos, buscando atratividades para novos publicos.
Foram abertos no local restaurantes, lojas de produtos tipicos e artesanato, bares, uma livraria, e
estabelecimentos dedicados diretamente ao turismo, como uma agéncia de turismo, além de um
escritério da Empresa Metropolitana de Turismo.

“A partir da intervengéo, o patio e a igreja foram reinventados. Davam-se 0s primeiros passos,
decisivos, para a museificacdo do lugar” (CABRAL, 2019, p. Sl). De acordo com a autora, depois dessa
primeira revitalizacdo, o Péatio tem sido reinventado constantemente, sempre na perspectiva de sua
“culturalizacao”. Apesar de todo o investimento publico, ao longo do tempo, o projeto de transformar o
patio num centro de turismo foi definhando, por falta de interesse de empresarios em investir no local.
Nascimento (2004) mostra que a PCR teve dificuldades em arranjar locatdrios para as casas
desapropriadas, necessitando prorrogar o prazo para recebimento de propostas de locagéo por duas
vezes, devido a falta de interessados. As vésperas da inauguracdo do centro turistico, em 9 de outubro
de 1970, nove casas ainda n&o tinham sido arrendadas.

A segunda interveng&@o no conjunto teve seu inicio em 1986, quando foram desapropriadas
mais 3 casas e realizaram-se obras de drenagem do Patio e restauro de uma das casas. Uma terceira
intervencdo ocorreu entre 1989 e 1992. Trés casas foram restauradas para abrigar uma galeria de arte,
0 Museu de Arte Popular e a Casa do Carnaval. As fachadas de outras casas do patio foram

restauradas e pintadas, dentro do projeto Cor, Arquitetura e Memoria.

Figura 282 — Patio de S&do Pedro em 1989

Figura 281 — Patio de S&o Pedro em 1989
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Fonte: Acervo DPPC.
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Figura 283 — Pétio de S&o Pedro em 1990 Figura 284 — Patio de S&o Pedro em 1990

»)

Fonte: Acervo DPPC. 7 Fonte: Acervo DPPC.

Em 1995, a Prefeitura do Recife, em parceria com o SEBRAE, elaborou o Projeto de
Revitalizacdo do Péatio de Sdo Pedro, com vistas a sua dinamiza¢éo econémica e cultural e embasado
em uma pesquisa de mercado aplicada pelo SEBRAE, que definiu os usos propostos: quatro tipos de
restaurantes, bares, lanchonetes, servigos, um antiquario e um destinado a “produto cultural”. Em 1998,
a PCR elaborou outra proposta, com foco maior na alimentacdo, a qual recebeu recomendacéo do
IPHAN para que se buscasse a inser¢ao de outras atividades culturais, evitando um carater de “Praga
de Alimentagao”. O projeto foi inaugurado, com alteragdes, em 2000.

Figura 285 — Patio de S&o pedro em 1996 - Figura 286 — Patio de S&o Pedro em 1996

Figura 288 — Patio de SdoPedro em 1999

—

Fonte: Acervo DPPC. Fonte: Acervo DPPC.
A partir de 2001, teve inicio um projeto de Mix Cultural para o Patio. Foram instalados diversos
equipamentos institucionais voltados para a cultura, como o Centro de Design, pontos de artesanato,
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0 Anexo do Museu de Arte Contemporanea Aluisio Magalhdes (MAMAM), o Memaorial Chico Science,
0 Museu de Arte Popular, o Instituto Vida, o Memorial Luiz Gonzaga, além desta DPPC e dos
equipamentos que eram a ela ligados, como a Casa do Carnaval e o Nucleo de Cultura Afro, e dos
bares e restaurantes ja existentes. Atualmente, muitos desses equipamentos encontram-se fechados
ou em manuteng&o®.

Em entrevistas sobre as tradicbes do Pétio, Reis (2010, p. 90) identificou que ndo ha
consenso, entre os especialistas abordados, em relagdo ao carater das manifestagfes culturais que
atualmente ocorrem no Patio de Sdo Pedro, consideradas apenas como eventos programados pela
administracdo publica, ndo assumindo — na opinido desses especialistas — um carater de “tradigdo do
lugar”, pois ndo sado producdes espontaneas das populagdes e ndo sdo enraizadas socialmente e
historicamente no lugar — que funcionaria como um cenario.

A autora, no entanto, cita a proposi¢do de Hobsbawn em relagéo as “tradi¢cdes inventadas”,
que incluem aquelas “construidas e formalmente institucionalizadas”, mesmo no caso das mais
recentes e rapidamente estabelecidas, como € o caso da Terca Negra. Ademais, alguns dos
entrevistados observaram que a apropriagcéo do poder publico pode funcionar como facilitadora de um
processo de apropriagdo dos grupos sociais e minorias em relagédo aos espacos publicos da cidade.
Dessa maneira, o Péatio de Sdo Pedro torna-se um lugar que a admistracdo publica oferece para as
manifestacBes culturais desses grupos sociais. Dentre as tradi¢cdes citadas espontaneamente pelos
especialistas estdo a propria Igreja de Sao Pedro, o conjunto do Patio com o casario, os restaurantes,
os ciclos de festejos, a boemia, a ciranda, e a Terca Negra.

A Tergca Negra € um encontro cultural promovido pelo Movimento Negro Unificado (MNU),
que conta com o apoio da Prefeitura do Recife. Teve inicio em 1998, no Pagode do Didi, nas
imeadia¢cBes da Av. Dantas Barreto, sendo transferida para o Patio em 2001. Tem o objetivo de divulgar
vertentes da cultura negra como o samba, maracatu, afoxé, coco de roda, reggae e hip hop. Por um
tempo, o evento era semanal, acontecendo atualmente uma vez por més, contando também com
edi¢cdes especiais no carnaval e em novembro, més da consciéncia negra.

Conforme a avaliacdo da comunidade cultural entrevistada por Reis (2010, p. 108-109), a
promocéao deste evento no Patio é positiva, e 0s entrevistados enaltecem “a atribuicdo de uma nova
‘cor ao Patio, em referéncia a valores étnicos ao compreender o evento como espago para a
valorizagéo da cultura afrodescendente”. O Patio de Sdo Pedro, conforme aponta o trabalho do CECI
(2007), possui, historicamente, marcante presenca negra. Na segunda metade do século XVIII e,
principalmente, durante o XIX, o carater das procissGes passou a incorporar fortemente os tracos ditos
“profanos” da cultura negra e mestica de Pernambuco.

Nesse periodo, as associacdes religiosas e de oficios proliferaram, definindo-se através de
critérios étnicos e profissionais. Muitas das irmandades de negros e pardos organizavam festas e
procissdes, que passavam principalmente pelas igrejas que contavam com nichos em suas fachadas,

como a de Sdo Pedro. Nesses trajetos, negros charameleiros“® percorriam pontos importantes da

3% Antigo CEFASE, MAMAM no Patio, anexo do Museu de Arte Popular, Casa do Carnaval (funcionando provisoriamente em
seu antigo anexo) e Centro de Design.
40 A charamela é um instrumento musical de sopro.
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cidade, entoando canticos e tocando instrumentos musicais. Na segunda metade do século XVIII, na
Igreja de S&o Pedro, foram erguidos quatro coretos para a masica, € com o som das charamelas,
atabales e clarins, era dado inicio as solenidades sagradas. Assim, se consolidou a presenc¢a negra na
musica sacra do Patio. Essa tradicéo religiosa que acompanhava os cortejos e celebragdes da Igreja
ecoava também nas ruas com um tom de festa profana, influenciando mais tarde os blocos
carnavalescos.

N&o é coincidéncia, portanto, que um dos blocos carnavalescos mais tradicionais da cidade
— Batutas de S&o José — tenha sido fundado no Patio de S&o Pedro (casa 33, onde atualmente funciona
um restaurante), em 1932. E o mais antigo bloco carnavalesco misto em atividade ininterrupta do
Recife. Atualmente, a sede do bloco esta localizada em Afogados, tendo se transferido para la em
1998.

~ Figura 289 - Trocas carnavalescas no Patio, em 1989

Fonte: Villa Digital.

No que diz respeito aos eventos promovidos no Patio pela gestédo publica, muitos deles estéo
ligados aos ciclos festivos: carnavalesco, junino e natalino. No carnaval, um dos polos centralizados
fica localizado no Patio, recebendo atragdes todos os dias. No Patio também ocorrem algumas agfes
antes e depois dos dias festivos. Em alguns anos, por exemplo, ali foi realizado o concurso de rei e
rainha do carnaval na terceira idade. Também ¢é o lugar onde ocorre a apuracao dos votos do Concurso
de Agremiacdes do carnaval. Para receber o evento, é instalado um palco e boa parte de suas casas

sao fechadas com tapumes, com o objetivo de protegé-las de vandalismo.

Figura 290 - Palco do Carnaval 2019 Figura 291 - Casas do patio com tapumes

Fonte: Acervo DPPC.
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Figura 292 — Apresentagao de Carnaval no Patio, Figura 293 - Comemoracgédo da Agremiagao camped do Carnaval
2019 no Patio

Fonte
<http://site.carnavalrecife.com/2019/03/02/sabado-da-  <https://gl.globo.com/pe/pernambuco/carnaval/2019/noticia/2019/03/
diversidade-mostra-a-pluralidade-do-carnaval-do- 07/escola-gigante-do-samba-vence-concurso-de-agremiacoes-do-

recife/>. Acesso em: 20 mar. 2019. recife-pela-12a-vez-consecutiva.ghtml>. Acesso em: 20 mar. 2019.

No ciclo junino, o Péatio — devotado a um dos santos celebrados no periodo — também sedia
um dos polos das festividades, recebendo um palco e uma extensa area coberta, que recebe festas na
véspera de Sdo Jodo, no dia de S&o Pedro e a Festa do Fogo, em homenagem a Xangd, orixa que
corresponde a S&o Jodo no sincretismo religioso. A Festa é realizada pela Caminhada dos Terreiros
de Pernambuco, com o apoio da Prefeitura do Recife. Em 2018, contou com mais de 500 integrantes

da Umbanda, Jurema, e das tradicdo Angola, Ketu, Nagb e Gége.

Figura 294 - Festejo junino no Patio de Sdo Pedro, em 2017 Figura 295 - Festa do Fogo, em 2018

3 e et % o

- (S48 A A A
Fonte: <https://www.folhape.com.br/diversao/diversao/sao- Fonte:
joao-2017/2017/06/27/INWS,32583,71,580,DIVERSAO,2330- <http://www2.recife.pe.gov.br/noticias/28/06/2018/festa-do-
SHOWS-COMEMORAM-SANTO-PATIO-SAO-PEDRO-ESTA-  fogo-celebrou-xango-no-patio-de-sao-pedro>. Acesso em: 25
QUARTA-FEIRA.aspx>. Acesso em: 25 mar. 2019. mar. 2019.

No ciclo natalino, no Dia de Reis (6 de janeiro), é realizada a tradicional Queima da Lapinha,
que encerra as festividades natalinas na cidade e ocorre no Péatio ha mais de 30 anos (REIS, 2010).
Na Festa, um cortejo de pastoris sai do Patio do Carmo em dire¢do ao Péatio de Sdo Pedro, levando
consigo a lapinha, que representa a manjedoura onde nasceu Jesus Cristo. Enquanto assiste ao ritual,
0 publico joga seus pedidos no fogo, na esperanca de que eles sejam atendidos ao longo do ano. Ao

final, uma festa anuncia aos presentes que teve inicio o ciclo carnavalesco.
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Figura 296 - Apresentacéo de pastoril

Fonte:
lapinha-resgata-tradicao-dos-pastoris-e-encerra- <https://jconline.ne10.uol.com.br/canal/cidades/geral/noticia/2017/01/05/q

ciclo-natalino>. Acesso em: 25 mar. 2019. ueima-da-lapinha-ocorre-nesta-sexta-em-olinda-e-recife-265860.php>.
Acesso em: 25 mar. 2019.

Fonte: <https://corujic.om/agenda/quei—da

E também importante ressaltar que o Patio de Sdo Pedro vem sendo também, recentemente,
objeto de iniciativas da sociedade civil que buscam promover sua maior utilizacdo e animacéo. Dentre
todas as festividades verificadas no Pétio, verifica-se uma baixa incidéncia de manifestacdes ligadas a
Igreja (REIS, 2010). Importa observar que a Igreja de S&o Pedro ficou cerca de 5 anos fechada para
restauro, sendo reaberta ao publico em dezembro de 2017. Desde sua reabertura, sdo celebradas
missas todas as quartas-feiras, mas outros eventos na Igreja ainda ndo foram retomados.

Quanto ao casario, Reis (2010) identificou uma perda do valor social associado ao valor de
uso, relacionada a mudanca do uso habitacional para o institucional, uma vez que no Patio ndo mais
se verifica uma extenséo da vida familiar desenvolvida nas casas e nem mesmo da vida sacra, da
Igreja. Os usos institucionais, por sua vez, fortalecem e promovem o0s eventos no patio. Em relacéo aos
novos usos implantados, de turismo e lazer, Reis (2010, p. 145) identificou que, historicamente, “em
pouco tempo percebe-se o abandono dos novos comerciantes e a permanéncia dos bares e
restaurantes tradicionais do local’. Torna-se evidente a necessidade de um planejamento que confira
sustentabilidade as atividades.

Atualmente, verifica-se no conjunto um percentual relevante de edificacbes sem uso,
sobretudo na Rua Felipe Camardo, na lateral da Igreja de Sdo Pedro. Trata-se de uma via com baixa
conectividade, ao contrario da Rua das Aguas Verdes, que possui somente um imével sem uso.
Destacam-se na Rua Felipe Camaréo ainda as duas edificacdes utilizadas como estacionamentos de
motocicletas, apesar de a rua nao ser aberta ao trafego de veiculos. As edificaces voltadas a usos
institucionais e culturais (também institucionais) concentram-se no poligono do Pétio, enquanto que no
lado da Rua das Aguas Verdes, mais proximo a essa area, destacam-se 0s servigos, majoritariamente
bares e restaurantes, com o comércio se concentrando mais na porcao sul, em direcdo ao Patio do

Terco. Esse é também um trecho onde tem inicio uma grande concentragdo de comércio informal.
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Uso Atual da Edificagdo
Comercial
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Il Armazenagem

- Comercial/Servigos

I Misto
Religioso

B cultural
Institucional

I Estacionamento
Sem uso

Fonte: DPPC.

Assim como € 0 caso com 0S us0s, 0s niveis de conservacgao e preservacao variam de acordo
com a localizacdo diretamente no Patio ou nas laterais da Igreja. Dessa forma, em termos de
conservacgao, os imoveis diretamente no Péatio encontram-se majoritariamente em bom estado (azul),
havendo iméveis precérios (vermelho) e regulares (verde) nas laterais da Igreja. Os iméveis do patio
encontam-se majoritariamente preservados (azul), com alguns casos modificados (verde). Nas laterais
e nos fundos da Igreja, no entanto, chegamos a encontrar casos de imoveis descaracterizados (roxo)
e, até mesmo, substituidos (amarelo), a despeito de serem protegidos nas trés esferas de governo.

Na pesquisa realizada pelo CECI (2007) sobre o Péatio — anteriormente citada —, faz-se a
seguinte avaliagéo: “De forma geral, pode-se dizer que as intervencdes publicas e o controle do IPHAN
impediram descaracterizagdes mais profundas”. No entanto, diante do exposto, acreditamos que o peso
maior esta relacionado a dois pontos principais: ao regime de propriedade, visto que os imoveis publicos
(em roxo na Figura 301) coincidem largamente com os im6veis em melhores condicdes; e, sobretudo,
a visibilidade dos imoveis do Patio em relacdo as laterais da Igreja, visto que os imdveis tombados que

ficam mais “escondidos” ndo se encontram em boas condig¢des.

Figura 299 - Estado de conservagéo do Figura 300 - Estado de Preservacao do Figura 301 - Regime de propriedade
conjunto dp Patio

_ conjunto do Patio dos imoveis

£,

&
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No cotidiano, o Patio de S&o Pedro nao conta com muito fluxo de pedestres, que se
concentram majoritariamente na Rua de Sao Pedro, a qual conecta a Avenida Dantas Barreto com a
Rua Direita. E comum a ocorréncia de furtos, com o espaco funcionando muitas vezes como rota de
fuga, sobretudo pelas Ruas das Aguas Verdes e do Fogo. E um espaco inteiramente pedestrianizado,
néo sendo permitida a circulagéo de veiculos, salvo em caso de necessidade de alguma das instituicdes
gue ali funcionam, ou para a instalacdo dos equipamentos para eventos. O Péatio costuma ser mantido
limpo e o comércio ambulante é mais restrito nesse ali do que em outros espacos publicos do sitio. Em

um pequeno recuo existente no acesso a Rua S&o Pedro (conhecido como Beco do Veado, ou do

Alicate), existe uma escultura do circuito da poesia, em homenagem a Solano Trindade (1908-1974).
Figura 302 - étio de S&o Pedro em 2018
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A Praga Dom Vital esta localizada no SPR-4 da ZEPH-10. Em seu entorno imediato esta
localizado o Mercado de S&o José (tombado pelo IPHAN em 1973), a Basilica da Penha e o Cinema
Gléria (ambos tombados em nivel estadual).

A Praga tem origem no Pétio da Igreja da Penha, ja aparecendo na Planta de 1739 (Figura
7). Teve sua configuragdo registrada na iconografia, no inicio do século XIX (Figura 10), quando em
seu entorno ja havia sido construida a Ribeira do Peixe, anteriormente mencionada, e que foi
posteriormente substituida pelo Mercado de Sao José, no ultimo quartel do Século XIX. Também a
Igreja da Penha, nesse periodo, passou por uma reformulagdo: a atual Basilica teve sua nova
edificacdo erguida entre 1870 e 1882. O Patio, nesse periodo, era um descampado, contando apenas

com uma fonte (Figura 304), a qual parece ter sido demolida na virada para o Século XX (Figura 305).

Figura 304 - Patio da Penha, ultimo quartel do século XIX Figura 305 - Pétio e Basilica da Penha, entre 1895-1905
12 !

Fonte:
<http://brasilianafotografica.bn.br/brasiliana/handle/20.500.1
2156.1/2367>. Acesso em: 15 ago. 2018.

Os registros fotograficos do inicio do século XX ilustram um espaco apenas cal¢cado, sem
nenhum tratamento paisagistico ou mobiliario urbano. Na planta de 1906, é assim que 0 espaco €
registrado (Figura 308), assim como em fotografia de 1922 (Figura 307). Na planta de 1932 (Figura
309), ja aparece com uma configuracéo de Praca, dividida em duas pequenas quadras com passeios
em seus perimetros e um canteiro central. E possivel que esse beneficiamento tenha, portanto,

acontecido na década de 1920.
Figura 306 - Patio da Penha, em 1910

Fonte: Villa Digital.
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Patio e Basilica da Penha em 1922
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~ Figura 307 —

1906

‘

Fnte: Museu da Cidade do Recife.

Figura 310 - Patio da Penha, sem data Figura 311 - Patio da Penha e R. das Calcadas, sem data

Pernambuca - Igreja da Peabasgi ™

. T S5 ; .‘7 2 | { o
Fonte: Villa Digital onte: <http://www.ceci-br.org/obras/penha.htm>. Acesso
em: 11 abr. 2019.
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Em 1951 (Figura 312), as arvores plantadas na area dos passeios ja se mostravam de maior
porte. Em 1959, foi inaugurado o monumento em homenagem a Dom Vital*!, uma estatua pedestre
esculpida em marmore. Em algum momento até meados da década de 1970, a Praca mudou de
configuragdo, mantendo os canteiros originais, que foram unidos em uma Unica quadra, com um
passeio circundando (Figura 313). Essa configuragdo chegou até fins da década de 1990 (Figura 314).
Nova reforma ocorreu em 2009, quando o tracado da Praca foi alterado, passando a contar com trés
canteiros gramados com as arvores, piso em pedra mineira, rampas de acessibilidade, 12 bancos em
madeira e postes de iluminacdo. Também foi feito um acesso a Basilica da Penha, ampliando o espaco

da Praga e restringindo o acesso de veiculos em frente a Basilica (Figura 315).

Figura 312 - Patio da Penha em 1951 _ Figura 313 - Trecho de mapa elaborado pela FIDE'M 1976
Yre \ i '
-

A A
Fonte: FIDEM. Fonte: Acervo Amélia Reynaldo.

Figura 314 - Praca Dom Vital em 1997
: e <

;:onte: IDEM. Fﬁe: EIG.

De acordo com a noticia divulgada no periodo*?, a reforma fazia parte do Complexo Turistico
Cultural Recife-Olinda, e a inten¢éo era a de aumentar o fluxo de pessoas no entorno do Mercado de
Sao José e atrair mais turistas. A obra faria parte de um projeto maior, de revitalizac&o do sitio historico

de Sao José que, no entanto, ndo chegou a ocorrer de forma integral. Até recentemente, apesar do alto

41 Dom Frei Vital Maria Gongalves de Oliveira (1844-1878) foi um frade capuchinho e o 20° bispo de Olinda, de 1872 a 1878.

42 Fonte:
<https://www.recife.pe.gov.br/pr/secfinancas/emprel/publica/index.php?GrupoCodigo=15&UItAnt=34064&DatAnt=11/03/200
8&GrupoCodigoMateria=15>. Acesso em: 22 abr. 2019.
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fluxo de pedestres, os acessos a Praca eram prejudicados pela grande quantidade de barracas de uma
feira de frutas e verduras, que ocupavam todo o perimetro da Praca, com excec¢éo do lado voltado para

o0 Mercado, onde havia um estacionamento de veiculos.

Figura 317 - Lateral da Praca voltada para o Mercado

Figura 316 - Praca Dom Vital

Fonte: DPPC (2018).

Quando da realiza¢éo da visita de campo para este diagnostico, em marco de 2018, verificou-
se que, apesar do grande fluxo de pedestres no entorno, a Praca ndo tinha muito carater de
permanéncia, tendo sido verificados poucos usuarios do espago publico em si. A maior parte dos
frequentadores da Praca eram os proprios feirantes, que ali descansavam ou preparavam as
embalagens de seus produtos. Isso provocava um dos principais problemas desse espacgo: 0 excesso
de lixo, tanto seco quanto organico, dos alimentos estragados. Observou-se a presenca de uma
populacdo em situacdo de rua, localizada num canteiro mais arborizado préximo a Basilica (Figura
320). Em relacdo ao estado de conservacdo, a Pragca encontrava-se em situacdo ruim. O piso
apresentava buracos em certos pontos e alguns bancos precisavam de manuten¢do, enquanto 0s

canteiros estavam maltratados, com pouca vegetacao.
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Figura 321 - Acumulo de lixo )
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A grande presenca de barracas impactava também no que diz respeito ao conjunto edificado
em seu entorno, que praticamente néo apresentava relacdo com a Praga, pois a partir dela a apreenséo

visual dos edificios a partir do ponto de vista do pedestre ficava prejudicada.

Figura 324 - Vista das edificacées no lado oposto a Basilica

Fonte: DPPC (2018).

Considerando que se trata do coracéo comercial de Sao José, identifica-se que, com excecao
da Basilica da Penha, todos os iméveis no entorno da Praca Dom Vital sdo comerciais, ndo havendo

um Unico imével sem uso. Por outro lado, conforme anteriormente mencionado, os iméveis comerciais
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costumam ser aqueles que passam por maiores transformacdes em suas feicdes. Dessa forma, com
excec¢do dos dois monumentos (Basilica e Mercado) e de alguns iméveis pontuais, a maior parte das
edificacBes no entorno da Praca esta modificada ou substituida. O gabarito € de no maximo 4
pavimentos e a tipologia varia entre edificio horizontal sem pddio e sem recuos, casa sem recuos e
sobrado. O estado de conservacéo € bom/regular, havendo iméveis em condi¢es precérias.

Por fim, é importante lembrar que a Praca Dom Vital representa um dos lugares mais
importantes de Sdo José, em termos de se tratar, como dito, do coragdo comercial deste bairro,
articulando o Mercado de Sao José a Basilica da Penha, bem como importantes vias do bairros, como
as Ruas da Penha e das Calcadas e a Rua de Sao José do Ribamar (que leva a Igreja que deu origem
ao nome do bairro), e as Ruas da Praia, do Rangel, de Santa Rita e Padre Muniz que, embora nao
cheguem diretamente na Praca, também contribuem para seu fluxo de usuérios. Dessa forma,
configura-se como um espaco com grande significancia cultural. Conforme Franca (1977, p. 98), é

nossa Bagda, que é a praca do mercado — Praca Dom Vital — fervilhante de povo.
Algazarra, alvorogo, alarido, a praga, e ruas proximas, sdo 0 nosso bazar oriental,
cheio de pregdes, vozes, tabuleiros e mercadorias por toda a parte, nas calgcadas e
leito das ruas, camelds e fotdgrafos lambe-lambe. Sertanejos de varios estados
nordestinos ali se relnem; cantadores fazem desafios e improvisos ao martelo
agalopado, em forma de mouréo, ou gemedeira.

Atualmente, a presenca de cantadores ndo é mais tdo frequente, mas ainda pode ser
verificada esporadicamente (Figura 326). A forte presenca da cultura popular naquela Praca, é, no
entanto, motivo pelo qual esta nela localizada a escultura do Circuito da Poesia em homenagem a Liédo
Maranhdo (1925-2014), um dos maiores colecionadores de cultura popular do Nordeste. Na Praca
também estava localizado o Cinema Gléria, inaugurado em 1926, e que por muitos anos foi um
importante espago de lazer e cultura em S&o José. Sua Ultima exibi¢cdo se deu em 1984 e o prédio —

tombado pela Fundarpe — foi convertido numa galeria comercial.

Figura 326 -_f‘reseta 80 do Conde do Brega na Praca
W » - ! LY

Figura 327 - Cinema Gldria em 1976

Fonte:
<http://newtonthaumaturgo.blogspot.com/2012/07/antigo-cine-
gloria-em-recife.html>. Acesso em: 24 abr. 2019

A feira livre terminava por se configurar como uma das atividades mais relacionadas a
identidade desse espago publico, por sua continuidade ao longo dos anos. No entanto, em setembro
de 2019, houve uma intervencao nessa feira, com a retirada de todo o comércio informal do entorno da
Praca Dom Vital, os quais foram realocados para um novo Centro Comercial no Cais de Santa Rita. O

lugar ocupado pelas barracas serd destinado a vagas de estacionamento e a Praca passou por
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melhorias. Conquanto a intervengdo permitiu uma retomada da relacdo do conjunto edificado com o
espaco publico, verificam-se também questionamentos relativos a identidade do local e a
sustentabilidade de acdes de retirada de ambulantes, que costumam retornar aos locais de maior fluxo
de pedestres. Conversas informais realizadas por técnicos desta Diretoria com feirantes relocados
identificam uma percep¢édo de melhoria em termos do ambiente de trabalho, embora identificassem,
em dezembro de 2019, reducdo no nimero de vendas. No entanto, como se trata de intervengcao muito

recente, ainda ndo é possivel avaliar de maneira aprofundada os seus impactos.

Figura 328 - Comércio informal no entorno da Praga (1941 Figura 329 - Feira no entorno do Mercado na década de 1980

n1* o PN i | g A >
Fonte: <http://muitomaispaulista.blogspot.com/2013/04/recife- Fonte: Acervo DPPC.
das-antigas.html>. Acesso em: 23 abr. 2019

Figura 330 - Praca Dom Vital em 02 set. 2019 Figura 331- Praca Dom Vital em 02 set. 2019

A e
Fonte: DPPC (2019). Fonte: DPPC (2019).

Figura 332 - Vista da via entre a Praca e o Mercado ~ Figura 333 - Vista da via nos fundos do Mercado

- s / ‘e e
Fonte: DPPC (2019). Fonte: DPPC (2019).

Uma importante permanéncia associada ao lugar da Praca Dom Vital é a dos eventos

religiosos relacionados a Basilica e outras igrejas do entorno. Dentre esses, destacam-se a Béngéo de
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Sao Félix, na Basilica da Penha, que ocorre todas as sextas-feiras e chega a atrair de 5 mil a 26 mil
pessoas a depender da época do ano*3; a Procissdo da Penha e a Procissdo de Santa Rita. A Prociss&o
da Penha ocorre sempre no primeiro domingo de setembro e seu percurso percorre vias de Santo
Antonio e Sao José, tendo inicio e fim na Praga Dom Vital. A Procissao de Santa Rita de Cassia ocorre
no dia dedicado a santa (22 de maio), tem inicio na Igreja de Santa Rita e faz o retorno na Praga Dom
Vital (DUTRA, 2018).

Figura 335 - Procisséo de Santa Rita em 2015
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Fonte: Dutra (2018). Fonte: <http://g1.globo.com/pernambuco/videos/v/22-de-maio-
e-dia-de-festa-para-os-devotos-de-santa-rita-de-
cassia/4201002/>. Acesso em: 25 abr. 2019.

O Patio da Igreja de S&o José do Ribamar esta localizado no SPR-4 da ZEPH-10; a Igreja foi
tombada pelo IPHAN em 1980. Foi construida pela Irmandade de Sao José do Ribamar, que era
formada por carpinteiros, marceneiros, pedreiros e torneiros, no periodo de 1752 a 1810, sendo a torre
construida a partir de 1902. De acordo com Guerra (1960), antes da Igreja havia ali uma simples
capelinha, construida pelos carpinteiros do Recife em 1653 (data inscrita em seu frontdo), ainda durante

a ocupacédo holandesa. Os registros da presenca dessa capela, no entanto, ndo foram identificados

4 De acordo com o arquiteto Jorge Eduardo Tinoco, responsavel pelo restauro da Basilica, todos as primeiras sextas-feiras do
més, com excecgao da primeira do ano, recebem em média 5 mil pessoas. As outras sextas-feiras de cada més, com excecao
da primeira e da ultima do ano recebem 8 mil pessoas. A primeira e a Ultima sexta-feira do ano recebem em média 26 mil
pessoas. Os célculos séo feitos pelo consumo de hdéstias.
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nas plantas do periodo. A Igreja ndo aparece no mapa de 1739 (Figura 7), mas ja esta registrada no
mapa de 1771; por sua vez, o conjunto edificado que conforma o Pétio ainda ndo estava completo,

somente aparecendo com a configuracdo atual na planta de 1808.
Figura 337 - Planta de 1771

Fonte: Reis (2000).
Naquela época, era a Igreja mais ao sul do territério e apresentava, em termos de tecido

urbano, uma caracteristica similar ao anteriormente mencionado para o Patio de S&o Pedro: um certo
isolamento, sendo o conjunto alcancado por vias muito estreitas, que subitamente se abrem para
conformar o Patio, dando-lhe uma perspectiva de muito interesse e um “efeito surpresa” (ZANCHETI,
2012, p. 9) relevante para a conformagdo do Recife Barroco no século XVIII. Conforme dito
anteriormente, Zancheti enfatiza a importancia dos percursos em Santo Anténio e S&0 José, e identifica
um grande percurso de conexdo da parte mais ao norte, a partir da Praca do Polé, ao sul da llha,
articulando o Patio do Livramento, o Péatio da Igreja da Penha/Ribeira do Peixe, até o Patio de S&o José

do Ribamar.

, Figura 340 - Planta de 1865 com marcacéo das conexdes do Patio de S&o José do Ribamar
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Fonte: Museu da Cidade do Recife. Elaborado pela DPPC com base em Zancheti (2012).

De acordo com Guerra (1960), durante muitos anos, no dia da festa de S&o José (19 de

marcgo), realizava-se uma procissdo com todos os membros da Irmandade paramentados e levando
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nas maos os instrumentos relativos a suas profissdes. Em 1844, foi criada a freguesia de Sao José,
desmembrada da de Santo Anténio, sendo a Igreja de S&o José do Ribamar elevada a sua matriz. No
entanto, em 1864 foi concluida a nova Matriz de Sao José, de maiores dimensdes, o que pode ter
contribuido para um esvaziamento da antiga Igreja de Sao José do Ribamar. Atualmente, a Igreja se
encontra sem uso por problemas estruturais, ndo sendo realizadas ali missas. Em 19 de mar¢o de 2019
(dia de Séo José), as celebragcBes foram transferidas para a Basilica da Penha.

Assim como foi 0 caso da Igreja de Sdo Pedro, a Igreja de Sdo José do Ribamar e seu patio
sdo pouco retratados na iconografia, provavelmente pelo mesmo motivo: area de moradia de populagéo
de baixa renda, corroborada pela tipologia original, de casas térreas de porta e janela. E possivel
identificar apenas a Igreja e o casario que a circunda, em vistas panoramicas da area.

Figura 341 - Igreja de S&o José (sem a torre) em panoramica Figura 342 - Igreja de S&do José do Ribamar (com a torre) em
de 1855, desenho de Friedrich Hagedorn panoramica, sem data

P A

Fonte: Brasiliana Iconografica.

Segundo o diagnéstico elaborado em virtude do PPSH/RMR (FIDEM, 1978, p. 191) as
construcdes do Patio eram simples, sendo que mais de 50% das edificagfes permaneciam residéncias,
“o0 que, de uma certa maneira, mantém preservada a edificacdo”. Em termos de gabarito, avaliou-se
que o “Patio conserva ainda sua escala, onde a Igreja de Sdo José do Ribamar, monumento
significativo da segunda metade do século XVIII, destaca-se com grande imponéncia do conjunto de
edificacbes térreas onde prevalece o elemento repetitivo”. O Patio ja era utilizado como estacionamento
de veiculos, uso que permanece intensivo até os dias atuais.

Figura 343 - Estacionamento no Patio, década 1970 Figura

344 - Estacionamento no Patio em 1997

~ 3 ‘ f

Fonte: FIDEM.
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Conforme mostrado na secao sobre gabarito, as edificagfes do Patio sofreram muitas
transformagbes em termos de acréscimo de pavimentos. Essas transformacgfes estdo relacionadas
também a substituicdo do uso residencial: se no diagnostico da FIDEM cerca de 50% dos iméveis ainda
eram residenciais, atualmente, nenhum deles esta destinado a esse uso, em nenhum dos pavimentos.
A maior parte das edificacdes é comercial, com os pavimentos superiores usados para armazenagem.
Existem também edificacBes sem uso. As edificacdes térreas, por sua vez, correspondiam a cerca de
80% do total, e atualmente séo a minoria, sendo identificadas apenas 2 (menos de 10%). Dessa forma,
quase todas as edificacbes foram classificadas como “substituidas” em termos de estado de
preservacdo, com a Igreja configurando o Unico imdvel preservado. Isso levou a uma mudanca
tipolégica importante, sendo que quase todos os imoveis (com exce¢do das duas casas térreas e da
Igreja) foram enquadrados na tipologia “edificio horizontal sem pddio e sem recuos. O estado de

conservacao varia entre bom e regular, com alguns iméveis em estado precario.

igura 345 - Patio e Igreja de Sao josé do Ribaar

- = ot -

Figura 346 - Fiteiro no Patio

AN
Fonte: DPPC (2018). Fonte: DPPC (2018).

Figura 347 - Patio com Rua S&o José do Ribamar ao fundo

Figura 348 - Pessoas descansando nos deiraus da Igreja

Fonte: DPPC (2018). — Fonte: DPPC (2019).

Em relacé@o ao espago publico em si, ndo existe nenhum tratamento especifico nem mobiliario
urbano. O calgamento em paralelepipedos encontra-se em bom estado e existe pouco lixo no espago
publico, mas o excesso de fiacdo aérea provoca percep¢do de poluicdo visual. O fluxo de pessoas no
Patio é baixo, sendo que muitas de suas edificagées sao ocupadas com depdsitos ou séo os fundos de

lojas na Rua de Santa Rita. E possivel inferir que, devido ao baixo fluxo de pedestres, o Patio ndo é
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ocupado por comércio informal, havendo apenas um fiteiro. Apesar do excesso de carros estacionados
e das transformag8es nos imdveis, na visita de campo identificou-se uma ambiéncia agradavel no Pétio,
sendo comum a presenca de pessoas (Figura 348) utilizando os degraus da Igreja como ponto de
descanso, aproveitando a sombra e a ventilagdo do lugar.

Em virtude da necessidade de requalificagdo desse espaco publico, que atualmente funciona
apenas como estacionamento, a PCR, através da URB, elaborou projeto no ambito do PAC Cidades
Histéricas, que prevé alteracdo da paginacdo do piso, acessibilidade do Patio, através de seu
nivelamento com os passeios, proposta de iluminagdo publica e proibicdo do estacionamento. Além
disso, a proposta de intervencdo prevé para o patio, como sugestdo, a utilizacdo de canteiros
removiveis com pequenos arbustos e plantas decorativas, bem como a utilizagdo de mobiliario urbano
como quiosques, bancos, lixeiras, jardineiras, todos méveis, tendo em vista ressaltar a pretendida
transformacédo do Patio em espaco de convivio social, com manifestacdes artisticas, turismo ou lazer,
possibilitando, assim, a criacdo de pequenas areas de descanso e contemplacdo. O projeto foi

aprovado nos 6rgaos competentes, estando sua execu¢ao ainda para ter inicio.

6.9.11 Praga da Restauracao/do Pirulito

Figura 349 - Localizacéo da Praca da Restauracéo
N N Ny W < K N f
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Fonte: ESIG.

A Praca da Restauracéo esta localizada no SPR-4 da ZEPH-10; trata-se de um exemplo de
espaco publico inserido na malha urbana como elemento organizador da circulacéo, sendo formada
pela configuragdo do sistema viario. Geralmente o formato desse tipo de Praga é triangular ou circular,
com as pracas circulares possuindo carater de rotatéria. As vias e quadras que conformam esse espaco
ja se encontram registradas na Planta de 1771, embora nesse mapa e em muitos elaborados nas
décadas seguintes, 0 espago parega ser uma quadra construida de formato triangular. Somente na

Planta de 1932, a praca aparece com a configuracdo atual, de canteiro em formato circular.
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Figura 350 - Arredores da Praga da Figura 351 - Arredores da Praga da Figura 352 - Arredores da Praga da
Restauracéo em 1771 - Restauragéo em 1773 ___Restauracéo em 1820

-,‘

Fonte: Reis (2000).

Figura 353 - Arredores da Praga da Figura 354 - Arredores da Praga da Figura 355 - Arredores da Praca da
Restauracdo em 1855

_Restaura 80 em 1906

)

Restaura é em 1932

S

Fonte: Museu da Cidade do Recife.

A Praca da Restauracdo possui esse nome porque, em 1926, o Instituto Arqueoldgico,
Histdrico e Geografico Pernambucano (IAHGP) propés que fosse erguido um obelisco comemorativo a
Restauracdo Pernambucana de 1654 naquele lugar. No obelisco havia uma placa de bronze que, de
acordo com Franca (1977), continha os seguintes dizeres:

Nas imediagbes deste local ficava a Porta Sul da cidade Mauricia onde, a XXVIII-I-
MDCLIV, o general Francisco Barreto recebeu os invasores, capitulados na véspera,
as chaves do Recife. Memoéria da cidade do Recife por intermédio do Instituto
Arqueolégico, em MCMXXVI.

Conforme aponta Gonsalves de Mello (1979), ndo existem relatos que confirmem a ocorréncia
de uma ceriménia de entrega de chaves da cidade, mas sim de que Jodo Fernandes Vieira, ao ocupar
a area do bairro do Recife, recebeu dos holandeses as chaves de todos os armazéns de armas,
muni¢cdes e abastecimentos. Depois das negociacfes dos termos da rendicdo, em 28 de janeiro de
1654, Francisco Barreto de Menezes fez sua entrada solene no Recife. Foi recebido as portas da
Cidade Mauricia pelos representantes holandeses, os quais o acompanharam até uma casa nas
imediacdes, onde recebeu as chaves de Fernandes Vieira. Ainda de acordo com Mello, o
estabelecimento do local onde ocorreu esse encontro depende de localizar “as portas da cidade”, sendo
gue na palicada que se defrontava com o Forte das Cinco Pontas havia mencdo a apenas uma porta,
chamada Porta Sul ou Porta de Santo Antonio.

Foi o historiador Pereira da Costa quem localizou a Porta Sul nas imedia¢des da Rua do

Jardim. De acordo com Gonsalves de Mello, essa informacdo ndo veio das fontes manuscritas
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holandesas nem portuguesas, provavelmente derivando da cartografia, pois em um mapa holandés é
possivel verificar uma ponte sobre os canais do atual bairro de Sao José, perto do Forte e dando acesso
a area fortificada da cidade (Figura 356). A localizacdo dessa ponte teria levado a entender que ali
estava localizada uma porta, nas proximidades da atual Rua do Jardim. Na Figura 357, vemos o tracado
da Cidade Mauricia sobreposto a Planta de 1876, onde € possivel confirmar a proximidade da Rua do

Jardim e do espaco onde se implantaria a Praca da Restauracdo com a referida ponte.

Figura 356 - Arredores do Forte das Cinco Pontas em 1644, Figura 357 — Tragado da Cidade Mauricia sobreposto a
com delimiggéo da referida ponte Planta de 1876
B\ . T - )

- - = ’-
Fonte: Museu da Cidade do Recife.

No entanto, Gonsalves de Mello, fazendo uso do Inventario dos Prédios edificados ou
reparados pelos holandeses, feito em 1654, encontrou diversas referéncias que localizam a Porta Sul
nas proximidades das casas dos padres jesuitas e da Igreja dos Franceses, chegando a concluséo de
que Pereira da Costa se enganou, pois a Porta estaria, na verdade, nas proximidades do Cais do
Colégio, atual Praca 17.

De toda forma, a Praca ganhou o nome de Praca da Restauracdo devido a uma proposi¢éo
do IAHGP que teve como base o entendimento anterior, de Pereira da Costa. Uma vez que a placa de
bronze original encontrava-se desaparecida em fins da década de 1970, atualmente, no obelisco consta
uma placa com os seguintes dizeres:

“Praca da Restauragdo também chamada de Praga do Pirulito, em virtude do obelisco
em comemoragdo a Restauracdo Pernambucana de 1654, que aconteceu na
Campina do Taborda, préxima a este local”. Memdria da EMLURB e do Museu da
Cidade do Recife.

Originalmente, 0 espago contava apenas com o obelisco, ndo havendo mobiliario urbano nem
tratamento paisagistico (Figura 361 e Figura 362). No mapa topografico de 1951 (Figura 358), a
configuragdo registrada continua a mesma. Na ortofotocarta de 1975, apesar da baixa definicdo, é
possivel identificar um sombreamento que indica arborizacdo, situacdo que permanece na fotografia
aérea de 1997 (Figura 360).
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Figura 358 - Praga da Restauragdo em Figura 359 - Praca da Restauragdo em Figura 360 - Praga da Restauragdo em
1951 1975 . 1997

3 > t! 5
Fonte: FIDEM. Fonte: FIDEM.
Atualmente, a Praga da Restauracdo se configura como um dos espacos publicos mais

transformados do conjunto de S&o José, conforme é possivel verificar nas comparagdes abaixo.

Figura 361 - Praca da Restauracéo na década de 1930, com torre da Figura 362 — Vista da Rua Floriano a partir da Praca
da Restauracdo (provavelmente déc. 1940

Fonte: Fonte: Museu da Cidade do Recife.
<https://www.facebook.com/recantigo/photos/a.1206410226166192/173
1363517004191/?type=3&theater>. Acesso em: 10 abr. 2019.

Figura 363 - Entorno da Praca da Restauracédo em 2017 Figura 364 - Vista da Rua Floriano Peixoto, 2017

Fonte: Goole Street View.

Na Planta de gabarito de 1906, verifica-se que todos os iméveis eram térreos, enquanto que

na planta do periodo de classificacdo em fins da década de 1970 (Figura 116 e Figura 117), o gabarito
maximo era de 2 pavimentos, predominando ainda os imdveis térreos. Atualmente (Figura 119), as

edificacBes térreas sdo minoria, havendo um grande volume de 5 pavimentos e muitos iméveis
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remembrados (ver parcelamento original na Figura 358), que correspondem uma grande loja voltada
para a Rua das Calgadas, ficando apenas uma extensa fachada voltada para a Praca da Restauracgdo
e para a Rua do Jardim (Figura 365). Em termos de tipologia, encontram-se casas sem recuos, edificios
horizontais sem pédio e sem recuos e um edificio vertical de 5 pavimentos sem pédio e sem recuos.
Esses ultimos correspondem as transformagfes das tipologias originais, majoritariamente casas
térreas, conforme dados de gabarito. Isso se reflete no estado de preservagéo do conjunto da Praca,
majoritariamente substituido. O estado de conservacdo das edificagcdes esta entre bom e regular, com

alguns exemplares em estado precario.

Figura 365 - Entorno da Praca da Restauragao, vista para a Figura 366 - Entorno da Praca da Restauragdo com acesso a
Rua do Jardim (2018) Rua Padre Floriano (2018)

poe

Fonte: Acervo DPC.

O espaco publico em si encontra-se cercado por um gradil, com somente um acesso a seu
espago interno. E cercado por um canteiro onde constam arbustos, arvores e palmeiras imperiais,
possui postes de iluminacgado e bancos em madeira e ferro. Poucos séo os usuarios da Pracga, e aqueles
gue ali se demoram costumam levar suas cadeiras de plastico, provavelmente devido ao mau estado
dos bancos de madeira e ao fato de que nédo ficam sob a sombra das arvores. O estado de conservacao
geral é regular, mas a vegetacao crescida passa a aparéncia de descuido. Alguns comerciantes
informais se situam no entorno da Praga. As vias que a configuram possuem trafego de veiculos

liberado, e sdo usadas também como estacionamento.
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Figura 369 - Praca da Restauragdo (2018)
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' Figura 372 - Praca da Restaurac&o
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Fonte: ESIG.

O Patio da Igreja de Nossa Senhora do Terco esté localizado no SPR-4 da ZEPH-10; a Igreja
foi tombada pelo IPHAN em 1975. De acordo com Guerra (1960, p. 79), a parte ao sul de Sao José
ficou definida como “a estrada da cidade, para quem viesse do lado do continente”. Assim, no comecgo
da antiga rua dos Copiares (atual Rua Cristovdo Colombo), existia até por volta de 1700 um nicho com

uma imagem de Nossa Senhora, diante da qual os viajantes rezavam um terco ao chegar a vila.
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O cronista afirma que existem registros de que, em 1710, o nicho havia sido substituido por
uma capela. Assim sendo, esse templo ja se encontra presente na Planta de 1739 (Figura 7), embora
seu Patio ainda néo tivesse se configurado, por ndo terem sido ainda erguidos os prédios em seu
entorno. A definigdo do patio ja aparece na Planta de 1763 (Figura 374), onde o numero 54 refere-se a
“Igreja de N. Senhora do terco e sua Rua”. A capela foi substituida pela atual Igreja, concluida em fins
de 1873 (Figura 377).

Figura 374 - Planta de 1763
a :
&

Figura 375 - Planta de 1820
w

b

&

-~ . % oy . ok
Fonte: Reis (2000). Fonte: Museu da Cidade do Recife.

Figura 377 - Patio do Terco em fins do Século XIX

‘ + 2
Guerra (1960).

ARSI
Fonté:

O Patio do Terco foi palco de um importante acontecimento da histéria de Pernambuco: em
1825, as portas da Igreja, foi feita a degradacao das ordens sacras de Frei Caneca, revolucionario da
Confederacao do Equador. No Patio também acontecia a procisséo da Igreja do Terc¢o, a qual, conforme
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Guerra (1960), ocorreu até o inicio do século XX, quando foi substituida pela festa do martir Sao
Sebastido, celebrada até 1927. Atualmente, a Igreja do terco pertence a Par6quia Nossa Senhora da
Penha e realiza missas somente aos sdbados pela manha.

Em termos de configuragdo, o Patio do Tergo ndo possui uma caracteristica fechada como a
maioria dos Patios de Antdnio Vaz. Trata-se de uma Rua (atualmente Rua Vidal de Negreiros), que &
mais alargada em sua por¢do mais préxima a Igreja, a qual chamamos de Patio. Esse espacgo urbano
tem grande importancia na articulagéo de caminhos que ligam o norte da llha, em Santo Antbnio, ao
sul, para além dos limites de Sao José, através da histdrica Rua Imperial, que faz a conexdo com

Afogados, no continente.

Figura 378 - Conexdes do Patio do Terco em Planta de 1932

Fonte: Museu da Cidade do Recife. Editado por DPPC.

Conforme abordado anteriormente, os percursos desse conjunto urbano sdo de grande
importancia em sua configuragdo como cidade barroca. Um dos percursos elencados por Zancheti
(2012, p. 14) é justamente o que parte da atual Praca da Independéncia, passa pela Igreja do Rosario
dos Pretos, pelo Patio de Sdo Pedro, até chegar “na saida da cidade, no largo do Tergo”. Além dessa
conexao, destaca-se também aquela que, partindo do outro lado da Praga da Independéncia, atravessa
o Patio do Livramento e chega ao Patio do Terco pela Rua Direita. A importancia desse Ultimo percurso

o0 inseriu no caminho do transporte ferroviario no centro do Recife.
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Em 1978, quando da publicacdo do diagnéstico do PPSH/RMR, o Patio do tergo recebeu a
avaliacdo de que sua escala era definida por sobrados de 2 a 3 pavimentos, com predominancia do
uso comercial. O grau de descaracterizacdo foi considerado pouco significativo, com excecdo dos
pavimentos térreos. O pétio ja era utilizado como estacionamento de veiculos. Faz-se também
referéncia a Noite dos Tambores Silenciosos, festa de Maracatus realizada no Patio durante o
Carnaval. Ao longo das ultimas quatro décadas, a presenca de veiculos no Patio continua sendo muito

significativa (Figura 381 e Figura 382).

Figura 379 - Estacionamento do Patio Figura 380 - Baianas do Maracatu Porto Rico do Oriente. Noite dos Tambores
do Terco em fins da década de 1970 Silenciosos em 1978

Fonte: Acervo DPPC.

Fonte: Acervo Dplsé.

O uso predominante é o comercial, mas destaca-se a presenc¢a de alguns edificios mistos,
com residéncias nos pavimentos superiores. Essa é uma questdo de grande importancia, por se tratar
de um lugar que era ha poucas décadas majoritariamente residencial e, atualmente, é dos poucos

espacos publicos desse conjunto histérico que ainda permanece com residentes. E também notavel a
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guantidade de lotes destinados a estacionamentos, inclusive com a interligacédo de diversas edificacdes
para tal fim. Em um dos casos, o estacionamento se da num terreno fruto do desabamento de uma
edificacdo que incendiou em 2003*%. No outro estacionamento, foram interligados diversos sobrados
(até a Avenida Dantas Barreto) que tiveram todas as suas estruturas internas e cobertas demolidas,
mantendo-se somente suas fachadas®.

Ambos os casos envolvem grandes altera¢cdes na ambiéncia do Pétio, tanto em termos
formais — pelo vazio provocado no conjunto devido ao terreno — quanto de dindmica urbana, por contar
com quatro sobrados que ndo possuem usos ativos para 0 passeio, com somente um deles com
abertura para carros, e os outros mantendo-se fechados. Ao lado do terreno, existe uma galeria que é
também fruto da unificagdo de imdveis e, embora ja estivesse presente no periodo de classificacao da
ZEPH, altera a escala geral das edificacdes do Péatio, por sua horizontalidade. Além disso, é possivel
perceber nas imagens abaixo que diversas edificacfes sofreram acréscimo de pavimentos, fazendo

com que, atualmente, o gabarito predominante seja entre 3 e 4 pavimentos.
Figura 383 - Patio do Terco em 1940

Figura 384 - Patio do Terco em 2018

\\\ |
W

e e s Y |l 3

Fonte: <https://péarca|co.tumIr.com/post/l71000829009/rua— Fonte: Acervo DPPC.
vidal-de-negreiros-p%C3%A1tio-do-ter%C3%A70-e-igreja>.
Acesso em: 08 mai. 2019.

Figura 385 - Pétio do terco, sem data, com demarcagdo de 3 Figura 386 — Vista dos 4 sobrados utilizados como
dos 4 sobrados usados como estacionamento

R 4

Fonte: Fonte: Acervo DPPC (2016).
<https://memoriaescravidaope.wordpress.com/2017/09/18/pati
o-do-terco/>. Acesso em: 08 mai. 2019.

44O estacionamento corresponde a dois lotes que se encontram atualmente unificados. Em 2013, foi apresentado projeto para

a construcdo de um edificio garagem, o qual foi negado conjuntamente com o IPHAN, por ndo atender aos parametros e a
escala do lugar. Nao houve apresentagdo de nova proposta.

Para esse conjunto, foi apresentado projeto de instalagdo de um shopping popular com estacionamento. O projeto foi
aprovado, mas ainda néo teve inicio sua execugao.

45
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Figura 387 - Patio do Tergo, sem data, com dermacagao das Figura 388 - Vazio na composicao das fachadas devido ao
edificacdes que ndo mais existem terreno no local dos antigos sobrados

Fonte: Acervo DPPC.

Fonte: <https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-
1156998959-postal-recife-patio-e-igreja-do-terco-_JM>.
Acesso em: 08 mai. 2019.

A tipologia predominante é a dos sobrados, havendo algumas casas sem recuos e edificios
horizontais sem podio e sem recuos. O estado de preservacdo € muito variado, havendo imoéveis
modificados (sobretudo no pavimento térreo, com a alterac@o das aberturas originais para uma Unica
porta), descaracterizados, substituidos e demolidos (no terreno). O Unico imével avaliado como
preservado foi a Igreja. O estado de conservagdo também é variado, com imoveis em bom estado,
regular e precério, sobretudo no caso dos sobrados convertidos em estacionamento, cuja auséncia de
coberta e de estruturas de amarracéo das paredes externas o0s coloca em risco.

O espaco publico em si ainda apresenta os trilhos dos bondes visiveis sobre o calgcamento
em paralelepipedos como elemento de interesse, e a Igreja como principal ponto focal. Os passeios
sdo muito ocupados com mostruarios das lojas, sobretudo de tecidos, plasticos e roupas, sendo dificil
transitar por eles — em alguns casos, 0s manequins de roupas ocupam também o espaco do Patio. Nas
proximidades dos acessos as Ruas das Aguas Verdes e Direita, 0 comércio informal comeca a se

adensar.
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Fonte: Acervo DPPC.

Conforme aponta Reis (2010, p. 87), apesar das transformacdes urbanas, o Patio do Terco
conserva ainda importantes permanéncias: “além da populagdo remanescente e do comércio, o Patio
do Tergo suporta como tradicdo a memoria afrodescendente que ‘habita’ o casario e o patio”. A
pesquisadora faz referéncia a personalidades dessa memodria que ali habitaram, como Solano
Trindade*® e Badia*’, bem como a uma “solida tradigdo carnavalesca” do Patio. Essas referéncias se
mesclam na ja referida Noite dos Tambores Silenciosos. De acordo com a autora, essa manifestagao
cultural é fruto do améalgama das raizes étnicas, religiosas e carnavalescas da populagao residente no
Pétio do Terco.

Os fatos ligados ao periodo escravista, tais com as evocagdes a ocupacgao e
permanéncia martirizadas dos negros naquelas proximidades, construiram um lugar
de forte aspecto identitario étnico, também associado diretamente a Igreja e sua
doutrina Catdlica, na acdo das irmandades. N&o obstante, aquele lugar também fora
um relevante reduto das préticas religiosas de matriz africana, do qual destaca-se
como epicentro a ‘Casa de Badia’. Esta consolidou-se como referéncia ndo apenas
dos movimentos de expressao étnica em ambito regional — com a cria¢éo da Frente
Negra Pernambucana, ao lado de Solano Trindade — como também um pdlo originario
de varias atividades carnavalescas nos primoérdios do carnaval de rua recifense, tanto
ligadas ao frevo quanto ao maracatu. Vérias outras atividades ligadas ao carnaval
também estavam relacionadas aos moradores das outras casas do patio, como a
criagcdo e manutencéo de agremiagdes e o feitio de aderecos, fantasias e estandartes
(REIS, 2010, p. 73).

O sentido da manifestacdo esta ligado a saudacado espontanea feita pelos maracatus-nagéo
algreja do Terco, ao se dirigirem ou retornarem do local onde desfilavam no Carnaval ‘oficial’ do Recife.
De acordo com pessoas relacionadas & comunidade do Tergo, ocorria nas segundas-feiras por ser
esse o dia de lansi e dos eguns*® (REIS, 2010). Consiste numa reunido de maracatus em frente a

Igreja do Terco, realizando cortejos e louvacdes aos seus antepassados. A meia-noite, apagam-se as

4% Francisco Solano  Trindade  (1908-1974) nasceu no Recife, no bairro de Sdo José. Foi
poeta , folclorista, pintor, ator, teatrélogo, cineasta e militante comunista. Teve importante atuagdo no movimento negro. Foi
um dos organizadores e idealizadores do | Congresso Afro-Brasileiro, realizado em 1934 na cidade do Recife e liderado por
Gilberto Freyre.

47 Neta de africanos, Maria de Lourdes Silva, conhecida como Badia (1915-1991), nasceu no Recife, morou a vida inteira em
Séao José e fazia parte da Irmandade do Tergo. Era ialorixa, uma das principais figuras do xang6 de Recife e sucessora das
famosas Tias do Terco, Sinha e Yaya, filhas de Tia Eugénia, uma das mais antigas ialorixas do Recife. A costureira, que
desde muito cedo comecgou a fazer fantasias e aderecos pra as agremiacdes carnavalescas, foi também uma das principais
mées do maracatu e se tornou uma figura de grande destaque no Carnaval de Recife.

4 Jansd é uma orixa. Egum é um termo ioruba usado nas religibes de matriz africana, que designa a alma ou espirito de
gualquer pessoa falecida, iniciada ou néo.
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luzes do patio, os tambores silenciam e sédo entoados cantos e rezas. Rapidamente tornou-se tradicao,
ganhando maior fama a partir de 1962, quando o jornalista Paulo Viana divulgou o evento, batizando-
o de Noite dos Tambores Silenciosos. No inicio dos anos 2000, o carnaval do Recife passou por uma
reformulacgdo, através da qual foram criados diferentes polos, tanto centrais quanto descentralizados.
No Patio do terco, criou-se o Polo Afro, e além das apresenta¢fes de diversas manifestacdes de origem
negra nos outros dias de festa, a segunda-feira é reservada para a Noite dos Tambores Silenciosos,
gue foi absorvida pelo Polo, sendo atualmente organizada pela Prefeitura, através do Nucleo de Cultura
Afro da Cidade do Recife.

Outra permanéncia do Patio do Terco é a Casa de Badia. De acordo com Verardi*®, a casa
onde Badia morava era conhecida como Axé das Tias do Patio do Terco ou Casa das Tias. Alguns
estudiosos consideram que a Casa das Tias do Patio do Terco corresponde ao modelo mais antigo do
xangé de Pernambuco e n&o pode ser visto apenas como um espaco de religiosidade, mas de influéncia
social. Ao longo dos anos, as atividades culturais no espaco tém diminuido, mas a Casa ainda da
suporte ao Bloco de Samba Turma do Saberé (fundado em 1960) e recebeu, em 2018, a 22 Edicao de
um evento intitulado Coco de Badia. Recentemente, verificou-se em visita de campo que foi instalado
um restaurante no endereco (com mesas internamente, na sala, e churrasqueira instalada na cal¢ada),
mas a casa ainda conta com diversos espa¢cos em homenagem a Badia e serve de residéncia para
seus descendentes. Existem planos de consolidar esse espaco cultural por parte de sua comunidade,
conforme relatos da pesquisadora Vanessa Reis.

Figura 391 - Noite dos Tambores Silenciosos em 2015

Figura 392 - Casa de Badia
L

Fonte: Menezes (2015). Fonte: Larissa Menezes, 09 jun. 2015.

4 VERARDI, Claudia Albuguerque. Badia: a grande dama do carnaval de Recife. Pesquisa Escolar Online, Fundag&o Joaquim
Nabuco, Recife. Disponivel
em: <http://basilio.fundaj.gov.br/pesquisaescolar/index.php?option=com_content&view=article&id=1141%3Abadia-a-
grande-dama-do-carnaval-de-recife&catid=37%3Aletra-b&Itemid=1>. Acesso em: 10 mai. 2019.
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Figura 393 - Localizacdo da Praca das Cinco Pontas e Praca Frei Caneca
o A . < 0 y

A Praga das Cinco Pontas é parte do SPR-4 da ZEPH-10 e foi classificada como jardim
histérico de Burle Marx em 2016. O Forte das Cinco Pontas € monumento nacional, tombado pelo
IPHAN em 1938. Esse espaco remonta a construcao do Forte Frederik Hendrik durante a ocupacao
holandesa (Figura 3). Apds a expulséo dos holandeses, a Fortaleza passou a ser chamada de Forte de
Sao Tiago das Cinco Pontas. Em seu entorno resultou, por muitos anos, um amplo espa¢o nao
construido (Figura 394 e Figura 395). No Gltimo quartel do século XIX, percebe-se que a mancha urbana
comega a se expandir para o entorno do Forte, delimitando com mais clareza o espago publico ao seu

redor (Figura 396).
Figura 394 - Forte naﬁlanta de 1773 Figura 395 - Forte na Plantq de 1820 Figura 396 - Forte na Planta de 1876
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i : ; Fonte: Museu da Cid'ade do Recife

Fonte: Reis (2000). Fonte: Reis (2000). : :
Figura 397 - Forte das Cinco Pontas em 1900 Figura 398 - Forte na Planta de 1906
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Na década de 1870, foram construidas no entorno do Forte as instalagées da Recife Drainage
Company Limited, uma empresa organizada em Londres que ficou responséavel pelo sistema de
esgotos da cidade. Essa nova construcio® aparece ja na planta de 1876, sendo ampliada na Planta
de 1906 (Figura 398). Naquele periodo, percebe-se que permaneciam dois espacos publicos cercando
o Forte, um voltado para a Vidal de Negreiros e outro que se ligava com antigas ruas de S&o Jose,
como as Ruas do Forte, do Jardim e das Calgcadas. A conexdo entre esses dois espacos era
prejudicada por uma pequena quadra.

Na Planta de 1932 (Figura 399), percebe-se que essa pequena quadra foi transformada em
um de quatro canteiros, ja ganhando uma conotacéo de espaco livre publico com algum agenciamento.
Esse espaco foi objeto de estudo de Burle Marx entre 1936 e 1937, que ali propds o plantio de
vegetacao nativa e criou mais um jardim em frente ao Forte, dando mais integracéo entre o monumento
e 0 espaco publico (Figura 400).

Figura 399 - Pra_cadas Cinco Pontas em 1932

Fonte: Museu da Cidade do Recife. Fonte: Museulda Cidade do Recife.

Figura 401 - Trecho da Prasa das Cinco Pontas em 1962

Figura 402 - Praca das Cinco Pontas, sem data

Vo —

Fonte: Museu da Cidade do Recife. o Fonte:
<http://memoriaferroviariadepe.blogspot.com/2012/02/154-
anos-de-historia-do-trem-do-cabo.html>. Acesso em: 10 mai.

2019.

ApOs a consolidacéo desse espaco, ele passou por grandes mudancas no tracado viario. Em
1970, foi inaugurado o viaduto das Cinco Pontas, que tem duas alcas de acesso a partir de Sao José,

50 De acordo com pesquisa elaborada pela Fundarpe, a chaminé localizada atras do forte das Cinco Pontas e o prédio onde

funciona atualmente o TRE s&o remanescentes das instalages da Recife Drainage Company.
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uma das quais parte do espaco publico em frente ao Forte, alterando seu tragcado e reduzindo suas
dimensdes. A relacdo do espacgo externo com o Forte foi prejudicada pela constru¢cdo do muro do
viaduto. Além disso, para a construcdo do viaduto, foram demolidas edificacdes relacionadas ao Patio
Ferroviario das Cinco Pontas — inclusive a Estagdo Ferroviaria Sdo Francisco.

O espaco resultante foi ainda cortado por um prolongamento da Rua do Peixoto, que também
seccionou um muro que delimitava essas estruturas e resultou num espaco residual préximo a Matriz
de Sao José, onde posteriormente foi implantada a Praca Frei Caneca. A denominacao da Praca € uma
homenagem ao Frei que, como posteriormente exposto, teve suas vestes sacras retiradas no Patio do
Terco. Uma vez que nenhum algoz aceitou enforcé-lo, ele foi levado a pé até o largo das Cinco Pontas,
sendo ali arcabuzado. Em homenagem a ele, em 1917, o IAHGP afixou uma lapide no muro que foi
cortado, o qual se mantém até hoje nesse espaco publico, juntamente com um busto e outras placas

comemorativas.

Figura 403 - Entorno do Forte das Cinco Pontas por volta da Figura 404 - Praca das Cinco Pontas e espago da Pracga Frei
década de 1970 Caneca em 1975, com demarcacéo do muro cortado

Fonte: Fonte: FIDEM.
<http://blogs.diariodepernambuco.com.br/mobilidadeurbana/
2013/01/viaduto-das-cinco-pontas-hora-de-sair/viaduto-
cinco-pontas-antigo/>. Acesso em: 03 jan. 2019.

_Fi_gura 406 - Homenagens a Frei Caneca na Praca homo6nima

Figura 405 - Pracas das Cinco Pontas e Frei Caneca (1997
20 S -‘ 'v" : X = o

v!

Fonte: DPPC (2018).

De acordo com o diagnostico de classificacdo da Praca das Cinco Pontas como jardim

historico, com as intervencgdes de alargamento das vias do entorno e a ampliagdo do estacionamento,
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0 espaco publico sofreu reducdo de sua area. Na Ultima intervencdo ali realizada, em 2000, foram
construidos canteiros elevados, cujas bordas servem como bancos, além de instalados bancos com
encostos, ndo previstos por Burle Marx. Apesar disso, “mantém-se o tracado que define os jardins e
praticamente todo o recorte da area do Largo projetado por Burle Marx, conservando-se a relacdo de
valorizacéo do Forte pelos jardins que o emolduram e fazem deste conjunto paisagistico um lugar muito
especial do Recife” (RECIFE, 2016).

Figura 407 - Andlise compostiva da Praga das Cinco Pontas

(1) Burle Marx propde para o Largo do Forte das
Cinco Pontas um conjunto de jardins contornando

“ o Forte, como uma protegdo verde, além do
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Fonte: RECIFE (2016).

Atualmente, o jardim é composto por cinco partes que acompanham o tracado das vias
lindeiras e a borda do fosso de entrada do Forte, tendo as arvores como elemento de ligacdo desse
conjunto. A maioria dessas partes possui formato triangular caracteristico de sua definicdo recortada
pelas vias, sendo dotadas de um canteiro central com vegetacao arbustiva e arvores nas bordas. Em
2008, foi inaugurado na praca o Monumento ao Maracatu — escultura de Abelardo da Hora que retrata
um cortejo de maracatu-nacao voltado para o Patio do Tercgo.

Em vistoria de campo realizada em 2018, verificou-se que o conjunto da Praca das Cinco
Pontas € um espaco publico fragmentado, cortado por diversas vias com médio fluxo de veiculos. Em
seu entorno circulam diversas carrocas com mercadorias relacionadas ao comércio local. O fluxo de
transeuntes, por sua vez, é baixo, apesar da qualidade do espaco publico — bem sombreado, ventilado
e com bancos para sentar. A sensac¢do de inserguranca torna-se um obstaculo, contribuindo para um
maior esvaziamento da Praga. No jardim de acesso ao Forte, prOximo a entrada do estacionamento
que existe sob o viaduto, foi registrada a presenca de uma populacdo de rua que conta inclusive com

criancas em situacgédo vulneravel.
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Fonte: DPPC (2018).

A Praca Frei Caneca conta, além do resquicio de muro com as homenagens ao Frei (Figura
406), com arborizacao, alguns bancos, um pedestal com mastros de bandeiras e uma parada de 6nibus.
No entanto, apesar da presengca de um ponto de transporte coletivo, registram-se pouquissimos
usudrios — somente passagem das pessoas que fazem uso da parada —, 0 que provavelmente esta
relacionado a configuracdo da Praca — um espaco residual resultante de alteragfes no tracado viario —
gue ndo possui nenhuma fachada de edificacédo voltada para ela e faz limite com a fachada lateral de
uma casa sem uso (Figura 413). Apesar disso, trata-se de um espa¢o com boa qualidade ambiental,

gue poderia ser mais bem aproveitado pelos moradores do entorno.

Figura 410 - Vista da parada de 6nibus

Figura 409 - Praca Frei Caneca

Fonte: DPPC (2018).
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Figura 411 - Praca Frei Caneca

Fonte: DPPC (2018).

No que diz respeito ao conjunto edificado em seu entorno, ndo existe forte relagdo com o
espaco publico. Os usos sao muito diversificados, sendo o entorno da Praga (contando com as quadras
e ruas de entorno) o Ultimo reduto habitacional desse sitio histérico como um todo, contando com
diversas edificacdes residenciais e mistas. As tipologias sdo também diversificadas. Nas edificacbes
mais proximas a Rua das Calgadas, predominam os edificios horizontais, enquanto que nos imoéveis
da Rua Vidal de Negreiros a presenca de casas térreas ndo é desprezivel. Nesse trecho, o estado de
preservacéo das edificacdes é melhor, havendo exemplares preservados e modificados. Nos trechos
mais préximos arua das Calgadas, a maioria das edificag6es foi substituida. Destacam-se na paisagem
as tipologias do Forte, da Matriz de Sdo José e do edificio Sdo José, um edificio vertical de 9
pavimentos. Fora esse edificio, o gabarito predominante é de até 2 pavimentos. O estado de

preservacado € majoritariamente regular.

Legenda
Pragas
Uso Atual da Edificacdo
Comercial
B servigos
I Armazenagem
I Comercial/Servigos
Residencial
I Misto
Religioso
- Cultural
__ Educacional
I 1ndustrial
Institucional
Il org. Social
B saiude
I Estacionamento
- Estacionamento/Armazenagem
[ comercial/Educacional
I comercial/Industrial
- Comercial/Institucional
I outros

Sem uso

Terreno vazio

Fonte: DPPC.
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6.9.14 Pracga Visconde de Mau&

Figura 414 - Localizacéo da Praca Viscongs'de Mauéa
10C Be Td
G20

Fonte: ESIG.

A Praga Visconde de Maua fica localizada no Setor de Preservacdo Rigorosa da ZEPH-14.
Ela articula os dois importantes monumentos dessa ZEPH: a Casa da Cultura e a Esta¢cdo Central. A
Casa da Cultura € um bem tombado em nivel estadual pela FUNDARPE, enquanto que a Estacao
Central encontra-se em estudo de tombamento pelo mesmo 6rgdo. Conforme exposto no histérico da
ZEPH-14, ambas as edificagfes fazem parte do conjunto da Reparticdo de Obras Publicas, que
comegou a atuar com maior énfase a partir de meados do Século XIX. A Casa de Detencéo foi
construida em solo conquistado ao Rio Capibaribe e inaugurada em 1855. O terreno onde foi
implantada a Praga, dessa forma, foi “criado” a partir da construgdo desse equipamento publico. No
entanto, a Casa de Detengdo tinha frente para o Rio, ndo havendo ainda beneficiamento do espaco
gue veio a configurar a Praga.

Somente na Planta de 1906 (Figura 416) aparecem tanto a Estacdo Central quanto a Praca,
que na legenda do mapa est4d denominada como “Praca Central” e possui a marcagdo de uma
edificacdo circular — o coreto que ali existia. Entre 1909 e 1918, foi reconstruida a ponte que conectava
a llha de Antdnio Vaz a Boa Vista — originalmente erguida durante a ocupagédo holandesa (ver Figura
5) — retomando um importante ponto de conex@o com o sitio histérico da Boa Vista, perdido ainda no
século XVIII, e conferindo a esse espaco um papel na articulacdo viaria tanto internamente a llha quanto

com o continente. A nova ponte j& aparece registrada na Planta de 1932 (Figura 417).
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Figura 415 - Pla

nta de 1856

e 20 L PN

Fonte: useu da Cidade do Recife

A iconografia produzida para a Esta¢do Central ajuda a visualizar como esse espaco se
transformou na virada do Século XIX para o XX, passando de um descampado a um jardim com dois

coretos.
Figura 418 - Vista da Estagdo Central em 1890 Figura 419 - Vista da Estagéo Central, inicio sec. XX

—
L[ 31. - Estagio Central da Great Western

. Fonte: Vﬂla Digil.
A partir da metade do Século XX, a Praca passou por nova transformacéo. A ortofotocarta de
1951 registra um espaco muito reduzido e sem nenhum traco da configuracdo anterior. Ja na
ortofotocarta de 1975, verificamos que ja foi implantado o espelho d’agua existente até os dias atuais,
mas ainda ndo havia vegetacdo. Foi provavelmente nesse periodo que a Praga ganhou o nhome de

Visconde de Maua®!. Na Praga constava a seguinte informacdo (GUERRA, 1960, p. 110):

51 Irineu Evangelista de Sousa (1813-1889), o Visconde de Mau4, foi pioneiro da siderurgia, da indUstria naval, estradas de
ferro e iluminag&o publica no Brasil (FRANCA, 1977).
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Praca Visconde de Maua. Homenagem a capacidade criadora do homem publico que
viu no passado o Brasil de hoje. Waldo Sette, superintendente da RFFSA. A. Lucena,
prefeito do Recife. 11-10-1974.

Importa observar que se trata do mesmo periodo em que foi inaugurado o Museu do Trem na
Estacdo Central (1972) e que a Casa de Detencéo foi fechada (1973) e restaurada para implantacéo
da Casa da Cultura (1976). Na fotografia aérea, percebe-se que o espelho d’agua ganhou um canteiro

vegetado ao seu redor, com arborizagéo.

otografia aérea de 1997

Figura 422 - Ortofotocarta de 1951 Figurg 423 - Ortofotocarta de 1975

Figura 424 - F

Fonte: FIDEM.

Na configuracdo atual, o canteiro vegetado encontra-se cercado por um gradil, o qual é
ladeado por bancos de ferro e madeira, que estéo virados de costas para o espelho d’agua. Em 2007,
a Praca recebeu uma escultura de Luiz Gonzaga, parte do Circuito da Poesia. Em 2014, apés
depredacédo da estatua, ela foi recuperada, junto com toda a praga, que teve investimentos em
iluminacg&o, pintura, area verde e manutengdo do espelho d'agua®. Atualmente, o piso em pedra
portuguesa estd maltratado, com vegetacao nas juntas entre as pedras e alguns buracos. A Praca
possui um terminal de Bike PE e um ponto de taxi. O fluxo de veiculos e de pesdestres é de médio a
intenso, mas apesar de ser uma praca bem sombreada e ventilada, ndo foram registrados muitos
usuarios permanecendo no espago, que € utilizado mais como lugar de passagem, por se localizar no
caminho para a estacéo de metrd. No fim da tarde, alguns ambulantes se instalam na Praca para vender
frutas e outros alimentos. Muitos dos usuarios verificados no local sao os taxistas, enquanto aguardam

passageiros.

Figura 426 - Estacéo de Bike PE, Casa da Cultura ao fundo

»

Figura 425 - Praca Visconde de Maua

52 Fonte: <https://jconline.ne10.uol.com.br/canal/cidades/noticia/2014/08/17/estatuas-do-circuito-da-poesia-comecam-a-ser-
recuperadas-140692.php>. Acesso em: 14 mai. 2019.
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Figg;a 428 - Ponto de taxi

|\ NN

Fonte: DPPC k218). ‘

No que diz respeito as edificacdes de entorno, a Pracga articula dois importantes equipamentos
culturais da cidade do Recife, bem como a estacdo central de metr6. Afora esses, a maioria das
edificagBes é comercial, havendo também estacionamentos. Como se trata de area de ocupa¢édo mais
recente, o conjunto urbano nédo é tdo homogéneo, havendo grande variacdo da morfologia em cada
guadra no entorno da Praca. Assim, as tipologias séo diversificadas, havendo grandes estruturas que
dominam a paisagem, bem como alguns edificios horizontais, poucas casas sem recuos e sobrados.
O gabarito é também bastante diverso, assim como o estado de preservacdo. A maioria das edificagGes

encontra-se em bom estado de conservacao.

6.9.15 Sintese dos espacos publicos

A minuciosa andlise individual de cada um dos espacos publicos identificados no espaco das
ZEPH-10 e 14 permite confirmar sua importancia no tecido urbano de Santo Antdnio e S&o José. Esses
espacos concentram importantes edificagbes e conjuntos urbanos, sédo/foram palco de relevantes
manifestacdes culturais e eventos histdricos e articulam importantes conexdes tanto internamente
qguanto externamente a esse territorio. Todos esses fatores levam a julgar que possuem importante
potencial de irradiacdo quanto a propostas de reabilitacdo desse conjunto urbano, podendo ser
tomados como epicentros de poligonos de atuagdo. Nesse sentido, procurou-se tracar esses poligonos
gue representassem uma area de influéncia direta de cada um desses espacos publicos, que consta
ndo so6 dos lotes defrontantes a cada um desses espacos, mas de todos aqueles situados nas faces
das quadras que se limitam com eles.

O método para definir cada um desses poligonos teve influéncia das recomendacdes para os
Setores de Sustentabilidade Ambiental 2 (SSA2), que sdo definidos pelas quadras limitrofes as pracas
e parques da cidade. Em cada SSA2 existe um trecho mais restritivo, formado pelos lotes defrontantes
a praca e pelos lotes situados nos logradouros que ddo acesso a praca. Dessa forma, por
considerarmos que selecionar todas as quadras limitrofes tornaria cada poligono muito extenso,
optamos por manter apenas as edificacdes nas faces das quadras lindeiras a esses espacos, que
contribuem para a formacéo de sua ambiéncia, como as fachadas que configuram cada um desses

pétios e pracgas.
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O mapa que ilustra todos os poligonos na area das ZEPH-10 e 14 permite verificar a
continuidade espacial existente entre grande parte desses espacos publicos, com exce¢éo da Praca
da Republica, na ponta norte de Santo Antdnio, e da Praca Visconde de Mau4, na area de ocupacao
mais recente nos limites dos dois bairros. No entanto, mesmo essas situam-se a apenas poucas
guadras de distancia dos espagos mais proximos. Em Santo Anténio, todos 0s outros espacos publicos
possuem éareas de influéncia diretamente conectados, enquanto que em Séo José, a ocorréncia dos
poucos que nao se conectam com 0S espacos vizinhos se da em virtude de poucos lotes, o que em

termos de dindmica urbana ndo configura de fato uma separacéo.

Figura 429 - Areas de influéncia dos espacos publicos nas ZEPH-10 e 14

e

Fonte: DPPC.

Conforme anteriormente exposto, além dos espacos publicos, 0s percursos que 0s
conectavam sdo de grande importancia. Dessa forma, junto com as vias que ligam esses poligonos,
cria-se uma rede, que permite uma abordagem sistematica da reabilitacdo desse conjunto urbano. As
vias abaixo ilustradas séo: Av. Dantas Barreto, Av. Guararapes/R. Primeiro de Marco; R. Duque de
Caxias/R. Da Penha/R. Das Cal¢adas; R. Larga do Rosario/R. Do Fogo/R. Das Aguas Verdes; Rua
Direita; R. De Sao Pedro; R. Vidal de Negreiros; R. Sao José do Ribamar; R. Coracao de Maria; R. Do

Jardim/R. Cristévao Colombo; R. Tobias Barreto; R. Do Imperador/R. Da Praia.
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Figura 430 - Rede de espacos publicos e vias que os conectam

Fonte: DPPC.

Por fim, considerou-se necessério elaborar uma tabela-sintese das principais informacdes
relativas aos espacos publicos e suas areas de influéncia, que permitam guiar uma possivel tomada de
decisbes em relagdo a pontos de partida para projetos de reabilitacéo, que podem optar pela estratégia
de reabilitacdo dos espacos com maiores problemas ou iniciar por aqueles que ja se encontram em
melhor estado, considerando o nivel de preservacgéo dos imdéveis; o estado de conservacao; a presenca
de monumentos; a necessidade de ordenamento do comércio informal, do estacionamento de veiculos
ou solucédo de moradia para a populacdo de rua; a presenca de populacdo residente nos iméveis do
entorno, ou de imdveis sem uso que precisam cumprir sua fungao social.

De forma a ter uma orientacdo de quais espagos encontram-se em melhor ou pior condigao
e podem demandar prioridade nas intervencgdes, foram atribuidas cores vermelha e verde para os
valores considerados, respectivamente, pior ou melhor condicdo em cada coluna, sendo que alguns
valores foram considerados uma situagdo meio-termo, recebendo a cor amarela. A presenca de
monumentos tombados pelos 6rgdos estadual e/ou federal recebeu cor verde, pois pode indicar a
possibilidade de acdes integradas na requalificagdo do ambiente de entorno. Em relagdo a presenca
de iméveis sem uso, a cor vermelha foi utilizada para os espacos e suas areas de influéncia que contam
com mais de 10% de seus imoveis nessa condigdo. Esse valor foi selecionado com base nos
percentuais médios da amostra. Importa anotar que os dados referem-se ao periodo das visitas de

campo deste diagnostico, finalizadas entre 2017 e 2018.
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Sintese dos Espacos Publicos e suas Areas de Influéncia
Presenca de Estado de Presenca Presenca Imoveis Presenca -
Qtd Nivel de monumento conservacao SSIECID L2 US.O de de com de JUTNTELS
Espaco A ~ . Preservagéo predominante : ~ R o sem uso
Imoveis Preservacgao tombado predominante redominante (%) (%) estaciona- | populagdo | residéncias | comércio (Qtd. / %)
(est. / fed.) (%) P . i mento de rua informals3 .
Praca da 6 S:_D' E{gﬁgr Sim Bom Preservado Institucional
1bli 0, 0, 0,
Republica Tombado IPHAN (66,67%) (83,33%) (50%)
Praca do Sebo 9 SPR =l PIESEMELD cg)enrq\;éi(r;((:)i(s)l
0, 0, 0,
(66,67%) (44,44%) (33,33%) (22,22%)
Praca da . Regular Preservado Comercial = 1 Imével
Independéncia 21 SPR Sl (62,96%) (44,44%) (37,04%) NS 3,70%
Rua Larga do . Regular Modificado Servigos ~
Rosério 22 SPR Sl (81,82%) (50%) (40,91%) NEE
SPR/Jardim . Regular Modificado Comercial
Praca Dezessete | 16 Historico S (93,75%) (56,25%) (56,25%)
Preservado e . a
Patio do Carmo 28 SPA Sim (60B (;TO/) Descaracterizado C(:ggq 5e7r$ta)1l N&o N&o %3! g;)(\;e)l
(1% (21,43% cada) . Sl
Patio do Bom Modificado Comercial ~ =
Livramento 42 SPR - (47,62%) (64,29%) (85,71%) Néo Nao
Patio de Sdo 72 SPR/ sim Regular Preservado Comercial
Pedro Tombado IPHAN (47,22%)
. . Bom Comercial
Praca Dom Vital 64 SPR Sim (51,56%) (90,63%) ‘
Pétio de Sao . Bom Comercial
José do Ribamar | ©7 SPR Sl (56,72%) 79,10% ‘
Praca da Regular Comercial ‘
Restauracgo 26 SPR - (46,15%) 76,92%
Modificado e . o
- . Regular S Comercial 5 Iméveis 5 Imoveis
Patio do Tergo 94 SPR Sim = Substituido = 2 o
(51,06%) 35.11% cada (57,45%) (5,32%) (5,32%)
Praca das Cinco 74 SPR/Jardim S Regular 13 Imoveis
Pontas Histérico (51,35%) 17 57%
Praca Visconde . Regular Comercial
de Maua 18 SPR Sl (61,11%) (55,56%)

53 Considerando apenas o espago publico em si.
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Muitos sdo os caminhos que podem ser tomados com essa abordagem. N&o se tem a
intencdo de considerar que a Matriz apresentada deve ser a Unica informacédo considerada para a
definicdo de projetos, outros aspectos devem ser considerados, em especial a conectividade e o

potencial de irradiacdo que cada um desses espagos apresenta.

6.10 Qualidade do espaco urbano

A avaliacéo da qualidade do espago urbano e da ambiéncia das vias foi possibilitada por um
roteiro de rotas a serem percorridas, abrangendo todas as vias localizadas nos poligonos das ZEPH-
10 e 14. O método parte do pressuposto que a principal compreenséo do espaco urbano se da através
da apropriacdo do objeto de andlise — que € estético (a edificacéo, a rua, a praga, a arvore) — através
do movimento (individuo em deslocamento). Dessa forma, o objetivo do percurso das rotas foi
contemplar todos os caminhos necesséarios para compreensdo do espaco enquanto unidade urbana
(DPPC, 2016). A observacao da area foi feita pelas técnicas da DPPC, que percorriam a rota, faziam
os registros fotogréaficos e preenchiam uma ficha sobre os aspectos gerais. A ficha tinha o objetivo de
assegurar que determinados aspectos fossem sempre observados, de forma a permitir uma
comparabilidade, mas possuia também um campo livre para uma avaliagdo mais aberta. Para facilitar
a sistematizacdo das informacdes, elas foram sintetizadas pelas técnicas responséaveis pelas vistorias,

de acordo com os aspectos listados na Ficha, conforme apresentado abaixo.

6.10.1 Relagéo Veiculos x Pedestres
Sobre a presenca de relagdes e, majoritariamente, de conflitos entre pedestres e veiculos,

observamos que a intensidade dos fluxos tem relag@o com 0s usos que sé&o atribuidos aos iméveis e a
intensidade de fluxo de pedestres e veiculos ndo é necessariamente igual para a mesma rua. A Rua
Tobias Barreto, por exemplo, € uma das vias de maior fluxo de pedestres, mas o fluxo de veiculos é
menor. No entanto, os conflitos entre eles séo constantes, uma vez que a via estreita e as calcadas
sdo quase impossiveis de se utilizar (por serem estreitas, ocupadas pelo comércio formal que se utiliza
da calcada para colocar mercadorias e pelo comércio informal), fazendo com que os pedestres
caminhem na via dos carros, diminuindo drasticamente a velocidade destes e provocando obstrucao
do tréfego; o mesmo ocorre na Rua das Calcadas.

Ainda em relagédo a Rua Tobias Barreto, o conflito entre pedestres e veiculos é ainda mais
perceptivel em um trecho dessa rua (entre a Av. Dantas Barreto e a Rua Vinte e Quatro de Maio) que
é utilizado por 6nibus, principalmente, e por carros e motos que desejam fazer o retorno do sentido
norte da Av. Dantas Barreto para o sentido sul da mesma avenida. Vale ressaltar que o fluxo de
pedestres por toda essa rua € intenso por dar acesso ao metrd e pelos comércios e servicos ofertados.
Esse alto fluxo de pedestres, quando combinado com o fluxo de veiculos, mesmo que baixo, e até de
carrinhos de carga e tabuleiros de barracas do comércio informal, causa conflitos e impasses em certos
momentos, dificultando o caminhar tanto de pedestres como o trafego desses veiculos.

Mesmo em vias mais largas como a Av. Nossa Senhora do Carmo, os pedestres tendem a
caminhar na propria via ao invés de utilizarem as calgadas, isso devido a diversos fatores, seja pela

ocupacdo das calcadas pelo comércio informal, ou pela irregularidade e buracos encontrados na
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maioria das calcadas, ou pelo fluxo médio de veiculos em vias como a exemplificada anteriormente,
gue induzem as pessoas a se locomoverem utilizando a propria via. Nota-se também que, nas vias
destinadas a veiculos e que possuem faixa de pedestre com seméforo os transeuntes nao costumam
atravessa-las nesses pontos de seguranca, tanto pela demora para o sinal fechar, como pelo fato de o
baixo/médio fluxo de veiculos dar a oportunidade ao pedestre de atravessar essas vias sem esperar
pela indicacdo do seméforo; € o que acontece tanto na Av. Nossa Senhora do Carmo como na Av.
Dantas Barreto (em todos os seus trechos) e na Av. Guararapes

Jana Rua das Aguas Verdes, onde os veiculos n&o acessam e o fluxo de pedestres é intenso,
€ comum ver pessoas se esbarrando devido a falta de espaco. Além de se tratar de uma via muito
estreita, os ambulantes ocupam todo o logradouro, ndo sobrando muito espaco para circulacdo. A
Travessa do Cirigado, a Rua de Santa Rita e a Rua Direita (principalmente no trecho entre a Rua Tobias
Barreto e o Patio do Livramento) possuem fluxo intenso de pedestres que compartiiham as vias
estreitas com ambulantes e seus tabuleiros, acarretando em frequentes "congestionamentos”.

Entre as vias que possuem fluxo de veiculos maior do que o de pedestres estdo a Avenida
Sul, Avenida Martins de Barros e a Rua Imperador Dom Pedro Il. Acredita-se que nesses logradouros
o fluxo de pedestres seja baixo porque neles os imdveis ndo possuem usos tao atrativos como o
comercial, predominando usos de servigos, armazenagem e institucional. A intensidade dos fluxos esta
diretamente relacionada com os usos que sao dados aos imoveis. Nota-se que nas ruas onde nao ha
usos ativos o fluxo de pedestres e veiculos é baixo e muitas delas acabam servindo apenas como
estacionamento pela proximidade com o centro "ativo". Nessas ruas, a sensacao de inseguranca é
acentuada. Em alguns lugares os veiculos ocupam todo o logradouro, como é o caso das ruas do
Dique, Frei Henrique, da Industria e de parte da Rua do Fogo. Entre todas as ruas que compdem as
ZEPH, a que se destaca pela concentracdo de estacionamentos é o Cais de Santa Rita. Nele, além da
Zona Azul que ocupa o meio fio, um grande terreno vazio e alguns iméveis também sé&o utilizados como

estacionamento.

Figura 431 - Rua Tobias Barreto

6.10.2 Situacdo da via (caminhabilidade, largura, regularidade...)
As ruas das ZEPH 10 e 14 em sua maioria sdo mais estreitas, as mais largas séo utilizadas
como rota viaria para mobilidade urbana, como sao exemplos as Av. Guararapes, Av. Dantas Barreto,

Av. Sul, Av. Nossa Senhora do Carmo. Porém, algumas ruas pedestrianizadas também possuem
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largura maior, como a Rua Duque de Caxias e Rua Nova, que proporcionam ao pedestre maior

liberdade ao caminhar, tanto pelo espaco disponivel quanto pela regularidade deste.
\Figura 433 - Rua Duque de Caxias

Figura 434 - Avenida Nossa Senhora do Carmo

O revestimento de paralelepipedos, utilizado em todas as vias que possuem baixo ou quase
nenhum fluxo de veiculos, como na Rua Direita, Rua das Calcadas, Rua Coracdo de Maria, Rua Padre
Floriano, na Praca Dom Vital, entre outras, possui muitas irregularidades, que foram identificadas nas
vistorias, formando alguns pontos criticos de buracos e de inseguranca ao pedestre, que tem sua
caminhabilidade prejudicada, assim como os proprios motoristas de veiculos, uma vez que os buracos
sdo encontrados nas vias e nas calcadas. Os proprios ambulantes relataram casos recorrentes de
pessoas que caem e se machucam em buracos causados pela irregularidade do revestimento no piso,
como acontecia no cruzamento entre a Rua do Por8o, Rua da Praia e Praca Dom Vital, nas
proximidades do Mercado de S&o José, area de grande fluxo de pessoas.

E importante ressaltar também a situacdo das calcadas, que estdo em condi¢des precarias.
Essas irregularidades dificultam o passeio do transeunte e podem causar acidentes. No bairro de S&o
José é comum encontrar calgadas estreitas e irregulares. Somente algumas ruas do bairro apresentam
calcadas regulares, como é o caso da Rua S&o Jodo, da Rua do Forte e de parte da Avenida Dantas
Barreto. Mesmo assim, a caminhabilidade do pedestre nédo é assegurada devido a ocupagéo desta por
comércio informal ou pelas mercadorias das lojas.

E mais comum encontrar calgadas de boa largura e em estado de conservacgéo regular no
bairro de Santo Antdnio. Nele, alguns logradouros foram pedestrianizados, proporcionando uma melhor
caminhabilidade para os transeuntes. Contudo, também foram encontrados diversos pontos que estédo
em péssimo estado de conservacédo, como € o caso da Rua Imperador Dom Pedro Il, na qual apesar
de as calgcadas possuirem boa largura, apresentam irregularidades em varios trechos do percurso. O
comércio informal ocupando as cal¢cadas também € um problema recorrente em Santo Anténio.

Ou seja, nota-se um problema em que a caminhabilidade do pedestre é afetada tanto nas
calcadas mais largas, pela ocupacéo irregular, como nas calgcadas estreitas, que ndo sdo caminhaveis
devido a largura insuficiente para abrigar os pedestres. Muitas calcadas comecam largas em alguns
pontos e vao se estreitando mais adiante, ndo permitindo que o pedestre se mantenha nesse caminho

por todo o percurso, € o que acontece em ruas como Rua do Rangel, Rua Direita, entre outras.
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As informacdes constantes dessas vistorias permitiram também mapear o tipo de
revestimento das calcadas, bem como seu estado, entre bom, regular e precéario. As calcadas
consideradas boas sdo aquelas que, além da regularidade do acabamento e de largura, cumprem os
aspectos de acessibilidade. Percebe-se que existe uma relagcdo espacial entre as areas de tracado

mais antigo e mais recente, 0s materiais de revestimento e a situacdo das cal¢cadas.

Figura 435 - Material de revestimento das calcadas nas ZEPH-10 e 14
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Figura 436 - Situagdo das calgadas nas ZEPH-10 e 14
P =

Fonte: DPPC.

6.10.3 Fluxo de Veiculos e Pedestres

O territorio recebe diariamente um grande ndmero de pessoas que se deslocam por meio de
transporte publico (6nibus, BRT) ou privado (carros, motos, bicicletas). O fluxo intenso ocorre
principalmente de segunda a sadbado, em horario comercial, jA que se trata do centro principal que
relne a maior parcela de comércio e de servigos da cidade.

Assim, o fluxo de pedestres é intenso em Ruas onde o comércio popular é mais presente
como na Rua Direita, Rua das Calcadas, Rua de Santa Rita, Praca Dom Vital, Rua Duque de Caxias e
Rua Nova, nessas ruas o fluxo de veiculos é de baixo a quase nenhum. Ja os fluxos de veiculos se
concentram nas rotas de mobilidade urbana, principalmente para o transporte publico, como na Av.
Guararapes, Rua do Sol, Av. Dantas Barreto, Rua da Concérdia (carros e motos) e Av. Nossa Senhora
do Carmo, nessas ruas o fluxo de pedestres é de médio a intenso a depender do trecho e dos usos da
rua, por exemplo, no trecho da Av. Dantas Barreto entre a Praca da Independéncia e a Av. Nossa do
Carmo, o fluxo de veiculos é intenso, especialmente de 6nibus e o de pessoas também, devido as
paradas de 6nibus e o comércio de frutas em frente a essas paradas.

Por outro lado, as ruas mais tranquilas estdo localizadas nas extremidades do territério, como
a Rua Séo Joao, Praca das Cinco Pontas, Praca da Republica, Rua do Dique, Rua Frei Henrique, Rua
Coracao de Maria, Rua dos Pescadores e Rua Ulhda Cintra.

Na Av. Guararapes, um dos principais corredores de dnibus da cidade, além do médio/alto

fluxo de veiculos também se percebe que nas galerias definidas pelos prédios o fluxo de pessoas é
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alto, seja por estarem esperando os 6nibus nas paradas ou por estarem usufruindo dos servigos
disponiveis nessas areas como: engraxate, venda de flores, venda de livros usados, entre outros tipos
de comércio. Em outras ruas, no entanto, percebe-se que o fluxo de pessoas e de veiculos é muito
baixo, como na Rua Cerro Cora e na Rua Piracema, que sao utilizadas para estacionamento por

pessoas que trabalham nas proximidades.

"!:igura 437 - Galris na Avenida Guararapes Figura 438 - Rua Cerro Cora

>

Fonte: DPPC (2018).

Inclusive, € muito comum encontrar ruas que servem como estacionamento na ZEPH 10 e
14, seja o estacionamento em zona azul ou em areas que ndo sao permitidas o estacionamento de
carros e motos. Ruas como a Eng. Ubaldo Gomes, Rua Marqués do Recife, Rua Diario de Pernambuco
sdo alguns dos muitos exemplos de ruas em que séo utilizados os estacionamentos de zona azul. Na
Rua do Forte, no entanto, o estacionamento € permitido em apenas um dos lados da via, porém, os
dois lados da rua séo regularmente utilizados como estacionamento. Destaca-se também, que algumas
ruas que possuem areas de ponto de taxi, como a Rua das Calgcadas (no trecho mais proximo ao Forte
das 5 pontas), na Rua Imperador Dom Pedro Il, Na Av. Dantas Barreto (proximo ao Péatio do Carmo),
entre outros lugares.

E interessante destacar outro fluxo percebido durante as vistorias que acontecem em
algumas ruas: o fluxo de carrinhos de cargas, que leva dos depdsitos para as lojas a mercadoria
estocada. Esse é um fluxo que determina claramente ruas no centro que tém seus imoveis utilizados
para armazenagem, sendo muito percebido na Rua Vidal de Negreiros (no trecho entre a Rua Passo
da Patria e a Rua S&o Joao), na Rua Padre Muniz, na Rua do Jardim, Rua dos Pescadores, entre

outras.

Figura 439 - Rua Vidal de Negreiros Figura 440 - Rua Padre Muniz
A t - ﬁ -,‘ —v/'

Fonte: DPPC (2018).
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6.10.4 Infraestrutura, Saneamento e Limpeza

A caréncia de infraestrutura adequada é notada em praticamente todo o territrio. O acumulo
de lixo nas galerias de esgoto e bocas de lobo dificultam o escoamento da agua, provocando
alagamentos principalmente quando ha chuvas mais fortes. As ruas Passo da Patria, Tobias Barreto,
Aguas Verdes e parte da Avenida Dantas Barreto sdo as que mais sofrem com isso. Algumas delas
apresentam focos de acimulo de 4gua de esgoto no meio-fio mesmo quando nédo chove, o que indica
a necessidade urgente de manutencdo do sistema de esgotamento.

Figura 441 - Rua do Peixoto, Figura 442 - Patio de Séo Figura 443 - Rua das Aguas Verdes, com acimulo de
~ Pedro, 2019 esgoto, 2018

Fonte: Acervo DPPC.

Outro problema que atrapalha muitas ruas do centro é a presenca de pontos onde hé buracos
na via, ou na prépria sarjeta das ruas, em que se acumula agua tanto das chuvas, como do esgoto, e
gue se misturam com a sujeira ja presente na rua — € o0 que acontece na Rua Direita, no Mercado de
S&o José, na Rua das Aguas Verdes, entre outros. Durante as vistorias, inclusive, foi possivel notar
pontos de vazamento de encanac¢des tanto dos prédios como do esgoto da rua, como foi no Mercado
de Sao José, onde os feirantes do entorno indicaram que pequenas perfuragdes no encanamento do
prédio acarretam o vazamento de agua para a calgada. Na Rua Diario de Pernambuco também foi
percebido vazamento na caixa de inspecao de abastecimento de agua, havendo desperdicio de agua
limpa.

A limpeza também é um ponto fraco para essa area. Em praticamente todas as ruas é
possivel encontrar lixo jogado no chdo, apesar das varricées frequentes promovidas pela prefeitura.
Encontramos lixeiras em poucas ruas, contudo mesmo quando ha lixeira existe muito lixo no chéo.

Ja nas ruas menos frequentadas, como na Travessa do Falcdo, Rua do Dique, Rua Frei
Henrique, Rua Larga do Rosério, Rua Frei Caneca, Rua Pedro Ivo, Rua do Fogo, Rua da Industria e
Rua Felipe Camar&o o mau cheiro de urina e fezes se destaca, uma vez que as pessoas se aproveitam
do pouco movimento dessas ruas para utilizad-las como banheiro ao ar livre.

E importante também destacar as ruas em que néo sio identificados pontos de lixo, ou mau
cheiro, ou pontos de esgoto: exemplos de ruas mais limpas séo a Rua do Rangel, a Av. Nossa Senhora

do Carmo, a Rua do Imperador Dom Pedro Il e o Patio de Sao Pedro.
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Figura 445 - Av. Nossa Se hra do Carmo

&
8

Figura 4}44 - Rua d;) Ra

\ —

Fonte: Acervo DPPC.

6.10.5 Pontos Focais/Atrativos da Rua

O centro da cidade é dotado de um conjunto de Igrejas de periodos distintos que sao
caracterizadas como pontos focais. A llha de Anténio Vaz também conta com a antiga Estacdo de Trem
e a antiga Casa de Detenc¢édo (que formam a ZEPH 14), o Mercado de S&o José, o Forte das Cinco
Pontas, o antigo Grande Hotel (que atualmente funciona como férum) e o Cais do Imperador. O
conjunto histdrico composto pela sede da Secretaria da Fazenda, Palacio do Governo, Palacio da
Justica, Teatro Santa Isabel e pelo antigo Liceu de Artes e Oficios também sdo pontos focais do bairro.
Além desses monumentos histéricos, dois edificios contemporaneos, conhecidos como Torres
Gémeas, também sao notados de varios pontos do territorio.

As diferentes igrejas e suas torres contribuem, inclusive, para o transeunte se localizar no
Centro: é possivel, por exemplo, da Travessa do Falcao avistar a Igreja do Carmo, em bela perspectiva,
e saber que se esta chegando em seu Pétio. J& a Igreja da Penha e o Mercado de S&o José sdo os
atrativos e pontos focais da Praca Dom Vital, podendo a igreja da Penha ser visualizada também da
Rua Tobias Barreto, em seu trecho entre a Av. Dantas Barreto e a Rua Direita. A Rua Vidal de Negreiros
tem dois pontos focais em seus extremos: de um lado, na bifurcacdo entre a Rua Direita e a Rua das
Aguas Verdes, estfo a Igreja e o Patio do Terco, na outra extremidade a Igreja Matriz de S&o José e

entre elas o atrativo que é a Praca das Cinco Pontas.

Figura 446 - Vista das torres da Igreja do Carmo a partir da Figura 447 - Cupula e torres da Basilia da Penha a partir da
Rua Tobias Barreto

Travessa do Fva}lcéo

Fonte: DPPC (2018).
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Por sua vez, as Torres Gémeas podem ser visualizadas a partir de quase todas as ruas das
ZEPH 10 e 14, sendo um ponto focal que acompanha o transeunte durante sua caminhada pelo centro.
Em alguns momentos, é possivel visualizar e ter como pontos focais tanto as torres de uma igreja como
as proprias Torres GEémeas: é 0 que acontece na Rua Antonio Henrique, onde a vista da Igreja do Terco
e das Torres Gémeas se sobrepdem.

Destaca-se também que as ruas onde predominam o uso residencial se tornam um atrativo
quando sdo descobertas, uma vez que ndo sdo destinos do passante comum, pois 0s moradores
costumam procurar imprimir sua identidade em suas residéncias, adornando-as com plantas, sejam na
calcada em frente as casas, ou nas janelas, nos pavimentos superiores, deixando a rua com o ar um
pouco mais agradavel e acolhedor; apesar do pouco fluxo de pessoas e da sensagéo de inseguranca,

as Ruas do Dique e Frei Henrique sdo exemplos disso.

Fre_i‘Henrique

Figura 448 - Aspectos na Rua do Dique

Figura 449 - Asgelctos da Rua

Fonte: DPPC (2018).

Na Rua Nova, a ponte de ferro da Boa Vista é um ponto focal interessante, podendo ser vista
de vérios trechos da Rua, atraindo os olhares para si e para o casario do outro lado do Rio Capibaribe,
na Boa Vista. Algumas ruas sao atrativas nao a permanéncia, mas a passagem, por serem agradaveis
de se caminhar, seja pela sombra oferecida pelos seus prédios (em determinados periodos do dia),
seja pela ventilagdo amena: isso fica claro em ruas como a Rua Engenheiro Ubaldo Gomes, a Rua do
Imperador Dom Pedro Il — nesta Ultima, inclusive, foi presenciado um grupo de senhores jogando

dominé, numa calcada sombreada e ventilada.

6.10.6 Seguranca

A questdo da seguranca € um ponto bastante importante para ser discutido, pois se destaca
nos discursos sobre o centro da cidade, normalmente percebido como um lugar perigoso. A andlise
aqui apresentada trata apenas da percepcgdo de seguranca ao circular nas ruas das ZEPH-10 e 14,
sendo necessario anotar que, muitas vezes, essa sensacdo de inseguranca esta relacionada ao
esvaziamento de algumas areas. Nas atividades cotidianas desta Diretoria, percebe-se que a sensacao
de seguranca neste sitio histérico esta muito relacionada aos lugares e horarios de funcionamento das
atividades comerciais. Por outro lado, verifica-se, nos ultimos anos, um aumento no nimero de relatos
de furtos e assaltos — uma provavel relagdo com a crise econdmica nacional. Esse aumento, no entanto,

é verificado apenas de forma empirica, fruto do cotidiano das atividades da Diretoria, localizada neste
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sitio. Ndo foram levantados, para este diagnéstico, dados de Seguranca Urbana, no entanto importa
salientar que a natureza das ocorréncias verificadas empiricamente neste sitio raramente acaba
levando a algum registro oficial.

Dessa forma, As ruas que causam maior sensac¢éo de inseguranca séo as que possuem baixo
fluxo de pedestres. Entre elas podemos citar a Rua do Forte, Rua do Jardim, Travessa do Forte,
Travessa do Falcdo, Rua Vinte e Quatro de Maio, Praca das Cinco Pontas, Praca Frei Caneca e trechos
da Avenida Dantas Barreto (entre a Praga da Republica e a Praga da Independéncia/Entre a Rua Passo
da Patria e Rua Cerro Cora). Contudo, em todo o territorio a inseguranca € sentida. E comum ouvir
relatos de pessoas que foram assaltadas e/ou furtadas. Verifica-se com frequéncia a utilizacéo do Patio
de Sao Pedro como rota de fuga apds assaltos, bem como alguns lugares com pontos de vendas de
drogas, como as Ruas Felipe Camarédo e Diario de Pernambuco e a Praca Dezessete. Quanto ao
policiamento, identificamos a presenca de policiais apenas em alguns locais, como na Rua das
Calgadas, Rua Coracéo de Maria, Rua da Palma, Rua Nova, em trechos da Avenida Dantas Barreto, e

na Praca da Republica, no entorno do Palacio do Governo.

6.10.7 Presenca de Populacdo em situacéo de Rua
O decreto n°7.053, de 23 de dezembro de 2009, que institui a Politica Nacional para a
Populacdo em Situagdo de Rua, caracteriza como populagédo em situacdo de rua

[...] o grupo populacional heterogéneo que possui em comum a pobreza extrema,
vinculos familiares interrompidos ou fragilizados e a inexisténcia de moradia
convencional regular, e que utiliza os logradouros publicos e as areas degradadas
como espac¢o de moradia e de sustento, de forma temporaria ou permanente, bem
como as unidades de acolhimento para pernoite temporario ou como moradia
provisoria.

Segundo o entéo Ministério dos Direitos Humanos (MDH), a populagao que vive em situagao
de rua convive com a violéncia diaria, seja ela fisica ou psicolégica, causada, entre outros fatores, pela
exclusdo social e auséncia de politicas publicas. De maneira recorrente, essa populacdo sé se torna
objeto de debates e questionamento na medida em que seus corpos se impéem na paisagem urbana,
sem esse elemento tenderiam a ser uma questdo ainda mais invisivel, pouco compreendida e
problematizada.

De acordo com levantamento realizado em 2017 pela Geréncia de Protecdo Social Especial
de Média Complexidade (ligada a Secretaria de Desenvolvimento Social e Direitos Humanos) cedido a
DPPC, os bairros de Santo Antdnio e S&o José, bem como a cidade do Recife, possuem uma populacao
de rua majoritamente masculina, contudo o percentual de residentes do sexo feminino nos bairros em
guestdo € maior em relacdo ao resto da cidade.

No que se refere ao tempo de permanéncia nas ruas, os bairros de Santo Antdnio e S&o José
contam com um grau significativo de renovacéo e ingresso de novos moradores de rua, uma vez que
os dados apontam que 22% dessa populacao reside h4 um ano ou menos nas ruas de Antbénio Vaz.
Por outro lado, observa-se também uma tendéncia a permanéncia nas ruas desses bairros, uma vez
que metade (10% de 6 a 9 anos e 40,8% com 10 anos ou mais) das pessoas encontra-se nessa

condicao ha 6 anos ou mais.
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Gréfico 43 - Tempo de vivéncia na rua (2017)
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Fonte: Geréncia de Protecéo Social Especial de Média Complexidade

Tais dados indicam a probabilidade de que as pessoas em situagdo de rua passaram a
compreender tal tipo de ocupacdo como de carater permanente, e nao transitorio. A esse respeito,
podemos considerar que 0 adensamento populacional nas areas de centro pode ser relacionado com
os tipos de atividades econ6micas e garantias materiais para a manutencao fisica que esses individuos
podem ter, estando numa regido com caracteristicas majoritariamente comerciais. O gréafico abaixo
mostra que cerca de 95% das atividades realizadas pelos moradores de rua esta relacionada as
atividades comerciais dos bairros de Santo Anténio e Sdo José.

Gréfico 44 - Principal atividade econémica dos moradores de rua em Santo Antdnio e S&o José (2017)
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Fonte: Geréncia de Protecédo Social Especial de Média Complexidade

Com base nos dados apontados acima, podemos considerar que a populacdo em situacao
de rua pondera que o acesso a renda e alimentos que a area central oferece é mais relevante que a
moradia de baixo custo em localidades periféricas. Entao, a esses pode-se aplicar mais a no¢cdo de
"moradores de rua" que "pessoas em situacdo de rua".

A presenca de moradores de rua no centro da cidade é notada principalmente nas pracas e
nos lugares mais sombreados e silenciosos. Percebemos que as pra¢as Dom Vital, das Cinco Pontas,
Dezessete e da Independéncia sdo pontos onde ha a maior concentracéo de individuos abrigados, que
inclusive utilizam de suas fontes e espelhos d'agua para higiene pessoal e lavagem de roupas. As ruas
adjacentes as pracas acabam sendo uma extensédo desses abrigos, como pudemos perceber nas
calcadas das ruas Imperador Dom Pedro Il, Larga do Rosario, Estreita do Rosario e entorno do Forte

das Cinco Pontas.
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Fonte: DPPC.

O que foi percebido em vistoria se confirma nos dados apontados no levantamento realizado
pela Geréncia de Protecdo Social Especial de Média Complexidade. O grafico abaixo aponta os locais
mais buscados pelos moradores de rua para pernoitar: a Praga da Independéncia destaca-se com 23%,
o segundo local mais procurado é a Praga Dom Vital (patio da Basilica da Penha) com 16%, seguida
do Cais de Santa Rita (14%) e Avenida Dantas Barreto (12%). Tendo em vista que esses locais somam
mais da metade da populacdo, podemos concluir que eles podem ser compreendidos enquanto
associacdes — mesmo que ndo explicitas — no sentido de maior seguranca e outros tipos de relacfes

de trocas sociais.
Graéfico 45 - Local de pernoite de pessoas nas ruas de Santo Antdnio e Sédo José (2017)

25.00% 55 a5

20.00%

16.34%
15.00%

10.00%

5.00% 3.27%

3.27% 9
2.61% 2.61% 4 ggg

. @ 20 & Q & &
bzqq' .\\\oro .@@ ré@ e}@b v 6{\\\ & o‘vo Gz}@ (s
T o & 22 3 ® & P & o o
P s & @ i) (&3 NG
& b @ 3 s o & o =
> . o & P > > A8 K\
Q@Q & & O & = 2 <® v
Q J W 4 ?

Fonte: Geréncia de Protecéo Social Especial de Média Complexidade

Outro elemento fundamental para esse adensamento nos bairros de Santo Anténio e Sao
José se relaciona com a disponibilidade de areas para dormir, uma vez que 0s espacos urbanos desses
bairros ficam esvaziados no periodo noturno. A partir dos locais apontados enquanto preferidos para

pernoitar, podemos compreender que a dindmica do deslocamento urbano relacionado com Santo
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Antonio e Sdo José sao atrativos para os individuos em situacéo de rua, posto que os bairros funcionam
majoritariamente em horario comercial.

Vale salientar que o levantamento cecido & DPPC foi realizado em 2017, o que significa que
os dados quantitativos nele apresentados ja estdo defasados, visto que a vivéncia cotidiana da area

permite identificar um aumento dessa populagdo nos Ultimos anos.

6.10.8 Mobiliario Urbano e Vegetagéo

A maioria das Ruas das ZEPH 10 e 14 néo séo arborizadas. A vegetacéo é concentrada nas
areas das pracgas e em algumas ruas, como na Av. Guararapes, no canteiro central; nas largas calcadas
da Av. Dantas Barreto, que sdo bastante arborizadas, tornando o passeio por essa rua um pouco mais
agradavel. Na Rua Imperador Dom Pedro Il, as arvores também ddo maior qualidade ao sombrear os
caminhos em suas calcadas. A Rua do Sol e a Avenida Martins de Barros, que margeiam o Rio
Capibaribe, também contam com uma série de arvores dispostas ao longo do passeio. Percebe-se que,
nas ruas onde nao existe arborizacdo, algumas lojas colocam pequenas plantas em vasos na frente de
suas entradas como uma forma de tornar o ambiente mais agradavel. Isso pdde ser observado em ruas

como a Marqués do Recife, Rua Jodo Souto Maior, Rua Estreita do Rosario, entre outras.

Figura 451 - Rua do Imperador. Figura 452 - Rua Estreita do Rosario

Fonte: DPPC (2018).

No que diz respeito ao mobiliario urbano, foram identificados alguns bicicletarios,
principalmente os do Bike PE, localizados na Praca da Republica, Praca da Independéncia, Praca
Visconde de Maua, Rua do Sol e Praga das Cinco Pontas. As paradas de 6nibus se concentram nas
vias de transporte publico como a Av. Guararapes, Av. Nossa Senhora do Carmo, Rua Primeiro de
Marco, Rua do Sol, Av. Dantas Barreto e Av. Martins de Barros. A presenca de bancos é notada apenas
nas pracas e em alguns dos pétios, como no patio do Livramento, onde sdo pouco utilizados devido ao
baixo sombreamento. Também na Praca da Republica os bancos séo pouco utilizados, devido ao baixo
ou quase nenhum movimento e permanéncia de pessoas no local. Os lixeiros sdo raros, encontrados

em alguns pontos como na Rua Tobias Barreto, Rua Nova e Rua das Calgadas.

6.10.9 Poluicdo Visual, Ambiental e Sonora
A poluicdo visual mais perceptivel no centro advém das fiagdes elétricas que cruzam as ruas

de um lado a outro e atrapalham a visualizacao das edificac6es. Em algumas ruas, como na Rua da
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Palma e Rua da Concdrdia, as placas de publicidades também provocam polui¢édo visual. J& no Cais

Santa Rita, a polui¢éo visual é causada pelo grande nimero de veiculos estacionados nas vias.

Figura 453 - Interferéncia da fiagdo na Igreja da Conceicéo Figura 454 - Interferéncia da fiagdo na paisagem da Rua da
dos Militares (2018) Palma (2017)
; .

Fonte: DPPC.

A poluicdo sonora é causada principalmente pelas lojas que anunciam suas mercadorias por
meio de alto falante e caixas de som e pelo ruido dos ambulantes, ao divulgar suas mercadorias. Essa
guestdo é mais comum nas Ruas da Palma, da Concordia, Nova, Direita, Tobias Barreto, das Calcadas,
Avenida Guararapes e Avenida Dantas Barreto. Em algumas vias, como no Cais Santa Rita e na Rua

do Imperador, a poluicdo sonora € causada pelas buzinas dos veiculos.
Figura 455 - Rua da Concordia (2018)' ) F‘igura 456 - Cais de Santa Rita (2016

Fonte: DPPC.

A poluicdo ambiental é perceptivel, principalmente, pelo lixo depositado nas ruas, que, em
alguns casos, deixam um odor desagradavel. Esta era uma questao critica na Praga Dom Vital e o
entorno do Mercado de S&o José, quando ali havia a feira, recentemente removida. Também se verifica
essa questdo onde existe comércio informal de alimentos, sobretudo no fim do horario comercial.
Salienta-se que sao realizadas varricdes na area, 3 vezes ao dia, mas a producao diaria de lixo é muito

significativa.

6.10.10 lluminagao e Fiagao elétrica

Devido ao fato de as vistorias terem ocorrido sempre durante o horario comercial, pela manha
ou a tarde, ndo foi possivel avaliar o funcionamento dos postes de iluminacdo presentes nas ruas.
Identificou-se, porém, a existéncia destes nas ruas, as mais largas com postes em ambos os lados da

via e as mais estreitas, em apenas um lado. Em algumas pragas como na das Cinco Pontas, na Praca
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Dom Vital e Praca Dezessete, sdo utilizados postes sem fio, que melhoram a ambiéncia ao eliminar a

poluicao visual da fiagao elétrica.

_Figura 457 - Praca das Cinco Pontas

Fonte: DPPC (2018).

Em relacado a iluminacéo, fotos de vistorias noturnas cedidas por Isabela Dutra ilustram uma
iluminacdo urbana pouco eficiente, para a qual contribui o fato de que praticamente todos os iméveis
encontram-se fechados. A pesquisadora identificou boa iluminag¢&o na Rua das Cal¢gadas e Rua Santa
Cecilia, com os trechos com mais baixa iluminacdo no entorno do Mercado e na Rua do Nogueira.
Trata-se, no entanto, de pesquisa realizada num pequeno recorte das ZEPH, delimitado pela Praca

Dom Vital e Ruas das Calcadas, Santa Rita e Coracéo de Maria.

Figura 459 - lluminacéo na lateral do Mercado Figura 460—Illuminacdo na Praca Dom Vital

Fonte: Isabela Dutra (2018).
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6.11 Ocupagdes intermitentes
Para efeitos deste diagnostico, chamamos de ocupacdes intermitentes as manifestagdes ou
apropriacdes sociais do espaco urbano de carater temporario, que param e recome¢am por intervalos
— seja diariamente, como os ambulantes que ocupam o local no horario comercial, ou com intervalos
mais longos, como € o caso do carnaval. Em Santo Antdnio e S&o José, essas ocupacgdes podem ser
consideradas como parte da identidade desses bairros. Por esse motivo, embora ndo se tratem
diretamente de patriménio cultural material, esses aspectos e suas rela¢gbes com o territério serdo

brevemente tratadas no presente documento.

6.11.1 Carnaval

A llha de Antdnio Vaz € um dos polos carnavalescos mais tradicionais da cidade. No bairro
de Sao José, surgiram os primeiros "blocos pedestres", criados pelo proletariado do bairro. As folias
marcadas pelo frevo, maracatu e rodas de capoeira serviam também como momento de afirmacao
social para os biscateiros, assalariados e empregados em servi¢cos gerais.

Os nomes dos blocos lembravam as profissdes simples: Vassourinhas, Pas de
Carvéo, Estivadores, Lenhadores, Espanadores, Lavadeiras... Os passos do do frevo,
invencao da classe trabalhadora do Recife, também recebiam nomes derivados de
utensilios do trabalho bragal, como "martelo”, "ferrolho”, "tesoura", "dobradica",
"parafuso”, etc. (RIBEMBOIM, 2017, p. 104)

Inicialmente, os blocos de rua eram considerados perigosos e inapropriados para as
mulheres. A presenca do publico feminino foi permitida somente entre as décadas de 1920 e 1930,
guando surgiram os chamados "blocos liricos", a partir da intencdo das familias de classe média em
participar das festividades carnavalescas. Dentre os blocos criados em Sao José, destacam-se o Bloco
das Flores, fundado em 1920 na Rua Imperial; Traquinas de S&o José e Donzelos de Sdo José, ambos
criados na Rua da Concérdia; a Turma do Saberé, que surgiu em 1960 no Patio do Terco; a escola de
samba Estudantes de S&do José e os Batutas de Sao José, que foi criado em 1932 e mais tarde deu
origem a dois outros blocos: Pierrot de Sdo José e Edite do Corddo. Além dos blocos de rua, dois
clubes de frevo foram criados no bairro de Sdo José: o Clube das P&s Douradas, fundado em 1888
pelos carvoeiros que trabalhavam no Porto do Recife, e o Clube Vassourinhas, de 1889, que remetia
ao oficio do varredor.

Alguns desses blocos permanecem existindo até os dias atuais, no entanto os tradicionais
blocos nédo desfilam pelas ruas de S&o José e Santo Antdnio durante os dias de carnaval, e muitos
mudaram-se de seus locais de origem para bairros mais afastados do centro. Verifica-se, nesse
processo, grande influéncia da evasdo populacional desses bairros. Atualmente, as aparicbes dos
blocos tradicionais limitam-se, majoritariamente, a apresentacdes nos polos fixos do Péatio de Sao
Pedro e do Pétio do Terco. Além disso, alguns deles apresentam-se também nos polos do bairro do
Recife, a exemplo do Bloco das Flores, do Bloco das llus6es e do Bloco Pierrot de Sdo José.

Assim, Santo Antdnio e Sdo José deixam de funcionar como o local onde se desenvolvem
essas manifestacdes ao longo do ano, convertendo-se em palco e cenario para suas apresentacdes
ao grande publico durante o ciclo carnavalesco. Algumas das principais manifestacdes relacionadas ao

carnaval neste territdrio acontecem em seus principais espac¢os publicos, apresentados anteriormente.
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Destaca-se, no entanto, a continuidade do Galo da Madrugada, cuja sede permanece em S&o
José. O "Clube de Mascaras Galo da Madrugada" foi criado na Rua do Peixoto, em 1978, com o intuito
de reativar o carnaval de rua do Recife, que vinha declinando desde a década de 1950. Com o passar
dos anos, o Galo da Madrugada foi ganhando notoriedade e se tornou recordista mundial em ndmero
de publico, atraindo milhdes de folides e turistas para as ruas de S&o José e Santo Antdnio, nos
sdbados de Zé Pereira. Seu maior simbolo € a escultura gigante do Galo, instalada anualmente na
ponte Duarte Coelho, que liga os bairros de Santo Anténio e Boa Vista.

Fiur14g3 - Galo da Madruiada nos anos 90

Figura 464 - Galo da Madrugada na ponte Duarte Coelho
i ':;; =l 3 o

Fonte: <http://www.galodamadrugada.com.br/historia-br/> Acesso em: 05 ‘st. 201

O roteiro atual do Galo da Madrugada tem inicio nas imedia¢des do Forte das Cinco Pontas
e segue pela Rua Imperial até chegar na Praca Sérgio Loreto, onde fica a sede oficial do bloco (Palacio
Enéas Freire). A partir dai, desce pela Avenida Sul no sentido Afogados, retorna pela Rua Imperial,
voltando para a Praca Sérgio Loreto, passa pela Rua do Muniz e pela Avenida Dantas Barreto até
chegar na Avenida Guararapes. Apés o cortejo ao Galo na ponte Duarte Coelho, o bloco segue pela
Rua do Sol e se encerra na Praca da Republica.

A Figura 465 mostra os atuais polos centralizados do carnaval nos bairros de Santo Antbnio
e Sao José e o circuito do Galo da Madrugada. Na Avenida Nossa Senhora do Carmo, ocorrem 0s
concursos de agremiacgdes, por onde passam escolas de samba, clubes de frevo, maracatus de baque
solto e caboclinhos. Ha& mais de duas décadas, o Patio do Terco recebe a prévia carnavalesca "Baile
Perfumado” que homenageia e relne as diversas agremiagdes, relembrando os carnavais de outrora.
O evento contempla clubes de frevo, maracatus, blocos liricos, grupos de samba e caboclinhos. E
também no Pétio do Tergo que ocorre a "Noite dos Tambores Silenciosos", importante evento religioso

de matriz africana que tornou-se um marco do carnaval recifense®*.

S4Evento ja citado no item 6.9.12, que trata sobre o Patio do Tergo.
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Legenda
ZEPH === Desfile do Galo da Madrugada

Setor de Preservacdo Rigorosa - SPR Av. N. Sra. do Carmo (Concurso de agremiages
Setor de Preservacdo Ambiental - SPA w—— Patio de Sdo Pedro (polo centralizado)
Polos de Carnaval Pétio do Tergo (polo centralizado)

*Galo da Madrugada (Ponte Duarte Coelho) === Praca da Independéncia (polo centralizado)
wm Concentragdo do Galo da Madrugada

Fonte: Elaborado pela DPPC (2019)

Figura 466 - 2 2017) Figura 467 - Noite dos Tambores Silenciosos
r ! 3 o no Patio do Terco (2019

!
¢ - =
Fonte:<https://folhape.com.br/noticias/noticias/carnaval/2017/02/16/NWS, 1 Vie. /
8305,70,557,NOTICIAS,2190-MISCELANEA-RITMOS-BAILE- Fonte:
PERFUMADO-PATIO-TERCO.aspx> Acesso em: 09 set. 2019 <https://jconline.ne10.uol.com.br/canal/cidade

sljc-na-folia/noticia/2019/03/04/noite-dos-
tambores-silenciosos-nesta-2-feira-no-recife-
372881.php> Acesso em: 09 set. 2019

No bairro de Santo Antdnio, a Praga da Independéncia abrigou por décadas o0 "QG do Frevo"
(Quartel General do Frevo) por onde passavam agremiac¢fes vindas de diversos cantos da cidade para
se apresentar as autoridades e ao publico num concurso organizado pela Federacdo Carnavalesca
Pernambucana (FECAPE). O local ficou um tempo sem receber atracdes, mas a prefeitura do Recife
reativou o polo carnavalesco em 2015 e a programacédo voltada para os ritmos tradicionais acontece

em um palco montado para o evento.
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Como j& citado anteriormente, o Patio de Sao Pedro também se torna um polo centralizado
no carnaval do Recife. Além das agremiagdes que se apresentam no chdo, € montado um palco por
onde passam diversas atracdes de ritmos populares em todos os dias de carnaval. Nele também sao
realizados concursos de porta-estandarte, flabelista, mestre sala e porta-bandeira nos dias que
antecedem o evento e, nas quintas-feiras pds carnaval, € nesse péatio que acontece a apuracdo dos
votos do concurso de agremiagdes realizado durante o carnaval nos pélos da Avenida Nossa Senhora
do Carmo (Santo Antdnio) e da Avenida do Forte (Cordeiro).

Para receber esses diferentes polos e circuitos, a fisionomia do sitio histérico muda por alguns
dias. Os polos recebem decoracdes, palcos e arquibancadas, os fluxos de algumas ruas séo alterados

ou mesmo interrompidos e o0 espaco se reorganiza para receber a festa da qual foi o berco na cidade.

6.11.2 Comeércio informal

O comércio presente nos bairros de Santo Antonio e Sao José possui uma diversidade de
produtos e servicos que ndo se encontra com facilidade em outras regides da cidade. Muito dessa
diversidade é fornecida nao s6 pelo comércio instalado nas edificagcdes, mas também pelo comércio
informal, que se desenvolve na forma de ambulantes ou barracas, montadas e recolhidas todos os dias.
Apesar de caracteristica da area, a presenca de ambulantes se d4 de maneira desordenada, em
algumas ruas ocupando quase todo o espaco livre.

De acordo com Araujo (2014), trabalhos feitos sobre o funcionamento do comércio informal
no Recife explicam a dimensdo desse comércio na cidade como o resultado de uma série de
condicionantes, relacionados: (i) a localizacdo estratégica da cidade no contexto do Nordeste e sua
condicao de cidade portuéria, fatores que a fizeram atrativa para migrantes; (ii) & heranca histérica
relacionada a cultura do agucar e a quantidade de trabalhadores libertos da escravidéo que precisavam
de meios de sobrevivéncia; e (iii) ao desequilibrio histdrico entre a oferta e a demanda de méao de obra,
que caracteriza o mercado de trabalho nordestino.

No caso do centro do Recife, a expanséo do comércio informal nas Ultimas décadas pode ser
relacionada ao afastamento dos consumidores de rendas média e alta do centro da cidade,
notadamente a partir da década de 1980, quando foram inaugurados os primeiros shopping centers e
galerias nas areas préximas as residéncias dessas classes de renda. Através desse processo, 0
comércio da area central passou a se voltar cada vez mais para as classes de mais baixos ingressos
e a atrair cada vez mais vendedores informais. Nos anos 1990, o executivo municipal deu inicio a uma
série de agdes no comércio informal do centro da cidade, destacando-se (ARAUJO, 2014):

e Operacdo Cameld, que consistiu em retirar das ruas Nova, Imperatriz, Duque de Caxias,
Palma, Flores e Estreita do Rosario todos os equipamentos dos comerciantes informais. A
acéo foi recriminada diante dos procedimentos abruptos utilizados;

e Shopping Popular de Santa Rita, construido em 1995 para abrigar os feirantes e ambulantes
gue ocupavam as ruas de acesso ao Mercado de S&o José. Parte dos comerciantes, no
entanto, recusou-se a sair das ruas onde estavam;

e Mercado das Flores, projetado para abrigar os comerciantes de flores do Cais de Santa Rita,
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gue se queixaram do fluxo insuficiente de pessoas no local, problema recorrente até os dias
atuais;

¢ Calcaddo dos Mascates (Camel6dromo), que consistia de um equipamento composto de 6
mddulos cobertos e equipados com depédsitos no piso superior, onde todas as noites 0s
produtos deveriam ser guardados, possibilitando a utilizagdo dos médulos no térreo para
outras atividades. O equipamento encontra-se completamente desvirtuado dessa proposta,
tendo recebido uma série de acréscimos, com os modulos permanecendo ocupados em todos
0Ss momentos e contando até mesmo com comerciantes que moram ali dentro.

e Em 2010, a prefeitura langou o programa “Recife Nosso Centro”, que promoveu a redugéo do
namero de ambulantes nas ruas Sete de Setembro e do Hospicio e na Av. Dantas Barreto.

Dados da PCR (2003 e 2006) explicitados por Aradjo (2014) demonstram que os bairros de
Santo Anténio e Sdo José sdo os responsaveis pelo maior nimero de comerciantes informais no centro
expandido. A maior presenca do comércio informal € uma questéo de dificil abordagem por parte do
poder publico municipal, dado que se trata de atividade j& considerada tradicional dessa érea, fazendo
parte de sua identidade. Por outro lado, o crescimento desordenado do nimero de informais é
associado a um sentimento de abandono da area central, uma vez que um ambiente que se apresenta
ordenado sinaliza a presenca do poder publico. Ademais, a atividade traz transtornos ao dia a dia da
cidade, sobretudo em razao de sua localizagao inerente: nos eixos de transporte publico, nos pontos
de parada desse transporte, nos espacos de grande circulacdo, sobre as calcadas e meios-fios,
dificultando a mobilidade e, sobretudo, o deslocamento e acessibilidade dos pedestres, além da
execucdo de acdes como limpeza urbana, bem como a visibilidade do conjunto urbano patrimonial,
como os edificios e espacos publicos de interesse.

Para Araujo (2014), o comércio informal € um comércio “teimoso”, que atualmente se
apresenta em escala aumentada e tornou-se uma realidade mais complexa, demandando esforgos
para sua compreensdo para além de formulacdes mais simplistas. De acordo com a autora, a
magnitude do comércio informal no Recife tem outras explicacdes além das caracteristicas do
capitalismo nas regibes periféricas, estando fincadas na nossa formacédo histérica e social. Ao
entrevistar ambulantes das ruas de S&o José, a pesquisadora identificou que, embora para alguns o
ingresso e a permanéncia na atividade devam-se a falta de alternativas, a grande maioria gosta de ser
comerciante informal, por motivos que vao desde uma maior sensa¢do de autonomia até os
rendimentos mais altos do que no mercado formal.

No geral, esses comerciantes entendem que ocasionam problemas a cidade, mas
contrapdem essa visdo ao levantar que auxiliam os transeuntes prestando-lhes informac¢des; funcionam
como ancoras para o comercio local ao atrair as pessoas para as ruas; atuam como vigilantes informais
da cidade, pois tém familiaridade com as ruas; e beneficiam a populacdo de menor poder aquisitivo. A
organizacdo desse comércio torna-se, portanto, um problema de dificil solugdo, dada a sua “teimosia”
em funcionar “de um modo que subverte os padrdes formais de uso do espaco publico e do mercado,
numa sociedade capitalista” (ARAUJO, 2014, p. 191).

251



. . DIRETORIA )

DE PRESERVACAO .

.. DO PATRIMOI(\;IIO RECIFE
CULTURAL PREFEITURA DA CIDADE

Segundo levantamento da Geréncia de Comércio Informal®®, realizado em 2019, existem
quase 4 mil comerciantes de rua cadastrados nos bairros de Ant6nio Vaz, sendo 2.449% em S&o José
e 1.404 nas ruas de Santo Antbnio. De acordo com Reynaldo (2019, p. 105), através de informacdes
passadas pelo chefe da Geréncia de Comércio Informal, esse nimero pode oscilar em razao das
condig¢@es financeiras da populacéo: "a melhor condicdo de emprego reduz o nimero, enquanto o

contrario impulsiona o estabelecimento nas ruas de um maior nimero de vendedores".

Figura 468 - Quan
3 /

titativo e
HVO

localizag&o do comércio de rua nos bairros de Santo Anténio e S8o José em 2019
k. E 3 7% g~ 3 1

o 4 2 . SN b"&l‘ \f/ B p Q

s
Fonte: Mapa:

O mapa acima, elaborado pelo Laboratério das Paisagens Culturais da Universidade Catélica
de Pernambuco, a partir dos dados fornecidos pela Geréncia de Comércio Informal, mostra o
guantitativo e localizacdo dos comerciantes de rua cadastrados. Podemos notar que a maioria dos
ambulantes se encontra na Avenida Dantas Barreto, no Cais de Santa Rita e proximo a Estagao Central.
Nas ruas das Calcadas, Direita, Tobias Barreto, das Aguas Verdes e Santa Rita também ha uma
concentragao maior de comércio informal.

O 6rgao municipal responsavel vem trabalhando com a finalidade de ordenar e padronizar os
equipamentos de modo que haja locais passiveis de compartilhamento das atividades dos lojistas e
dos ambulantes. Recentemente, algumas acdes foram realizadas, como a retirada dos ambulantes néo
cadastrados que estavam atuando nas ruas do centro e a implantacdo de obstaculos fisicos removiveis

(estacas e cavaletes) nas areas onde nao se deseja a instalacdo do comércio de rua.

% A Geréncia de Comércio Informal do Recife é vinculada a Diretoria de Controle Urbano. Os dados acima citados foram
fornecidos pela referida Geréncia ao Laboratério das Paisagens Culturais, coordenado por Amélia Reynaldo.

% Desse nimero, 1.869 comerciantes ja exercem suas atividades nas ruas de S&o José e 580 dos cadastrados esperavam a
finalizag&o das obras do shopping Santa Rita, recentemente inaugurado.
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Figura 469 - Rua Direita antes da retirada dos ambulantes Figura 470 - Rua Direita depois da retirada dos ambulantes
n&o cadastrados (abril de 2018)
b 1 | 4/

/i

Figura 471 - Rua Direita antes da retirada dos ambulantes Figura 472 - Rua Direita depois da retirada dos ambulantes
gmargo de 2018) ndo cadastrados (abril de 2018)
: ;.w *i.?.“\ ¥ N\ o /}
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Figura 473 - Cavaletes e estacas entre a Rua da Penha e a Figura 474 - Estacas e cavaletes na entrada da Rua Duque
i d'e Caxias

Praca Dom Vital

Fonte: DPPC (2018/2019)

Outra acao realizada recentemente (ago./set. 2019) foi a retirada das barracas, tablados e
carrocgas de feira no entorno do Mercado de S&o José e da Praga Dom Vital. Os comerciantes de rua
foram relocados para os anexos recém criados: a feira de frutas e verduras foi transferida para o Centro
Comercial Cais de Santa Rita, onde os feirantes estdo instalados em barracas padronizadas e
setorizadas, dividindo o espago com bancas destinadas para comércio em geral (importados, fiteiros e
consertos); a feira de ervas, por sua vez, foi transferida para os iméveis interligados (n°35 e n°236) que
conectam o Mercado de S&o José ao Cais de Santa Rita. A medida faz parte de um projeto de
requalificacdo que tem como proposta tornar o local um polo de atracdo cultural, artistica e
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gastrondmica®’ . O espago que antes era ocupado pela feira agora estd sendo utilizado como
estacionamento de veiculos particulares, enquanto a parte da via que tinha recebido a construgdo de
barracas fixas pela prefeitura na década de 1990 precisou ser recuperada. A retirada das barracas
possibilitou a visualizacéo do conjunto edificado no entorno do Mercado de Sao José, que, apesar de

ndo estar em bom estado de conservacao, ainda preserva sua tipologia e caracteristicas estilisticas.

Figura 475 - Feira de frutas e verduras no entorno do Figura 476 - Entorno do Mercado de Sao José ap0s retirada
Mgrcado de S&o José (2018) da feira (2019
A

N &

Figura 477 - Feira de frutas e verduras transferida para o Figura 478 - Feira de ervas transferida para o interior dos
Centro Comercial Cais de Santa Rita (2019 imdveis que ligam o mercado ao Cais de Santa Rita (2019)

Fonte: DPPC (2018/2019)

Figlura 479 - Obras nos fundos do Mercado Figura 480 - Est‘acion@\mvento no entorno da Praca Dom Vital

Fonte: DPPC (2019).

57 De acordo com matéria do site Diario de Pernambuco, através de informagdes da empresa responsavel pelo projeto (URB),
as demais etapas ainda nao tém previsdo para comecar. Fonte:
<https://www.diariodepernambuco.com.br/noticia/vidaurbana/2019/09/sem-ambulantes-reaparece-o-casario-no-entorno-do-
mercado-de-sao-jose.html> Acesso em: 13 set. 2019
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Foram mantidas, até o0 momento, as barracas de coco verde e os fiteiros, dedicados a venda
de lanches e prestacdo de servicos como chaveiro e conserto de relogios, que também sdo
frequentemente encontrados nas ruas de Santo Ant6nio e Sao José. De acordo com Ribemboim (2017),
as barracas dedicadas a venda de coco verde foram padronizadas pela administragdo municipal na
década de 1990. Mais recentemente, em fevereiro de 2020, foram retirados os comerciantes informais

das laterais da Igreja do Livramento, também relocados para o Cais de Santa Rita.

Figura 481 - Barraca de agua de coco

Fonte: DPPC (2019)

Ainda como resultado das ultimas a¢des, apés a retirada dos ambulantes na Rua Direita, em
abril de 2018, verificou-se um aumento da quantidade de barracas na Rua das Calcadas. Por outro
lado, paralelamente a retirada dos feirantes do entorno do Mercado de Sdo José, em setembro de
2019, foram também reduzidos os nimeros de informais na Rua das Calcadas, 0 que novamente
provocou um aumento na Rua Direita, ilustrando com clareza a “teimosia” desse comércio informal,
conforme classificado por Araudjo (2014). Dessa forma, identifica-se a necessidade de um maior
aprofundamento em relacdo a essa questao, reconhecendo seu papel para a formacédo da paisagem e
da identidade atual deste sitio histérico, sem abrir mao da necessidade de um maior ordenamento.

6.12 Estrutura fundiaria

Para uma definicdo mais precisa de politicas publicas para areas urbanas, é de fundamental
importancia o levantamento de sua estrutura fundiaria. Em &reas historicas, a questdo da propriedade
costuma ser apontada como um obstaculo a programas de revitalizagdo dos conjuntos, devido a
problemas de dificil solugdo como espdlios com multiplos herdeiros, proprietarios desconhecidos, entre
outros aspectos. Apesar da importancia de analisar esse aspecto, essa € uma questdo raramente
aprofundada em estudos urbanos. Nesse sentido, realizou-se um levantamento através do Sistema de
Cadastro Imobiliario (CADIMO) da Secretaria de Financas da PCR, com o objetivo de identificar: (i) os
imodveis publicos e privados; (ii) dentre os privados, aqueles de propriedade de pessoas fisicas ou
juridicas; (i) imoveis que apresentam mais de um proprietario (condominios ou ndo); (iv) a existéncia
de grandes proprietarios nos conjuntos, o que, em caso de propostas de reabilitacdo, definiria politicas
publicas diferentes em relagcdo a conjuntos com uma preponderéncia de pequenos proprietarios; e (v)
a existéncia de débitos de IPTU.
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Inicialmente, importa enfatizar que o levantamento realizado no CADIMO é feito com base no
namero sequencial de cada imoével, ndo a partir da numeracéo do lote, devido ao fato de que um lote
pode suportar diversos sequenciais diferentes, seja por abrigar um empreendimento multifamiliar, seja
pela subdivisdo de um imdvel preexistente em unidades menores. Cada sequencial, no entanto, pode
ser associado a somente um proprietario (e, se for o caso, seu/sua cdnjuge). Importa ressaltar que, em
todas as analises, foram considerados apenas os sequenciais com a situagdo cadastral “ativo”®. O
referido levantamento no Cadastro Imobiliario foi realizado em dezembro/janeiro de 2017/2018. Do total
de 2290 lotes identificados nas bases oficiais da Prefeitura (ESIG e Portal de Financas) nas ZEPH 10

e 14, foram levantados 8177 sequenciais, distribuidos de acordo com a Figura 483.

Figura 483 - Quantidade de sequenciais ativos por lote nas ZEPH-10 e 14 (2018)
S S 4 : i

dastro Imobiliario

Pragas
4 Quantidade de Sequencials Ativos por lote

0,000000 - 1,000000
1,000001 - 2.000000

| 2.000001 - 15.000000

- 15,000001 - 50.000000

7
Y 2 il : L 50.000001 - 81,000000
S [ 51000001 - 122000000
b\ - > - 122,000001 - 178,000000

I 175.c00001 - 286.000000

Fonte: Cadastro Imobiliario (SEFIN/PCR). Elaborado pela DPPC.

Cabe destacar a expressiva quantidade de sequenciais, ou seja, de unidades dentro do
poligono dessas duas ZEPH, que chega a ser mais de 3 vezes maior do que a quantidade de
edificacBes da area. Nas Av. Guararapes e Dantas Barreto, nota-se a concentracédo de lotes com mais
de 100 a 286 sequencias, que se da devido a grande quantidade de imoveis com gabarito entre 7 e 21

pavimentos, abrigando varias subunidades, entre salas e apartamentos. Ja no SPR-4, em Sdo José,

%8 Os sequenciais baixados ou em processo de baixa no cadastro da Secretaria de Finangas, apesar de ainda aparecerem no

CADIMO, ndo sdo mais os sequenciais que respondem pela propriedade de um determinado imével. Dos 2294 lotes
identificados oficialmente, 4 estavam com os sequenciais baixados no periodo do levantamento e, por isso, ndo foram
considerados para analise dos dados fundiarios.

A quantidade total de imdveis aqui considerada é referente aos lotes do Sistema de Informagdes Geogréficas do Recife
identificados no periodo de coleta dos dados no CADIMO em dezembro/janeiro de 2017/2018, podendo divergir da
guantidade total de imdveis verificados nas visitas de campo e fichas de vistoria.
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os lotes possuem de 1 a 15 sequenciais ativos, que se da também pela caracteristica tipoldgica dessa
area, com gabarito de até 4 pavimentos, majoritariamente.

Verifica-se que a maior parte dos iméveis das ZEPH 10 e 14 sdo de propriedade privada,
(Figura 484). Importantes equipamentos publicos como o Mercado de S&o José, o Forte das Cinco
Pontas, o Teatro Santa Isabel, a Estacéo Central do Recife e a Casa da Cultura sdo de propriedade de
Orgaos publicos. Além destes, destacam-se outros imdveis que séo de propriedade publica, como as
casas do Patio de Sao Pedro, geridas pela Prefeitura do Recife. Nas duas ZEPH identifica-se também
a situacdo de lotes em que a propriedade é mista, com sequenciais tanto de particulares como de
orgdos publicos. Esses casos ocorrem principalmente pela presenca de conselhos profissionais
federais, que possuem subunidades nessas edificacdes. Nota-se ainda que a presenca da propriedade
publica concentra-se na por¢édo norte do bairro de Santo Antbnio, o que é muito condizente com a
divisdo de usos promovida desde a ocupac¢do neerlandesa na llha de Antdnio Vaz, em que a sede do

poder politico localizava-se no extremo norte da Ilha.

Figura 484 - Proprietérios pablicos e privados nas

ZEPH-10 e 14 (2018)

Cadastro Imobiliario

Pragas
Publico x Privado

B eoico

Privado
Bl 50 Putico + Privaco)
| sem nformacso

Os imoveis de propriedade privada dividem-se entre pessoa juridica e pessoa fisica. O
mapeamento desse dado foi realizado considerando o lote. Portanto, os lotes com mais de um
sequencial que contam tanto com proprietérios pessoa fisica quanto juridica foram considerados como
mistos.

Outro aspecto importante de ressaltar €, novamente, a diferenca entre lote/edificacéo e

sequencial. Do total de sequenciais, nas ZEPH 10 e 14, temos que 64,45% sao de pessoas fisicas (ou
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5270 sequenciais) e 35,55% sao de pessoas juridicas (ou 2907 sequenciais). Se analisamos apenas 0
lote, como mostra a Figura 485, podemos verificar que as edificacdes com propriedades inteiramente
de pessoas juridicas sdo predominantes em Santo Anténio. No entanto, esses imdveis podem ter uma
guantidade menor de sequenciais. Dessa forma, levando em conta a quantidade de sequenciais, a
propriedade de pessoas fisicas nesse bairro corresponde a 59,37% do total, enquanto que as pessoas

juridicas tém uma parcela de 40,63%.

_ Figura 485 - Imoveis de propriedade de @ssoa fisica ou juri

dica nas ZEPH-10 e 14 (2017)
N B ;

3

Cadastro Imobilidrio
Pragas

Pessoa Fisica x Pessoa Juridica
Pessoa Fisica

B Pessco suriea

B wisto (P Fisica + P. Juridica)

Sem informagdo

Fonte: Cadastro Imobiliario (SEFIN/PCR). Elaborado pela DPPC.

Em S&o José, no entanto, tanto a quantidade de edificacdes quanto a de sequenciais revelam
a predominancia de propriedades inteiramente de pessoas fisicas, numa propor¢do muito maior do que
a verificada em Santo Antdnio, pois 80,25% dos sequenciais de Sao José sdo de propriedade de
pessoas fisicas. Conforme revela Lacerda (2018), isso pode ser justificado pelo fato de que nem todas
as lojas desse centro comercial funcionam em iméveis préprios, uma vez que o aluguel das unidades
para instalacdo dos comércios é muito recorrente nessa area.

Foi também realizada uma andlise em relacdo a existéncia de edificagbes com mais de um
proprietario, com o objetivo de identiticar a potencial presenc¢a de casos mais problematicos em termos
de propostas de reabilitacdo urbana — visto que a fragmentacdo da propriedade pode dificultar a
realizacdo de negociagBes necessarias entre os diversos atores envolvidos. Para esta andlise,
considerou-se como multiplos proprietarios os lotes que possuem mais de um sequencial, com
diferentes proprietarios. J4 os lotes com Unico proprietario sdo aqueles com apenas um sequencial ou
aqueles em que todos os sequenciais correspondem a mesma propriedade. Foram identificados 2290
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lotes no total, dos quais 161 possuem mais de um sequencial, com proprietarios diferentes, e 2129
lotes possuem um Unico proprietario (mesmo que haja mais de um sequencial no mesmo lote). Os
dados mostram que a grande maioria dos lotes possui apenas um proprietario. A distribuicao espacial,
assim como a quantidade de proprietarios por lote, encontra-se ilustrada na Figura 486.

Gréfico 46 - Percentual de lotes com proprietarios mdltiplos e Unicos

7,03%

u Proprietarios
multiplos

u Proprietario Unico

Fonte: CADIMO, SEFIN/PCR.

Figura 486 — Quantidade de proprietarios por lote nas ZEPH 10 e 14 (2018)

Cadastro Imobiliario
Pracas

Quant. de Proprietarios no lote
1

.-
6-10

1m-30
B 3t - 100
| RURES

Fonte: Cadastro Imobiliario (SEFIN/PCR). Elaborado pela DPPC.

Nas ZEPH-10 e 14, os lotes de propriedade mudltipla concentram-se no bairro de Santo
Antonio e correspondem, em sua maioria, a edificagbes que possuem subunidades entre salas de

comércio e servigos, apartamentos, entre outros usos. Dessa maneira, os lotes com mais de 100
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proprietarios estdo associados a tipologia — edificio vertical — e a localizacéo — uma vez que os imoveis
verticais com varias unidades internas estdo concentrados no referido bairro.

Porém, alguns casos de multiplos proprietarios — aqueles em edificacdes pequenas
construidas como uma unidade — chamam a ateng&o por representarem o reparcelamento do solo ou
subdivisdo da edificacdo, problema comumente relatado em sitios histéricos; por isto, também, a
importancia de analisar a quantidade de proprietarios em cada lote. Essa subdivisdo pode se dar tanto
internamente a edificacdo preexistente — um sequencial por pavimento, por exemplo — ou através da
construcdo de novas edificagbes no mesmo lote. Historicamente, as edificagbes nessas ZEPH
possuiam uma caracteristica morfotipolégica de ter lotes estreitos e alongados com quintais nos fundos.

Atualmente, verifica-se que muitos desses quintais desapareceram ao longo dos séculos,
para dar lugar a outras edificacdes. Nos casos em que a largura dos lotes correspondem a largura das
gquadras — ou seja, de lotes com duas “frentes” —, foi possivel identificar alguns casos em que as
edificagbes construidas nos antigos quintais ganhavam novos enderecos, configurando, na pratica, um
desmembramento de solo. Por isso, verificam-se casos em que um Unico lote abriga edificacdes
distintas e que no CADIMO possuem proprietarios diferentes. Essas situacdes estdo mais presentes
no bairro de S&o Joseé.

Com relagao a existéncia dos chamados “grandes proprietarios”, esse também é um aspecto
comumente apontado em sitios histéricos, no qual se questiona se a propriedade na area preservada
esta fragmentada ou concentrada nas maos de poucos. Para essa andlise, e com o objetivo de manter
o sigilo fiscal, cada proprietario recebeu um cd6digo numérico Unico para todos os diagndésticos das
ZEPH, o que permitir4 identificar, posteriormente, se um Unico proprietario possui iméveis em mais de
uma ZEPH.

No total, nas ZEPH-10 e 14, foram identificados 2910 proprietérios diferentes, 2290 lotes e
8177 sequenciais, o que confere uma média de 0,79 lotes e 2,81 sequenciais por proprietario. Nos
2129 lotes com um Unico proprietario existem 3430 sequenciais e, para estes lotes, foram
contabilizados um total de 1268 proprietarios diferentes, ou seja, uma média de 1,68 lotes e 2,71
sequenciais por proprietario de imdveis Unicos. No entanto, estes nimeros acima apresentados nao
ilustram com propriedade a concentracéo fundiaria, demandando maior aprofundamento.

A andlise realizada a seguir considera apenas os lotes de propriedade Unica, devido as
dificuldades de espacializacéo das informacdes de multiplos proprietarios num mapa. Nestes lotes com
proprietario Unico, foram identificados 16 grandes proprietarios (aqueles que possuem 10 ou mais
lotes), que representam 1,26% do total de 1268 proprietarios (Figura 487). Identifica-se que a maior
concentragao de imoveis encontra-se em maos das entidades religiosas, considerando-se o conjunto
de ordens religiosas atuantes neste territdrio, bem como da Santa Casa de Misericérdia e da
Arquidiocese de Olinda e Recife. Estes bens encontram-se dispersos em todo o territorio, ndo se
tratando apenas das igrejas e conventos, mas também edificagbes civis que fazem parte de seu

patriménio.
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Cadastro Imobilidrio
Pragas
Proprietarios Significativos
I Frefeitura do Recife - 34 imbveis (10.767,56 m?)
I Governo do Estado - 22 imdveis (53.987,79 m2)
B enticades Religiosas - 204 imovels (83.280,67 m?)
Chineses - 38 iméveis (15.980,50 m?)
Prop. 0419 - 35 imbveis (6.492,99 m?)
I Prop. 0489 - 19 imoveis (7.155,79 m?)
I Prop. 0720 - 18 imbveis (3.777,43 m3)
B Prop. 0785 - 18 imévels (3.702,14 m?)
B Prop. 0614 - 13 imbveis (2.603,24 m?)
I Prop. 0672 - 11 imbveis (2.944,19 m?)
Prop. 1491 - 11 Imévels (5.565,31 m?)
I Prop. 0396 - 10 imbveis (5.762,30 m3)
Bl Prop. 0825 - 10 iméveis (811,45 m2)
B Prop. 1096 - 10 imoveis (1189,96 m?)
— I Proo. 1165 - 10 imbveis (8.591,05 m3)
= Prop. 1256 - 10 imbveis (4.806,69 m3)
e Miitiplos Proprietarios (255.862,58 m?)

Fonte: Cadastro Imobiliario (SEFIN/PCR). Elaborado pela DPPC.

Devido a heterogeneidade dos bens imobiliarios identificados nas ZEPH, a analise apenas da
guantidade de imdveis ndo expressa a realidade da concentracdo de propriedade, posto que uma
grande quantidade de casas térreas pode ainda ter uma area construida muito inferior a de um
convento, representando um menor impacto no todo da area. Nesse sentido, além do total de lotes,
importa observar o que eles representam em relagdo a area construida total das ZEPH-10 e 14, que
corresponde a 975.030,08m?2 construidos. Dessa forma, as entidades religiosas possuem 204 imdveis,
correspondentes a 83.280,67m2 de area construida (8,54% do total de m?), sendo o grupo com maior
expressividade de propriedades nessas duas ZEPH.

Por sua vez, o Governo do Estado possui 22 iméveis, que representam 53.987,79mz2 em area
construida, ou 5,53% do total de m2 construidos nas ZEPH-10 e 14, um percentual maior do que a
Prefeitura do Recife que, com seus 34 iméveis, chega a 10.767,56m2 de area construida em sua
propriedade, ou 1,10% do total de area construida. Importa ressaltar o fendmeno mais recente do
comércio de proveniéncia asiatica, sobretudo dos chineses. Para além de apenas alugarem os imoéveis
para estabelecerem suas lojas, esses comerciantes tém comprado iméveis inteiros, chegando, no
momento do levantamento, a 15.980,50m2 de area construida (1,64% do total de m?), uma area quase
50% maior do que a de propriedade da Prefeitura da Cidade do Recife. Esse dado permite identificar
gue o grupo de comerciantes chineses ja se configura como um importante agente na dinamica

imobiliaria e espacial das ZEPH-10 e 14.

261



. . DIRETORIA .

DE PRESERVACAO 51

.. DO PATRIMC)I?IIO PN, RECIFE
CULTURAL ($N-==”®N PREFEITURA DA CIDADE

Além destes agentes, destaca-se um Unico proprietario que possui 35 iméveis ou 6.492,99m?
de é&rea construida (0,66 do total de m2). Os outros 11 proprietarios de destaque possuem entre
811,45mz2 e 8591,05m2, correspondendo, no agregado, a 4,8% do total de m2 das ZEPH. Evidencia-se,
assim, que nas ZEPH-10 e 14 ndo se pode considerar que ha uma concentragao de propriedade, uma
vez que, do total de 975.030,08m?2 construidos nestas Zonas, apenas 217.119,06m2 (22,26% do total)
sdo dos 16 proprietarios acima identificados, considerando apenas os iméveis de propriedade Unica.

Cabe destacar, novamente, que a andlise acima considera apenas a concentragao da
propriedade de edificagcdes de Unico proprietario. Para conferir a concentracéo de propriedade apenas
nos 161 imoveis de propriedade multipla, foi realizado levantamento considerando os proprietarios por
sequencial nesses imoéveis. Assim, do total de 8177 sequenciais existentes nas ZEPH, 4747 estédo nos
161 imoveis de propriedade multipla, ou seja, 58,05% do total de sequenciais das ZEPH estao nesses
imoveis. Para estes sequenciais foram contabilizados 1745 proprietarios diferentes, gerando uma
média de 2,72 sequenciais por proprietario em imdveis multiplos.

Dos 4747 sequenciais, 1236 (26,04%) pertencem a apenas 13 proprietarios — que possuem
entre 179 e 51 sequenciais —, enquanto os 73,96% restantes estdo distribuidos entre proprietarios que
possuem quantidades de sequenciais menos expressivas, entre 1 e 38, como demonstra o Gréfico 47.
Importa ressaltar que 10 desses 13 proprietarios mais relevantes em nimero de sequenciais possuem
todos os seus sequenciais em apenas 1 imével. Os 3 outros proprietarios possuem sequenciais em 2
imoveis diferentes. Os 13 proprietarios mais expressivos em quantidade de sequenciais representam
apenas 0,74% do total de 1745 proprietarios nos imdveis mdultiplos e possuem um quarto dos
sequenciais em imoveis com propriedade multipla. Dessa forma, ndo podemos confirmar que ha

concentracdo de propriedade nessas ZEPH.

Gréfico 47— Quantidade de sequenciais por proprietario no universo de iméveis com multiplos proprietarios

E Prop. 2264 ®=Prop. 2908 = Prop. 1945 = Prop. 2612 ®mProp. 1710 mProp. 2265 = Prop. 3020

Prop. 1230 = Prop. 1904 = Prop. 3187 ®Prop. 2521 mProp. 1918 = Prop. 2685  Outros

3,77% 2,70%

1,94%

3,48% 1,92%
1,92%

1,77%

0,
~1.75% 1,73%
. 1,39%
ﬂss%
1,29%
73,96%
1,07%
Fonte: DPPC

Essa heterogeneidade tanto dos bens edificados quanto na propriedade dos iméveis revela a
alta complexidade desse sitio historico, que deve ser considerada para a proposicao de politicas

publicas e diretrizes a serem tomadas para sua gestdo. Outra discussdo a ser ressaltada séo as
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propriedades que estdo em espdlio, ou seja, que integram o patriménio deixado por um proprietario
falecido e serdo partilhadas no inventario entre os herdeiros ou legatarios. Nesses casos, costumam-
se atribuir as dificuldades de conservacao e destinacdo de uso dos iméveis ao fato de a propriedade
estar em reparticdo entre os herdeiros, e existe uma nocdo generalizada de que esse € um dos
principais problemas relacionados a propriedade fundiaria e imobiliaria nos sitios histéricos, dada a
antiguidade das edificacdes.

Nas ZEPH-10 e 14, identificamos 651 sequenciais em espolio, o que representa 7,96% do
total de sequenciais. Para estes sequenciais, foram contabilizados 234 proprietarios diferentes,
gerando uma média de 2,78 sequenciais por proprietario de espdlio. Do total de 651 sequenciais, 469
estdo em Santo Antbnio (72,04%) e 182 em S&o José (27,96%). Ainda que consideremos que o grande
namero de sequenciais em Santo Antdnio pode corresponder a menos lotes do que em Sao José,
devido a maior verticalidade daquele bairro, estes nimeros ilustram que a maior concentracdo de
unidades imobilidrias em espdlio ndo corresponde ao trecho de ocupagéo mais antiga deste territorio.

Por outro lado, uma vez que ndo sdo conhecidos os percentuais de iméveis em espélio na
cidade “regular”, fora dos sitios historicos, torna-se dificil entender a repercussao desses numeros. Por
isso, foi realizado um levantamento da quantidade de sequenciais de outros proprietérios nas ZEPH 10
e 14 para comparar com a quantidade de sequenciais em propriedade de espélios, como mostra o
Grafico 48. Como dito anteriormente, os espoélios representam 7,96% do total de sequenciais das
ZEPH-10 e 14, sendo o grupo de proprietarios mais representativo em termos de quantidade de
sequenciais, seguido das entidades religiosas, com 6,4%. Ainda em um esforco comparativo, temos
gue um Unico proprietario possui 2,59% dos sequenciais e 0 Governo do Estado e a Prefeitura do
Recife somam 92 sequenciais, ou 1,13% do total. JA os chineses detém 0,93% do total de
sequenciais®. Os demais proprietarios com maior quantidade de sequenciais possuem entre 179 e 66
sequenciais e coincidem, em sua quase totalidade, com os grandes proprietarios presentes nos iméveis

de propriedade multipla demonstrado no Grafico 47.

Graéfico 48 - Quantidade de sequenciais por proprietario nas ZEPH — 10 e 14

7,96%

68,01%
m Espolios m Ordens religiosas Prop. 1218 = Prop. 2264
= Prop. 2908 mProp. 1945 = PCR e Governo do Estado = Prop. 2612
Prop. 1710 Prop. 2265 = Prop. 1161 mProp. 1230
Prop. 1904 Chineses Prop. 3187 Qutros

Fonte: DPPC.

80 S3o 76 sequenciais de propriedade de um grupo formado por 29 diferentes proprietarios.
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Assim, apesar de ndo conhecermos os percentuais de espélio em outras areas que ndo na
ZEPH, observa-se que nestas, em especifico, esse grupo de proprietarios € o que detém maior
guantidade de enderecos entre todos os outros aqui analisados. Em termos de &rea construida, é
preciso considerar apenas os lotes com Unico proprietario, pois a informacéo diz respeito a edificacéo
como um todo. Por isso, nas ZEPH-10 e 14, apesar de o total de sequenciais em propriedade de
espolios ser der 651, analisaremos apenas os 174 imdveis em que todos 0s sequenciais sdo de
espolios, sendo ao todo 269 sequenciais nesses imoéveis. Esse recorte responde por 32.264,56 mz2,
3,31% do total de area construida nas ZEPH, o que chega a trés vezes mais do que a area em
propriedade da PCR. Dessa forma, embora ndo se possa considerar que existe uma grande proporcéo
de imoveis em espdlio em relacdo ao todo das ZEPH, é possivel afirmar que se trata de um conjunto
bastante significativo, figurando entre os principais proprietarios destes sitios, com o agravante — para
a definicao de politicas publicas — de que se trata de um conjunto de proprietarios fragmentados.

Outra questao de grande interesse em relacéo aos espdlios é o estado fisico dos imdveis, ou
seja, avaliar se a transitoriedade da propriedade interfere na conservacdo destes imoveis.
Considerando os 174 imdveis inteiramente em espdlio, tem-se que 29,31% deles estdo em bom estado
de conservagéo, enquanto 16,67% estdo em estado precario ou em ruinas e 54,02% em estado regular.
Por esses dados, pode-se verificar que a ideia de que as propriedades em espolio seriam, em sua
maioria, abandonadas e em ruinas néo se verifica nessas ZEPH. A andlise dos usos dos iméveis em
espolio também se faz importante. Dessa forma, temos que, do total dos 174 iméveis, 71,84% sao
destinados ao uso comercial e/ou de servigos, 5,17% para uso residencial ou misto, 10,34% para outros
usos (armazenagem, estacionamento e industrial) e apenas 12,64% do total esta sem uso. Novamente,
os dados vao de encontro a nogdo geral relativa a situacéo dos imoveis em propriedade de espalio.

Por fim, uma questéo de grande importancia é a dos débitos do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU). Essa é uma situagdo premente nos sitios histéricos brasileiros, e
esta comumente associada ao abandono de imoveis antigos, 0s quais ficam sem uso — ndo cumprindo
sua funcéo social — e acumulam dividas perante o municipio. O dano, portanto, atinge nao s6 o
or¢camento municipal, mas também a propria qualidade urbana, que cai devido ao ndo cumprimento da
funcéo social dessas propriedades.

A questdo torna-se ainda mais problematica quando analisamos os débitos de IPTU (e taxas
associadas) e a falta de incentivos fiscais concedidos aos proprietarios de imoveis preservados. E
comum a visdo de que se faz necesséria a concesséao de incentivos fiscais a esses proprietarios, como
uma forma de compensacao pelas restricdes sobre o imével, ou de incentivos a sua conservacdo. Por
outro lado, ainda mais comuns sdo 0s argumentos de proprietarios que permitem a degradacdo de
seus imoveis devido a essa falta de incentivos por parte do poder publico, que costuma apontar o
problema dos baixos orcamentos para investimentos na area de patrimonio cultural.

Essas contradi¢cdes tornam extremamente necessario um levantamento de dados que permita
avaliar exatamente qual a situacéo, e quais rela¢cdes podem ser identificadas entre 0 pagamento ou
ndo pagamento de IPTU e a preservacdo do patrimbnio. Inicialmente, fez-se um levantamento no

CADIMO, que permitiu identificar quais lotes apresentam unidades em débito (sem considerar as
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parcelas do IPTU 2018 a vencer). Importa ressaltar que, nessa analise, foram considerados apenas os

sequenciais nos SPR, tendo em vista que apenas nesses Setores é prevista a possibilidade de isen¢éo
de IPTU, de acordo com a Lei N° 13.957/1979, que define:

ART. 15 — Fica o Prefeito da Cidade do Recife autorizado a conceder os seguintes
beneficios fiscais ao particular que promover a conservagdo, reparacdo ou
restauracao do imovel de sua propriedade:

| — se o imével estiver localizado em ZPR:

a)

b)

c)

d)

e)

isencdo do imposto predial pelo prazo de até dois (2) anos, quando a atividade
preservadora tiver sido de conservacao;

isencdo de imposto predial pelo prazo de até cinco (5) anos, quando a atividade
preservadora tiver sido de reparacao;

isencdo do imposto predial pelo prazo de até dez (10) anos, quando a atividade
preservadora tiver sido de restauracao;

isencdo da taxa relativa a concesséo de licenca para execucdo de obras de
construcdo, conservacdo, reparagdo ou restauracdo, que se conforme com as
normas gerais estabelecidas nesta Lei e com a regulamentacao pertinente;

isencdo da taxa relativa a concessao de licenca de instalagdo e funcionamento
de atividade compativel com os usos previstos para a ZP, na conformidade do
decreto regulamentador.

Assim, dos 5037 sequenciais levantados nos SPR das ZEPH-10 e 14, foram identificados

débitos em 2771, ou 55% do total, uma proporcéo preocupante, sobretudo em se tratando do centro

histérico da cidade. Comparando com outras ZEPH, tem-se que o percentual de divida no Poco da

Panela (ZEPH-05), por exemplo, chega a 26,42% do total de endere¢os no SPR, menos da metade da

proporc¢ao de enderecos endividados nos SPR de Santo Anténio e S&o José.

O valor da divida de cada um desses enderecos também foi levantado, a partir de seus

ndmeros sequenciais, e espacializados em manchas de calor (Figura 488), com o objetivo de identificar

onde estdo localizados os casos mais problematicos. O levantamento de débitos nos SPR chegou a

um valor total de R$ 85.969.531,92%1, A espacializagdo dos enderecos em débito permite identificar

que a divida de IPTU se distribui praticamente por todo o territdrio dos SPR das ZEPH-10 e 14. Apenas

na porcao norte, parte ao sul e parte a oeste ndo séo encontrados iméveis em dividas, devido ao fato

de que se tratam de localidades com concentracdo de edificacdes de propriedade publica.

61

O valor total do débito de IPTU considerou todos os sequenciais identificados com divida, inclusive os das unidades de
proprietarios classificados com Imunidade Reciproca no regime de tributagcdo. Pois, apesar da imunidade, nesses
sequenciais ainda constam débitos. No entanto, no mapeamento das Figura 488 e Figura 489 e nos Grafico 49, Gréfico 50
e Grafico 51 esses sequenciais e/ou iméveis foram desconsiderados por entendermos gue os valores das dividas ndo seréo
efetivamente cobrados dos proprietarios com Imunidade Reciproca sobre o IPTU.
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Cadastro Imobilidrio
Divida de 1PTU
61,37 - 19522,05

i L —

19522,06 - 56955,71

56955,72 - 116653,25

116653,26 - 200514,38

200514,39 - 322172,04

322172,05 - 517120,88

517120,89 - 875006,15

B75006,16 - 1299416,77

1299416,78 - 2232558,38

32558,139 - 6369983,47

NI

Fonte: CADIMO. Elaborado pela DPPC.

Considerando apenas o valor absoluto das dividas, como demonstrado na Figura 488, tem-
se que os maiores valores de divida estao localizados no bairro de Santo Antdnio, porém, é importante
ressaltar que a quantidade de sequenciais nessa area € muito maior do que a encontrada em S&o José
— 0s sequenciais de Sao José representam apenas 24,34% do total de sequenciais encontrados nas
ZEPH 10 e 14. Por isso, o somatdrio do valor da divida em Santo Antonio revela uma concentracéo de
calor especialmente nas Av. Guararapes e Dantas Barreto, onde a presenca de imdveis com mais de
100 sequenciais € mais expressiva, como j& relatado anteriormente. Em S&o José, nota-se o oposto.
Apesar de identificarmos imoveis endividados em quase a totalidade do territério do SPR no bairro, o
valor absoluto dessas é muito menor do que o observado em Santo Anténio. Apenas na area da Rua
das Calgadas, no trecho mais préximo ao Forte das Cinco Pontas, € que se percebe uma concentragao
com valor absoluto de divida maior do que o observado em outras areas de Sdo José.

Por compreendermos que o fato de Santo Antdnio possuir mais sequenciais do que S&o José
pode distorcer a analise, foi também realizado outro mapa de manchas considerando a relacéo de
divida/mz? (Figura 489). Essa nova espacializacdo leva-nos a outra analise: apesar de 0os somatérios de
dividas serem maiores na area das Av. Guararapes e no trecho da Dantas Barreto localizado em Santo
Antdnio, a relacé@o divida/m? dessas areas € menor, uma vez que a area total construida dos iméveis
ali localizados é muito superior a dos iméveis de Sao José, devido as diferentes tipologias identificadas

em cada area.
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Figura 489 - Divida de IPTU nos SPR das ZEPH 10 e 14 por m2 (2018)
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Ak "'s 4
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Cadastro Imobiliario
Divida por m?
0,25 - 62,78

62,79 - 160,34

160,35 - 276,28

276,29 - 408,78

408,79 - 598,98

Y 598,99 - 836,40

838,41 - 1143,30

1143,31 - 2028,12

028,13 - 3270,63

70,64 - 6754,04

».;I

Fonte: CADIMO. Elaborado pela DPPC.

Assim, com relacao as dividas/m2 tem-se que a Av. Dantas Barreto é o eixo em que o valor
€ maior em toda sua extensdo. Além desse eix0, que permeia os dois bairros, dentro dessas ZEPH
destaca-se que 0s outros pontos de calor com relacdo a divida/m2 ainda se concentram no bairro de
Santo Antdnio, mas agora o calor se dispersa para outras areas além da Av. Guararapes, como a Av.
Martins de Barros, Av. Nossa Senhora do Carmo e ruas do entorno do Mercado de S&o José, como a
Rua do Rangel e Rua da Praia.

Ja no bairro de Séo José, essa concentracdo de maior valor de dividas/m? localiza-se por
toda a Av. Dantas Barreto, na Rua Imperial e Avenida Sul. Percebe-se, portanto, que no interior do
bairro, em ruas como Rua das Calcadas, Rua S&do José do Ribamar e Rua de Santa Rita, o valor de
divida/m2 € menor. Isso acontece, provavelmente, porque no trecho da Av. Dantas Barreto em Sé&o
José, a quantidade de imoveis térreos € mais expressiva do que nessas outras ruas em gque muitos
imoveis sofreram acréscimo de pavimento, portanto, aumentando a area construida. Apesar disso,
ainda é perceptivel que as dividas de IPTU se distribuem por todo o territério da ZEPH-10 (uma vez
gue no SPR da ZEPH 14 os imdéveis sdo de propriedade publica e, portanto, isentos do pagamento
dessa taxa), concentrando-se em importantes vias de distribuicdo de fluxo de pessoas nos dois bairros,
como a Av. Dantas Barreto e a Av. Nossa Senhora do Carmo.

Para uma melhor compreensédo da situagdo dos imdveis com débito de IPTU, realizamos
também uma andlise do estado de conservagdo dos iméveis em divida nos SPR (Gréfico 49), bem
como dos usos neles desenvolvidos (Gréafico 50). Os dados demonstram que, para o caso das ZEPH-
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10 e 14, nédo se aplica a nogdo comumente compartilhada, de que débitos de IPTU estdo associados

ao abandono dos iméveis, tendo em vista que a grande maioria dos imdéveis endividados dentro dos

SPR é de uso comercial e/ou de servicos. Com relacao ao estado de conservacgao, ao contrario do que

se poderia imaginar, os imdveis com dividas de IPTU estdo em sua maioria em estado regular, sendo

bom o segundo estado com maior quantidade de iméveis e precéario e ruinas os estados de

conservacdo com menor indice de ocorréncia entre os imoveis endividados.

Grafico 49 — Estado de conservacéo dos imoéveis com débito

de IPTU nos SPR das ZEPH-10¢e 14

Gréfico 50 — Usos desenvolvidos nos imoéveis com débito de
IPTU nos SPR das ZEPH - 10 e 14
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Fonte: CADIMO. Elaborado pela DPPC.

Fonte: CADIMO. Elaborado pela DPPC.

Além do estado de conservacéao e dos usos, importa analisar o estado de preservagéo desses

imoveis com divida de IPTU, uma vez que os proprietarios podem solicitar isengdo desse imposto e ter

o pedido deferido também de acordo com o estado de preservacéo da edificacdo, sendo um estimulo

para que os imdveis mantenham-se preservados. No caso das ZEPH-10 e 14, a soma dos imoéveis

descaracterizados e substituidos — ndo passiveis de isencao de IPTU — representa a maioria daqueles

gue possuem divida. Esse dado ndo surpreende, uma vez que os imoveis nesse estado de preservacao

sao maioria nessas ZEPH.

Gréfico 51 - Estado de preservacdo dos iméveis com débito de IPTU nos SPR das ZEPH—-10 e 14
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Fonte: CADIMO. Elaborado pela DPPC.

Contudo, vale considerar também que os imdveis preservados e modificados representam a

segunda maior parcela no que se refere a divida de IPTU, ou seja, apesar do débito, uma quantidade

consideravel de iméveis mantém suas caracteristicas estilisticas originais, sendo do interesse da
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preservacdo conferir-lhes beneficios na forma de isencéo fiscal, conforme previsto pela Lei N°

13.957/79. No entanto, importa observar que os artigos referentes a previsao de isenc¢des da referida

Lei (Art. 15 a 17) foram revogados pelo Cédigo Tributério de 1981, posteriormente substituido por um
novo Cadigo Tributario, em 1991 (Lei N° 15.563/1991).

Enquanto o Cddigo Tributario atualmente vigente define os critérios para a isencéo de IPTU

na maioria das ZEPH da cidade, a ZEPH-10 conta com uma lei especifica em relagdo ao assunto — a
Lei N° 17.488/2008 2. De acordo com essa Lei:

Art. 1° Serdo concedidos incentivos fiscais para a realizacdo de investimentos
privados na recuperagdo ou conservagdo dos imdéveis, bem como na instalagdo ou
manutencdo de atividades produtivas voltadas a educacao, a cultura, ao lazer e ao
fluxo turistico decorrente dessas atividades, na area correspondente a Zona Especial
de Preservacdo do Patrimdnio Historico-Cultural 10, conforme discriminado nos
anexos 03 e 13 da Lei n® 16.176 de 09 de abril de 1996.

Art. 2° Os incentivos fiscais de que trata o artigo anterior compreenderdo a isengdo
total ou parcial dos seguintes tributos:

| - Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU;
Il - Imposto Sobre a Transmissédo de Bens Iméveis - ITBI;

Art. 3° Sera concedida isencdo total do IPTU aos proprietarios que realizarem
intervencdes destinadas a recuperagcdo ou renovacdo dos respectivos imoveis,
observados os prazos de isen¢éo a seguir indicados:

| - interveng@es de recuperacéo total - prazo de 10 (dez) anos;
Il - intervengBes de recuperacgéo parcial - prazo de 05 (cinco) anos;
11l - intervengBes de renovacao - prazo de 05 (cinco) anos.

Art. 4° Para efeito da isengao prevista no artigo 3° desta Lei considera-se as seguintes
defini¢des:

| - Recuperacéo Total - consiste em a¢des de natureza corretiva, fundamentadas em
dados histéricos e prospecdes, visando a recuperacédo de elementos estilisticos e
volumétricos internos e externos dos iméveis, bem como de suas instalagfes internas,
compreendendo as estruturas afetadas, os elementos destruidos, danificados ou
descaracterizados ou, ainda, o expurgo de elementos estranhos;

Il - Recuperacéo Parcial - consiste em ag¢des de natureza corretiva, fundamentadas
em dados historicos e prospecdes, visando a reconstituicdo das caracteristicas
arquitetbnicas externas predominantes do imével, mediante a recuperacéo total de
seus elementos estilisticos e volumétricos, compreendendo as estruturas afetadas, os
elementos destruidos, danificados ou descaracterizados ou, ainda, o expurgo de
elementos estranhos;

Il - Renovagdo - consiste em acgfes realizadas sobre o acervo imobiliario, que
introduzam novas referéncias morfoldgicas, estilisticas ou volumétricas em relagdo ao
entorno.

Art. 5° Sera concedida a isencgao parcial de 25% (vinte e cinco por cento) do IPTU, por
02 (dois) anos, aos proprietarios que realizarem intervengfes de conservacdo nos
imoveis, através de:

| - Manutencdo - que consiste em agdes de carater preventivo contra a deterioragédo
do imével;

Il - Reparo - que consiste em ac¢des de natureza corretiva, de carater ndo estrutural,
para substituicdo, modificagdo ou eliminacdo de elementos estranhos ou
incompativeis com a unidade arquiteténica do conjunto ou edificio.

62

Além da ZEPH-10, somente a ZEPH-09 (Bairro do Recife) possui uma legislacéo especifica sobre isen¢des de IPTU, devido

ao seu plano especifico (Lei N° 16.290/1997). Todas as outras ZEPH s&o regidas pelo Cédigo Tributario de 1991.
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Apesar da previsdo de isencdo de IPTU na referida Lei, verifica-se que a maior isencdo
possivel esta relacionada a obras de restauro de grande porte — raramente realizadas nesses sitios
histéricos. Ademais, obras de restauro, “recuperacao total” ou “recuperacao parcial” implicam em que
a edificacdo passou por descaracterizagcbes ou danos extensivos, ndo sendo recomendavel a
recomposi¢ao volumeétrica ou estilistica, sob pena de criagdo de falsos historicos. Trata-se, também,
de uma visé@o que beneficia com maiores incentivos fiscais justamente o0s proprietarios que permitiram
tal degradagdo de seus bens imobiliarios com valor cultural. Por outro lado, obras de manutengdo —
gue, do ponto de vista da conservacéo urbana, sédo as mais recomedaveis — conseguem isencéo de
apenas 25% do IPTU, por 2 anos, configurando um baixo potencial em termos de incentivo. Cabe
destacar que, entre 2017 e 2019, néo foram verificadas, nesta DPPC, solicitacdes de isencéo de IPTU
para as ZEPH-10 e 14.

A concesséao do beneficio é visto como importante estimulo a preservacao e conservacao de
imoveis de interesse cultural, agdes muito mais custosas em edificacbes antigas. Ademais, incidem
sobre esses bens restricdes em termos de transformacéo fisica, inexistentes nas areas néo protegidas
da cidade. Dessa forma, buscou-se identificar, nos SPR, qual o valor total de IPTU (e demais taxas) a
ser arrecadado em 2018 e comparar com o valor total da divida acumulada nesses Setores,
exemplificando que é possivel e desejavel a criacdo de uma politica que permita o estimulo a
conservacao do patrimdnio protegido, ndo sendo os incentivos fiscais ao patriménio os responsaveis
pela maior queda na arrecadacao, mas sim as dividas acumuladas ao longo dos anos.

Assim sendo, verificou-se que o potencial de pagamento de IPTU dos SPR das ZEPH-10 e
14 para 2018 era de R$ 10.810.484,13, o que corresponde a 12,57% da divida, que, como dito, chega

a R$ 85.969.531,92, ou mais do que 8 vezes o valor total de arrecadacdo em 2018 (Gréfico 52).
Gréfico 52 - Relagdo entre arrecadagdo de IPTU e débitos nos SPR das ZEPH 10 e 14
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20.000.000,00
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Fonte: CADIMO. Elaborado pela DPPC.

6.13 Valorizac&o imobiliaria
Quando se trata da preservagédo de conjuntos urbanos, é uma visdo comum no Brasil que tais
conjuntos passam por uma desvalorizagao imobilidria ap0s sua preservacéo, em virtude das restricdes
impostas sobre as edificacdes. Essa visdo pode ser identificada na avaliagéo do Plano Setorial do Sitio
Histérico do Pocgo da Panela, mas também reverbera para todas as outras ZEPH. O referido Plano, ao
avaliar a relacéo entre a legislacdo e os interesses dos moradores e proprietarios de iméveis, constata:

O principal impacto negativo consiste na limitacdo do potencial de constru¢do dos
imoveis, fato que pode eventualmente impedir uma maior adequagéo entre o prédio e
as necessidades do usuario e em consequéncia — se considerando esse impacto
isoladamente — desvalorizar o imével (DPSH, 1990, p. 18, grifo ja presentes no texto).
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Essa é uma preocupacéo corrente, no entanto ndo se costuma aprofundar essa analise, de
forma a identificar se ela procede. Uma vez que esse diagnostico tem como um de seus objetivos
contribuir para a avaliacdo dos impactos positivos e negativos proporcionados pela preservacdo de
areas urbanas através do instrumento da ZEPH, faz-se necessario avaliar a questao da valorizacao
fundiaria com mais cuidado.

Segundo Lacerda e Anjos (2014), o projeto urbanistico para a Avenida Guararapes com
definicdo da volumetria do entorno e alargamento da via; a abertura da Avenida Dantas Barreto; a
legislacdo urbanistica de 1953, que incluia espag¢o de intensa ocupacdo e verticalizacdo no
zoneamento da area central, foram intervencgdes ocorridas nos bairros de Santo Antonio e Sédo José
gue tiveram em comum a valorizacdo imobiliaria dessas duas areas do Centro Histérico do Recife.
Ainda segundo as autoras, a reducdo da altura dos imdéveis definido pelo Plano dos Gabaritos dos
Bairros de Santo Antonio e S&o José, de 1965, teve rebatimentos negativos, em termos de valorizacdo
imobiliaria, sendo agravado com a aprovacao do Plano de Preservacao dos Sitios Histéricos do Recife
(PPSH-1979). As limitacdes impostas por esses parametros urbanisticos, portanto, contribuiram para
afastar o Centro do Recife da mira do setor imobiliario, até sua recente redescoberta nas duas Ultimas
décadas.

Portanto, para compreender a atual valorizag&o imobiliaria das ZEPH-10 e 14, solicitou-se &
Secretaria de Financas municipal (SEFIN/PCR) que fornecesse os dados do Imposto de Transmissao
de Bens Imadveis (ITBI), desde 2001 até dezembro de 2017. O intervalo foi definido pelo ano em que
as informacBes comecaram a ser digitalizadas (2001) e o més em que foi realizada a pesquisa de
estrutura fundidria no Sistema do Cadastro Imobiliario, referida acima. Foram separados todos os
enderecos que estavam contidos no poligono das ZEPH-10 e 14, posteriormente discriminados entre
aqueles situados nos SPR ou nos SPA. Todos os valores®® foram atualizados para o més de janeiro de
2018, fazendo uso da ferramenta “Calculadora do Cidaddo”, do Banco Central do Brasil % .
Posteriormente, cada valor avaliado, e devidamente atualizado, foi dividido pela area das unidades,
chegando ao preco do metro quadrado de cada transacéo. A partir dai, foram extraidas as médias para
cada ano, de 2001 a 2017. Cada transacao foi também discriminada de acordo com o uso declarado
pelo adquirente, tendo em vista avaliar possiveis diferencas de valorizacdo de acordo com 0s usos.

Importa observar que, de acordo com o Cadigo Tributario Municipal (Lei N° 15.563/1991), o
ITBI esta definido como um imposto de transmissao onerosa “inter-vivos” de bens imoveis e de direitos
a ele relativos. Assim, embora grande parte dos dados levantados possa se referir a transacfes de
compra e venda, nem sempre sera esse 0 caso, bem como o pagamento do ITBI em um determinado
ano nao necessariamente significa que a transagéo se deu naquele periodo. De acordo com técnicos
da SEFIN, é comum que adquirentes demorem para regularizar o pagamento do imposto ou mesmo
gue nao o fagam, o que significa que os dados podem néo registrar toda a dindmica imobiliaria do lugar.

63 Utilizou-se como referéncia para a analise o “valor avaliado” pela Secretaria de Finangas, por entender que esse esta mais
proximo do valor de mercado do que o “valor declarado” pelo adquirente, o qual por vezes estd muito abaixo das médias
praticadas para cada periodo.

84 Foi utilizado o indice IGP-M (FGV) para a corre¢do. A Calculadora do Cidad&o esta disponivel em
<https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/exibirFormCorrecaoValores.do?method=exibirFormCorrecaoValores&aba
=1>
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Quanto a divergéncia no preco, esta € minimizada pelo fato de que o ITBI é calculado com base numa
avaliacdo do imdvel realizada pela SEFIN, no momento em que o processo € iniciado, mesmo que a
transacdo tenha se dado anos antes.

Antes de analisar os pre¢os médios por metro quadrado, € importante ressaltar que, em 2008,
a economia mundial entrou em crise, 0 que levou a um levantamento inédito sobre os precos do
mercado imobiliario residencial, em mais de 50 paises, coordenado pelo Banco de Compensacdes
Internacionais. No Brasil, o levantamento é realizado pelo Banco Central, que comecgou a divulgar os
dados em abril de 2013. A época, foi possivel identificar que, nos cinco anos anteriores (até 2008), a
valorizacdo de imoOveis no Brasil tinha sido a mais alta do mundo, chegando a 121,6% naquele periodo
(NAKAGAWA, 2014). A forte alta ocorreu sobretudo entre 2008 e o inicio de 2011, desacelerando a
partir dai. De acordo com Lacerda e Anjos (2014), embora essa analise esteja relacionada ao mercado
habitacional de compra e venda de imdveis financiados pelos bancos, serve de pardmetro para a
compreensédo dos movimentos dos precos nesse periodo. A andlise sera realizada considerando as
ZEPH como um todo e também avaliando possiveis diferencas entre os SPR e SPA, entre 0s usos
comercial e residencial e entre os bairros de Santo Anténio e Sao José, com o objetivo de comparar e
analisar essas subdivisdes das ZEPH.

Comparando os dois bairros no periodo de 2001-2017, identifica-se que foram contabilizadas
1945 transacgdes no bairro de Santo Antdnio, enquanto em S&o José, no mesmo periodo, foram 379.
Com apenas essa informacao, poderia-se inferir que a dindmica imobiliaria € mais intensa em Santo
Antbnio do que em S&o José. Porém, o preco médio do m2 em Santo Antdnio no periodo de 2001-2017
foi de R$ 1490,21 — considerando um desvio padréo® de R$ 1109,00, que representa 74,42% da média
—, OU seja, estamos diante de uma amostra heterogénea, o que reflete a disperséo dos valores da
amostra com relacdo a média. Ja& em em Sao José, o preco médio do m2 no mesmo periodo foi de R$
2306,30 — em uma amostra com desvio padrao de R$ 2308,12, ou seja, uma dispersdo de 100,07% da
média —, sendo esta uma amostra ainda mais heterogénea do que a encontrada em Santo Antdnio.
Comparativamente, o pre¢co médio do m2 em S&o José é maior do que o verificado em Santo Anténio,
porém, Sao José tem uma variabilidade em relagao aos precos do metro quadrado maior do que Santo
Antdnio.

No entanto, a analise apenas a partir de uma média simples dos precgos nao revela de forma
coesa a dinamica e valorizacdo imobilidria dessas ZEPH. Isso justamente por conta da alta
variabilidade dos precos/m?, principalmente no bairro de S&o José, comprometendo a qualidade da
média como medida de andlise. Por isso, optou-se por considerar também uma analise inferencial, que
tem por objetivo obter conclusdes gerais, ou seja, uma previsdo do todo com base na amostra de
enderecos transacionados entre 2001 e 2017. Decidiu-se, para tanto, considerar na analise inferencial
as médias truncadas — em que foram retirados 5% dos precos mais altos e 5% dos precos mais baixos

—, para ndo incorrer em grandes discrepancias que poderiam distorcer as médias anuais.

%  Desvio padrdo é uma medida de dispersdo, ou seja, € uma medida que indica o quanto o conjunto de dados € uniforme.
Quando o desvio é baixo, quer dizer que os dados do conjunto estdo mais préximos da média.
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Dessa forma, no Gréfico 53%, vemos que, no caso do prego do metro quadrado das ZEPH-
10 e 14, entre 2001 e 2002 h& uma leve tendéncia de crescimento dos precos, porém, j& em 2003 os
precos caem e se mantém em baixa até 2007, decrescendo ainda mais em 2008, ano do “boom” da
crise mundial, atingindo o menor prego do m2 no periodo analisado, diferente da valorizagao de imdveis
verificada no Brasil para esse periodo. Ja entre 2009 e 2012 inicia-se um periodo de instabilidade nos
precos, com crescimento em um ano e queda no seguinte, o que pode ser justificado pela alta
variabilidade da amostra analisada, que leva a distor¢des.

Apesar disso, chama a atencao a valorizacéo identificada de 2014 para 2015, da ordem de
51,99%, acima do que vinha sendo observado nos anos anteriores para essas ZEPH. Pode-se inferir
gue isso se motivou por nesse ano terem ocorrido poucas transacdes (75 no total), dentre as quais uma
guantidade relevante com precos/m? entre R$5.000,00/m2 e R$6.000,00/m?, elevando a média desse
ano. Importante ressaltar que 2014 foi 0 ano com maior quantidade de transacdes (378 no total), a
guase totalidade delas referentes a imoveis nas Av. Guararapes e Dantas Barreto. Isso em decorréncia
do fato que, desde 2012, esses imdveis vém abrigando o uso educacional de faculdades privadas,
impulsionadas pelas politicas nacionais de incentivo a educacéo superior. Apesar de a instalacéo
dessas universidades nessa area acontecer desde 2012, é apenas em 2014 que se verifica a transacgéo
dessas unidades pelo ITBI. Porém, a grande quantidade de transacdes desses iméveis ndo significou
alta valorizacdo nas ZEPH nesse ano, pois a expressiva maioria dos enderecos transacionados estava

na faixa de R$1.200,00/m? e R$2.500,00/mz2.
Gréfico 53 - Variacdo dos precos do metro quadrado nas ZEPH-10 e 14 (2001-2017), em média truncada
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Fonte: SEFIN/PCR. Elaborado pela DPPC.

5 Para confecgdo desse gréafico foram utilizados os pregos/m2 dos iméveis transacionados entre 2001-2017 obtidos através do
ITBI. A preparagdo dos dados exigiu, no entanto, que algumas transagdes fossem desconsideradas por representarem uma
discrepancia exorbitante dos precos/m? encontrados. A exemplo, foram descartadas transagées em que o preco/m?2 obtido
chegou muito préximo a zero vide: R$4,19; R$5,96, valores abaixo de R$100,00/m2. Bem como precos muito elevados a
exemplo de transacdes com preco/m2 de R$ 111.712,90. Esses casos nédo representam a realidade, visto que ndo sdo
precos/m?2 praticados em nenhum outro lugar na cidade, nem nas areas com m2 mais caro como Boa Viagem ou nos bairros
da Zona Norte. E, por isso, foram descartados, mesmo antes do calculo da média truncada.
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Para uma maior contextualizacdo desses dados, torna-se importante uma comparagdo com
a média da cidade. Quanto a valorizacdo na cidade do Recife, dispde-se do indice de valorizacédo
FIPEZAPSY", em valores percentuais. Esse indice refere-se aos precos de anincio (ndo significando que
corresponda ao preco final da transagdo) para venda de imOveis residenciais, no entanto, como
anteriormente exposto, uma vez que o mercado residencial € a ponta de lan¢a do mercado imobiliario
de compra e venda, serve de base para uma comparagdo dos movimentos de valorizacdo ou
desvalorizacdo. Dessa forma, utilizamos os valores absolutos das médias dos pre¢os/m? (Gréfico 52)
tendo como marco inicial o ano de 2010 — ano inicial do indice no FIPEZAP — e o0 ano de 2017 como
data limite para calcular a variagéo ocorrida entre 2010 e cada ano desse periodo.

Assim, o Gréfico 54 registra a valorizagdo em cada ano, sempre tomando como base o preco
de 2010 (n&o numa comparacdo ano a ano). Verifica-se que, apenas no ano de 2016, a valorizacao
nas ZEPH-10 e 14 superou a valorizagdo verificada na cidade do Recife. Enquanto as ZEPH tiveram
valorizacédo de 112,91% no periodo 2010-2016, a cidade do Recife chegou a 102,81%. As variagdes
entre 2010 e os anos de 2012 e 2013 chamam atencdo por terem sido os picos mais baixos de
valorizagdo da ZEPH comparado com o percentual atingido pela cidade do Recife. Entre 2010 e 2013,
as ZEPH chegaram ao menor indice, com valorizagao de 28,67%, enquanto a cidade atingiu 88,04%.
Em 2017, a valorizacéo das ZEPH retorna a decrescer, apesar de se manter relativamente proximo ao

percentual identificado para a cidade do Recife, sendo de 88,71% e 100,25%, respectivamente.
Graéfico 54 - Comparativo da valorizacao na cidade do Recife e nas ZEPH-10 e 14 no periodo de 2010 a 2017
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Fonte: FIPEZAP e SEFIN/PCR. Elaborado pela DPPC.

Com relacé@o aos precos/m? dos iméveis nos SPR e SPA de cada bairro, identifica-se que
tanto em Santo Antdnio como em S&o José os precos nos SPR sdo maiores do que nos SPA, o que
vai de encontro a ideia inicial de que em areas preservadas ha desvalorizacéo dos iméveis, uma vez
gue nos SPR as restricdes as intervengfes sdo muito maiores do que nos SPA e, ainda assim, a

valorizag@o naqueles setores sdo maiores do que nestes. O fato mostra que existem diversos outros

57 Disponivel em: <http://fipezap.zapimoveis.com.br/>. Acesso em: 31 out. 2019.
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fatores operando na formacgéo dos pregos imobiliarios, que podem ser mais relevantes do que as
restricbes sobre os imoéveis.

Em Santo Antdnio, tem-se que a média truncada nos SPA é de R$ 1271,17/mz2, enquanto nos
SPR é de R$ 1379,63/m?, sendo os precos nos SPR desse bairro 8,53% maiores do que nos SPA. Ja
em Sao José, utilizando a mesma média truncada, os pre¢os nos SPR sédo de R$ 2125,17/m2 enquanto
nos SPA sdo de R$ 1774,24/m2, com isso tem-se que o0s precos nos SPR de Sdo José sdo 19,78%
mais altos do que nos SPA. Comparando os dois bairros, percebe-se como a valorizagéo imobiliaria
em S&o José é mais expressiva do que em Santo Antdnio, sendo 0s precos nos SPR em Sao José
54,04% maiores do que nos SPR de Santo Antdnio, bem como os pre¢os nos SPA daquele bairro
representam 39,57% a mais do que nos SPA deste.

Importa observar que, de 2.324 transacdes registradas nos dois bairros das ZEPH-10 e 14,
1420 (61,10%) estiveram localizadas no SPR e 904 (38,90%) em SPA, ou seja, apesar das restricdes,
a dindmica no SPR é mais expressiva do que no SPA. Acontece que € nos SPR que se encontram
areas que vém chamando aten¢do do mercado imobilidrio, como as Av. Guararapes e Dantas Barreto
e a Praca da Independéncia em Santo Anténio, que desde 2015 é area de interesse e da expanséo do
Porto Digital. Além disso, é nos SPR que se encontram as vias mais importantes para o comércio, como
a Rua das Calcadas e entorno, o que pode também estar relacionado aos precos mais altos de Séo
José.

Por fim, é pertinente analisar as possiveis diferencas dos pre¢os/m2 de acordo com o uso
declarado pelo adquirente. Nas transacdes levantadas, os usos distinguem-se somente entre
residencial e comercial. Primeiramente, destaca-se que em Santo Anténio o uso comercial representa
97,6% do total de transacdes enquanto o residencial chega a apenas 2,4%, revelando uma tendéncia,
ja relatada nesse diagnostico, da sobreposi¢cédo do uso comercial sobre o residencial. A média truncada
a 5% dos pregos/m? revela que os imdéveis residenciais custam R$ 1443,20/mz2, enquanto 0s comerciais
sdo R$ 1333,26/m2 em Santo Antdnio, sendo as transagdes residenciais 8,24% mais caras do que as
comerciais. No entanto, importa destacar que esse dado deve ser analisado com precaucgdo, pois,
dentre as transacdes realizadas durante 2001 e 2017, foram identificados sequenciais declarados como
uso residencial que, in loco séo, na realidade, de uso comercial ou de servicos, principalmente no bairro
de Santo Antdnio, em que unidades antes definidas como um apartamento hoje abrigam lojas ou outros
servi¢os. Por isso, pode acontecer de o imdvel ter sido transacionado a preco de uso comercial, mas
declarado como uso residencial.

Em Sédo José, a situacdo é diferente: apesar de o percentual de transagfes comerciais
também ser maior do que as residenciais — as primeiras correspondem a 80,7% do total, enquanto as
residenciais, a 19,3% —, 0s pre¢cos/m2 comerciais S80 muito superiores aos residenciais: enquanto os
precos comerciais sdo em média R$ 2180,04, os de residéncias sdo em média R$ 1275,71. Esses
dados corroboram com os processos de mudanca de usos registrados em S&o José, anteriormente
discutidos. Comparando os precos comerciais entre Santo Anténio e Sdo José, percebe-se que, neste
ultimo, os pregcos de iméveis comerciais sao 63,51% mais caros do que em Santo Antonio. Essa

situacao reafirma a ideia de Sao José ser um centro de comércio tradicional e, por isso, os precos dos
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imoveis ali localizados para esse fim sdo mais valorizados do que em Santo Antdnio. J& com relagdo
ao uso residencial, o preco/m2 em Santo Anténio € 13,13% superior aos imdveis de mesmo uso no
bairro de Sdo José.

A analise aqui empreendida permitiu compreender que, no caso das ZEPH-10 e 14, nao foi
possivel identificar uma relacéo forte entre preservacdo do patrimdnio e desvalorizagcao imobiliaria.
Apesar de, na comparacdo da médiade valorizagdo da ZEPH com a média da cidade, verificarmos que
a cidade do Recife conheceu maior valorizagdo do que as ZEPH-10 e 14 no periodo analisado, o
mesmo ndo é notado dentro do poligono dessas ZEPH, pois os Setores de Preservacao Rigorosa —
onde ha maiores restricdes a intervengdes — tiveram maior valorizacéo entre 2001 e 2017 do que os
Setores de Preservagdo Ambiental, onde se podem construir novas espacialidades.

Voltando & avaliagéo inicial do Plano Setorial do Poco da Panela (DPSH, 1990), temos uma
observacdo de que as restricdes podem desvalorizar os iméveis se considerarmos esse impacto
isoladamente. No entanto, para a valorizagéo ou desvalorizagdo imobiliaria, ndo se podem considerar
fatores isoladamente. S0 muitas as questdes que respondem pela formacdo de precos imobiliarios,
muitas vezes as variaveis que incidem na formacdo desses precos sdo mais simbolicas do que
materiais. No caso de Santo Antbnio e Sao José, trata-se de um centro comercial de amplitude
metropolitana, sendo nas vias dos SPR onde se desenvolvem as principais atividades, o que esta
relacionado com a valorizagao imobiliaria, a despeito das restricdes legais. Por outro lado, as restricdes
legais contribuem para a manutencdo de fatores essenciais para a consolidacdo desse centro
comercial, como € o caso das tipologias encontradas no vuco-vuco, com edificacdes de lotes estreitos,

onde multiplas fachadas de lojas diferentes favorecem o caminhar do consumidor.

6.14 Dinamicas e riscos identificados no conjunto

Nas ZEPH-10 e 14 verificam-se alguns cenarios entre tendéncias e riscos que conferem um
panorama geral das dindmicas e interesses que essa area vem despertando. A compreensao desses
cenarios torna-se importante, pois considerar essas situacGes fornece maiores subsidios para as
estratégias e diretrizes a serem tomadas para preservacao desse patriménio cultural. Importa observar
que os processos aqui identificados ndo serdo tratados em profundidade; o objetivo é apenas listar
algumas tendéncias e situacBGes de risco que se verificam no territério, as quais podem suscitar a
necessidade de maiores estudos posteriores.

Dentro desses cenarios, destaca-se a expansao do Porto Digital, parque tecnolégico que,
desde 2000, se instalou no Bairro do Recife, com o objetivo de “criar uma politica publica para o setor
de Tecnologia da Informacdo e Comunicacéo (TIC) que interligasse atores, empresas e organizacdes
que até entdo agiam de forma independente e isolada e aproveitar uma regido atrativa para a inovacao,
estimular mudancas econdmicas e sociais para gerar mais riqueza, emprego e renda no Estado de
Pernambuco™®. Desde 2015, o Porto Digital expandiu sua atuacdo para o bairro de Santo Antonio e

parte de Sao José, neste Ultimo bairro em uma area que esta fora do perimetro das ZEPH.

%8Fonte: <https://www.portodigital.org/parque/historia>. Acesso em: 19 fev. 2020.
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Nessa nova area de abrangéncia do Porto Digital, as atividades de TIC e de Economia
Criativa (EC) ali localizadas também possuem um desconto de 60% no ISS, cuja aliquota passa de 5%
para 2%. Além disso, foi incluida com essa expansdo a educacdo a distancia como atividade
contemplada na rede de empresas embarcadas no parque tecnolégico, o que agrega com outra
tendéncia identificada na ZEPH 10 — especificamente nas Av. Guararapes e Dantas Barreto do bairro
de Santo Antdnio —, o crescimento da quantidade de faculdades privadas, estimuladas por politicas
publicas nacionais como FIES e ProUni, localizadas em prédios do conjunto Art Decdé e moderno
dessas avenidas, desde 2012.

A chegada do Porto Digital na ZEPH-10 também inclui o interesse no prédio da antiga sede
do Diéario de Pernambuco, em frente a Pracga da Independéncia. O prédio, comprado pelo Governo do
Estado de Pernambuco, esta em processo de cessao ao Nucleo de Gestdo do Porto Digital (NGPD)
que, inclusive, langou um concurso de projetos, em 2016, para escolher um projeto de requalificacéo
para o imovel e construcéo de um novo edificio em seus fundos, que abrigaria empresas de tecnologia
da informacdo, comunicacéo e atividades ligadas a gestdo e revitalizacdo dos iméveis geridos pelo
NGPD. No entanto, o projeto apresentado ao final do concurso ndo esta compativel com as normas
atualmente vigentes para a ZEPH-10, ndo havendo, no momento, progresso em relagéo a construcéo
do novo edificio e ao restauro do Diario de Pernambuco.

Importante ressaltar também o desafio da questédo habitacional nos bairros de Santo Antonio
e Sao José, muito relacionado com a competicdo de usos entre comércio/servigos e habitacé@o
verificada nesses bairros, que vem diminuindo gradativamente a expressividade do uso habitacional. A
atuacao do Porto Digital nas ZEPH tem mostrado interesse em inserir no mercado imobiliario moradias
no bairro de Santo Anténio, voltadas para os funcionarios do setor de TIC e EC. Porém, por ser o centro
da cidade,a demanda por habitacdo nessas ZEPH engloba outros setores da sociedade,
representados, por exemplo, pelo grupo do Movimento dos Trabalhadores Sem Teto (MTST), que
durante 382 dias, entre 2018 e 2019, ocupou o imével da Praca da Independéncia n° 91, edificio que é
um IEP (Figura 490).

A ocupacédo Marielle Franco (Figura 491) liderada por mulheres do MTST, deu visibilidade
para alguns problemas: (i) o déficit habitacional na cidade do Recife; (ii) o abandono de edificacdes no
centro da cidade; (iii) as altas dividas de IPTU desses iméveis, mencionadas anteriormente neste
diagnostico. Apesar de tudo isso, a ocupacédo chegou ao fim devido aos riscos que morar naguele
prédio, abandonado ha 10 anos, sem 4gua, energia e condi¢cdes minimas de habitabilidade oferecia as
familias. Essa situacdo, decorrente da ocupacdo Marielle Franco, torna-se uma oportunidade para
discussao de habitagcao de interesse social no centro como uma possivel diretriz para amenizar alguns

dos problemas identificados.
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Figura 490 — Ocupagédo Marielle Franco no endereco da Figura 491 — Moradora da ocupag&o Marielle Franco com
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Fonte: <https://m.leiaja.com/politica/2018/04/14/protesto-no- Fonte:<http://marcozefo.org/moradores-deixam-ocupacao-

recife-relembra-um-mes-da-morte-de-marielle/>. Acessado marielle-franco-no-centro-do-recife/>. Acessado em
em 13/11/2019 13/11/2019

O tema de moradia na area central traz a tona também a questdo da mobilidade urbana. O
diagnostico do plano de mobilidade do Recife é claro em dizer que o centro expandido é o principal
objetivo de deslocamentos dentro do Sistema de Transporte Publico de Passageiros (STPP): ndo a
toa, essa area vem sendo disputada por diversos segmentos, seja o Porto Digital, as instituicbes de
ensino superior privadas, ou outros setores da sociedade. Em contraposi¢éo, a densidade populacional
ndo converge para areas com maior distribuicdo de infraestrutura de transporte, ou seja, as pessoas
moram longe de seus locais de trabalho, lazer e servigos.

Sendo o centro antigo da cidade uma area atrativa devido aos servigos, comércio e lazer e
ao fluxo de transportes coletivos, as ruas possuem alto fluxo de pessoas, por isso, os deslocamentos
dentro das ZEPH-10 e 14 sdo importantes indicadores da dindmica espacial nessas areas. Com o
intuito de melhorar a mobilidade do entorno do Mercado de S&o José, espago de grande atracdo desses
deslocamentos, desde setembro de 2019 a Secretaria de Mobilidade e Controle Urbano (SEMOC) esta

executando o plano de reordenamento daquela area (Figura 492).

Figura 492 — Areas que passam a ser exclusivas para pedestres préximas ao Mercado de S&o José

cretar

a

Fonte: Prefeitura do Recife/Divulgagéo em <https://g1.globo.com/pe/pernambuco/noticia/2019/10/09/ruas-no-entorno-do-
mercado-de-sao-jose-passam-a-ser-exclusivas-para-pedestres.ghtml|>. Acessado em: 13/11/2019
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Para tanto, os feirantes de frutas e verduras que historicamente ocupavam o entorno imediato
do Mercado foram realocados para o novo Centro Comercial do Cais de Santa Rita. J4 os vendedores
de ervas foram transferidos para um anexo do mercado, entre o Cais de Santa Rita e a Praca Dom
Vital (na confluéncia entre as Ruas da Praia e Padre Muniz). Duas ruas serdo pedestrianizadas com
faixas elevadas de acesso ao Mercado e nas outras duas ruas serdo disponibilizadas vagas para zona
azul e dnibus de turismo.

Essa remodelacdo dos fluxos nesse espaco, além dos aspectos relativos a mobilidade,
também viabilizou uma questao referente ao patrimdnio cultural material: a visibilidade das edificacbes
do entorno do Mercado, antes escondidas pelos fiteiros (Figura 493 e Figura 494), construindo uma
nova relagdo entre usudrios e imoéveis, ao permitir a redescoberta e contemplagdo desse conjunto
urbano, anteriormente despercebido. Além do descortinar das edificagdes do entorno imediato do
Mercado, a Basilica da Penha, o proprio Mercado e a Praca Dom Vital estdo mais visiveis e em
destaque para os frequentadores dessa area da cidade.

A praca recebeu intervencbes como a recomposicdo das rampas de acessabilidade,
manutencdo do alegrete e colocacdo de grama nos canteiros, sendo que a obra estd a cargo da
Autarquia de Manutencao e Limpeza Urbana (Emlurb). Dessa forma, é possivel avaliar que houve
pontos positivos resultantes dessas acdes, no entanto, € importante ressaltar a importancia do
comércio informal para a identidade desta area — tema ja tratado anteriormente —, o que demanda a
necessidade da proposicdo de intervengbes que organizem esse comércio, mas viabilizem sua

continuidade de maneira sustentavel e sem prejuizos para o patriménio cultural destes sitios.

Figura 493 — Vista de imdvel antes da realocacdo da feirade  Figura 494 — Vista de imével ap0s a realocacéo da feira de
rua do Mercado de Sdo José rua do Mercado de S&o José

Fonte: Acervo DPPC, dezembro/2016 Fonte: Acervo DPPC, setembro/2019

Recentemente, outro projeto vem sendo idealizado para um espaco publico da ZEPH-10: o
Pétio Criativo, parceria entre as secretarias de Cultura e de Turismo, Esportes e Lazer e pela Fundacgéo
de Cultura, que tem como objetivo “a dinamizacao turistica e econémica daquele entorno histérico por

meio de intervencgdes criativas e inteligentes, estimulando novos usos e ocupacdes, melhorias urbanas
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e reforco no calendario de eventos que usam o Patio como cenario” ®. O projeto se insere nas
tendéncias de economia criativa que vém sendo implantadas em outras areas da cidade e propfe a
participacdo popular em cada uma de suas etapas, promovendo escutas sistematicas com usuarios e
empresarios do entorno, além de representantes de movimentos culturais e sociais. Nesse aspecto, foi
necessario intenso didlogo com representantes dos movimentos negros da Regido Metropolitana, que
sublinharam a importancia do Patio para a memoria e a presenca negra na cidade do Recife.

Em relagdo as dinAmicas de usos, conforme anteriormente apresentado, verifica-se a
continuidade da expansao das atividades comerciais neste territorio. Pesquisa realizada pelo IPEA
(2016) para o periodo entre 2002 e 2013 identificou que o papel da area central de referéncia (em
amarelo na Figura 495) como centro de empregos se reforgou no periodo de 2002 e 2013. No entanto,
as duas &reas mais dindmicas para o Recife no periodo analisado foram a RMR como um todo, que
quase dobrou o nimero de empregos, e 0 municipio da capital, com aumento de quase 87%. As
centralidades (em marrom na Figura abaixo) apresentaram crescimento menor, embora ainda alto, no
patamar de 76%. A area central teve crescimento comparativamente modesto, da ordem de 25%.
Figura 495 - Area

central de referéncia qQ Recife, Pesquisa IPEA )

N

Fonte: Rais.
Elaboracao dos autores.
Obs.: Centralidades em marom, centraidades que deixasam de ser centralidades em raxo, novas centralidades, ou sefa, aquelas que n3o eram

centralidadzs em 2002 em verde, perimetro da drea central de referéncia em amarelo.
Fonte: IPEA (2016).

% Fonte: <http://www2.recife.pe.gov.br/node/290269>. Acesso em: 29 jan. 2020.
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Dessa forma, o ndmero de empregos no centro com relagdo ao total de empregos no
municipio passou por um decréscimo de 6% no mesmo periodo. Conforme anota Reynaldo (2019),
importa destacar que em 2002 o nimero de empregos do centro principal do Recife representava 35,5%
do total do empregos nas areas centrais do Recife, passando a representar 28,3% em 2013, o que
permite inferir que o emprego cresce mais nas novas centralidades do que no centro principal do Recife.
Os dados do IPEA apresentam uma equivaléncia na quantidade de atividades econémicas de comércio
e de servicos na area central do Recife. No entanto, € preciso considerar que essa area inclui os bairros
do Recife e da Boa Vista — onde 0s servigos possuem maior peso — e o fato de que o principal ndcleo
comercial dessa area central esta em Sdo José e Santo Antdnio.

Acrescentando a importancia do comércio de rua em Santo Antdnio e Sao José, temos que
esses sitios, atualmente, se revestem de uma identidade fortemente relacionada as mais diversas
atividades comerciais. A ampliacdo do comércio é, dessa forma, questdo importante para a
dinamizacdo econdmica dos bairros, mas € preciso sempre avaliar o risco de promo¢do de uma
monofuncionalidade em &reas centrais. A diversidade de usos é fundamental para a requalificacédo
urbana de uma éarea. Ademais, os iméveis com uso comercial nessas ZEPH estdo entre os mais
descaracterizados/substituidos do conjunto, o que demanda atencao para que as atividades comerciais
se realizem de forma sustentavel, promovendo a qualidade urbana desses importantes sitios histéricos
de nossa cidade.

Outro processo que se verifica em termos de usos das edificagbes é 0 aumento do nimero
de imoveis ociosos e de imoéveis com estado de conservacéo precario. E comum que se associe a
ociosidade dos imoéveis a uma precarizacdo de seu estado de conservagdo, no entanto, os dados
verificados em campo ndo confirmam essa relagdo, posto que dentre os im@veis inteiramente sem uso
predominam aqueles em estado de conservagédo regular (Gréafico 55) e, por outro lado, dentre o total
de imdveis em estado de conservacao precario (Grafico 56), o uso predominante é o comercial, sendo

0s iméveis sem uso responsaveis por 25% do total.

Grafico 55 - Estado de conservagéo dos iméveis Grafico 56 - Usos identificados nos iméveis em estado de
inteiramente sem uso conservacéo precario
® Armazenagem = Comercial
Comercial/Servigos = Estacionamento
EBom m®Regular © Precario = Ruinas ® |ndustrial u Misto
Religioso Residencial
Sem uso Servigos

2%

25%

0% 2%
1%

Fonte: DPPC.
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De toda forma, importa considerar as ameacas fisicas a que estéo suscetiveis as edificacdes
dentro dos poligonos de preservacdo das ZEPH-10 e 14. A partir do levantamento da Secretaria-
Executiva de Defesa Civil (SEDEC) foi possivel mapear as edificagdes classificadas nos 4 niveis de
risco, no ano de 2018, sendo 1 — Risco Baixo; 2 — Risco Médio; 3 — Risco Alto e 4 — Risco Muito Alto.
E relevante enfatizar que a SEDEC n3o realiza levantamentos de todos os imoveis da ZEPH, atendo-
se a casos de risco especifico ou avaliando os roteiros de grandes aglomera¢des populacionais, como
€ 0 caso do circuito do Galo da Madrugada, vistoriado anualmente. Nessas vistorias, a SEDEC
classifica os im6veis como de Risco de 1 a 4, da seguinte forma:

. Risco 1 (R1) = Risco Baixo: quando as patologias ndo apresentam riscos para a
estabilidade da estrutura e ndo tém urgéncia de recuperacao;

. Risco 2 (R2) = Risco Médio: quando as patologias devem ser recuperadas em curto
espaco de tempo para evitar evolugao para um quadro de risco maior;

. Risco 3 (R3) = Risco Alto: quando as patologias representam risco para a estabilidade
da estrutura devendo ser recuperadas de forma imediata;

. Risco 4 (R4) = Risco Muito Alto: Quando as patologias representam risco iminente para
estabilidade da estrutura e ndo ha mais condi¢cBes de monitoramento. A edificacdo deve ser interditada

para recuperacao imediata, configurando uma desocupac¢éao imediata.

] Uimite dos Bairros.
Pragas

ZEPM-10 - Santo Anténio e S80 José
2 setor de Preservacao Rigorosa - SPR
i._.1 Setor de Preservacio Ambiental - SPA
ZEPH-14 - Casa da Cultura e Estagdo Central
] setor de Preservacéo Rigorosa - SPR
| 2.} setor de Preservagdo Ambiental - SPA
| Avaliagdo de Risco SEDEC 2018

Sem Risco
1 Risco 1

Risco 2

N Risco 3
/| rsco 4

Sem informagao

= / 7 E 3
Fonte: SEDEC. Elaborado pela DPPC.

Na Figura 496, identifica-se que a maioria dos imoéveis da Av. Dantas Barreto estdo entre os
riscos 1 e 2 ou sem risco. No entanto, na Av. Guararapes, 4 edificacbes foram avaliadas como Risco 3

e outras 4 como Risco 2, ou seja, apesar do interesse que esses imoveis despertaram para abrigar o
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uso educacional na Ultima década, a conservacédo destes nao acompanha o ritmo desse interesse.
Poucos foram os casos de imdveis classificados como em Risco 4 dentro das ZEPH, o que indica que
0s casos identificados se tratam, majoritariamente, de situacGes de recuperacdo de menor
complexidade.

Um fator que esté atrelado aos riscos fisicos identificados nos iméveis da ZEPH s&o os casos
de incéndios. Ainda faltam dados mais precisos que possam quantificar e mapea-los, mas é importante
ressaltar algumas noticias de jornal (Figura 497 e Figura 498), que ajudam a identifica-los e tomar
conhecimento de como essa situagéo esta presente nessas ZEPH. Imdveis com instalacdes elétricas
antigas podem estar mais suscetiveis a ocorréncia de incéndios, mas também é grande a ocorréncia
de instalacdes irregulares e realizadas de forma precéria, bem como de depdsitos de lojas com grande
acumulo de materiais inflamaveis. Além disso, a configuracdo do tecido urbano dessa &rea, com
edificacBes sem recuos, em sua maioria, distribuidas em ruas estreitas e sinuosas é um fator de facil
alastramento das chamas e que, a depender do local do incéndio, dificultam a passagem do carro de
bombeiros e a acéo destes.

A questdo dos incéndios em &reas histdricas também se relaciona com a classificacdo dos
imoveis em risco acima mencionada, uma vez que, a depender da gravidade do incéndio, compromete-
se o0 estado de conservacao da edificacdo. Além disso, ressalta-se a necessidade de considerar essa
conjuntura para propor diretrizes e estratégias que previnam e amenizem os riscos e danos causados
por incéndios. Para tanto, é importante que esses imdveis possuam projetos de incéndio que se
adequem as suas caracteristicas e peculiaridades, bem como considerar a permissdo ou ndo de usos

gue oferecem perigo e suscitam a ocorréncia desses casos.

Figura 497—-Noticia de incéndio na Rua Tobias Barreto em Figura 498 — Noticia de incéndio préximo ao Mercado de
04/04/2014 Sao José em 27/04/2015
Duas lojas do centro do Recife ficam destruidas apds incéndio
Lojas ficam na Rua Tobias Barreto: ninguém ficou ferido.

;:?iliia:llilmdushumheims foi rapido para néo atingir loja de fogos de Incéndio atinge IOja no

; * ! bairro de Sao José pela
segunda vez em menos de
uma seémana

0O fogo ndo teve grandes proporgdes e foi controlado por duas
viaturas do Corpo de Bombeiros

/2015, as 09h38

Publicado em 27/

Fonte:<https://jconline.ne10.uol.com.br/canal/cidades/ge

ral/noticia/2015/04/27/incendio-atinge-loja-no-bairro-de-

sao-jose-pela-segunda-vez-em-menos-de-uma-semana-
178515.php>. Acessado em 13/11/2019

Fonte: <http://extimbraspe.com.br/duas-lojas-do-centro-do-
recife-ficam-destruidas-apos-incendio/>. Acessado em:
13/11/2019

As situagBGes aqui retratadas representam apenas alguns dos cendarios que permeiam as
ZEPH-10 e 14 e que rebatem nas dinAmicas espaciais vivenciadas nesse territério. Por isso, considerar

essas questdes € relevante para elaboracdo de propostas e diretrizes para essas areas da cidade.
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7  ANALISE DA LEGISLAGAO INCIDENTE E ABRANGENCIA DA PRESERVAGAO

Os poligonos iniciais das ZEPH foram definidos em seus decretos de classificagdo. Ao longo
dos anos, com a promulgacdo das mais diversas normativas urbanisticas, muitas ZEPH tiveram seus
poligonos alterados, assim como os parametros urbanisticos e requisitos especiais definidos para cada
Zona. Por outro lado, a legislacdo incidente em seu entorno imediato pode levar a impactos
internamente a area preservada. Além disso, transformacdes nos conceitos de preservacao podem
fazer com que a abrangéncia atual dos poligonos ndo mais responda as atuais demandas. Também é
importante avaliar a eventual existéncia de bens de interesse da preservagdo no entorno imediato de
cada Zona. Este capitulo tem, dessa forma, o objetivo de avaliar a transformacgéo e a situacédo atual
normativa de cada Zona, identificando a necessidade de possiveis ajustes, seja de poligonos, seja nos
parédmetros e requisitos urbanisticos, de maneira a possibilitar o cumprimento dos objetivos de

preservacao.

7.1 Relacdo com o zoneamento do entorno

Embora esse diagnéstico refira-se as ZEPH-10 e 14, consideramos importante entender qual
0 zoneamento no seu entorno imediato, pois esse interfere diretamente na ambiéncia da ZEPH e nos
processos internos a ela. O atual zoneamento da cidade esta inserido no Plano Diretor da Cidade do
Recife (Lei N° 17.511/2008). O PDCR dividiu o territério da cidade em duas Macrozonas: (i) do
Ambiente Construido, que compreende as areas caracterizadas pela predominancia do conjunto
edificado; e, (i) do Ambiente Natural, que compreende as areas caracterizadas pela presenca
significativa da agua, como elemento natural definidor do seu carater, enriquecidas pela presenca de
macico vegetal preservado, englobando as ocupacfes imediatamente proximas a esses cursos e
corpos d'agua.

Essas Macrozonas, por sua vez, foram divididas em 3 Zonas de Ambiente Construido (ZAC)
— Controlada, Moderada e Restrita — e 4 Zonas de Ambiente Natural (ZAN), delimitadas segundo os
principais cursos d’agua — Beberibe, Capibaribe, Orla e Tejipio. Além dessas Zonas que correspondem
a divisdo principal do territério urbano, o PDCR prevé também Zonas Especiais (ZE), Imoveis Especiais
(IE) e Unidades Protegidas. As ZE correspondem a areas urbanas que exigem tratamento especial na
definicdo de parametros urbanisticos e diretrizes especificas. Dentre as categorias de ZE, destacamos
aqui, além das ZEPH:

- as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), que sdo éareas de assentamentos
habitacionais de populag&o de baixa renda, surgidos espontaneamente, existentes, consolidados ou
propostos pelo Poder Publico, onde haja possibilidade de urbanizacédo e regularizagao fundiaria e
construcdo de habitacdo de interesse social;

- as Zonas Especiais de Dinamizacdo Econdémica (ZEDE), que s@o areas potenciais ou
consolidadas, que concentram atividades mdltiplas, classificadas de acordo com a sua configuracédo
espacial em ZEDE | (centros de atividades mdltiplas) e ZEDE |l (eixos viarios e metroviarios de
atividades multiplas). As ZEDE tém como objetivo geral promover a requalificagédo urbana e ambiental,
para dar suporte a concentracao de atividades mdltiplas.
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Os Imoveis Especiais sdo imdveis que, por suas caracteristicas peculiares, sdo objeto de
interesse coletivo, devendo receber tratamento especial quanto a parametros urbanisticos e diretrizes
especificas, classificando-se em: (i) Imdveis Especiais de Interesse Social (IEIS); e, (i) Imébveis
Especiais de Preservacdo (IEP). Os IEP correspondem a exemplares isolados de arquitetura
significativa para o patrimdnio histérico, artistico ou cultural da cidade do Recife.

As Unidades Protegidas, por sua vez, sdo unidades que apresentam mata, mangue, curso ou
corpo d'agua, bem como aquelas de interesse ambiental ou paisagistico necessarias a preservagao
das condi¢8es de amenizacéo climética, destinadas a atividades recreativas, esportivas, de convivéncia
ou de lazer. Dentre as diferentes categorias de Unidades Protegidas, destacamos as Unidades de
Conservacao da Natureza (UCN) e as Unidades de Equilibrio Ambiental (UEA).

As UCN sdo espacgos territoriais e seus recursos ambientais, incluindo as aguas
jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Publico com
objetivos de conservacdo e limites definidos, sob regimes especiais de administrac&o, ao qual se
aplicam garantias adequadas de protecéo.

As UEA séo espacos geralmente vegetados, inseridos na malha urbana, que tém a funcdo
de manter ou elevar a qualidade ambiental e visual da cidade, de forma a melhorar as condi¢des de
saude publica e promover a acessibilidade e o lazer. As UEA se dividem em pracas, parques urbanos,
reflgios viarios, arvores tombadas, Imoveis de Protecdo de Area Verde (IPAV) e outras areas previstas
em lei. As quadras limitrofes as UEA do tipo pragas e parques sdo consideradas Setores de
Sustentabilidade Ambiental 2 (SSA 2), com o objetivo de promover o equilibrio ambiental e paisagistico,
através da preservagdo ou compensacéao das areas vegetadas dos imoveis inseridos no Setor. Assim,

0 zoneamento do entorno das ZEPH-10 e 14 apresenta-se conforme a Figura 499:
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Figura 499- Zonea doe 0 das ZEPH-10 e 14 de acordo com o Plano Diretor de 2008

Zoneamento Plano Diretor 2008

IEP - Imdveis Especiais de Preservacio

S5A2
v

Pracas
Area Verde

Pargue
Praca

IPAV - Iméveis de Preservacio de Areas Verdes

ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

ZEPH - Zona Especial de Preservacdo Histdrico
B spr(sicescu)

SPA

Recursos Hidricos

UCN - Unidade Conservacdo da Natureza

/-
ZEDE - Zona Especial de Diretrizes Especificas
D Centro Principal
. Centro Secundario
ZAN - Zona de Ambiente Natural
BEBERIBE
CAPIBARIBE
ORLA
B Tenrio
ZAC - Zona de Ambiente Construido
CONTROLADA I/ CONTROLADA II
MODERADA
RESTRITA

Fonte: ESIG.

A area compreende, além das préprias ZEPH-10 e 14, as ZAN Capibaribe e Orla; a UCN
Estuario do Rio Capibaribe; cinco SSA-2, no entorno das Pracas Dezessete e Independéncia, da
Republica, Dom Vital, Visconde de Mauéa e Joaquim Nabuco e das Cinco Pontas; a ZAC Moderada;
uma ZEDE Centro principal; e 2 IEP em Setores de Preservacdo Ambiental da ZEPH-10.

A ZAN Capibaribe, composta pelos cursos e corpos d'agua formadores da bacia hidrografica
do Rio Capibaribe e caracterizada pela concentracdo da Mata Atlantica e de seus ecossistemas
associados e pelos parques publicos urbanos, tem com diretrizes especificas: (i) manter as tipologias
de ocupacgdo com controle do processo de adensamento, onde houver sitios; e, (ii) implantar parques
naturais municipais, recuperar e requalificar pragas.

A ZAN Orla é composta pela faixa litoranea, que vai do eixo das avenidas Boa Viagem e
Brasilia Formosa até as aguas com 10 metros de profundidade, incluindo os recifes costeiros, situada
entre o limite do municipio de Jaboatao dos Guararapes e o municipio de Olinda. Tem como diretrizes
especificas: (i) ordenar as atividades na faixa de praia; (ii) promover a valorizacdo e integracédo entre
os patriménios natural e histérico-cultural; (iii) promover a valorizac@o paisagistica e a recuperacao
ambiental das 4guas oceénicas e do cordéo de arrecifes; e, (iv) promover a¢des de recuperacao efetiva
da faixa de praia da orla maritima.

A UCN Estuario do Rio Capibaribe era, de acordo com a LUOS de 1996, uma Zona Especial
de Protecdo Ambiental (ZEPA), ganhando a classificacdo atual de UCN através do Decreto N°

23.809/2008. O Decreto regulamenta a UCN, tendo como objetivos basicos: (i) assegurar a
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sustentabilidade e a preservacdo dos sistemas naturais, especialmente os recursos hidricos e
vegetacionais, essenciais a conservacao da biodiversidade; (ii) assegurar o descortino e/ou prote¢do
das paisagens naturais; (iii) disciplinar o uso e intervencdes fisicas. Na referida UCN n&o sao permitidas
atividades nao compativeis com os objetivos e a retirada de vegetacao. Além disso, usos e intervencdes
fisicas somente sdo autorizados em faixa de terra firme existentes e visando ao atendimento dos
objetivos basicos da UCN.

Em relagdo as Zonas de Ambiente Construido, elas s&o regidas por um conjunto diverso de
normativas: o PDCR define os parametros da ZAC Moderada, mas remete a LUOS de 1996 para os
parédmetros da ZEDE Centro Principal, os quais foram modificados pela Lei N° 17.489/2008. Por outro
lado, em 2015, os parametros foram modificados pela Lei N° 18.138, que instituiu o Plano especifico
para o Cais de Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga.

A ZAC Moderada é caracterizada por ocupacao diversificada e facilidade de acessos,
objetivando moderar a ocupacgdo, com potencialidade para novos padrbes de adensamento,
observando-se a capacidade das infra-estruturas locais. Tem como objetivos especificos:

a) incentivar o padréo de adensamento construtivo, adotando-se potenciais adequados ao
equilibrio da paisagem e a infra-estrutura;

b) dinamizar as atividades de turismo, cultura, lazer, comércio, servicos e negocios;

c¢) implantar mecanismos de combate a reteng&o imobiliaria,;

d) promover parcerias entre a iniciativa privada e o poder publico, com vistas a viabilizar
Operacdes Urbanas Consorciadas;

e) promover a qualificacdo ambiental com investimentos para melhoria da infra-estrutura,
principalmente de saneamento ambiental;

f) incentivar a preservacao, a recuperacao, a reabilitacdo e a conservacéo dos iméveis e dos
elementos caracteristicos da paisagem;

g) implantar mecanismos para a promog¢éo da regularizag¢éo fundiéria,;

h) estimular a consolidacao e integragdo do uso de habitacdes de interesse social;

i) conservar e implantar espacos de uso coletivo, voltados a inclusdo para o trabalho,
esportes, cultura e lazer;

j) manter area de ajardinamento localizada no afastamento frontal para os edificios destinados
a habitacdo multifamiliar e ndo habitacional, devendo obedecer aos seguintes critérios:

k) investir na melhoria da infra-estrutura para potencializar as atividades econdmicas, 0s
empreendimentos habitacionais e atividade turistica e de negécios afins.

Considerando os seguintes parametros urbanisticos reguladores da ocupagdo do solo: (i)
coeficiente de utilizagéo - p; (ii) Gabarito de altura; (iii) taxa de solo natural do terreno - TSN; e, (iv)
afastamentos; identificamos que a ZAC Moderada permite um alto potencial construtivo, pois conta com
coeficiente de utilizagcdo maximo de 3,0 (o qual esta entre os mais altos das Zonas de Ambiente
Construido). A TSN é de 25%, afastamento frontal inicial de 5m e lateral de 3m, com afastamentos
progressivos a partir de 5 pavimentos. Ademais, o calculo da area total construida considera apenas a
area privativa.

Para a ZEDE Centro Principal definida pelo centro tradicional do Recife, de acordo com o
PDCR, deve ser elaborado plano especifico com vistas a preservar e fortalecer o seu raio de influéncia
regional e metropolitano. Além disso, séo definidos outros objetivos para o plano especifico, dentre os
quais, proteger e conservar o patrimonio histérico, cultural e ambiental; reabilitar as areas e iméveis
ociosos ou subutilizados; estimular os usos habitacional e misto; e desenvolver programas destinados

a habitagéo social.
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Conforme anteriormente mencionado, os parametros da ZEDE Centro Principal estéo
definidos pela LUOS, onde a Zona era classificada como Zona Especial de Centro Principal (ZECP).

No Anexo 10 da LUOS, estado definidos os seguintes parametros:
Tabela 17 - Pardmetros urbanisticos da ZECP na LUOS de 1996

PARAMETROS URBANISTICOS
ZONA AFASTAMENTO INICIAL MINIMO REQUISITOS
TSN u ERONTAL LATERAL E FUNDOS ESPECIAIS
Edif. < 2 pav. Edif. > 2 pav.
ZECP 20 7,00 Nulo Nulo/1,50 Nulo/3,00 A B,CD,F

Fonte: RECIFE, 1996.

O Anexo 10 conta com seis Requisitos Especiais (do A ao F), sendo os que se aplicam a
ZECP os seguintes:

A. As edificagbes com até 2 (dois) pavimentos poderéo colar em 2 (duas) das divisas laterais
e/ou de fundos, obedecendo as seguintes condi¢des:
I. Quando colar em 2 (duas) divisas laterais, deverdo manter um afastamento minimo de
3 (trés) metros da divisa de fundos.
Il. Quando colar em uma divisa lateral e uma divisa de fundos, deverao manter um
afastamento minimo de 1,50m (um metro e meio) da outra divisa lateral.
lll. A altura total das edificagBes coladas nas divisas laterais e/ou de fundos ndo podera
exceder a cota de 7,50m (sete metros e cinglienta centimetros), cota esta medida a partir
do nivel do meio fio.
B. As edificagbes com mais de dois pavimentos poderao colar em 2 (duas) das divisas laterais
e/ou de fundos, os dois primeiros pavimentos, se houver, desde que atendido o disposto no
item anterior.
C. Para as edificagdes com até 2 (dois) pavimentos, quando nédo colarem nas divisas laterais
e/ou de fundos e apresentem vaos abertos, o afastamento minimo para as respectivas divisas
sera de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros).
D. Para as edificacdes com mais de 2 (dois) pavimentos, quando ndo colarem nas divisas
laterais e de fundos o afastamento minimo para os dois primeiros pavimentos sera de 1,50m
(um metro e cingiienta centimetros).
F. As edificacBes poderdo colar os 4 (quatro) primeiros pavimentos nas divisas frontais e
laterais, desde que afastem no minimo 3m (trés metros) da divisa dos fundos.

Os requisitos especiais refletem uma proposi¢éo de locacgdo das edificagbes de acordo com
as tipologias mais comuns no centro, que ndo costumam ser soltas no lote, apresentando-se sem
recuos em relacéo ao paramento.

A LUOS (Lei n°16.176/1996), como é notavel na literatura urbanistica sobre o Recife,
estabeleceu parametros extremamente permissivos em todo o tecido urbano, mesmo para as areas
diretamente no entorno do centro historico. O coeficiente de utilizacdo da ZECP, de 7, é o mais alto da
cidade. A Lei foi aprovada num contexto de crescimento do interesse de investidores no setor imobiliario
apos a melhoria do quadro macroeconémico do pais com a implementacéo do Plano Real em 1994
(BARRETO, 2012), sendo, portanto, uma forma de estimulo a indUstria da construgéo civil.

Com o estabelecimento desse coeficente, havia uma intencdo de atracdo de
empreendimentos imobiliarios para o centro, como forma de obter a desejada dinamizagao econdmica
da &rea. Isso, entretanto, por mais de dez anos, ndo ocorreu. Somente em fins da década de 2000
comecaram a ser propostos empreendimentos para a area, mas de uma forma nociva a paisagem do

centro tradicional, e sem contribuir para a dinamizagdo econémica, como foi o caso das torres gémeas
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no Cais de Santa Rita. Nesse contexto, os parAmetros da LUOS para a ZECP foram alterados pela Lei
N° 17.489/2008, que subdividiu a Zona em diferentes setores:

- Setor de Centro Consolidado (SCC), constituido pela area do Centro Principal onde ja se
encontra consolidada a morfologia urbana;

- Setor de Requalificacdo do Centro (SRC), constituido pela area objeto de requalificacao e
renovacao urbana com incentivo a instalagédo de novos usos, subdividindo-se em SRC1 e SRC2;

- Setor de Preservacao da Morfologia (SPM), constituido pela area de morfologia peculiar e
consolidada em relag@o ao entorno.

No entorno imediato das ZEPH-10 e 14 estao localizados 0 SCC e 0 SRC2, conforme a Figura
500. De fato, percebe-se que o poligono do SCC sobrepfe-se ao das ZEPH, permitindo inferir que,
embora as ZEPH possuam parametros especificos, as diretrizes da ZECP podem ser também
aplicadas nas ZEPH. De acordo com a Lei N° 17.489/2008, os parametros para esses setores da ZECP

passaram a ser:
Tabela 18 - Parametros do Setores da ZECP no entorno das ZEPH-10 e 14

PARAMETROS URBANISTICOS
s=roE AFASTAMENTO INICIAL MINIMO REQUISITOS
TSN U T LATERAL E FUNDOS ESPECIAIS
Edif. < 2 pav. Edif. > 2 pav.
[ele 20 7,00 Nulo Nulo/1,50 Nulo/3,00 A,B,C,D
SRC?2 25 5,5 5,00 Nulo/1,50 Nulo/3,00 A,B,C,D,H

Fonte: RECIFE, 2008.

Foram adicionados mais cinco requisitos especiais (G ao K), sendo que para o SRC2 passou
também a contar o requisito H, segundo o qual:

H. Para edificacdes a partir de quatro (04) pavimentos, os afastamentos serdo obtidos através
das formulas definidas na Lei n® 16.176/96.

“Fonte: ESIG.

Enquanto manteve no SCC — que engloba inteiramente as ZEPH-10 e 14 — o altissimo

coeficiente de utilizacdo de 7, no SCR2, que compreende o Cais de Santa Rita, o coeficiente foi
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ligeiramente reduzido, mas ainda mantido muito acima de todos os outros coeficientes das ZAC. O alto
potencial construtivo nas zonas lindeiras ao CHR vem permitindo uma aproximacdo de grandes
empreendimentos imobiliarios no entorno das ZEPH, conforme verificado no caso da construcdo das
torres gémeas no Cais de Santa Rita.

Em virtude do grande afluxo de novos empreendimentos propostos nessa regido, com
influéncia direta nos sitios histéricos do Centro do Recife, a PCR resolveu propor um plano especifico
para a area, com base no Artigo 192 do PDCR, segundo o qual deverdo ser elaborados projetos
especiais “para areas que podem ser objeto de intervengdes, que promovam sua requalificagdo urbana,
sua sustentabilidade, com inclusédo socio-espacial e dinamizagado econémica”. O Artigo 193 define as
areas que devem ser objeto desses projetos especiais, dentre as quais o territdrio formado pelo Cais
de Santa Rita, Cais José Estelita e Cabanga.

O referido projeto especial culminou na Lei N° 18.138/2015, que institui e regulamenta o Plano
Especifico para a area, dividida em 10 zonas (Figura 501), de acordo com a Figura 501. Percebe-se
que as Zonas 7 (Setores 7a e 7b), 8, e 9 (Setores 9a e 9b) séo limitrofes a ZEPH-10, embora nado se
possa desconsiderar a influéncia que todos as Zonas localizadas nos Cais José Estelita e de Santa

Rita apresentam para a ambiéncia das ZEPH em questao.
Figura 501 - Zoneamento da Lei N° 18.138/2015

9107500

9106850

9106200

291000

Legenda
@201 @ zonavz-serorza @ zona0s-sewrda @zeaor @ zoraos-sewrsa @zonace @zona07-sewcra @ zonacs @) zonaos-setorsa () zonaro
€D zona02-set0r 20 ) Zona 03 - Setor 3 @ z0na 05 - setor 50 @ 2207 -serar 10 @ 200 09 - Setor 0

Zona 02 - Setor 2c @ 200a 05 - Setor ¢
Zona 02 - Setor 24 @) 200 05 - setor sa
@) 20002 - Setor 26

Fonte: RECIFE, 2015.

A Zona 1 esta destinada a implantacao de um parque publico, preservando os componentes
remanescentes do Patio Ferroviario das Cinco Pontas. A Zona 6 também prevé a criagdo de um parque

publico, na borda da agua. A Zona 10 prevé a protegdo das visadas para as bordas d’agua, devendo
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ser um ambiente com intervengdo antropica controlada. Para as zonas onde é possivel a construcao

de novas edificagbes e que estdo no entorno imediato, os pardmetros apresentam-se conforme a

Tabela 19.
Tabela 19 - Parérpetros urbanisticos da} Lei N°18.138
PARAMETROS URBANISTICOS
ZONA SETOR TSN GABARITO AFASTAMENTO INICIAL RIES%LIJEIS:XIOSS
H MAXIMO Frontal Lateral Fundos
S-ba 10 4,0 137,00 5,00 5,00 5,00 4,11,18
7.5 S-5b 10 4,0 120,00 5,00 5,00 5,00 4,11,18
S-5¢ 10 3,5 42,00/95,00 5,00 5,00 5,00 4,11,12,13, 18
S-5d 10 3,0 42,00 5,00 5,00 5,00 4,11,12,18
7.7 S-7a 25 1,0 10,00 5,00 5,00 5,00 17
S-7b 10 2,0 60,00 Nulo 5,00 5,00 14
Z-8 - 40 1,0 - 5,00 5,00 5,00 15
7.9 S-9a 25 1,5 10,00 5,00 5,00 5,00 4,5, 10,19
S-9b 25 2,5 36,00 Nulo Nulo Nulo 10, 17, 19

Fonte: RECIFE, 2015.

Os requisitos especiais listados sdo os seguintes:

(4) Cada edificacdo implantada devera garantir pé direito minimo de 3m (trés metros) no
pavimento térreo.

(5) O pavimento térreo das edificacdes devera ser vazado em 40% da sua extensdo, no
sentido perpendicular a frente d’agua de modo a garantir a visada da Bacia do Pina.

(10) O pavimento térreo das edificagcfes situadas nas quadras lindeiras a Bacia do Pina
devera ser vazado em 30%( trinta por cento) da extensao de sua maior dimenséo, no sentido
perpendicular a frente d*agua, de modo a garantir a visada da Bacia do Pina.

(11) Os recuos frontais das vias perpendiculares a frente d agua poderao ser de, no minimo,
1,5m (hum metro e meio).

(12) E permitido neste setor afastamento nulo (para todos os pavimentos) nas faces voltadas
para o prolongamento da Av. Dantas Barreto e para as Zonas 1 e 6.

(13) Sera admitida nesse Setor, excepcionalmente, a implantacéo de apenas uma edificacao
com gabarito superior a 42m (quarenta e dois metros), podendo chegar ao limite maximo de
95m (noventa e cinco metros) de altura, desde que a area da lamina nao ultrapasse 900m?2
(novecentos metros quadrados). Esta edificagao devera estar localizada na face do Setor 5¢
na divisa com o Setor 5b.

(14) Ser& permitido recuo lateral nulo nos quatro primeiros pavimentos.

(15) O gabarito das novas edificagbes ndo devera ultrapassar a altura da cumeeira dos
armazéns existentes na Zona 8.

(17) Analise Técnica Especial da Diretoria de Preservacao de Patriménio Cultural - DPPC,
respeitados os pardmetros estabelecidos na tabela acima.

(18) Os fechamentos e vedag6es dos lotes devem estar limitados a projecdo do pavimento
térreo das edificacdes, sendo proibidos elementos divisdrios nas divisas frontais, laterais e de
fundos, a excecao das antecamaras de acesso as edificagdes, com fechamento em elemento
translicido que permita a permeabilidade visual, cuja area méxima permitida é de 20mz2 (vinte
metros quadrados).

(19) Nas bordas da Bacia do Pina, sera obrigatério destinar faixa publica,com largura minima
de 5,00m, de forma a garantir a continuidade do acesso e passeio publico no Cais de Santa
Rita, desde a Zona 6 até a Ponte Giratoria.

Percebe-se que houve a introdu¢do de mais um parametro em relacdo as normativas

anteriores: o de gabarito maximo, limitando a verticalizacdo das novas edificagbes, com excecdo dos

Setores mais ao sul da Zona 5, que ainda permitem edificacdes com 40 pavimentos ou mais. Importa

observar que a referida Lei foi elaborada ndo s6 no contexto de novos empreendimentos em geral no

entorno das areas histéricas, mas também no contexto de um proposto redesenho do projeto Novo

Recife, escalonando as novas edificacbes a medida em que os setores se aproximam da ZEPH.
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Ademais, a Lei reduziu, no geral, os coeficientes de utilizagdo, promove a permeabilidade nos
pavimentos térreos, que devem ser destinados a usos ativos, dentre outros fatores, possibilitando um
maior controle do desenho das novas formas (ndo somente da area total construida), buscando

minimizar o impacto sobre as areas histéricas e a paisagem local.

7.2 Relagcdo com outras normativas de preservacao cultural

Para além do instrumento das ZEPH, incidem na cidade do Recife diversos outros
instrumentos de preservagdo do patrimdnio cultural, nos niveis municipal, estadual e federal, conforme
brevemente expostos a seguir:

Municipal — Imoveis Especiais de Preservacao (IEP)

Os Imoveis Especiais de Preservacdo foram criados pela LUOS de 1996 (Artigo 99) e
regulamentados pela Lei N° 16.284/1997. De acordo com a Lei de 1997 (Artigo 2°, grifo nosso), os IEP
“sdo exemplares isolados, de arquitetura significativa para o patrimonio histdrico, artistico e/ou
cultural da cidade do Recife, cuja protecéo é dever do Municipio e da comunidade”. Em se tratando de
exemplares isolados, encontramos atualmente IEP situados em Setores de Preservagdo Ambiental de
ZEPH, mas também imdveis completamente isolados em relacdo a outros bens culturais oficiais.
Nesses Imdveis, ndo sao permitidas intervengdes que provoquem: (i) demolicéo; (ii) descaracterizacao
dos seus elementos originais; ou (iii) alteracdo da volumetria e da feicdo da edificacdo original. No
entanto, havendo terreno remanescente com potencial construtivo no lote onde esta situado um IEP,
esse potencial construtivo pode ser aproveitado com uma nova edificacdo, atendendo aos parametros
urbanisticos da Zona onde esta situado o Imével.

Na relacdo entre ZEPH e IEP, um ponto importante a ser observado é a existéncia de grandes
concentragdes de IEP nos Setores de Preservacdo Ambiental de ZEPH ou no entorno imediato das
mesmas mas fora do poligono das ZEPH, indicando uma potencial necessidade de revisdo dos
poligonos das Zonas, dado que ndo se tratam de imdéveis isolados, mas de verdadeiros conjuntos
urbanos.

Municipal — Jardins Historicos

Em 2016, foi promulgado o Decreto N° 29.537, que instituiu como jardins histéricos 15
espacos publicos do Recife projetados pelo paisagista Roberto Burle Marx (1909-1994), entre 1934 e
1937, quando ele exerceu a fungéo de diretor do setor de Parques e Jardins da Diretoria de Arquitetura
e Urbanismo do Governo do Estado de Pernambuco. Para cada um dos 15 jardins histéricos esta
sendo elaborado um Plano de Gestédo e Conservagédo, que definird suas normas de conservagao, de
uso e ocupacdo. A gestdo desse instrumento esta a cargo da Secretaria de Meio Ambiente e
Sustentabilidade (SMAS) e ele incide apenas no espaco livre publico em si, ndo considerando a relacao
do espacgo com o conjunto edificado que o delimita.

Estadual — Tombamento

Em nivel estadual, o 6rgédo responséavel € a Fundacgéo do Patrimdnio Historico e Artistico de
Pernambuco (FUNDARPE), criada em 1978. A Lei N°. 7970/1979 instituiu o tombamento de bens pelo

estado de Pernambuco e definiu tombamento automatico de todos os bens tombados pela Unido
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situados no territério estadual. Ademais, a FUNDARPE também realiza tombamentos de monumentos
individuais ou de conjuntos.

Para além dos bens tombados automaticamente em consonéncia com o IPHAN, atualmente
a cidade do Recife conta com 31 imdveis tombados e 23 imdveis em estudo de tombamento’™ pela
FUNDARPE. De acordo com o Art. 2° da Lei N°. 7970, a abertura do processo de Tombamento pelo
Orgéo estadual assegura ao bem em exame, até a resolucao final, 0 mesmo regime de preservacao
dos bens tombados

Federal — Tombamento

O tombamento em nivel federal foi instituido pelo Decreto-Lei N° 25/1937, que também criou
o0 orgdo federal responsavel por sua gestdo, atualmente denominado Instituto do Patriménio Historico
e Artistico Nacional (IPHAN). A atuacdo desse 6rgédo no Recife teve inicio j& em 1938, quando foram
tombados 15 iméveis na cidade. Atualmente, o Recife conta com 45 bens tombados pelo IPHAN, sendo
0s mais recentes seis Pragas de Burle Marx, cujo tombamento foi aprovado em 2015, e o Sitio de Pai
Adédo, tombado em 2018. A maioria desses bens conta com a definicdo de poligonais de entorno,
estando alguns outros em estudo para sua delimitacdo. Além disso, atualmente, o IPHAN vem
desenvolvendo estudos para a normatizacio dessas poligonais de entorno, com vistas a estabelecer
parametros de andlise através de uma portaria especifica para cada bem. Um desses estudos abrange
o0 Bairro do Recife e a Ilha de Anténio Vaz.

Federal — Valoracgao do patrimdnio ferroviario

Em 2007, a Lei 11.483 atribuiu ao Iphan a responsabilidade de receber e administrar os bens
maveis e imoOveis de valor artistico, historico e cultural, oriundos da extinta Rede Ferroviaria Federal
SA (RFFSA), bem como zelar pela sua guarda e manutencéo. Desde entdo o Instituto avalia, dentre
todo o espdlio oriundo da extinta RFFSA, quais sdo os bens detentores de valor historico, artistico e
cultural, entre bens imoveis e moéveis, incluindo desde edificagdes como estagbes, armazéns, rotundas,
terrenos e trechos de linha, até material rodante, como locomotivas, vagdes, carros de passageiros,
maquinario, além de bens moveis como mobiliarios, relégios, sinos, telégrafos e acervos documentais.

A gestao desse acervo constitui uma nova atribui¢do do Iphan e, para responder a demanda,
foi instituida a Lista do Patriménio Cultural Ferroviario, por meio da Portaria Iphan n® 407/2010, onde
serdo inscritos todos os bens reconhecidos como detentores de valor artistico, historico e cultural. Esse
procedimento aplica-se, exclusivamente, aos bens oriundos do espdélio da extinta RFFSA. Os bens que
nao pertenciam a Rede, quando de sua extin¢do, ndo sdo enquadrados nessa legislacao.

Os bens inseridos na Lista do Patriménio Cultural Ferroviario gozam de protecédo, com vistas
a evitar seu perecimento ou sua degradacgdo, apoiar sua conservacgdo, divulgar sua existéncia e
fornecer suporte a acbes administrativas e legais de competéncia do poder publico. No Recife, consta
a presenca de 5 bens, sendo eles a Estacéo do Brum, no Bairro do Recife, e os Galpdes e Linha Férrea
do Cais José Estelita, a Antiga Estac@o de S&o Francisco e a Estacdo Central, todos no bairro de S&o

José.

° Fonte: <http://www.cultura.pe.gov.br/pagina/patrimonio-cultural/material/tombamento/>. Acesso em: 25 jul. 2019. O
quantitativo da tabela disponivel no website foi corrigido para incluir o tombamento da sede do Diario de Pernambuco,
aprovado em dezembro de 2018.
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Federal — Patrimdnio arqueoldgico

Reconhecidos como parte integrante do Patriménio Cultural Brasileiro pela Constituicao
Federal de 1988, em seu artigo 216, os bens de natureza material de valor arqueol6gico séo definidos
e protegidos pela Lei n° 3.924, de 26 de julho de 1961, sendo considerados bens patrimoniais da Uniéo.
De acordo com Minuta de Portaria™ em elaboragdo pelo IPHAN para definicdo dos procedimentos
de Identificacdo, Reconhecimento e Cadastro de Sitios Arqueoldgicos, entende-se por sitio
arqueoldgico o local onde se encontram vestigios, localizados em superficie, subsuperficie e/ou
submersos, resultantes de atividades humanas passiveis de contextualizacéo arqueoldgica.

Todos os sitios arqueologicos tém protecdo legal e quando sdo reconhecidos devem ser
cadastrados no Cadastro Nacional de Sitios Arqueolégicos (CNSA). No Recife, constam no CNSA 4

sitios arqueoldégicos, conforme quadro abaixo:

Nome do sitio Descrigcao Localizacao
Sitio arqueoldgico histérico com niveis de ocupagéo .
~ . : Situado no campus da
. de que vao desde o periodo do contato entre nativos e . .
Engenho do Meio . ; . Universidade Federal de
portugueses, até a estrutura de moradias do século
XIX Pernambuco
Arraial Velho do Sitio histérico onde foram localizadas estruturas Situado em Casa Amarela -
Bom Jesus arquitetonicas de fortificacdes e artefatos coloniais. Sitio Trindade.
. . "llha", antigo istmo de Olinda. Centro leste da cidade
Bairro do Recife .
do Recife.
Forte das Cinco Fortificacdo de orientagdo italiana, adaptada pelos
Pontas holandeses/século XVII, modificada posteriormente.

Federal e Estadual — Registros de patrim6nio imaterial

A partir da especificagao terminoldgica de patrimdnio cultural imaterial ou intangivel, entende-
se os resultados das praticas e dominios da vida social, os quais se manifestam no meio social da
forma de saberes (conhecimentos e modos de fazer), formas de expresséo (como manifestacdes
literérias, musicais, plasticas, cénicas e ludicas), celebragdes (rituais e festas) e lugar (a exemplo de
mercados, feiras, santuarios, pracas e demais espa¢cos onde se concentram e reproduzem praticas
culturais coletivas). Cada uma dessas categorias serve enquanto elemento de indexacédo dos bens
reconhecidos, correspondendo, cada um, a um livro especifico.

Com o intuito de normatizacao dos artigos 215 e 216 da constituicdo federal de 1988, o IPHAN
promulgou o Decreto N° 3.551, em 4 de agosto de 2000. Dessa forma, se instituiu o registro de bens
culturais de natureza imaterial e o0 Programa Nacional do Patrimdnio Imaterial (PNPI). Ainda, em 2003,
0 Brasil tornou-se signatario da Convencdo para Salvaguarda do Patrimdnio Cultural Imaterial da
Organizacdo das Nacdes Unidas para a Educacéo, a Ciéncia e a Cultura da UNESCO, a qual foi
ratificada por meio do Decreto Federal n® 5.753. Nesse sentido, entre 2000 e 2004, o IPHAN elaborou
e testou a metodologia do Inventario Nacional de Referéncias Culturais (INRC). A¢Bes de salvaguarda
mais estruturadas e sistematicas passaram a ser implementada pelo Iphan a partir da criacdo do
Departamento do Patriménio Imaterial (DPI), em 2004. Os patrimdnios registrados séo os bens culturais

imateriais reconhecidos formalmente como Patriménio Cultural do Brasil.

L Fonte: <http://portal.iphan.gov.br/noticias/detalhes/5004>. Acesso em: 23 jul. 2019.
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No contexto de Pernambuco, embora se tenha garantido o reconhecimento das referéncias
culturais por meio de parcerias entre 6rgéos de salvaguarda do patrimdnio e as varias esferas do poder
publico, somente em 2018 foi publicada a lei 16.426, que instituiu o Sistema Estadual de Registro e
Salvaguarda do Patriménio Cultural Imaterial, regulamentada em fevereiro de 2019, quando foi
promulgado o decreto n° 47.129. Nessa medida, os estudos desenvolvidos pela FUNDARPE a partir
da metodologia do INRC subsidiaram os processos de patrimonializacdo no ambito federal.

Atualmente, Pernambuco conta com 10 bens imateriais registrados’> em nivel federal.
Desses, 6 tém representacdo na cidade do Recife, a saber: Frevo, Oficio dos Mestres de Capoeira,
Roda de Capoeira, Maracatu Nacao, Maracatu de Baque Solto e Cordel. Em termos de espaco fisico,
esses bens se refletem nas sedes das agremiacdes que realizam essas manifesta¢des registradas,
dispersas em todo o territdrio da cidade, havendo alguns espacos de concentragcdo. No entanto, esses
bens sdo de dificil registro cartogréafico, devido as particularidades de seu funcionamento, que nao
cabem neste diagndstico. Ademais, para além dos bens ja reconhecidos em carater oficial, existe uma
grande multiplicidade de referéncias culturais nos sitios histéricos ja reconhecidos como ZEPH que, no
entanto, ndo fazem parte de suas diretrizes de preservacdo. O levantamento dessas referéncias é
objeto de diagnésticos especificos da Geréncia do Patrim6nio Imaterial desta DPPC, sendo
posteriormente realizada uma anélise conjunta entre patrimdnio material e imaterial.

ok

Em muitos casos, esses diferentes instrumentos de preservacdo se sobrepdem, em outros
casos os bens preservados encontram-se isolados, sem relacao espacial com outros bens oficialmente
reconhecidos. No caso de bens que se sobrepdem, existem algumas ocorréncias de divergéncia de
poligonos que ocasionam problemas de ordem prética, sobretudo em relagéo a clareza de informacdes
para o licenciamento urbanistico. O procedimento oficial de licenciamento da Prefeitura implica que a
parte interessada da entrada em seu processo na Central de Licenciamento, a qual encaminha o projeto
para a DPPC caso se trate de obra em ZEPH ou em IEP. Havendo preservagdo em nivel estadual ou
federal, a DPPC encaminha aos 6rgdos competentes. No entanto, a divergéncia de poligonos ou a
existéncia de bens protegidos somente nas outras esferas leva a uma forma de ruptura nesse
procedimento, o que implica em pouca clareza para as partes envolvidas.

Além disso, existe uma questdo de ordem conceitual — em principio, entende-se que nem
todo bem considerado relevante para 0 municipio o sera em nivel estadual ou federal, mas que todo
bem protegido pelo estado ou pela nagdo séo relevantes para o municipio que o abriga. Assim sendo,
torna-se necessaria uma compatibilizacdo para que todos os bem protegidos em outras esferas sejam
preservados também pelo municipio e, no caso de jA serem, que 0s poligonos de preservacao
municipais sejam, no minimo, iguais aos poligonos de preservacdo estaduais e/ou federais. Esse
entendimento ja se encontra presente no Plano Diretor atual (2008) e foi mantido na proposta de revisdo
do Plano elaborada em 2018 (PL N°28/2018). De acordo com o0 PDCR de 2008 (Lei N° 17.511), em seu

Artigo 116, a instituicdo de novas ZEPH levard em consideracdo 0s seguintes aspectos (grifos nossos):

2 Feira de Caruaru, Frevo, Oficio dos Mestres de Capoeira, Roda de Capoeira e Oficio de Mestres, Maracatu Nagdo, Maracatu
de Baque Solto, Cavalo Marinho, Teatro de Bonecos Popular do Nordeste, Caboclinho pernambucano e Cordel.
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| - referéncia histérico-cultural;
Il - importancia para a preservagao da paisagem e da meméria urbana;
Il - importancia para a manutencao da identidade do bairro;

IV - valor estético formal ou de uso social, relacionado com a significagdo para a
coletividade;

V - representatividade da memodria arquitetdnica, paisagistica e urbanistica dos
séculos XVII, XVIII, XIX e XX;

VI - tombamento pelo Estado de Pernambuco; e,
VII - tombamento pela Uniéo.
ok
Levando em consideracdo toda a imensa variedade de bens culturais passiveis de
preservacéao, verificamos que, internamente ao territorio das ZEPH-10 e 14, bem como em seu entorno
imediato, incidem os trés niveis de preservacédo oficial, contando a area, além de Setores de
Preservacdo Rigorosa e Ambiental, com jardins histéricos, IEP, monumentos tombados em niveis
federal e estadual, e patrimonios ferroviario e arqueolégico valorados em nivel federal. Observa-se que
as poligonais de entorno do IPHAN, tanto do conjunto de monumentos anteriormente existente quando
da Praga da Republica, excedem os limites das ZEPH, assim como é o caso do patrimdnio ferroviario
valorado. Destaca-se que a poligonal de entorno da Praca da Republica abrange toda a Praga d’Agua
defronte da llha de Antdnio Vaz, espa¢co ndo considerado no poligono da ZEPH, mas que € parte
fundamental da paisagem deste sitio. A valoragdo do patrimdnio ferroviario, por sua vez, estende-se

amplamente ao sul, até os limites com o bairro do Cabanga.

Em termos ambientais, conforme dito anteriormente, verifica-se a interface com a ZAN
Capibaribe e a UCN Estuério do Rio Capibaribe. Em Santo Antbnio, os limites da ZEPH chegam até as
margens do Rio e, nesse caso, 0 zoneamento ambiental se sobrep8e com a ZEPH. Em S&o José, onde
os limites das ZEPH esté@o afastados do Rio, as zonas de interesse cultural e ambiental séo limitrofes
entre si. Entretanto, a relacdo entre este sitio e 0 Rio Capibaribe é ponto inquestionavel para a formacao
da cidade, definindo de forma marcante um territério onde a preservacao deve ser o principal objetivo,
associando a questdo cultural a ambiental, com uma definicdo de paisagem que deve ter suas

transformacdes promovidas de forma cautelosa, para garantir sua sustentabilidade.
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CONVENGOES

LOCALIZACAO E DADOS TECNICOS

Nivel Federal (IPHAN)

i, . FPoligonal de Entorno

Poligonal de Tombamento
Patrimnio Arqueologico
Patriménio Ferrovidrio Valorado
Pragas de Burle Marx

i o ¥Polig. Entorno Pragas de Burle Marx

!

Nivel Federal (IPHAN)
[ Monumentos Tombados . IEP
[_Jiméveis em andlise de atuaciio
Nivel Estadual (FUNDARPE) ZEPH
{71 Bem Tombado
Bem em Andlise
Poligono de protecdo

Nivel Municipal (Pref. do Recife)
[ Jardins Historicos do Recife

[ setor de Preservagdo Rigorosa - SPR
1 Setor de Preservagdo Amblental - SPA
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Figura 503 - Patrimdnio preservado em nivel estadual, municipal e federal na ZEPH-14
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7.3 TransformacBes nos pardmetros e requisitos especiais

Quando originalmente classificadas, as ZEPH possuiam seus parametros e requisitos
especiais regulados pelos seus decretos de classificacdo, bem como as restricdes para os Setores de
Preservacdo Rigorosa conforme a Lei 13.957/1979. Em 1996, a LUOS instituiu as “Condi¢des de
ocupacao e aproveitamento nas Zonas Especiais de Preservag¢do do Patrim6nio Histérico-Cultural
(ZEPH)”, em seu Anexo 11. Esses parametros e requisitos revogaram, em grande parte, aqueles que
haviam sido originalmente definidos nos artigos da Lei 13.957/1979 e nos decretos de classificagdo de
cada ZEPH.

A andlise aqui apresentada visa avaliar a transformacéo ao longo do tempo em relagdo aos
diferentes parametros definidos para os SPA, bem como a pertinéncia dos requisitos vigentes em
relacédo a situagdo atual de cada ZEPH. Dessa forma, foi realizado um levantamento do histérico de
paradmetros, para entender o que se propds para cada area ao longo dos anos e como isso se refletiu
Nno espago que encontramos atualmente. A analise dos requisitos especiais, por sua vez, foi realizada
comparando trés momentos, a saber: (i) diretrizes originalmente propostas pelo PPSH/RMR quando da
selecgdo inicial desses sitios, para ZPR e ZPA (quando existente); (ii) requisitos expressos no Decreto
ou Lei de classificacéo de cada ZEPH; e (iii) requisitos especiais atualmente vigentes. Essa forma de
linha do tempo permite avaliar se os atuais requisitos acompanham e/ou contribuem para que sejam

alcangados os objetivos iniciais quando da protecdo de cada um desses sitios historicos.

7.3.1 Parametros urbanisticos para os SPA da ZEPH-10

Parametros urbanisticos nos SPA da ZEPH-10

Afastamentos iniciais (m)
\ i Taxa de Gabarito u TSN Lateral e Fundos
ormativa ocupacéo
00 m | ©A)| 00 | Fonal | sz |
pav. pav.
ZPA-1e 10 80 7,00 - 20 - - -
Decreto ZPA-2,3e6 80 10,00 - 20 - - -
ZPA-4,7,9e 11 - 21,00 - - - - -
ZPA-5e8 - 35,00 - - - - -
SPA-1e 10 80 7,00 1,6 20 - - -
LUOS SPA-2,3¢e6 80 | 7,00-10,00 2,4 20 - - -
1983 SPA-4,7,9e11 80 21,00 4,8 20 - - -
SPA-5e8 80 35,00 4,8 20 - - -
LUOS 1996 - - 7 20 Nulo | Nulo/1,50 | Nulo/ 1,50
ZECP 2008/PD 2008 - - 7 20 Nulo | Nulo/1,50 Nulo/ 3,00
7.3.2 Parametros urbanisticos para o SPA da ZEPH-14
Parametros urbanisticos no SPA da ZEPH-14
Taxa de Afastamentos iniciais (m)
. » Gabarito 1] TSN Lateral e Fundos
Normativa ocupacéo - -
%) (m) (C.A) (%) Frontal Até 2 > 2 pav.
pav.
Decreto! 100 13,00 - 0 - - -
LUOS 1983 80 13,00 3.2 20 = = =
LUOS 1996 - 13,00 7 20 Nulo | Nulo/1,50 | Nulo/1,50
ZECP 2008 / PD 2008 - 13,00 7 20 Nulo | Nulo/1,50 | Nulo/3,00

!Afastamentos definidos no Decreto de acordo com a Lei N° 7.427/1961 para a ZR-1.
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Requisitos especiais para SPR da ZEPH-10 - Santo Ant6énio e Sdo José

PPSH/RMR (1978)

Decreto N° 11.692/1980 (PPSH-
Recife)

Requisitos atuais vigentes

-Melhoria dos servicos de infra-
estrutura  béasica e das
condicdes de salubridade e
habitabilidade das edificacgbes;

-Preservacao das
caracteristicas essenciais do
conjunto quanto a froma, cor,
escala e materiais de vedacéo e
revestimento.

-Preservacdo das Caracteristicas
essenciais do conjunto quanto a
forma, cor, escala e materiais de
vedacdo e revestimento.

-Melhoria dos servicos de infra-
estrutura bésica e das condi¢bes de
salubridade e habitabilidade das
edificacdes

-Todas as intervengBes na area
interna da poligonal que define as
ZPR, salvo em casos excepcionais, a
critério da Diretoria de Planejamento
Urbano - DPU.(Art. 3°)

-Disciplinamento do trafego de
veiculos individuais efou de
carga

-Tratamento paisagistico para a
Praca das Cinco Pontas.

-Tombamento a nivel estadual
da Matriz de Sao José, Séao
José do Ribamar, Igreja do
Livramento, Igreja da Penha,
Igreja de N. S. da Conceicéo,
Secretaria da Fazenda, Palécio
da Justica.

-Restauragdo do Forte das
Cinco Pontas e adaptacéo para
funcionamento de um drgéo
publico.

-Demolicdo das construgdes
novas no terreno do Forte.

-Uso: residencial, comercial e
Servigos.

-S6 serao permitidos usos
compativeis com o sitio, e que se
adequem perfeitamente a edificacéo.
(Art.69)

-Restauragcdo da igreja do
Terco, Mercado de S&o José,
Ordem Terceira.

-Tratamento adequado dos
logradouros.

-Proibicdo do estacionamento
de veiculos individuais no Patio
do Terco, Patio do Livramento.

-Retirada do estacionamento do
pétio da Igreja.

-Disciplinamento do comércio
de ambulantes.

-Conservacao da Igreja de S&o
pedro, Igreja do Carmo, Igreja
de N. S. da Comcei¢do dos
Militares, Igreja N. S. dos
Rosarios dos Petros, Convento
e Igreja de Santo Ant6nio, Igreja
da Ordem Terceira de Séao
Franscisco, Palacio da Justica,
Tetaro de Santa Isabel, Liceu de
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Artes e Oficios, Secretaria da
Fazenda.

-Restaurac@o das fachadas e
volumetrias das edificacdes
situadas nas ruas do Fogo e de
Sao Pedro, Igreja do Espirito
Santo.

-Revitalizacdo das edificacbes
situadas na Av. Dantas Barreto.

-Demolicdo  das barracas
encostadas ao Mercado.

-Agenciamento da Praga do
Mercado de S&o José.

-Tratamento  adequado ao
Largo do Carmo e dos terrenos
vagos da quadra do convento.

-Tratamento adequado da Rua
Nova, Roséario dos Pretos,
Duque de Caxias visando a sua

exclusiva  utilizagdo  pelos
pedestres
-Implantacdo de  mobiliario
urbano
-Compatibilizacao de volumetria
das edificacoes recentes

situadas nas ruas Larga do
Rosario e Estreita do Rosario

-Adaptacdo daigrejade N. S. da
Conceigdo para uso de uma
entidade de classe.

-Nao serdo permitidas modificacdes
no parcelamento do solo, inclusive
remembramento e desmembramento
dos imdveis integrantes desta ZPR,
salvo em casos excepcionais, a
critério da Diretoria de Planejamento
Urbano - DPU.(Art.4°)

-Todos os pedidos para aprovacao de
projetos e licenciamento de obras nas
ZPR deverdo ser submetidos a
apreciacdo da DPU e qualquer que
seja a natureza do projeto, obra de
conservacgao, restauragdo ou nova
edificacdo, deverdo respeitar as
caracteristicas do conjunto. (Art.5°)

-Analise especial para cada caso a
criterio do 6rgdo competente,
objetivando a restauracgao,
manutencdo do imovel e/ou sua
compatibilizagcdo com a feicdo do
conjunto integrante do sitio, sendo
permitida a demolicdo dos imdveis
cujas caracteristicas ndo condizem
com o sitio, ficando o parecer final a
critério da CCU.

-Quanto as obras novas estas
deverdo se integrar ao conjunto nos
aspectos de volumetria, implantagéo
no terreno, forma e intensidade de
ocupacao do terreno, tipo e inclinagcao
de coberta, materiais de revestimento
externo, inclusive esquadrias e
respeitardo nas fachadas a relacado
cheios/vazios para abertura de vaos.
(Art.5° 81°)

-Internamente os edificios podem
sofrer modificagbes, desde que nao
provoquem alteracbes no seu
aspecto  externo, podendo ser
analisados em condi¢c8es especiais e
relacdo as Leis n° 7427/61 e
14117/80.(Art. 5° §2°)
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-Quando a linha de limite que define o

perimetro de uma Zona de
Preservagdo, dividir o imdvel,
prevalecerdo para 0 mesmo as
recomendacdes da zona

rigorosa.(Art.7°)
-Se a linha de limite dividir o imével
em &rea que tenham condigGes de

construirem lotes independentes,
prevalecerdo para o0s lotes as
recomendacgdes da respectiva

zona.(Art.7° 8Unico)

-ZEPH selecionada com proposta
de Plano Especifico.

Requisitos esp

eciais para SPA da ZEPH-10 - Santo Anténio e Sdo José

PPSH/RMR (1978)

Decreto N° 11.692/1980 (PPSH-
Recife)

Requisitos atuais vigentes

-Preservacéo das
caracteristicas de implantacédo
das edificacdes nos lotes.

-Controle no uso das
edificacoes: residencial,
comercial e de servicos.

-Coberturas em telha canal com
30% de inclinagdo minima.

-Quando a linha de limite que define o

perimetro de uma Zona de
Preservagdo, dividir o imovel,
prevalecerdo para O mesmo as
recomendacdes da zona

rigorosa.(Art.7°)

-Se a linha de limite dividir o imdvel
em éarea que tenham condi¢es de
construirem lotes independentes,
prevalecerdo para o0s lotes as
recomendacdes da respectiva
zona.(Art.7° §Unico)

-Todos os pedidos para aprovacao de
projetos e licenciamento de obras e
novos usos na ZPA, deverdo ser
submetidos a apreciagdo da DPU.
(Art.8°)

-Respeitar as Leis 7427/61 e
14117/80 no que se refere as
condicdes internas dos

compartimentos (Art. 9°)

-A edificacdo deverd ter as fachadas
voltadas para os logradouros num
Unico plano vertical, ndo se
permitindo balangos, recuos frontais
ou laterais. (Art. 99

-Os saques sobre as fachadas
poderdo ter no maximo 0,30m (trinta
centimetros) destinados a elementos
construtivos. (Art. 9°)

-ZEPH selecionada com proposta
de Plano Especifico

7.3.4 Requisitos es

peciais para a ZEPH-14

Requisitos especiais para SPR da ZEPH-14 - Casa da Cultura/Estacéo Central

PPSH/RMR (1978)

Decreto N° 11.627/1980 (PPSH-

Recife)

Requisitos atuais vigentes
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-Tombamento a nivel estadual
da Antiga Casa de Detencéo

-Restauragdo e preservagdo dos
edificios integrantes da ZPR.

-Conservacao da Edificacdo

-Uso: manter o atual (Casa da
Cultura)

Qualquer uso, é permitido, desde
gue ndo acarrete descaracterizagdo
no imovel, interferéncia no entorno e
obedeca ao que determina esta Lei.

-Todas as intervengfes na area
interna a poligonal que define a ZPR,
deverdo objetivar a restauragédo e/ou
preservacao dos Edificios da Casa da
Cultura e da Estagédo Central. (Art.3°)

Analise especial para cada caso a
critério do 6rgdo competente,
objetivando a restauracao,
manutencdo do imovel e/ou sua
compatibilizacdo com a feicdo do
conjunto integrante do sitio, sendo
permitida a demolicdo dos imoveis
cujas caracteristicas ndo condizem
com o sitio, ficando o parecer final a
critério da CCU

-Os demais edificios existentes nédo
poderdo sofrer alteragbes sem que
sejam aprovadas pela Diretoria de
Planejamento Urbano - DPU. (Art. 3°
§Unico).

N&o serdo permitidas modificagbes
no parcelamento do solo, inclusive
remembramento e
desmembramento, podendo haver
interligacdo entre os imoveis, desde
gue ndo interfira na volumetria dos
mesmos

As condicbes internas  dos
compartimentos das edificagdes
originais quanto as dimensdes,
iluminagéo e ventilacéo serdo objeto

de andlise especial pelo o6rgéo
competente;

- - Nos lotes construidos poderédo
existir novas edificacdes,
obedecendo aos parametros
estabelecidos pelo orgéo

competente, ndo sendo computado
neste calculo a edificagdo
preservada;

Requisitos especiais para SPA da ZEPH-14 - Casa da Cultura/Estacéo Central

PPSH/RMR (1978)

Decreto N° 11.627/1980 (PPSH-
Recife)

Requisitos atuais vigentes

-Material da Coberta: telha

ceramica

-Ter a cobertura em telha ceramica ou
tijoleiras  sem  exigéncias  de
inclinacdo minima,; (Art. 4° Ali.4°)

As edificagfes com altura de até
21m (vinte e um metros) deveréo ter
a cobertura em telha ceramica ou
material similar, visando a
integracdo volumétrica e ambiental
com as demais do entorno;

-Disciplinamento do trafego de
veiculos de carga na area.

-Uso: permanecer o atual.

-Na ZPA, os projetos deverdo ter as
fachadas voltadas para 0s
logradouros num Unico plano vertical,
ndo se permitindo balangos, recuos
frontais ou laterais. Os saques sobre
estas fachadas, poderdo ter no
méximo 0,30m e destinados a
elementos construtivos, como
molduras e esquadrias, brises, caixas
de ar condicionado, jardineiras e

Obrigatéria a
paramento, sem
laterais;

construcdo  no
afastamentos
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quaisquer outro elementos afins;
(Art.4° Ali.3°)

-Todos os pedidos para alteracdo no | Analise especial quanto ao
parcelamento do solo em area da | parcelamento do solo, inclusive
ZPA deverdo ser apreciados pelo | remembramento e
DPU. desmembramento dos iméveis
integrantes deste setor;

Gabarito maximo medido a partir da
cota de piso fornecido pelo 6rgédo
competente até o ponto maximo da
platibanda; no caso de edificagdes
implantadas em terrenos inclinados,
0 gabarito devera ser medido no
ponto médio da edificacao;
Respeito a legislagdo vigente, no
tocante as condi¢bes internas dos
compartimentos;

Nos lotes construidos onde existem
IEPs (Iméveis Especiais de
Preservacdo), poderéo existir novas
edificacoes, obedecendo aos
parAmetros  estabelecidos pelo
6rgdo competente. A edificacdo
existente ndo sera computada neste
calculo;

Quando a linha-limite que define o
perimetro de um dos setores de
preservacao dividir o imovel,
prevalecem para 0 mesmo as
condicbes mais restritivas; se a
linha-limite dividir o imével em areas
gue tenham condi¢des de constituir
lotes independentes, prevalecem
para cada lote as recomendacdes
do Setor ou Zona em que estejam
incluidos.

Em relacdo aos requisitos especiais e parametros urbanisticos, para a ZEPH-10 eles foram
majoritariamente revogados pela definicdo de elaboragéo de um Plano Especifico para os SPR e SPA.
Uma vez que o Plano nao foi ainda elaborado, vigoram para os SPA os parametros com altissimo
potencial construtivo da ZECP, sem limitacdo de gabarito, o que permanece no SPA da ZEPH-14.

Outra situacdo preocupante € o fato de que a Legislac@o atual ndo regula sobre alteractes
de parcelamento na ZEPH-10, situagdo que ndo era permitida conforme a Lei N° 13.957. Entendemos
gue isso esteja relacionado a definicdo de elaboragdo de um plano especifico para a referida ZEPH,
mas como esse nao foi efetivado, a ZEPH-10 encontra-se atualmente numa situacgéo fragil do ponto de
vista normativo, uma vez que a legislacdo ndo estad respondendo nem as pressdes atuais (novos
empreendimentos, verticalizacdes), nem as definicdes originais de preservacdo da ZEPH, segundo as
guais alteragdes no parcelamento ndo eram permitidas e havia delimitacao de gabaritos maximos para
os Setores de Preservacdo Ambiental.

Dessa forma, torna-se necessaria a redefinicdo dessas condigbes minimas de

acompanhamento das transformacgdes nesses sitios.
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7.4 Transformacgédo e abrangéncia dos poligonos de preservacgéo

A ZEPH-10 foi criada com 4 Zonas de Preservacdo Rigorosa, através do Decreto N°
11.693/1980, correspondendo as seguintes areas: (i) entorno da Praca da Republica e Convento de
Santo Antonio; (ii) entorno da Rua Nova; (iii) entorno do Conjunto do Carmo; e, (iv) entorno da Praca
17 e todo o conjunto de bens ao sul da Av. Nossa Senhora do Carmo. Na década de 1990, foi realizado
um estudo com o objetivo de criar dois novos Setores de Preservacdo Rigorosa: Avenida Guararapes
(SPR-5) e Sede do Diario de Pernambuco/Praga da Independéncia (SPR-6), que estavam
anteriormente em Setores de Preservacdo Ambiental. A criagdo desses novos SPR — sem alteracdo
dos limites da Zona — deu a ZEPH-10 a configuracdo atual, conforme a LUOS de 1996. A ZEPH-14,
por sua vez, manteve o0 mesmo poligono desde sua criagao.

A leitura urbana da area, no entanto, néo justifica a continuidade da separac¢éo dos imdéveis
protegidos da ZEPH-14 em um sitio histérico separado do de Santo Antonio e Sdo José. Conquanto
sua ocupacao seja mais recente do que o nucleo central desses bairros, o beneficiamento da area da
ZEPH-14 pertence ao mesmo periodo histérico que os monumentos na parte mais ao norte de Santo

Antonio, requalificada a partir de meados do Século XIX.

!
{oRte

Legenda - Histérico de poligonos
PPSH Lei n° 13.957/1979

Zona de Preservacao Rgorosa - PR
. Zona e Preservacio Ambientzl  ZPA
Pollgono atual (LUOS lel n°16.176/1556)
20 Rigarosa - SPR

Ambientol - SPA

7 Setor de Preservagao Ambiental - SPA

Fonte: RECIFE (1980; 1983; 1996)

Em relacdo a ZEPH-10, cconsideramos muito pertinente a criagcdo dos dois novos SPR da

Avenida Guararapes e Praca da Independéncia. No entanto, verifica-se que as poligonais dos SPA se
encontram muito recortadas e “envolvidas” pelos SPR, invertendo a l6gica entre os Setores. Além disso,
considerando-se os parametros urbanisticos atualmente vigentes para os SPA, existe um potencial
para um alto nivel de verticalizacé@o internamente & ZEPH, o que contradiz o préprio objetivo do Setor
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de Preservacdo Ambiental, de promover uma transicdo entre o espaco restrito do SPR e a cidade
“regular”. A situagao corrente mantém em risco ambientes como o Patio do Carmo, por exemplo, que

possui algumas das suas quadras lindeiras no SPA, conforme a Figura 505.

Figura 505 - Zoneamento no entorn Pati

do Carmo
7 o

'Fonte: ESI.

Além do Patio do Carmo, o fato de alguns iméveis e espacos livres publicos relevantes para
a memodria deste conjunto estarem em Setores de Preservacdo Ambiental, como € o caso da Igreja de
Santa Rita de Céssia, também se revela problematico, uma vez que isso significa ser possivel a sua
transformacéo ou o seu desaparecimento. Outra situacao que deve ser ressaltada é o fato de a Praca
Joaquim Nabuco ser a Unica quadra do bairro de Santo Anténio fora da ZEPH. Isso muito se deve a
entendimentos anteriores, que tinham a intencdo de preservar apenas o conjunto edificado sem
considerar a ambiéncia, a paisagem e os elementos que as compdem. No entanto, a exclusdo dos
espacos publicos desconsidera o fato de que as edificagcbes e os espacos livres publicos mantém uma
relagéo de composicéo direta entre si e precisam ser considerados como conjunto. Ademais, a Praga
Joaquim Nabuco remete ao aterro para construgcdo da Casa de Detencao, na primeira metade do século
XIX, sendo também um importante elemento para a formacdo desse territério. Ja em S&o José,
identifica-se outro espaco publico de grande importancia que se encontra atualmente desprotegido: a
Praca Sérgio Loreto, que esta localizada nos limites ao sul da ZEPH-10. Essa Praca, que conta com
duas quadras — em uma das quais estd instalado o antigo Grupo Escolar Sérgio Loreto —, foi inaugurada
em 1926. A Praca, que era considerada o mais belo jardim do Recife, teve seu tracado alterado em
virtude da constru¢cdo da Avenida Dantas Barreto, mas permanece com importancia fundamental para

a memoéria da cidade.

Fonte: ESIG
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Figura 508 - Projeto original da Praca Sérgio Loreto

Fonte: Acervo DPPC.

Ainda em relagdo a areas de interesse que atualmente se encontram fora das ZEPH,
destacamos a area no entorno da Rua do Ramos, analisada no Diagnéstico do Patrimdnio Imaterial
realizado por esta Diretoria. Nesse sentido, a partir das entrevistas com moradores, pudemos apurar
gue, como resultado de modificagBes irregulares em imoveis localizados nas extremidades da rua —
ocorridas pr volta da década de 1950 —, 0 acesso a ela passou a ser impossivel a automéveis, posto a
via ter se tornado demasiado estreita. Como resultado, a rua do Ramos passou a ser desinteressante
para atividades comerciais, na mesma medida que a restricdo ao transito de veiculos se apresentou
enquanto um atrativo para pessoas habituadas a morar em S&do José, tendo em vista que a rua
continuou a disposi¢cao dos moradores, que a utilizam como centro da sociabilidade do lugar. A rua é,
portanto, o lugar de brincadeira das criangas, local onde se pode enfeitar para os ciclos festivos e onde

acontecem as festas para além das familias.
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Por fim, os moradores ainda informaram que esse espago tornou-se mais seguro a partir da
autorizacéo do poder publico de instalacao de dois portdes, na década de 2000. Nessa medida, a noite
na Rua do Ramos também se tornou restritiva ao puablico que se recusa a identificar ou que nao tem
interesse especifico na comunidade do lugar, o que viabilizou o retorno dos ensaios e reuniées noturnas
ao espaco publico. Logo, a partir das etnografias, entrevistas e questionarios acerca dos aspectos
sociocultural das ZEPH 10 e 14, pode-se compreender esse local enquanto o ultimo reduto registrado
da vida do S&o José da forma como os moradores mais antigos retrataram em suas narrativas. Na
mesma perspectiva, moradores da Rua do Ramos diretamente envolvidos com agremiacdes
carnavalescas e outras expressdes culturais, sublinham as diferencas qualitativas entre seus arranjos
culturais e outros, posto que la ainda séo resultantes de intera¢cdes comunitérias e intergeracionais.

Exemplo das diferencas entre os blocos carnavalescos do lugar e outros, sdo 0s enlaces
entre a memoéria do lugar, as pessoas e as expressdes culturais, sintetizavel a partir da histéria da
“Troga Carnavalesca Verdureiras do Sao José”. Segundo uma das pessoas que atualmente faz parte
da organizacéo, o retorno das Verdureiras ao carnaval foi um pedido de Badia a sua méae, a qual era
afilhada da babalorixa do Patio do Tergo. Segundo ela, “Badia pediu pra mamae tirar o estandarte das
Verdureiras do museu e mamae prometeu pra ela que iria tirar”. Assim é feito até os dias atuais, como
uma forma da familia manter uma promessa feita pela matriarca a “Dama do Carnaval do Sao José”,
titulo que a memdria de Badia ostenta até os dias atuais, entre os moradores da rua do Ramos.

Além dos exemplos acima citados, verifica-se que outros elementos materiais significativos
dos bairros — como os cais, a 4gua, 0s espacos publicos e jardins, as ruas etc. — também ndo possuem
diretrizes especificas de preservacdo, mesmo que estejam localizados dentro dos poligonos de
preservacao, ficando suscetiveis as transformacfes urbanas que colocam em perigo a integridade e
autenticidade desse sitio histérico, além das inUmeras manifestacdes culturais que acontecem nesse
territério.

Para além desses espacos, em Santo Antdnio e Sao José identifica-se fortemente a presenca
de atributos de natureza intangivel como elementos de valoragéo desses sitios histdricos, mesmo que
ainda ndo reconhecidos pela legislacdo oficial. Alcantara (2015) realizou um levantamento que
identificou como atributos da paisagem dessas ZEPH, relacionados com manifestacdes culturais
especificas, muitas dos quais discutidos ao longo deste diagndstico:

e as atividades relacionadas a agua, como a tradicdo pesqueira e a navegacao fluvial (ndo
protegidas);

e uma série de marcos da paisagem, muitos dos quais se tratam de edificacdes protegidas,
mas também se destacam as pontes, as atividades portuarias e os cais (ndo protegidos);

e 0s espacos livres publicos, como pracas, patios, becos e ruas, 0s quais, mesmo que inseridos
nos poligonos, ndo possuem parametros especificos de preservacgao;

e 0s festejos culturais e histéricos, como o carnaval, a Noite dos Tambores Silenciosos, a Festa
de Nossa Senhora do Carmo e sua Procissdo, a Béncdo de Sao Félix, os cultos afro-
brasileiros e terreiros de candomblé, Frei Caneca e o “13 de Janeiro” e outras celebragdes

cristds (nenhuma manifestacao cultural € considerada no &mbito das ZEPH);
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e as expressdes artisticas, como o frevo, literatura de cordel e outras expressdes tais como
murais, vitrais, paineis, esculturas, pinturas etc. (também sem protecdo especifica em nivel
municipal);

e 0 comércio, destacando o comércio de especiarias, a existéncias de polos comerciais
(setorizagdo do comércio por ruas ou espacos publicos) e o artesanato (nenhum dos quais é
protegido)

Assim, a despeito do esvaziamento populacional nesse sitio, as manifestacdes culturais
tradicionais e identitarias da populacdo recifense ainda acontecem nesse territério de forma bastante
consistente, superando a degradacdo das edificacdes e marcando a integracdo dessa subjetividade
com os elementos materiais existentes, o que contribui para um acervo imaterial significativo e precioso.
E possivel perceber que uma boa parte das manifestacdes culturais nos bairros de Santo Anténio e
Sao José acontece margeando as aguas e no entorno das pracgas e patios. Isso indica que é necessario
olhar para essas areas com um cuidado que vai além da conservagdo do casario existente, sendo

necessarios ajustes nos poligonos, parametros e objetivos destas ZEPH.

8 CONSIDERACOES FINAIS

Os diferentes niveis de andalise do presente diagnostico permitem chegar a diversas
conclusBes quanto a preservacao destes importantes sitios histéricos da cidade do Recife. Conforme
apresentado no item do historico, a estruturacdo urbana dessas areas teve inicio no periodo holandés,
do qual identificamos ainda a permanéncia dos eixos de conexao e de alguns espacos publicos ainda
hoje relevantes para a articulacdo espacial de Santo Antdnio e Sao José. Outra permanéncia que se
manteve até pelo menos a década de 1970 foi a divisdo de usos da llha de Antdnio Vaz, com a area
comercial e institucional ao norte (atual bairro de Santo Anténio) e a area residencial ao sul (atual Sao
José).

Outras importantes permanéncias sdo os elementos que caracterizavam a llha de Antdnio
Vaz como cidade barroca, conforme analise de Zancheti (2012): os percursos e perspectivas das
pracas e largos; assim como a perspectiva urbana que valoriza a paisagem natural, ou seja, a relacdo
das vistas do casario e das torres das igrejas com as aguas. A paisagem figurava como elemento
compositivo da estrutura urbana. Percebe-se, nessa, descricdo uma visdo de paisagem que néo se
encontra presente na preservacao atual dessas ZEPH e precisa, de alguma forma, ser incorporada,
pois é parte fundamental da significancia desse lugar.

A partir do século XIX, esse conjunto passou a receber transformacfes por parte da
Reparticdo de Obras Publicas, que promoveu a constru¢do de uma série de equipamentos e espagos
publicos de alta qualidade, contribuindo para a conformacéo deste sitio. Posteriormente, as normativas
urbanisticas foram paulatinamente contribuindo para a configuracdo atual do centro do Recife, em
termos de sua morfologia, tipologia e especializagdo funcional. Através destas normativas, Santo
Antbnio deveria passar por uma progressiva verticalizacao, e era dado um grande destaque na Praca
da Independéncia como ponto de articulagdo entre o Bairro do Recife e o continente. A maior
centralidade de Santo Antdnio acabou transformando o bairro no epicentro de uma extensiva reforma
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urbana, a partir da década de 1930, com grandes altera¢des de natureza morfotipolégica. Também foi
de grande monta a alteracéo promovida em termos de usos: as novas edificagfes seriam destinadas a
comeércio e servicos, erradicando o uso habitacional. Em 1970, as transformacdes urbanas chegaram
a Sao José, que teve uma grande area de tecido urbano antigo demolida para a abertura da Avenida
Dantas Barreto, a¢do que teve grande impacto nos modos de vida da populacdo que ali residia.

Um dos reflexos mais marcantes desta reforma urbana em Santo Antbnio foi a substituicao
das antigas casas e sobrados que marcavam aquela paisagem por edificios modernos verticais. Nesse
periodo — h& quase cem anos — a verticalidade era vista como simbolo de exaltacdo do feito urbano,
sendo estimulada, também em ambito nacional, num contexto de mudanca de regime de governo, de
insercdo no capitalismo e de urbanizacéo das principais cidades brasileiras. No entanto, em virtude dos
primeiros tombamentos federais de monumentos estarem grandemente concentrados em Santo
Antdnio, verifica-se que o territorio reformado nas décadas de 1940 e 1950 coincide com o territorio
gue deve ser submetido ao controle do 6rgdo federal. Essa relagédo transformacéo/preservacéo era
resolvida dentro de um repertério moderno, haja vista a relacdo dos técnicos locais com o ideério
moderno e preservacionista. Assim, os edificios verticais existentes na area reformada de Santo
Antdnio possuem coeréncia histérica, porque foram legitimados pelo discurso preservacionista da
época.

No entanto, ja desde a década de 1940, essa pratica era questionada, com os conflitos sobre
a liberacéo de edificios verticais no entorno dos monumentos se intensificando nas décadas seguintes,
visto que a preservacao do patrimbnio comegava a ganhar novos contornos, que demandavam novas
formas de atuacdo. Esse processo culminou na elaboracdo do Plano de Gabaritos de 1965 e,
posteriormente, na criacdo das ZEPH. Dessa forma, quando criada, a ZEPH-10 contemplou um extenso
conjunto urbano, com edificacfes simbolo do esplendor religioso dos séculos XVII e XVIII, os
equipamentos do século XIX — segundo a composicdo do repertdrio neoclassico —, exemplares de
arquitetura eclética e exemplares da arquitetura moderna.

Além da legislagdo de preservacdo, as normativas urbanisticas promulgadas para o
zoneamento urbano tiveram grande influéncia nas transformacdes verificadas nesse sitio. O ciclo de
normativas desde 1919 até 1961 contribuiu para caracterizar a zona central e a diferenciar do resto da
cidade, com uma especializagéo funcional de comércio e servigos e exclusdo do uso habitacional, o
gual perdeu a associa¢cdo com os padrdes tipoldgicos do centro, da casa sem recuos e do sobrado.
Esse impacto se fez sentir, sobretudo, em Sdo José, onde a moradia era ainda predominante. Por outro
lado, as politicas de financiamento imobiliario do BNH (1964-1986) contribuiram para uma grande
depreciacdo dos precos do metro quadrado, levando a uma retirada dos investimentos em Santo
Antbnio, o que contribuiu para a preservacao de uma extensa area como ZEPH.

ApOs sua classificacéo, o territorio de quase todo o bairro de Santo Antdnio e de parte de S&o
José passou a estar submetido a rigido controle da sua forma, tanto no que diz respeito as tipologias
guando a morfologia. Em relacdo a dindmica urbana, o processo de especializacédo funcional, sobretudo
do comércio, teve continuidade. Assim, identifica-se um continuo processo de perda populacional,

conforme apresentado pelos dados dos Censos de 1991 a 2010, embora em Sao José tenha havido
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uma recuperacao populacional entre 2000 e 2010, que aproximou hovamente da populacao registrada
em 1991. No entanto, acredita-se que esse movimento de recuperacdo populacional esta localizado
majoritariamente fora do sitio histérico, nos novos edificios verticais construidos no Cais de Santa Rita
em 2009. Quanto ao sitio historico, pesquisas de campo identificam uma grande redugao no ndmero
de moradias em relagéo aos dados do Censo de 2010, fato que se revela preocupante.

A populagéo que permanece tem, em sua grande maioria, baixa renda e reside em domicilios
de aluguel, dando ao sitio histérico de Sdo José caracteristicas que configuram interesse social, além
do cultural. Além disso, a propor¢do de moradores idosos e de configuracbes familiares distintas da
familia nuclear é maior do que no todo da cidade. Essa populacdo toma partido das vantagens da
localizacdo central. Uma delas é o acesso ao transporte publico, com a area das ZEPH estudadas
recebendo cerca de 44% do total de linhas do Sistema de Transporte da RMR, além de contar com
Terminais de 6nibus e de metrd.

Em relacdo as analises urbanas, verificou-se que, no geral, a morfologia urbana e as
tipologias ainda refletem os diferentes periodos de ocupacdo dos bairros, com uma maior diversidade
em Santo Antonio do que em S&o José, o que esta relacionado com a ocupacgdo mais recente dessa
area, ap0s a reforma. No entanto, identifica-se, sobretudo em S&o José, uma profunda alteragédo do
tipo edilicio, processo que demanda atencdo e a proposicao de medidas que busquem minimizar os
impactos para a paisagem do sitio.

Verifica-se, que existe uma maior tendéncia de alteragéo do parcelamento do solo justamente
no tecido mais antigo, que apresenta caracteristicas morfotipolégicas de lotes estreitos e edificacbes
geminadas, as quais favorecem modificagfes, sobretudo a interligacdo de iméveis para ampliagdo de
lojas comerciais. A busca por maximizacdo do espaco para atividades comerciais estd também
relacionada a outro tipo de alteracdo do parcelamento verificada no entorno na Rua Nova, com a
abertura de novas fachadas nos antigos fundos de lotes.

O gabarito predominante foi também um elemento que se transformou muito desde a
classificagdo das ZEPH, com uma progressiva queda no nimero de imoveis térreos, mesmo em S&o
José. O acréscimo de pavimentos esté relacionado a maximizac¢édo das atividades comerciais, com 0s
novos pavimentos servindo, em sua maioria, de depdsito de mercadorias. Por outro lado, o sitio
histérico permanece ainda com uma ocupagdo majoritariamente horizontal, sendo que, mesmo em
Santo Antdnio, os iméveis acima de 6 pavimentos ndo chegam a 9% do total de imdveis naquele bairro
e de 4% do total da ZEPH-10. Dessa forma, preocupa a continuidade do potencial de verticalizacdo no
entorno das ZEPH e nos SPA da ZEPH-10.

Em relacéo a feigdo das edificagdes — objeto de preservacgéo rigorosa —, identifica-se também
uma grande transformacéo, com altos percentuais de edificacéo sem estilo identificado, sobretudo nos
SPR-3 e 4 da ZEPH-10. Os dados levantados indicam um elevado grau de perda de qualidade
arquitetdnica no conjunto preservado. Nao surpreende, portanto, que a combinacé@o de alteracbes
tipologicas e estilisticas e acréscimos de gabaritos tenha levado a baixos graus de preservacao,
principalmente nos SPR-3 e 4 da ZEPH-10, justamente os Setores onde predomina o comércio, cuja

forma de atuacéo sobre as edificacdes esta fortemente ligada ao alto indice de transformacéo edilicia.
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A situagao revela-se preocupante, no entanto, é preciso considerar que as transformacgdes dos imoéveis
coloniais destinados ao uso comercial ndo sdo fenémeno recente, ja sendo verificado um nivel de
alterac6es significativo quando do estudo que resultou na classificacdo das ZEPH, elaborado em 1976.
Assim, embora alarmante, a situacéo indica a necessidade de ajustes nas diretrizes de preservacao e
nas praticas de controle, mas ndo de desvalorizagao cultural do sitio histérico de Santo Antdnio e Sdo
José.

Quanto aos usos, conforme anteriormente mencionado, identifica-se uma grande reducéo no
namero de residéncias, predominando o uso comercial tanto em Santo Antdnio quanto em S&o0 José,
sendo que o comércio esta localizado majoritariamente nos tecidos urbanos mais antigos de ambos os
bairros. Quanto aos remanescentes residenciais, localizam-se em pequenas ruas no entorno do Forte
das Cinco Pontas, quase todas no SPR-4. O maior percentual de iméveis vazios encontra-se em Santo
Antbnio, no entorno da Avenida Guararapes e da Pra¢a da Independéncia, mesma area onde, a partir
de 2012, comecgou a se desenvolver um incipiente pélo educacional, com a instalagdo de unidades
privadas de ensino superior.

Nos setores mais proximos a Sdo José, com predominancia do comércio e um padrédo
morfotipoldégico de ocupacdo mais antiga, a taxa de ociosidade das edificacdes é mais baixa. O
percentual de imoéveis sem uso € mais alto justamente nas 4reas de ocupacdo mais recente,
possivelmente devido a tipologia dos edificios verticais, mais dificeis de transacionar e de adaptar a
novos usos. Além disso, trata-se de tipologia de pouco interesse para a instala¢do de lojas comerciais
além do pavimento térreo, sendo comuns os casos de edificacfes com térreo ocupado e os demais
pavimentos vazios, ou subutilizados como armazenagem de mercadorias. O levantamento da area dos
imoveis 100% ociosos no periodo de realizacdo das vistorias chegou a mais de cem mil metros
quadrados de é&rea sem uso no ponto mais central da cidade, quantidade que aumentaria
significativamente se fossem adicionados os pavimentos de edifica¢gbes subutilizadas. Apesar do
aumento no nimero de iméveis ociosos, verifica-se, em relacdo ao estado de conservacao, que a
grande maioria dos imoveis encontra-se em estado de conservagcdo bom ou regular, sem que haja
grandes concentracdes de imdveis precarios ou em ruinas.

Outro importante aspecto a se considerar em relacdo ao conjunto urbano diz respeito a sua
cobertura vegetal. Conquanto néo se trate de um sitio originalmente densamente arborizado em seus
espacos publicos, ha registros da presenca de quintais na arquitetura civil e nos conventos, com densa
vegetacao, sobretudo hortas e pomares, que contribuiam para a subsisténcia das familias. Conforme
os mapas de 1976 levantados, essa caracteristica ainda estava presente no conjunto a época de sua
classificacéo, no entanto, atualmente os quintais foram praticamente eliminados, com uma grande
parcela dos lotes chegando a taxas de ocupac¢éo proximas a 100%, em especial nas quadras de
ocupacao mais antiga. Essa ocupacéo dos lotes se da de maneira precaria, gerando baixa qualidade
urbana. Em virtude disso, as principais areas verdes destes sitios atualmente sdo os claustros dos
conventos e alguns dos espacos livres publicos, sendo necessaria a proposicao de mecanismos que
estimulem a desocupa¢do dos miolos de quadras num sitio que apresenta sérios problemas de

drenagem.
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No conjunto das ZEPH-10 e 14 foram identificados 14 espacos livres publicos, formados por
pracas, largos e patios. A andlise detalhada destes espacos publicos levou a identificacdo de alguns
problemas, como pracas sem usuarios pela natureza dos usos das edificacdes no entorno; por terem
seus perimetros gradeados, como é o caso da Praca da Replblica; ou pela dificuldade de acesso
devido & velocidade excessiva nas vias que a cercam. Muitos desses espagos também possuem
estacionamento de veiculos em todo o seu perimetro, o que é proibido de acordo com o Cédigo de
Transito Brasileiro (Lei N° 9.503/1997, Art. 181). A baixa quantidade de usuarios leva a percepg¢éo de
inseguranca em grande parte desses espacos, tdo importantes para a articulagdo do tecido urbano
desses sitios historicos.

Além da articulagdo espacial, que remete aos tracos da cidade barroca do século XVIII,
conforme anteriormente exposto, identifica-se que as mais importantes manifestacdes culturais que se
desenvolvem neste sitio costumam estar fortemente ancoradas nestes espagos livres publicos. Assim,
conclui-se pela identificacdo de um grande potencial de irradiagcdo que esses espacos possuem no
territorio, podendo ser considerados como epicentros de poligonos de reabilitagcdo urbana. Importa
destacar o entorno da Praca das Cinco Pontas, onde esta localizado o ultimo reduto habitacional de
Sao José. A populacéo local possui forte relagdo com esse espacgo publico, o que o confere uma
importancia mais destacada.

Quanto a qualidade do espaco publico em geral, verifica-se uma grande necessidade de
melhorias. Nas ruas mais movimentadas, sdo grandes os conflitos entre pedestres e veiculos nas ruas,
sendo que a intensidade dos fluxos esta diretamente relacionada com os usos que sdo dados aos
imoveis. Nas ruas sem usos ativos e com baixo fluxo de pedestres, a percepcdo € de muita
inseguranca. No geral, a caminhabilidade dos pedestres é muito prejudicada, seja pela baixa qualidade
dos passeios publicos, seja pela ocupacgéo desses espacos, sobretudo pelo comércio, formal e informal.

No espago publico, verifica-se também um incremento da populagdo em situagdo de rua,
situada principalmente nas pracgas e nos lugares mais sombreados e silenciosos, sobretudo as pracas
Dom Vital, das Cinco Pontas, Dezessete e da Independéncia e as ruas adjacentes a elas. Além das
caracteristicas ambientais, podemos entender que os bairros de Santo Antdnio e S&o José sao atrativos
para os individuos em situacéo de rua porque funcionam majoritariamente em horario comercial.

Para além da presenca da populagéo de rua, destacamos, neste documento, dois outros tipos
de “ocupacgodes intermitentes”: o carnaval e o comércio informal. Quanto ao carnaval, Santo Antdnio e,
sobretudo, Sdo José, podem ser considerados 0s bercos desta celebracdo no Recife, onde surgiram
muitos dos principais blocos e agremiacdes carnavalescas. No entanto, a evaséo populacional teve
grande influéncia também no desenvolvimento comunitario das agremiacdes: muitas delas mudaram-
se para bairros mais afastados do centro, retornando apenas para apresentacdes, num processo que
transformou os bairros em cenario, nao mais o local onde as manifesta¢gfes se desenvolvem ao longo
do ano. Durante os festejos, diversos polos séo instalados em espacos publicos da Ilha de Antonio Vaz,
mas identifica-se uma necessidade de estimulo a uma maior relagdo entre o conjunto urbano e as

agremiacoes.
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Quanto ao comércio informal, Santo Anténio e S&o José sdo os bairros responsaveis pelo
maior nimero de comerciantes informais no centro expandido. Trata-se de atividade ja considerada
tradicional da area, mas que, com o crescimento desordenado, torna-se associada a uma percepgao
de degradacao da area central. O tratamento desta problematica é de dificil abordagem, verificando-se
a alternancia de momentos de flexibilidade e de controle por parte do poder publico. Nos ultimos anos,
diversas medidas que buscam organizar essas atividades foram realizadas, num processo ainda em
andamento, que demanda acompanhamento para avaliagdo dos impactos para a paisagem cultural
dos sitios.

Outra importante analise realizada diz respeito a estrutura fundiaria do sitio histérico,
objetivando um conhecimento mais aprofundado da realidade desse lugar, informando de maneira mais
detalhada possiveis propostas de intervencéo e reabilitagdo. Verifica-se que a maior parte dos imoéveis
das ZEPH 10 e 14 sao de propriedade privada, de pessoa fisica. Os dados mostram que a grande
maioria dos lotes possui apenas um proprietario, sendo que os lotes de propriedade mdultipla
concentram-se no bairro de Santo Anténio e correspondem, em sua maioria, a edificacdes verticais que
possuem subunidades como salas de comércio e servigos, apartamentos, entre outros usos. Preocupa,
porém, a existéncia de proprietarios multiplos nas tipologias tradicionais deste sitio, pois podem indicar
o reparcelamento do solo ou subdivisdo da edificacdo, situacdo identificada mais frequentemente em
S&o José.

Quanto a concentracéo da propriedade, verifica-se que as entidades religiosas, a Prefeitura
do Recife, o governo de Pernambuco e os empresarios asiaticos — sobretudo chineses — sdo os agentes
com mais propriedades em Santo Anténio e S&o José. No entanto, ndo € possivel considerar que existe
concentracdo da propriedade nas ZEPH-10 e 14, que apresentam heterogeneidade tanto na natureza
dos bens edificados quanto na propriedade dos iméveis, revelando a alta complexidade desse sitio
historico.

Outro levantamento realizado diz respeito a quantidade de imdéveis em situacdo de espdlio,
gue, conjuntamente, representam pelo grupo de proprietarios com maior nimero de seqienciais,
superando as entidades religiosas. No entanto, a andlise da situacdo atual dos iméveis em espélio ndo
corrobora com o0 senso comum, verificando-se que a maioria deles encontra-se em estado bom ou
regular de conservagédo, e que apenas 12,64% do total deles encontram-se sem uso.

Um aspecto importante a ser considerado diz respeito as dividas de IPTU e sua relagdo com
a preservacao do patrimdnio. Do total de sequenciais levantados, foram identificados débitos em mais
da metade, chegando num valor (a época do levantamento) de R$ 85.948.440,62. As dividas estao
distribuidas praticamente por todo o territorio, tendo um forte eixo na Avenida Dantas Barreto. No
entanto, a andlise da situacao fisica dos imdveis em divida contraria 0 senso comum de associa¢éo
entre endividamento e abandono dos imdéveis, ja que a grande maioria desses imdveis se encontra em
uso, destinados a atividades de comércio/servicos. Ademais, encontram-se, na maioria, em estado
regular de conservagéo.

Em relagdo ao estado de preservacdo, embora os iméveis descaracterizados/substituidos

sejam a maioria (chegando a cerca de 62% do total dos imdveis endividados), os imoveis
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modificados/preservados correspondem a quase 1/3 do total, e sao justamente esses 0s imoveis para
0s quais é de interesse da preservacdo a concessao de beneficios fiscais. Nesse sentido, o
levantamento do potencial de pagamento de IPTU nos SPR das ZEPH-10 e 14 revelou que o0 montante
de arrecadacao corresponde a menos de 13% do montante total da divida de IPTU, indicando a
necessidade de encontrar caminhos que revertam essa situacdo e possibilitem a concessdo de
beneficios que contribuam para a preservacéo do patriménio.

Outra andlise realizada teve o objetivo de identificar a veracidade da noc¢éo de que conjuntos
preservados s@o desvalorizados em termos de pre¢os imobiliarios devido as restricbes sobre as
edificacGes. A andlise com os dados do ITBI entre 2001 e 2017 concluir pela impossibilidade de se
realizar essa associagao direta, sendo verificados pre¢cos mais altos nos SPR — onde as localiza¢des
sdo mais valorizadas para as atividades comerciais — do que nos SPA — onde incidem menores
restricbes. Certamente serd necessaria, posteriormente, uma comparacdo em relacdo a bairros
vizinhos, que poderia indicar uma maior desvalorizacdo de Santo Antonio e S&o José em relagédo a
areas sem nenhuma restricdo. No entanto, importa observar que, conforme apresentado no capitulo do
historico, a desvalorizacao imobiliaria do centro do Recife antecede sua preservagédo, sendo, inclusive,
um elemento que provavelmente possibilitou a criagdo de uma zona tdo extensa a salvaguardar esse
valioso conjunto. Por outro lado, embora os precos aqui praticados possam ser considerados baixos
em relagdo ao todo da cidade, verifica-se ainda uma intensa dindmica imobilidria, independentemente
de nivel de restri¢bes.

Ademais, as restricBes legais contribuem para a manutencdo de fatores essenciais para a
consolidagdo desse centro comercial, como é o caso das tipologias encontradas no vuco-vuco, com
edificacfes de lotes estreitos, onde mdltiplas fachadas de lojas diferentes favorecem o caminhar do
consumidor. Nesse sentido, destaca-se, ainda, a grande predominancia dos precos das transac¢fes de
imdveis comerciais sobre os residenciais, 0 que pode estar muito associado a reducdo populacional
gue continua a ocorrer em S&0 José.

Outro aspecto de importancia relacionado aos pregos imobiliarios praticados em ambos os
bairros diz respeito a expanséo do territorio de atuag¢éo do Porto Digital, motivada pelos baixos pregos,
sobretudo em Santo Ant6nio. O objetivo € de promover habitacao para os funcionarios do setor de TIC,
reconvertendo edificios ociosos. No entanto, esta é também uma demanda de movimentos sociais por
moradia de interesse social, configurando uma situagdo que vem despertando bastante interesse nos
Ultimos anos.

Além do Porto Digital, outras tendéncias verificadas na &rea sdo as intervengbes de
reordenamento do comércio informal recentemente realizadas pela PCR, no entanto, associadas a
continuidade da importancia do comércio, formal e informal, sobretudo no atual quadro de prolongada
crise econémica nacional. No entanto, é preciso atentar para a necessidade de promover incentivos
para a diversidade funcional em ambos os bairros, que ndo possuem praticamente nenhuma dinamica
urbana apos o encerramento do horéario comercial. Ademais, os imoveis com uso comercial nessas

ZEPH estao entre os mais descaracterizados/substituidos do conjunto, o que demanda atencao para
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gue as atividades comerciais se realizem de forma sustentavel, promovendo a qualidade urbana desses
importantes sitios histéricos de nossa cidade.

Por fim, realizou-se uma andlise quanto a protecdo normativa das ZEPH-10 e 14, ou seja,
guanto a abrangéncia dos poligonos, os parametros urbanisticos e requisitos especiais, bem como a
relagdo com o zoneamento do entorno e 0s outros instrumentos de preservacao existentes na area.

Em relacdo ao zoneamento do entorno, identifica-se uma grande proximidade com areas de
grande potencial construtivo e de verticalizagdo, com possibilidade de impactos significativos na
paisagem, como ja ocorreu com as torres gémeas do Cais de Santa Rita. Em termos ambientais,
verifica-se a interface com a ZAN Capibaribe e a UCN Estuario do Rio Capibaribe, o que confirma a
marcante relacdo existente entre o sitio histérico e o Rio Capibaribe e entre preservacéo cultural e
ambiental, num territério onde as transformacgdes precisam ser promovidas de forma cautelosa.

Um aspecto importante a ser considerado é o fato de que, internamente ao territorio das
ZEPH-10 e 14, bem como em seu entorno imediato, incidem os trés niveis de preservacgao oficial,
havendo diversos casos em que 0s poligonos de preservacéo em outras esferas ultrapassam os limites

das ZEPH, nédo estando, esses bens, protegidos em nivel municipal.

Em relacdo aos requisitos especiais e parametros urbanisticos, verifica-se que nao
respondem, atualmente, as demandas de preservacdo destes sitios e, em alguns casos, atuam
contrariamente a estas demandas, como é o caso dos parametros vigentes para os SPA da ZEPH-10.
A revisdo desses aspectos legais é imperativa e urgente.

No que diz respeito a analise dos poligonos, verificamos que, na ZEPH-10, a criagdo dos SPR
5 e 6 da ZEPH-10 foi uma alteracéo de grande coeréncia, no entanto permanecem problemas quanto
a disposigédo dos SPA, que configuram “ilhas” envolvidas pelos SPR, numa clara inverséo da légica de
preservacdo. A andlise dos padrées de ocupagédo e caracteristicas tipoldgicas nao corrobora com a
continuidade dessa diferenciacdo entre os SPA e os SPR internamente a essas ZEPH, a qual foi,
possivelmente, inicialmente criada devido a ocupagédo mais recente de algumas areas transformadas
deste sitio, que hoje podem ser consideradas como partes integrais de sua paisagem. Salientamos,
também, a problematica da auséncia de protecdo de importantes bens culturais, como € o caso da
Igreja de Santa Rita e o conjunto urbano de seu entorno, do Patio do Carmo com os iméveis modernos,
da Praca Joaquim Nabuco e da Praga Sérgio Loreto.

Quanto a ZEPH-14, néo se verifica uma justificativa para a continuidade do tratamento deste
conjunto separadamente em relacdo a Santo Antbnio e Sdo José, posto que os bens ali localizados
fazem, integralmente, parte da histéria dos conjuntos urbanos destes bairros.

Além disso, internamente aos poligonos, identificam-se bens de natureza material e imaterial
gue nado possuem diretrizes especificas de preservacdo, mas que contribuem fortemente para a
significancia cultural deste importante sitio, como é o caso dos cais, da agua e das atividades nela
realizadas, dos espacos publicos e as atividades neles desenvolvidas, as celebragdes, as expressoes
artisticas e a setorizacdo do comércio.

Entende-se, dessa forma, que os poligonos das ZEPH precisam ser revistos, para corrigir

inconsisténcias quanto aos SPA, para compatibilizar com os poligonos das outras esferas de
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preservacdo, e para incluir bens de interesse cultural ainda ndo protegidos. Além disso, as diretrizes e

0s parametros urbanisticos precisam atender a toda a complexidade deste sitio, sendo um passo inicial

para a definicdo de programas de reabilitacdo que, considerando esses aspectos de forma integrada,

possibilitem uma atuacéo respeitosa para com as particularidades da area e, por esse motivo, mais

eficiente e sustentavel em seus resultados. Nesse sentido, a atuacéo através da definicdo de Poligonos

de Reabilitacdo, definidos a partir dos diferentes espacos livres publicos, tomados como epicentros das

intervengdes, mostra-se como a saida mais adequada e articulada a natureza desse valioso sitio para

a cidade do Recife.
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ANEXO A - QUADRO DE TIPOLOGIAS

PODIO SOLTO NO LOTE

TIPOLOGIA Atributos
TERRENO VAZIO Terreno sem edificagbes (ndo contam pequenas guaritas).
- Galpéao de escala horizontal, ocupando grande parte ou todo
GALPAO -
0 lote. Pequeno ou médio porte.
PALAEITA Edificacdes de"pequeno porte, C(_)n_struida em estacas sobre
algum corpo d’agua, sem lote definido.
EDIFICIO HORIZONTAL COM | Edificio sem pilotis, até 4 pavimentos, sem recuos laterais e
PODIO SEM RECUOS com pédio (demarcacéo de volume da base).
EDIFICIO HORIZONTAL  SEM | Edificio sem pilotis, de 2 a 4 pavimentos, sem recuos laterais
PODIO SEM RECUOS e sem padio.
Edificio sem pilotis e sem pddio, com volumetria uniforme em
EDIFICIO CAIXAO todos os pavimentos, até 6 pavimentos, geralmente solto no
lote.
EDIFICIO HORIZONTAL  SEM | Edificio com ou sem pilotis, até 4 pavimentos, solto no lote ou

colando em um dos lados.

EDIFiC[O VERTICAL DE 5 A 10 PAV.
SEM PODIO E SEM RECUOS

Edificio com ou sem pilotis, sem recuos, de 5 a 10
pavimentos, sem pédio.

EDIFICIO VERTICAL DE 5 A 10 PAV.
SEM PODIO E SOLTO NO LOTE

Edificio com ou sem pilotis, solto no lote, de 5 a 10
pavimentos, sem pddio. Pode haver ocorréncia de edificios
sem recuos em um dos lados.

EDIFICIO VERTICAL DE 5 A 10 PAV.
COM PODIO E SOLTO NO LOTE

Edificio com ou sem pilotis, solto no lote, de 5 a 10
pavimentos, com pédio.

EDIFICIO VERTICAL DE 5 A 10 PAV.
COM PODIO E SEM RECUOS

Edificio com ou sem pilotis, sem recuos, de 5 a 10
pavimentos, com pédio.

EDIFICIO HORIZONTAL COM
GALERIA

Edificio com galeria (espaco publico) no pavimento térreo,
sem recuos laterais, com ou sem pétio interno. De 2 a 4
pavimentos.

EDIFICIO VERTICAL DE 5 A 11 PAV.
COM GALERIA

Edificio com galeria (espaco publico) no pavimento térreo,
sem recuos laterais, com ou sem patio interno. De 5 a 11
pavimentos. Pode ocorrer com existéncia de pédio.

EDIFICIO VERTICAL DE 12 A 20
PAV. COM GALERIA

Edificio com galeria (espaco publico) no pavimento térreo,
sem recuos laterais, com ou sem patio interno. De 12 a 20
pavimentos. Pode ocorrer com existéncia de podio.

EDIFICIO VERTICAL DE 11 A 20
PAV. SEM PODIO E SEM RECUOS

Edificio com ou sem pilotis, sem recuos, de 11 a 20
pavimentos, sem pédio.

EDIFICIO VERTICAL DE 11 A 20
PAV. SEM PODIO SOLTO NO LOTE

Edificio com ou sem pilotis, solto no lote, de 11 a 20
pavimentos, sem pédio.

EDIFICIO VERTICAL DE 11 A 20
PAV. COM PODIO SOLTO NO LOTE

Edificio com pddio, solto no lote, de 11 a 20 pavimentos.

EDIFICIO VERTICAL DE 11 A 20
PAV. COM PODIO E SEM RECUOS

Edificio com pddio (base diferenciada), de 11 a 20
pavimentos, sem recuos ou com recuos estreitos.

ESPIGAO COM PODIO

Edificio com podio, com mais de 20 pavimentos, solto no lote
ou colando em um dos lados, ocupando quase todo o lote.

ESPIGAO SEM PODIO

Edificio sem pddio, com mais de 20 pavimentos, solto no lote
ou colando em um dos lados, ocupando quase todo o lote.
Pode ser acompanhado de edificio mais baixo no mesmo lote,
complementando suas funcdes.

CONDOMINIO DE CASAS

Conjunto de casas soltas no lote, em terreno de grandes
dimensdes, até 03 pavimentos

PREDOMINANCIA VERTICAL

CONDOMI’N[O COM | Conjunto de edificios em terreno de grandes dimensées, de
PREDOMINANCIA HORIZONTAL 04 a 10 pavimentos
CONDOMINIO COM | Conjunto de edificios em terreno de grandes dimensoes,

acima de 10 pavimentos

CASA SOLTA NO LOTE

Solta no lote, pequeno porte, até 2 pavimentos.
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CASA SEM RECUOS

Sem recuos frontal e lateral, quintal nos fundos, pequeno
porte, até 2 pavimentos. Pode haver recuo frontal.

CASA SEM RECUO DE FUNDO

Colada nos fundos do lote, com recuo frontal. Pode ter recuo
lateral. Pequeno porte, até 2 pavimentos.

CASA DE OITAO

Colada em uma das laterais do lote. Possui recuo de fundos
e um lateral, podendo ter também recuo frontal. Pequeno
porte, até 2 pavimentos.

Solta no lote, até 3 pavimentos, médio porte. Pode haver

CASARAO A = o

ocorréncia de edificacbes sem recuos em alguma face.
PALACETE Solta no lote, até 3 pavimentos, grande porte.
SOBRADO Sem recuos frontal e lateral, de 2 a 5 pavimentos, cobertura

de duas aguas.

ESTRUTURAS HORIZONTAIS

Edificios ou conjunto de edificios de médio/ grande porte,
predominantemente horizontais.

POSTO DE GASOLINA

Postos de gasolina em geral

FORTIFICACAO

Fortificactes

Edificacbes originalmente voltadas a culto (n&o contam

TEMPLO L . T :
aqguelas igrejas que funcionam em edificacbes convertidas).

RUINA Ed_ificag:é}o ar_ru_inada, de forma que nédo é possivel identificar
a tipologia original.
Estacdo de tratamento, Estacbes Elevatorias, Estacdes

OUTROS ferroviarias, cemitério,edificacdo com tipologia ndo definida,
etc.

MERCADOS Mercados

POPULAR Casa sem lote definido, com baixo padrao construtivo.
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