MINUTA DE PROJETO DE LEI DE REGULAMENTACAO DO INSTRUMENTO URBANISTICO
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Estabelece as normas e procedimentos que
regulamentam a aplicagdo do Instrumento
Urbanistico da Transferéncia do Direito de Construir -
TDC, previsto na Lei Organica do Municipio do Recife
e na Lei Complementar n2 02, de 23 de abril de 2021,
gue instituiu o Plano Diretor do Municipio do Recife.

O PREFEITO DO RECIFE, no uso das atribui¢des que lhe sdao conferidas pelo art. 26
e art. 54, lll, da Lei Organica do Municipio do Recife, e em observancia as
disposicdes do art. 103, paragrafo unico, VII, e do art. 108, §§12 a 32 do referido
diploma legal, assim como dos artigos 98 e 124 a 129 da Lei Complementar n?
02, de 23 de abril de 2021, que instituiu o Plano Diretor do Municipio do Recife,
submete a Camara de Vereadores do Recife o seguinte Projeto de Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei estabelece as normas e procedimentos gerais que regulamentam a
aplicacdo do instrumento urbanistico Transferéncia do Direito de Construir - TDC,
conforme disposicdes da Lei Complementar n2 02, de 23 de abril de 2021, que instituiu
o Plano Diretor do Municipio do Recife, doravante denominado Plano Diretor.

Paragrafo uUnico. A Transferéncia do Direito de Construir - TDC é o instrumento
urbanistico mediante o qual o Poder Executivo Municipal autoriza o proprietdrio de
imovel urbano a exercer em outro local ou a alienar o seu direito de construir até o
coeficiente de aproveitamento basico, quando, por razoes de interesse publico, esse
direito ndo puder ser exercido, no todo ou em parte, no terreno de origem.

Art. 22 O instrumento urbanistico da Transferéncia do Direito de Construir — TDC tem
por objetivo:

| — fomentar a preservagao, conservagao e recuperacao de imovel sujeito a protecao
cultural ou ambiental;

Il — propiciar a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;



[ll — viabilizar a implantagao de infraestrutura urbana de mobilidade e de saneamento
ambiental;

IV — possibilitar a execucdo de programas e projetos de regularizacdo fundiaria e de
urbanizacdo de dareas ocupadas por populacdo de baixa renda, bem como de
programas de habita¢do de Interesse Social.

Art. 32 E considerado imével cedente de potencial construtivo mediante Transferéncia
do Direito de Construir - TDC:

| — Imdvel Especial de Preservacdo (IEP) no qual ndo seja possivel edificar o potencial
construtivo relativo ao coeficiente de aproveitamento basico, desconsiderada a drea de
construcdo da edificacdo protegida;

Il — Imével de Preservacio de Area Verde (IPAV), sempre que a darea verde a ser
obrigatoriamente preservada inviabilize a constru¢dao de edificagdes que utilizem todo
potencial construtivo correspondente ao coeficiente de aproveitamento basico do lote;

[l — imdével necessdrio a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, dentre
os quais unidades de salde, educagdo e parques publicos, e viabilizacdo de obras de
infraestrutura de mobilidade e de saneamento ambiental;

IV — imdvel necessario a viabilizacdao de programa de habitacdo de interesse social e de
regularizacao fundiaria e urbanizacdo de area ocupada por populacdo de baixa renda;

V — imodvel necessario as obras de implantacdo de Projetos Especiais, Operacdes
Urbanas Consorciadas e Projetos de Reordenamento Urbano, previstos no Plano
Diretor, nos termos e condicOes estabelecidos nas leis e atos normativos que os
instituirem e regulamentarem.

§12. E considerado imével cedente de potencial construtivo mediante TDC o IEP cuja
area construida total ndo exceda duas vezes a area do terreno.

§2°. E considerado imével cedente de potencial construtivo mediante TDC o IPAV em
gue a area verde cadastrada seja superior a 70% (setenta por cento) da area do
terreno.

§32 Nas hipoteses referidas nos incisos | e Il do caput do presente artigo o imével nao
terd sua titularidade alterada.

§42 Nas hipdteses referidas nos incisos lll, IV e V do caput do presente artigo o imédvel,
ou parte deste, sera transferido ao Municipio do Recife, nos termos da legislagdo e
normas pertinentes e dependera de declaracdo de interesse publico por parte do
Poder Executivo Municipal, a ser realizada de oficio ou apds provocacao dos
interessados.

§52 O imdvel pertencente ao poder publico, de qualquer esfera, ndo poderd ser
considerado imével cedente para fins de TDC.



Art. 42 Considera-se imdvel receptor do potencial construtivo oriundo da Transferéncia
do Direito de Construir aquele cujo coeficiente de aproveitamento maximo seja maior
gue o coeficiente de aproveitamento basico, conforme estabelecido na legislacdo
urbanistica vigente no momento da conversao do potencial.

CAPITULO Il

DA APLICAGCAO DA TDC EM IMOVEL ESPECIAL DE PRESERVACAO - IEP E EM
IMOVEL DE PRESERVACAO DE AREA VERDE - IPAV

Art. 52 O proprietario de Imdével Especial de Preservagdao - IEP ou de Imdvel de
Preservacdo de Area Verde - IPAV que se enquadre nos termos do art. 32 e que tenha
interesse em efetuar a Transferéncia do Direito de Construir devera formular
requerimento ao 6rgao municipal competente, nos termos do regulamento, para que
seja emitido o Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia.

Art. 62 O Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia a ser emitido
pelo Poder Executivo Municipal devera conter no minimo:

| —a identificagdo do imdvel com endereco, numero do RGI e sequencial imobiliario;
Il — o potencial construtivo passivel de transferéncia;
Il — a data de emissao;

IV — as varidveis utilizadas na definicdo do valor venal do terreno vigentes na data de
calculo a seguir discriminadas:

a) areado terreno;

b) valor do metro linear de testada ficticia e faixa do VO correspondente, conforme
Planta Genérica de Valores - PGV,

c) comprimento da testada.

V - a informacdo de que o potencial construtivo se originou de IEP e/ou IPAV nos
termos dos incisos | e/ou Il do art. 32 desta Lei.

VI — as condigGes estabelecidas para a preservacdo do imovel.

§192 Devera constar do Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
que a sua utilizagdo estara condicionada a preservagdo do imével cedente.

§29 O Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia deverd ser
averbado na matricula do imdvel junto ao Cartério de Imdveis competente, para que
surta seus efeitos legais.
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Art. 72 Nos casos de IEP e IPAV, previstos nos incisos | e Il do caput do art. 39, o cdlculo
do potencial construtivo passivel de transferéncia sera feito mediante aplicagdo da
formula “PCpt = [(Atc x CAbas) — Aed] x Fa”, sendo:

I.  PCpt: potencial construtivo passivel de transferéncia;
[I. Atc: area do terreno cedente;

[ll. CAbas: coeficiente de aproveitamento bdsico do terreno cedente, vigente na data
de referéncia;

IV. Aed: area edificada ndo protegida;
V. Fa: Fator de ajuste.

§12 Aplicam-se a férmula estabelecida no caput os seguintes fatores de ajuste
considerando a area do terreno, conforme a seguir indicado:

Area de terreno (m?) Fator de Ajuste
Maior que 100.000 0,05
Maior que 50.000 até 100.000 0,1
Maior que 20.000 até 50.000 0,2
Maior que 10.000 até 20.000 0,5
Maior que 5.000 até 10.000 0,7
Maior que 2.000 até 5.000 0,9
Maior que 500 até 2.000 1,0
Até 500 1,2

§22 O fator de ajuste serd aplicado por faixa de enquadramento constante da tabela
acima.

CAPITULO llI

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR EM IMOVEIS DE
INTERESSE PUBLICO

Art. 82 O proprietdrio do imdvel de interesse publico que se enquadre nos termos dos
incisos lll, IV e V do caput do art. 32 e que aceite efetuar a Transferéncia do Direito de
Construir devera formalizar acordo com o Poder Executivo Municipal para que seja



emitido Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, em troca do
imovel ou correspondente a parte deste que for transferida ao Municipio.

§12. O Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, a ser emitido pelo
Poder Executivo Municipal, devera conter no minimo, além dos requisitos previstos nos
incisos | a IV do art. 62, a informacao de que o potencial construtivo se originou de
imovel doado ao Municipio nos termos dos incisos Ill, IV ou V do caput art. 32,

§22 O Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia sera averbado na
matricula do imdvel junto ao Cartério de Imdveis competente para que surta seus
efeitos legais.

§32 O Certificado somente serd expedido apds concluido o procedimento de
transferéncia da propriedade do imdvel ou de parte deste para o Municipio.

Art. 92 Nos casos de imdveis de interesse publico, o cdlculo do potencial construtivo
passivel de transferéncia serd feito mediante aplicacdo da formula “PCpt = Atc x Cabas
x Fi”, sendo:

| — PCpt: potencial construtivo passivel de transferéncia;
Il — Atc: area do terreno cedente;

[l — CAbas: coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente, vigente na data
de referéncia;

IV - Fi: Fator de Incentivo a doacdo, sendo Fi=1,5.

§12. Nos casos de doagdao e de indenizacao de glebas nao parceladas, o potencial
construtivo passivel de transferéncia sera calculado descontando da area do terreno
cedente as areas publicas obrigatdrias para fins de parcelamento.

§29, S6 serdo passiveis de indenizagao as areas de terrenos préprios constantes do RGI.

CAPITULO IV

DA UTILIZACAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE
TRANSFERENCIA NO IMOVEL RECEPTOR

Art. 10. A utilizacdo do potencial construtivo dar-se-d8 no ato da emissdo da licenca de
construcdo do imével receptor, mediante a apresentacdo do Certificado de Utilizagao
de Potencial Construtivo.

Paragrafo Unico. A utilizacdo do potencial construtivo no imével receptor estard
condicionada a preservagao do imével cedente, conforme previsto no §12 do art. 69.



Art. 11. O Certificado de Utilizacdo de Potencial Construtivo a ser emitido pelo Poder
Executivo Municipal devera conter, no minimo:

| — o potencial construtivo do imdvel cedente utilizado na transferéncia;
| — o potencial construtivo convertido a ser utilizado no imdvel receptor;
Il — a data de transferéncia;

IIl — as variaveis utilizadas na conversdo do potencial construtivo na data de calculo.

Art. 12. A conversao do potencial construtivo passivel de transferéncia do imével
cedente para o imovel receptor é calculada aplicando-se a férmula de equivaléncia
“PCr = PCpt x (VTcd /VTrc)”, sendo:

| — PCr: potencial construtivo a ser recebido no imdvel receptor;

Il — PCpt: potencial construtivo passivel de transferéncia, conforme consta da
declaracdo expedida;

lIl — VTcd: valor unitdrio/ m?, do terreno cedente atualizado de acordo com a Planta
Genérica de Valores - PGV;

IV — VTrc: valor unitario/ m?, do terreno receptor de acordo com a PGV.

CAPITULO V

DA EMISSAQO E UTILIZAGAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO POR MEIO DE
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - TDC

Art. 13. S6 serao concedidos novos Certificados de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia enquanto o total de metros quadrados referente aos Certificados
emitidos for menor que 200.000 m? (duzentos mil metros quadrados).

§12 As solicitacdes de Certificados de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
que ndo sejam emitidos por forca do disposto no caput serdo atendidas respeitando-se
a ordem de protocolizacdo junto ao 6rgao municipal competente.

§22. Nao serdao computadas no limite de que trata o caput os certificados de TDC
emitidos na hipdteses de TDC com doacdo do imdvel ou no dmbito de Operagdes
Urbanas Consorciadas, Projetos Especiais e Projetos de Reordenamento Urbano para
utilizacdo dentro de seus respectivos perimetros de abrangéncia.

Art. 14. Os empreendimentos que tenham necessidade de adquirir a partir de
10.000m* (dez mil metros quadrados) de potencial construtivo adicional obedecerio
ao seguinte:



| - no minimo 5% (cinco por cento) e no maximo 20% (vinte por cento) do potencial
construtivo adicional deverdo ser adquiridos por TDC;

Il - o restante do potencial construtivo adicional necessario ao empreendimento deverd
ser adquirido por Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

§12 Os empreendimentos que ndao se enquadrem no disposto no caput poderdo
adquirir potencial construtivo adicional por OODC ou utilizar TDC até o limite maximo
de 20% (vinte por cento) do potencial construtivo adicional.

§29 O disposto no inciso | aplica-se apenas quando emitidos pelo menos 10 (dez)
Certificados de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e que totalizem, no
minimo, 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados).

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 15. O controle administrativo da aplicacdo do instrumento da TDC sera realizado
pelo érgdo ou entidade responsavel pelo planejamento urbano municipal.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal disponibilizara, por meio de seu portal da
transparéncia na internet, informacbGes acerca das emissdes dos documentos
referentes a TDC.

Art. 16. Os requerimentos de Certificado de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia e de Certificado de Utilizacdo de Potencial Construtivo e as razes
referentes a sua aceitacdo ou negativa serdo publicados em sitio eletronico do
Municipio do Recife.

Paragrafo Unico. Da decisdo que denegar o pedido de Certificado de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia caberd recurso nos termos estabelecidos em
regulamento.

Art. 17. Permanecem validas as TDC emitidas em conformidade com a legislacao
incidente até o inicio da vigéncia desta lei, sendo aplicaveis, para sua utilizacdo, as
determinacgdes previstas nesta lei.

Art. 18. O Poder Executivo Municipal editarda os atos normativos que se facam
necessarios a aplicacdo da TDC, em cumprimento as disposi¢cdes do Plano Diretor do
Recife.



Art. 19. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Recife, .covvvvvvvein... de oo de 2021

Joao Henrique de Andrade Lima Campos

Prefeito do Recife



