CONSELHO DA CIDADE DO RECIFE

Camara Tecnica de Planejamento, Controle Urbano e Meio Ambiente

252 reuniao - 24/02/2022
Reuni&o conjunta com Camara Técnica de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria



PAUTA

» Aprovacao da Ata da reuniao anterior

= Temas do Plano Diretor de interesse comum as Camaras
Técnicas de Planejamento e Habitacao

» Apresentacao do EVTEA

» Regulamentacao dos Instrumentos urbanisticos: PEUC,
IPTU Progressivo, Desapropriacao-Sancao

=  |Informes

= Indicativos para proxima reuniao



Foto: Andréa Régo Barros

SECRETARIA DE POLITICA URBANA E LICENCIAMENTO
RECIFE

INSTITUTO DA CIDADE
PELOPIDAS SILVEIRA
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PLANO DIRETOR

Capitulo I
DOS PRINCIPIOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

A funcao socioambiental da cidade corresponde ao direito de todos os municipes
a vida urbana digna com seguranca e equidade socioterritorial, inclusive no que
tange ao reconhecimento das especificidades de género e a equalizacao do acesso
universal, aos beneficios da urbanizacao relativos ao acesso a terra urbana, a
moradia digna, as infraestruturas urbanas de lazer, mobilidade e saneamento
basico, aos equipamentos e servigos publicos de saltde, a educacao, a assisténcia
social, a seguranca publica, ao trabalho e a renda, bem como aos espacos publicos
de qualidade, ao patrimbénio ambiental e cultural da cidade.

i ICPS




TITULO |
Disposicoes
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ESTRUTURA MACRO DO PLANO DIRETOR (LC 02/2021)

TITULO Il
Ordenamento
Territorial

TITULO llI

Diretrizes Setoriais da PU

TITULO IV
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Capitulo IV
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Acessibilidade e
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Capitulo VII
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Capitulo VIII
Pol. de Patrim.
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Capitulo IX
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Capitulo Il
SIMC
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Revisao do Plano
Diretor

Capitulo |
Disposicoes
Transitorias

Capitulo Il
Disposicoes Finais



¢ PAULISTA

PLANO DIRETOR
COMPARTIMENTACAO TERRITORIAL

MANC - Macrozona do Ambiente Natural @ Cultural

B Zona de Ambiente Natural - ZAN

! Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Tejipio
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Centro
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Capibaribe
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Beberibe

MAC - Macrozona do Ambilente Construido

@ Zona Centro - ZC

) Zona de Ambiente Construido - ZAC Orla

B Zona de Ambiente Construido - ZAC Planicie 1
Zona de Ambiente Construido - ZAC Planicie 2
Zona de Ambiente Construido - ZAC Momo

@ Zona de Reestruturagio Urbana - ZRU 1

% Zona de Reestruturagio Urbana - ZRU 2

ZONAS ESPECIAIS

@ |EF - Imovel Especial de Preservagio

B ZEC - Zona Especial de Centralidades

B ZEPH - Zona Especial de Patrim&nio Histdrico-Cultural

( ZE1S - Zona Especial de Interesse Social ) iyl

| @ ZEIS 1 | ' __JABOATAD DOS
| @ zEIS 2 J " 7 GUARARAPES-~
\ o e — %
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PLANO DIRETOR -ZEIS 1 e 2

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) estao subdivididas em:

ZEIS 1 - areas de assentamentos habitacionais de populacao de baixa renda, surgidos
espontaneamente, consolidados, carentes de infraestrutura basica, que nao se encontram
em areas de risco ou de protecao ambiental, passiveis de regularizacao urbanistica e
fundiaria, bem como de construcao de habitacoes de interesse social (HIS);

ZEIS 2 - areas com lotes ou glebas nao edificadas ou subutilizadas, dotadas de
infraestrutura e de servigos urbanos e destinadas, prioritariamente, as familias originarias
de projetos de urbanizacao ou como conjuntos habitacionais de interesse social
promovidos pelo poder piblico, que necessitem de regularizacao urbanistica e fundiaria,

nos termos da legislacao especifica. ,
E atribuicao do Conselho da Cidade

acompanhar e propor o processo de criacao de

novas ZEIS. Mas é matéria de apreciagao e
deliberacao pelo PREZEIS

55, ICPS ' [(45:RECIFE




PLANO DIRETOR - CONVERSAO DE CIS EM ZEIS

O Poder Executivo devera enviar a Camara
de Vereadores do Municipio do Recife, no
prazo de 2 anos, prorrogavel por igual
periodo, por uma Unica vez, projeto de lei
dispondo sobre a transformagao das
Comunidades de Interesse Social (CIS) em
ZEIS 1 que se enquadrem nos requisitos
destas, com base no documento do Atlas
das Infraestruturas Pablicas das
Comunidades de Interesse Social do Recife,
bem como em estudos técnicos realizados

pelos orgaos competentes, observadas as ATLAS ds Kifestrotiens Poblicas e Comunicades de Inferesss Social do

disposicoes deste Plano Diretor e da Lei
Municipal n°16.113/1995 (Lei do PREZEIS).




PLANO DIRETOR - IMOVEL ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL (IEIS)

Imével Especial de Interesse Social (IEIS)

Iméveis e edificagcoes puablicos ou privados,
nao edificadas, nao utilizadas, subutilizadas,
cujo objetivo é a reabilitacao de imével para a
promocao de Habitacao de Interesse Social -
HIS com a possibilidade de uso misto.

O Imovel Especial de Interesse Social (IEIS)

sera classificado por legislacao especifica ou
por decreto do Executivo.
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00 Numero - Lista IEIS

I Lotes - EIS
Lotes

T
9108500

T
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Boa Viagem Tamarineira

15/01/21 Prancha 00/00 I‘ PS

2015_08_21-001-MP-VP-00-PA4-HFS-V_001-R_001
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PLANO DIRETOR - INSTRUMENTOS URBANISTICOS

— — — —— — — | — — — — — — — ——— — — — — — — — — — —— —— — — — — ——— —

IV Arrecadagao de Bens Abandonados

V - Consorcio Imobiliario

VI - Outorga Onerosado Direito de Construir (OODC)
VIl - Transferéncia do Direito de Construir (TDC)
VIII - Operagao Urbana Consorciada (OUC)

IX - Projetos Especiais

X - Projeto de Reordenamento Urbano

X| - Direito de Preempcao

Xll - Direito de Superficie

XIII - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
XIV - Cota de solidariedade

XV - Arrecadagéo de imovel abandonado

i ICPS
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PLANO DIRETOR

Os terrenos e iméveis objeto de desapropriacao mediante pagamento em titulos da
divida puablica poderao ser destinados a:

| - habitacao de interesse social;

Il - edificacoes de uso misto e equipamentos puiblicos, especialmente na regiao central
do Recife

O Poder Executivo Municipal, no prazo de 02 anos, devera promover a identificacao dos
imoveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados, com a finalidade de aplicar o
instrumento do Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulséria (PEUC), nas areas de
incidéncia prioritarias apontadas neste Plano Diretor.

- [CPS




PLANO DIRETOR - CONSORCIO IMOBILIARIO

O Consércio Imobiliario é o instrumento urbanistico que permite a viabilizacao de planos de
urbanizacao ou edificacao por meio da qual o proprietario transfere ao poder piblico municipal
seu imovel e, apos a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas, conforme determinacoes do Estatuto da Cidade .

O poder publico municipal podera aplicar o instrumento do consércio imobiliario para viabilizar
empreendimentos habitacionais de interesse social e intervencoes urbanisticas.
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PLANO DIRETOR - ARRECADACAO DE BENS ABANDONADOS

O instrumento de Arrecadagao de Bens Abandonados consiste na possibilidade de que
imoveis urbanos em comprovada situacao de abandono, cujos proprietarios nao
possuam a intencao de conserva-los em seu patriménio e que nao se encontrem na
posse de outrem, sejam incorporados ao patriménio do Municipio, na condicao de bens
vagos, apo6s regular processo administrativo, nos termos da legislagao nacional e
regulamentacao municipal.

Os im6veis arrecadados, poderao ser destinados a programas de habitacao de interesse
social; equipamentos publicos, a prestacao de servicos publicos; ao fomento da
regularizacao fundiaria de interesse social ou serao objeto de concessao de direito real
de uso de entidades civis que comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais,
educativos, esportivos, de fomento ao desenvolvimento ou empreendedorismo, entre
outros, no interesse publico municipal.

- [CPS



PLANO DIRETOR -OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Os recursos sao investidos em melhorias urbanas com carater distributivo
L 2

O que significa o CA basico =1: R P P EERET R > a
------ > Potencial construtivo adicional @ﬁr‘ =2
(coeficiente de aproveitamento maximo) Espagos Habitagdo de Regularizagéo
Publicos . Interesse Social Fundiaria

Area do
terreno
EAPR,
> SCAR |E|:
....... &
& CA '%%
& BASICO =\ . o
o o Planos de Patrimonio Transporte Publico,
Bairro Cultural , Ciclovias e Calqadas .
@ S
7" Q lllllllllll
%, &
------------ > 1x aarea do terreno c
Equipamentos Unidades de Conservagao Areas
Ambiental Verdes

(coeficiente de aproveitamento basico = 1) ne
Sociais

PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO 02/2022

8. ICPS



PLANO DIRETOR - TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC)

' Restricao de direito de construir
em imoveis de protecao historica
ou ambiental

A TDC permite transferir ou
construir em outra o que nao pode
ser edificado no terreno original.
Esse potencial pode ser usado
para complementar a outorga
onerosa do direito de construire @
negociado entre os proprietarios e
construtores,

Também podera ser utilizada para adquirir imével necessario a
implantacao de obras de infraestrutura urbana ou
equipamentos coletivos, viabilizagao de habitacao de
interesse social e de regularizacao fundiaria.

ﬁ\ ICPS RECIFI o -
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PLANO DIRETOR - POLITICA DE HABITACAO

Capitulo VI
POLITICA DE HABITACAO

A politica urbana de habitacao compreende as agoes e investimentos, sejam eles piblicos
ou privados, voltados para o exercicio do direito a moradia digna dotada de
infraestrutura urbana, acessibilidade, reducao do déficit habitacional e inclusao

socioterritorial, nos termos desta lei do Plano Diretor e outras conexas compativeis com
seus objetivos e diretrizes.

Lei Municipal 18.863/2021 - Politica Municipal de Habitacao de Interesse Social - PMHIS

Decreto Municipal 35.235/2021 - Plano Local de Habitacao de Interesse Social - PLHIS

- [CPS
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PEUC e sucedaneos

Parcelamento, edficacao e utilizacao
compulsarios — PEUC

O Parcelamento, Edificacago ou Utilizacao "'|'|.i.ii'i-
Compulsorios ¢é aplicado sobre o imodvel nao
edificado ou subutilizado nos termos do Plano |
Diretor.
mposto predial e territonal urbano
progressivo no tempo — (FITU-F ou IFTU

N3o atendida essa obrigacao, o imovel fica sujeito a
aplicacao do IPTU Progressivo no Tempo, em que a
aliquota do imposto sera duplicada ano a ano, por
cinco anos, até o limite de 15%.

Frogressivio

- = ¥ - L = = -
]_-:
i

Se, ainda assim, o proprietdrio n3o der uso ao imdvel, Il .. B
faz-se possivel a sua Desapropriacao com
Pagamento em Titulos da Divida Publica. Desapropriagde-sangdo.

O proprietario do imodvel pode ainda oferecer o imovel
para sua utilizacdo em Consadrcio Imobiliario.

T e
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ICPS . (i&:RECIFE)




Marcos legais dos instrumentos urbanisticos

Lei Organica e

Constituicao Estatuto da Cidade Plano Diretor

Lei especifica

Federal (10.257/01)
(Arts. 182 e 183) (17.511/08)
(LC 02/2021)
Previsao dos Recepcao dos Reaulamentacso
iInstrumentos Instrumentos 9 S




A Funcao Social da Propriedade

Quando atende as exigéncias

. Cumprimento da funcao fundamentais de ordenacao
Propriedade Urbana —_— . i —_— .
social da propriedade da cidade expressas no Plano
Diretor
PROPRIEDADE FUNCAO SOCIAL )
) PRIVADA DA PROPRIEDADE . L

. . qualidade de vida, justica
"' '-m N\ /o o o o o\ social e desenvolvimento das

. ’ ) €\ w w ’m w w ), atividades econdmicas em

T ) N ~ — bases sustentdveis

— Interesse Interesse

L
{? individual coletivo
{ 1§

A ORDEI\’IVA(;AO E O CONTROLE DO SOLO DEVEM EVITAR
A RETENCAO ESPECULATIVA OU OCIOSIDADE DOS IMOVEIS

Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001)

ICPS: ' (45%RECIFE)




A 52 PLANO
DIRETOR

258 DO RECIFE

INCLUSAO SOCIOTERRITORIAL

@ RECIFE CIDADE PARQUE

DESENVOLVIMENTO ORIENTADO
=2J PELO TRANSPORTE SUSTENTAVEL

% REDUZIR DISTANCIAS, AMPLIAR AS
P CENTRALIDADES, OCUPAR O CENTRO

EIXOS TEMATICOS

&,,O RECIFE CIDADE MULHER,
=23 CIDADE ACESSIVEL




INCLUSAO SOGIOTERRITORIAL Parcelamento, Edificagao e Utilizagao Compulsérios - PEUC

€ necessario
que o0 imovel secccee ) EDIFICADO

e Justa distribuicao de onus e beneficios ocloso seja:
do desenvolvimento urbano. Recursos o
da OODC prioritariamente para
regularizacao fundiaria e urbanistica.

e Ocupacao de imodveis ociosos ou
subutilizados na area central para
habitacao de interesse social e
equipamentos.

Para induzir a ocupagao do imével ocioso o proprietario devera:

APRESENTAR _ ... > INICIAR > CONCLUIR
« Ampliar e qualificar as ZEIS como PROJETO OBRAS OBRAS

reconhecimento do direito a cidade e
garantia de habitabilidade

- Rede de equipamentos sociais
associados a rede de transporte
publico priorizando as ZEIS.

ok




% REDUZIR DISTANCIAS, AMPLIAR AS
CENTRALIDADES, OCUPAR O CENTRO

Ampliar as oportunidades de trabalho nos
bairros e moradia no centro.

Dinamizar as centralidades existentes
e novas nos cruzamentos de eixos.

Resgate de imodveis ociosos ou
subutilizados na area central com

parcerias com proprietarios e o Poder
Publico.

Definir diretrizes para retrofit de edificios
antigos e historicos.

Qualificacao dos espacos publicos com
prioridade as necessidades da mulher, da
crianca, pessoa com deficiéncia. idoso e
idosa na cidade

s
ICPS == [e‘@:r« RECIFEJ

TRABALHAR

NOS BAIRROS

INSTRUMENTOS

URBANISTICOS

* PEUCEIPTU-P

« ARRECADACAO POR
ABANDONO

e COTADE
SOLIDARIEDADE

LEGISLACAO PARA
VIVERNO RETROFIT

ooooooooooo

POTENCIALIZAR REDE
DE CENTRALIDADES



INCIDENCIA TERRITORIAL

O PEUC e 0 IPTU-P incidirao:
| - na Macrozona do Ambiente
Construido MAC, prioritariamente na
Zona Centro, especialmente nas
Zona Especial de Centralidades (ZEC)
e Zona de Reestruturacao Urbana
(ZRU): e
Il - na Macrozona de Ambiente

Natural e Cultural ([MANC]),
especificamente na Zona de
Desenvolvimento Sustentavel Centro
(ZDS Centro), e em casos especiais, A
onde o coeficiente de aproveitamento

N . . . . . . MANC
nao atinja o minimo dt—:-f_lnlclu para a @8 205 . Cento
zona em gue se situam.
MAC
B ZRU 1 +

ZEC
ICPS S [S“’i% RECIFEJ - Zona Cente - 2C




ZONEAMENTO

Macrozona Zona CA min bé(':s?;:o n?gx
ZAN Beberibe N.A. 1 1
ZAN Capibaribe N.A. 1 1
ZAN Tejipio N.A. 1 1
e ZAN Orla N.A. 1 1
ZDS Beberibe 0,1 1 2
ZDS Capibaribe 0,1 1 2
ZDS Tejipid 0,1 1 2
ZDS Centro 0,1 1 2
ZAC Morros 0,1 1 1,5
ZAC Planicie 1 0,3 1 4
ZAC Planicie 2 0,1 1 4
MAC ZAC Orla 0,3 1 3
ZCentro 0,5 1 5
ZEC 0,5 1 5
ZRU 0,5 1 5

ICPS.  (ZREC
NSTITUTO DA CIDADE ¢ : Y
PELOPIDAS SILVEIRA m PREFEITURA

0 PAULISTA

Legenda
Proposta de Zoneamento
Zona de Ambiente Natural - ZAN
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS
[ Zona Centro - ZC
Zona de Ambiente Construido - ZAC
ZAC - Morro
[ zAC - Orla
ZAC - Planicie 1
I ZAC - Planicie 2
Zona de Requalificacao Urbana - ZRU
I zRU - Prioritaria
[ ZRU - Projetada



PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Processo Participativo

ESPACOS DO PROCESSO DE CONSTRUGAO COLETIVA

Mobilizacao e Sensibilizagao da Sociedade

PLANO DIRETOR INSTRUMENTOS
Diagnostico Propostas Minuta (PD) Instrumentos Minuta (Instrum) Propostas Minuta (LP/LUOS)
Propositivo (PD) (LP/LUQS)
4 N N\ 4 N [~ 4 N\
4 Oficinas 1 Oficina de A Workshop A
Lancamento Tematicas Nivelamento Audiéncia Publica } [ (Capacitacio) Audiéncia Publica
N\ NS J/ N\ N\ J
4 N N\
6 Consultas por RPA 6 Devolutivas ( 3 Oficinas 1 Plenaria do [ 3 Co.nsu!tzf\s 1 ( Plenaria do A
L ) por RPA Segmentos )N Concidade Territoriais Concidade
4 Oficinas | ( o ) 4 Oficinas
Segmentos 01 Of,lcma Segmentos
> < N Tematica J
Semindrio de
Capacitagao
[ Conferéncia do |
L Plano Diretor )

Lei Complementar 02/2021



DEBATE PUBLICO

h 4

piagonar | JW

Pre-minuta dos

instrumentos
PROPOSTA DOS urbanisticos para
INSTRUMENTOS .

URBANISTICOS e s | discussao: PEUC,

£
£

do Direito de Construir, Parcelamento, Edificagoou |~ =
Utilizagho Compulsdria e lmposto Predial e Territorial S etee 8
Urbano Progressivo no Tempo o -

Outorga Onerosa do Dirito do Consruir, Transferéacia S 0 IPTU-P, OODC, TDC

At | 2000

© 1crs B Fre
Fundamentacao da Proposta Pré-minuta de Lei
(abril/2019) (abril/2019)

www.planodiretor.recife.pe.gov.br

Oficina Tematica
(nov/2019)



PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Processo Participativo

I e (Insw m) I

[ 1_Df|cmade [ Audiéncia Piblica I
I\_ v ento i )

” 01 Oficina Tematica

INSTRUMENTOS

OOoDC TDC
(Outorga Onerosa do (Transferéncia do
Direito de Construir) Direito de Construir)

PEUC, IPTU-P e
Desapropriagao

4 N
Audiéncia Publica Audiéncia Publica }
N\ )L
f \ ( ’ .
Plenaria do Concidade Plena.r|a do
\ L Concidade




PEUC e sucedaneos

O gue ja foi estabelecido no Plano Diretor
Lei Complementar 02/2021
Definicao e objetivos dos instrumentos

- Definicao de imodveis nao edificados e
subutilizados e os casos de isencao

Processo de notificacao dos proprietarios

= Obrigacdes e prazos para o proprietario de
imovel notificado

= alternativa da utilizacao de consadrcio
imobiliario

= territorios de aplicacao do instrumento

= procedimento de majoragao da aliquota do
IPTU

= diretrizes e procedimentos para a
desapropriacao

= destinacao dos imoéveis desapropriados

Propostas para a lei especifica

Detalhamento de critérios de enquadramento e
isencdao de imoveis

Procedimentos e prazos de defesa do
proprietario notificado

Detalhamento das obrigacdes e prazos para o

proprietario

Procedimentos de majoracao, suspensao,
retomada e cancelamento da aplicacao do IPTU
Progressivo

Alternativa da desapropriacao por hasta publica




PEUC e sucedaneos

O gue ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Reforco quanto a possibilidade de aplicacao

Definicao e objetivos dos instrumentos
conjunta com outros instrumentos previstos no

O Parcelamento, Edificacéo ou Utilizagdo Compulsoria € o Plano Diretor
instrumento urbanistico indutor do cumprimento do principio da
funcao social da propriedade e sera aplicavel nos casos de
terrenos e imoveis nao edificados ou subutilizados.




PEUC e sucedaneos

O gue ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica

Lei Complementar 02/2021

Definicao de imoveis nao edificados e
subutilizados

| —imoével ndo edificado:

terrenos com area superior a 500mz2 sem area construida
existente, ndo consideradas portarias e edificacées transitorias;

Il —imovel subutilizado:

a) imoveis em terrenos com area superior a 500mz, cuja area
construida existente corresponda ao coeficiente de
aproveitamento inferior ao minimo definido para a zona; e

b) imoveis com coeficiente de aproveitamento utilizado igual ou
superior ao coeficiente de aproveitamento minimo definido na
zona e que tenham, no minimo, 60% de sua area construida
desocupada por mais de 2 anos

obras paralisadas ha mais de dois anos e
edificacdes em ruinas.

previsao de tratamento de IPAV e IEIS em suas
leis especificas.

Fontes de informacao que poderao ser
utilizadas para identificacao e constituicao do
cadastro preliminar de imdveis para notificacao.




PEUC e sucedaneos

O gue ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Casos de isencdo Decreto dispora sobre a documentagdo a ser

apresentada para fins de comprovacao das
situacoes previstas.

8 2° Lei especifica devera prever as hipoteses em que,
excepcionalmente, ndo havera incidéncia do instrumento,
ainda que néo tenha sido atingido o coeficiente de
aproveitamento minimo estabelecido para a zona em que o
imoével estiver situado, tendo por base a funcéo social da
atividade urbana exercida no mesmo.

8 3° Para imoveis em que sejam exercidas atividades voltadas
a prestacao de servicos publicos, ndo se aplica o Parcelamento,
Edificacao ou Utilizacdo Compulsoria.

8 4° Também néo se aplica o Parcelamento, Edificagcéo ou
Utilizacdo Compulsdria nas situacdes em que exista pendéncia
judicial impeditiva da edificagc&o ou utilizagcdo do imovel ou
declaracéao de utilidade publica ou interesse social para fins de
desapropriacéo.



PEUC e sucedaneos

O gue ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Processo de notificagao dos proprietarios Procedimentos e prazos para defesa do
| - a notificacdo sera realizada por funcionario do 6rgao proprietario

competente do Poder Publico Municipal ao proprietario do imével analise da impugnacio

ou, no caso deste ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de

geréncia geral ou administrag&o; informacao da notificacao na ficha do imével
Il - a notificacdo podera ser realizada por carta registrada com no CADIMO
aviso de recebimento quando o proprietario residir fora do territorio
do Municipio, como alternativa ao inciso anterior;

lIl - caso a notificacdo pessoal for frustrada por trés vezes, devera
ser feita por edital; e

IV - a notificacdo devera ser averbada na matricula do imével no
Cartério de Registro de Imoveis.



PEUC e sucedaneos

O gue ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

ObrigacOes e prazos para o proprietario de Detalhamento das obrigacdes para os imdveis
imével notificado notificados, conforme o caso:
= Parcelamento
| - nos casos de imoveis nao edificados ou subutilizados, . Edificagéo
devera ser protocolado pedido de aprovacéo de projeto de " 9
parcelamento ou edificacéo, conforme o caso, no prazo de 1 ano; = utilizagao

Il - apOs aprovacéao de projeto de parcelamento ou edificacéo, as
obras ou o parcelamento deveré&o ser iniciados em até 2 anos e
finalizados no maximo em 5 anos apos seu inicio, com excec¢ao
dos casos de empreendimentos de impacto, que terdo seu prazo
ou condicdes estabelecidos na lei especifica do instrumento; e

Il - nos casos de imoéveis subutilizados com mais de 60% de
sua area construida desocupada por mais de 2 anos, o
proprietario terd o prazo de 1 ano para ocupacao e comunicacao
oficial ao Municipio.

Sera facultado aos proprietarios dos iméveis notificados propor
ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento de consaércio
imobiliario.



PEUC e sucedaneos

O gue ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Destaque para utilizacao do instrumento em

areas objeto dos instrumentos Operacoes

| - na Macrozona do Ambiente Construido MAC, prioritariamente Urbanas Consorciadas e Projetos Especiais
na Zona Centro, especialmente nas Zona Especial de ’

Centralidades (ZEC) e Zona de Reestruturacdo Urbana (ZRU); e

Territdrios de aplicacao do instrumento

Previsao de Decreto com a estratégia de
priorizacao da aplicacao do instrumento.

Il - na Macrozona de Ambiente Natural e Cultural (MANC),
especificamente na Zona de Desenvolvimento Sustentavel
Centro (ZDS Centro), e em casos especiais, onde o coeficiente
de aproveitamento do terreno ndo atinja o0 minimo definido para a
zona em que se situa.




PEUC e sucedaneos

O gue ja foi estabelecido no Plano Diretor O que alei especifica acrescenta
Lei Complementar 02/2021

Aplicacdo do IPTU Progressivo = Ratifica que a obrigacao de pagar o IPTU

Progressivo é transmitida ao adquirente da
O Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo propriedade do imdvel ou dos direitos a ele
(IPTU-P) é o instrumento utilizado pelo Municipio sobre o imével .
quando esgotados 0s prazos previstos nos artigos anteriores sem relativos.

o cumprimento pelos proprietarios das obrigacdes estabelecidas

= ApOs o transcurso dos prazos previstos, o Municipio podera Veda concessao de Isencoes, anistias,

aplicar, de forma progressiva, a aliquota do IPTU vigente no incentivos ou beneficios fiscais relativos ao
exercicio anterior até atingir o limite maximo de 15% IPTU Progressivo

= A aliguota progressiva sera suspensa, a requerimento do
contribuinte, a partir da data em que seja iniciado o
procedimento administrativo de parcelamento ou iniciada a

Detalhamento das condi¢cOes para majoracao,

edificacdo ou utilizacdo do imdvel, mediante licenca municipal, suspensdo, restabelecimento e cancelamento

e podera ser restabelecida em caso de fraude ou interrupgao da progresséo da all'quota em alinhamento
- Remete para lei especifica: processos de interrupgao, com o ano fiscal tributario.

suspensao e restabelecimento da instituicdo de aliquota
progressiva e penalidades cabiveis (dolo ou fraude)




PEUC e sucedaneos

O gue ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Estabelece que nao havera devolucao dos valores
ja pagos referentes ao IPTU Progressivo cobrados

Diretrizes para aplicacao do IPTU Progressivo

| - ap6s notificacdo e transcorrido 0 prazo para apresentacao de no exercicio fiscal em curso ou nos anos
projeto ou para a utilizacdo do imoével, o érgéo publico .
responsavel pela notificacdo informara a Secretaria Municipal de anteriores.
Financas os imoveis a terem sua aliquota majorada para fins

sancionatorios;

Il - nos primeiros 5 anos, a aliguota a ser aplicada a cada ano no
célculo do IPTU progressivo no tempo sera igual ao dobro do
valor da aliquota do ano anterior, observado o limite maximo de
15%

lIl - depois de transcorridos os primeiros 5 anos, devera ser
mantida a aliquota resultante da progressao, tornando-se o
imovel passivel de desapropriacdo mediante pagamento em
titulos da divida publica, até que seja dado uso ou adequado
aproveitamento ao imovel; e



PEUC e sucedaneos

O gue ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Previsdo da desapropriacdo do imével com Ratifica

pagamento em titulos da divida publica e
destinag¢ao dos imoveis desapropriados

Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU-P sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a
desapropriacdo do imoével, com pagamento em titulos da
divida publica.

Os terrenos e iméveis objeto de desapropriacdo mediante
pagamento em titulos da divida publica poderéo ser destinados a :
| - habitacdo de interesse social;

Il - edificacfes de uso misto e equipamentos publicos,
especialmente na regido central do Recife



PEUC e sucedaneos

O gue ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Diretrizes e procedimentos para aplica¢ao da Previsao da alternativa da desapropriacao
Desapropriagao-san¢ao (valor de indenizagao, urbanistica por hasta publica e elementos para
destinagao pelo municipio ou alienag¢ao) elaboracao de editais.

| - o valor de indenizacao devera refletir o valor da base de
célculo do IPTU,descontado o montante incorporado em funcéo de
obras realizadas pelo Poder Publico e que também né&o devera
computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios;

Il - os titulos da divida publica serdo resgatados no prazo de até
10 anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas;

[l - apbs adjudicacdo da propriedade do imovel ao Municipio, este
devera determinar a destinacao urbanistica do bem, vinculada
a implantacdo de acfes estratégicas do Plano Diretor;

IV - caso ndo haja interesse publico na sua destinacao, o
Municipio podera alienar o imovel mediante licitacdo publica,
desde que o valor percebido seja destinado ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano
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