CONSELHO DA CIDADE DO RECIFE

Camara Técnica de Planejamento, Controle Urbano e Meio Ambiente

26° reuniao - 24/03/2022

Reuniao conjunta com Camara Técnica de Habitacao e Regularizacao Fundiaria



PAUTA

1. Aprovacao da ata da reuniao anterior;

2. Apresentacao do Estudo de Viabilidade Técnica, Econémica e Ambiental
para producao de Habitacao de Interesse Social e Habitacao de Mercado
Popular;

3. Debate sobre a proposta de regulamentacao dos instrumentos
urbanisticos: Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsoria (PEUC),
IPTU Progressivo e Desapropriacao com Titulos da Divida Publica;

4. Planejamento dos temas a serem tratados na Camara Técnica;

5. Informes;

6. Encaminhamentos.
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PEUC e sucedaneos

O Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao
Compulsorios ¢é aplicado sobre o imdvel ndo
edificado ou subutilizado nos termos do Plano
Diretor.

N3o atendida essa obrigacao, o imovel fica sujeito a
aplicacao do IPTU Progressivo no Tempo, em que
a aliquota do imposto sera duplicada ano a ano,
por cinco anos, até o limite de 15%.

Se, ainda assim, o proprietario nao der uso ao
imovel, faz-se possivel a sua Desapropriacao com
Pagamento em Titulos da Divida Publica.

ICPS . (%5 RECIFE]




Marcos legais dos instrumentos urbanisticos

Lei Organica e

Constituicao i
G Estatuto da Cidade Plano Diretor

Lei especifica

Federal (10.257/01)
(Arts. 182 e 183) (17.511/08)
(LC 02/2021)
Previsao dos Recepcao dos Reaulamentacio
instrumentos Instrumentos 9 S
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A Funcao Social da Propriedade

Quando atende as exigéncias

. Cumprimento da funcao fundamentais de ordenacao
Propriedade Urbana —_— . . —_— .
social da propriedade da cidade expressas no Plano
Diretor
PROPRIEDADE FUNCAO SOCIAL
) PRIVADA DA PROPRIEDADE ) L

_ N qualidade de vida, justica
"' '-m N\ /o o o o o\ social e desenvolvimento das

~—— ) €\ w w W w w ) atividades econdmicas em

T ) N ~ — bases sustentaveis

—— Interesse Interesse

{
{? individual coletivo
;

A ORDENA(;AO E O CONTROLE DO SOLO DEVEM EVITAR
A RETENCAO ESPECULATIVA OU OCIOSIDADE DOS IMOVEIS

Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001)
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258 DO RECIFE

INCLUSAO SOCIOTERRITORIAL

@ RECIFE CIDADE PARQUE

DESENVOLVIMENTO ORIENTADO
=2J PELO TRANSPORTE SUSTENTAVEL

% REDUZIR DISTANCIAS, AMPLIAR AS
P CENTRALIDADES, OCUPAR O CENTRO

EIXOS TEMATICOS

&p RECIFE CIDADE MULHER,
=23 CIDADE ACESSIVEL




INCLUSAO SOCIOTERRITORIAL

e Justa distribuicdo de onus e beneficios

do desenvolvimento urbano. Recursos
da OODC prioritariamente para
regularizacao fundiaria e urbanistica.

Ocupacao de imoveis ociosos ou
subutilizados na area central para
habitacao de interesse social e
equipamentos.

Ampliar e qualificar as ZEIS como
reconhecimento do direito a cidade e
garantia de habitabilidade

Rede de equipamentos sociais
associados a rede de transporte
publico priorizando as ZEIS.
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Parcelamento, Edificagao e Utilizagao Compulsérios - PEUC

€ necessario
que o imovel eeeeeos >  EDIFICADO
0cioso seja:

Para induzir a ocupagao do imoével ocioso o proprietario devera:

APRESENTAR . > INICIAR »  CONCLUR
PROJETO

OBRAS OBRAS




% REDUZIR DISTANCIAS, AMPLIAR AS Ssaas -VAR
CENTRALIDADES, OCUPAR O CENTRO i NOSBAIRROS

INSTRUMENTOS

URBANISTICOS

* PEUCEIPTU-P

« ARRECADACAO POR
ABANDONO

 COTADE
SOLIDARIEDADE

Ampliar as oportunidades de trabalho nos
bairros e moradia no centro.

Dinamizar as centralidades existentes e
novas Nos cruzamentos de eixos.

Resgate de imoveis ociosos ou
subutilizados na area central com
parcerias com proprietarios e o Poder

LEGISLACAO PARA
VIVERNO RETROFIT

-----------

Publico. )
Definir diretrizes para retrofit de edificios S
antigos e historicos. e &
Qualificacao dos espacos publicos com ¢
prioridade as necessidades da mulher, da 4

crianca, pessoa com deficiéncia. idoso e
idosa na cidade.

p POTENCIALIZAR REDE
ICPS RN L‘@% RECIFE} DE CENTRALIDADES




O PEUC NO PLANO
DIRETOR

O Poder Executivo Municipal
devera promover a identificacao
dos imoveis nao edificados e
subutilizados com a finalidade de
aplicar o instrumento do
Parcelamento, Edificacao e
Utilizacao Compulsédria (PEUC),
nas areas de incidéncia prioritarias
apontadas no Plano Diretor
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Parcelamento, Edificagao e Utilizagao Compulsérios - PEUC

€ necessario
que o imovel <¢ececeee ) EDIFICADO
0CiOos0 seja:

Para induzir a ocupagao do imoével ocioso o proprietario devera:

APRESENTAR . > INICIAR »  CONCLUR
PROJETO

OBRAS OBRAS




INCIDENCIA TERRITORIAL

0 PEUC e 0 IPTU-P incidirao:
| - na Macrozona do Ambiente
Construido MAC, prioritariamente na
Zona Centro, especialmente nas
Zona Especial de Centralidades (ZEC)
e Zona de Reestruturacao Urbana
(ZRU): e
Il - na Macrozona de Ambiente
Natural e Cultural ([MANC]),
especificamente na Zona de
Desenvolvimento Sustentavel Centro
(ZDS Centro), e em casos especiais,
onde o coeficiente de aproveitamento
nao atinja o minimo definido para a
zona em gue se situam.




ZONEAMENTO

Macrozona Zona CA min bécs?::o rrcl:gx
ZAN Beberibe N.A. 1 1
ZAN Capibaribe N.A. 1 1
ZAN Tejipio N.A. 1 1
A ZAN Orla N.A. 1 1
ZDS Beberibe 0,1 1 2
ZDS Capibaribe 0,1 1 2
ZDS Tejipid 0,1 1 2
ZDS Centro 0,1 1 2
ZAC Morros 0,1 1 1,5
ZAC Planicie 1 0,3 1 4
ZAC Planicie 2 0,1 1 4
MAC ZAC Orla 0,3 1 3
ZCentro 0,5 1 5
ZEC 0,5 1 5
ZRU 0,5 1 5

ICPS
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" PAULISTA

Legenda
Proposta de Zoneamento
Zona de Ambiente Natural - ZAN

Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS

| Zona Centro- ZC
Zona de Ambiente Construido - ZAC
ZAC - Morro
[ ZAC-Orla
ZAC - Planicie 1
[ ZAC - Planicie 2
Zona de Requalificagao Urbana - ZRU
I ZRU - Prioritaria
ZRU - Projetada




Os instrumentos urbanisticos

| - Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsorios (PEUC)
Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo (IPTU-P)
Ill - Desapropriacao com Pagamentos da Divida Publica

IV - Arrecadacao de Bens Abandonados

V - Consarcio Imobiliario

VI - Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
VIl - Transferéncia do Direito de Construir (TDC)
VIl - Operacao Urbana Consorciada (OUC)

IX - Projetos Especiais

X - Projeto de Reordenamento Urbano

X| - Direito de Preempcao

Xl - Direito de Superficie

XIIl - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

XIV - Cota de solidariedade
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PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Processo Participativo

ESPACOS DO PROCESSO DE CONSTRUGAO COLETIVA

Mobilizacao e Sensibilizacao da Sociedade

Lei Complementar 02/2021

DIANO DIRETOR INSTRUMENTOS
Diagnostico Propostas Minuta (PD) Instrumentos Minuta (Instrum) Propostas Minuta (LP/LUOS)
Propositivo (PD) (LP/LUOS)
4 Oficinas 1 Oficina de Workshop
Lancamento Tematicas Nivelamento Audiéncia Publica (Capacitaco) Audiéncia Publica
. . . AN J .
s s N
6 Consultas por RPA 6 Devolutivas ( 3 Oficinas ) Plendriado | [ 8 Consultas } f Plendria do
por RPA Segmentos Concidade Territoriais Concidade
- N\ ) J N\
4 Oficinas ( o ) 4 Oficinas
Segmentos 01 Oficina Segmentos
> < N Tematica J
Seminario de
L Capacitacao )
4 N\
Conferéncia do
L Plano Diretor )




DEBATE PUBLICO

www.planodiretor.recife.pe.gov.br

i

piagona. | JW

FRARIFORN AL

Pre-minuta dos

instrumentos
PROPOSTA DOS urbanisticos para

INSTRUMENTOS " . : s,
URBANISTICOS Tichdurs discussao: PEUC,
Ostorga Onerasa do Direito do Constri, Tromsferbncia S o3 IPTU-P, O0DC, TDC

=
=
=
=
=
=

do Direito de Construir, Parcelamento, Edificaghoou |~
Lhilizagho Compulsoria e Imposto Predial e Terntorial =
Urbamo Progressive no Tempo

£ crs B R
Fundamentagao da Proposta Pré-minuta de Lei Oficina Tematica
(abril/2019) (abril/2019) (nov/2019)
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PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Processo Participativo

I|

=

[ 1 Oficina de [ I
|

Nivelamento
\ g
I{ 3 Oficinas l Plenéria do

” 01 Oficina Tematica

TDAC : PEUC, IPTU-P e
(Outorga Onerosa do (Transferéncia do Desanrooracio
Direito de Construir) Direito de Construir) propriag
e )
Audiéncia Publica . [ Audiéncia Publica }
L .

Concidade

>
Plendria do Concidade [ Plenaria do } .




PEUC e sucedaneos

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Definicao e objetivos dos instrumentos - Detalhamento de critérios de enquadramento e
isencao de imoveis

Procedimentos e prazos de defesa do
proprietario notificado

Detalhamento das obrigacdes e prazos para o

Definicao de imodveis nao edificados e
subutilizados e os casos de isencao

Processo de notificacao dos proprietarios

Obrigacdes e prazos para o proprietario de proprietério

imovel notificado Procedimentos de majoracdo, suspens3o,
alternativa da utilizacao de consorcio retomada e cancelamento da aplicacao do IPTU
imobiliario Progressivo

= Alternativa da desapropriacao por hasta publica

territorios de aplicacao do instrumento

procedimento de majoracao da aliquota do
IPTU

diretrizes e procedimentos para a
desapropriacao

destinacao dos imodveis desapropriados



PEUC e sucedaneos

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Reforco quanto a possibilidade de aplicacao

Definicao e objetivos dos instrumentos
conjunta com outros instrumentos previstos no

O Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulséria é o Plano Diretor
instrumento urbanistico indutor do cumprimento do principio da
funcéo social da propriedade e sera aplicavel nos casos de
terrenos e imoveis ndo edificados ou subutilizados.




PEUC e sucedaneos

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica

Lei Complementar 02/2021

Definicao de imoveis nao edificados e
subutilizados

| — imoével nao edificado:

terrenos com area superior a 500m? sem area construida
existente, ndo consideradas portarias e edificagdes transitérias;

Il — imoével subutilizado:

a) imoveis em terrenos com area superior a 500m?, cuja area
construida existente corresponda ao coeficiente de
aproveitamento inferior ao minimo definido para a zona; e

b) imbéveis com coeficiente de aproveitamento utilizado igual ou
superior ao coeficiente de aproveitamento minimo definido na
zona e que tenham, no minimo, 60% de sua area construida
desocupada por mais de 2 anos.

obras paralisadas ha mais de dois anos e
edificacdes em ruinas.

previsao de tratamento de IPAV e IEIS em suas
leis especificas.

Fontes de informacao que poderao ser
utilizadas para identificacao e constituicao do
cadastro preliminar de imdveis para notificacao.




PEUC e sucedaneos

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Casos de isencao Decreto dispora sobre a documentacao a ser

apresentada para fins de comprovacgao das

§ 2° Lei especifica devera prever as hipéteses em que, . o .
excepcionalmente, ndo havera incidéncia do instrumento, situagoes previstas.
ainda que nao tenha sido atingido o coeficiente de
aproveitamento minimo estabelecido para a zona em que o
imovel estiver situado, tendo por base a fungao social da
atividade urbana exercida no mesmo.

§ 3° Para iméveis em que sejam exercidas atividades voltadas
a prestacao de servigos publicos, ndo se aplica o Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoria.

§ 4° Também n&o se aplica o Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizacdo Compulséria nas situagdées em que exista pendéncia
judicial impeditiva da edificagcao ou utilizagao do imével ou
declaracao de utilidade publica ou interesse social para fins de
desapropriacao.



PEUC e sucedaneos

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Processo de notificagao dos proprietarios . Procedimentos e prazos para defesa do
| - a notificagcéo sera realizada por funcionario do 6rgao proprietario

competente do Poder Publico Municipal ao proprietario do imovel . andlise da impugnagéo

ou, no caso deste ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de

geréncia geral ou administragéo; - informacgao da notificagao na ficha do imovel
no CADIMO

Il - a notificagdo podera ser realizada por carta registrada com
aviso de recebimento quando o proprietario residir fora do territorio
do Municipio, como alternativa ao inciso anterior;

lIl - caso a notificacdo pessoal for frustrada por trés vezes, devera
ser feita por edital; e

IV - a notificagdo devera ser averbada na matricula do imével no
Cartério de Registro de Imoveis.



PEUC e sucedaneos

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Obrigacoes e prazos para o proprietario de Detalhamento das obrigacdes para os imoéveis
imovel notificado notificados, conforme o caso:
Parcelamento
| - nos casos de iméveis nao edificados ou subutilizados, o "
devera ser protocolado pedido de aprovacéo de projeto de - Edificagao
parcelamento ou edificagdo, conforme o caso, no prazo de 1 ano; - utilizacdo

Il - apds aprovacgao de projeto de parcelamento ou edificacéo, as
obras ou o parcelamento deverdo ser iniciados em até 2 anos e
finalizados no maximo em 5 anos apds seu inicio, com exceg¢ao
dos casos de empreendimentos de impacto, que terdo seu prazo
ou condi¢cdes estabelecidos na lei especifica do instrumento; e

Il - nos casos de iméveis subutilizados com mais de 60% de
sua area construida desocupada por mais de 2 anos, o
proprietario tera o prazo de 1 ano para ocupagao e comunicagao
oficial ao Municipio.

Sera facultado aos proprietarios dos iméveis notificados propor
ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento de consércio
imobiliario.



PEUC e sucedaneos

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Territorios de aplicacao do instrumento Destaque para utilizacao do instrumento em
areas objeto dos instrumentos Operacoes

| - na Macrozona do Ambiente Construido MAC, prioritariamente . . o
Urbanas Consorciadas e Projetos Especiais.

na Zona Centro, especialmente nas Zona Especial de
Centralidades (ZEC) e Zona de Reestruturacdo Urbana (ZRU); e

Previsdao de Decreto com a estratégia de

especificamente na Zona de Desenvolvimento Sustentavel priorizagéo da aplicage”\o do instrumento.
Centro (ZDS Centro), e em casos especiais, onde o coeficiente
de aproveitamento do terreno n&o atinja o minimo definido para a
Zona em que se situa.

Il - na Macrozona de Ambiente Natural e Cultural (MANC),




PEUC e sucedaneos

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor O que a lei especifica acrescenta
Lei Complementar 02/2021

Aplicagao do IPTU Progressivo - Ratifica que a obrigacao de pagar o IPTU
Progressivo é transmitida ao adquirente da

O Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo g ' ., q .

(IPTU-P) é o instrumento utilizado pelo Municipio sobre o imével propriedade do imovel ou dos direitos a ele

quando esgotados os prazos previstos nos artigos anteriores sem relativos.

o cumprimento pelos proprietarios das obrigacdes estabelecidas

Ap0Os o transcurso dos prazos previstos, o Municipio podera - Veda concessao de isengdes, anistias,
aplicar, de forma progressiva, a aliquota do IPTU vigente no

exercicio anterior até atingir o limite maximo de 15%

incentivos ou beneficios fiscais relativos ao
IPTU Progressivo.

A aliquota progressiva sera suspensa, a requerimento do

contribuinte, a partir da data em que seja iniciado o . o . "
procedimento administrativo de parcelamento ou iniciada a - Detalhamento das condi¢des para majoragao,

edificagdo ou utilizagdo do imovel, mediante licenga municipal, suspensao, restabelecimento e cancelamento

e podera ser restabelecida em caso de fraude ou interrupgao ~ p .
da progressao da aliquota em alinhamento

Remete para lei especifica: processos de interrupgéo, com o ano fiscal tributario.
suspenséo e restabelecimento da instituicdo de aliquota

progressiva e penalidades cabiveis (dolo ou fraude)




PEUC e sucedaneos

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Diretrizes para aplicacao do IPTU Progressivo Estabelece que nao havera devolu¢ao dos valores
ja pagos referentes ao IPTU Progressivo cobrados

| - apbs notificacéo e transcorrido o prazo para apresentacao de ;-
projeto ou para a utilizagao do imével, o érgao publico no exercicio fiscal em curso ou nos anos
responsavel pela notificagao informara a Secretaria Municipal de anteriores.

Finangas os imoveis a terem sua aliquota majorada para fins
sancionatorios;

Il - nos primeiros 5 anos, a aliquota a ser aplicada a cada ano no
calculo do IPTU progressivo no tempo sera igual ao dobro do
valor da aliquota do ano anterior, observado o limite maximo de
15%

[l - depois de transcorridos os primeiros 5 anos, devera ser
mantida a aliquota resultante da progressao, tornando-se o
imovel passivel de desapropriagdo mediante pagamento em
titulos da divida publica, até que seja dado uso ou adequado
aproveitamento ao imovel; e



PEUC e sucedaneos

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

pagamento em titulos da divida publica e
destinacao dos imoveis desapropriados

Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU-P sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a
desapropriagao do imével, com pagamento em titulos da
divida publica.

Os terrenos e imoveis objeto de desapropriacdo mediante
pagamento em titulos da divida publica poderao ser destinados
a:

| - habitagao de interesse social;

Il - edificacbes de uso misto e equipamentos publicos,
especialmente na regidao central do Recife



PEUC e sucedaneos

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor Propostas para a lei especifica
Lei Complementar 02/2021

Diretrizes e procedimentos para aplicacao da Previsao da alternativa da desapropriacao
Desapropriagao-sang¢ao (valor de indenizagao, urbanistica por hasta publica e elementos para
destina¢ao pelo municipio ou alienagao) elaboracao de editais.

| - o valor de indenizagao devera refletir o valor da base de
calculo do IPTU,descontado o montante incorporado em funcéo
de obras realizadas pelo Poder Publico e que também nao devera
computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios;

Il - os titulos da divida publica serao resgatados no prazo de até
10 anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas;

Il - apos adjudicagao da propriedade do imovel ao Municipio, este
devera determinar a destinagao urbanistica do bem, vinculada
a implantagao de a¢oes estratégicas do Plano Diretor;

IV - caso nao haja interesse publico na sua destinagao, o
Municipio podera alienar o imével mediante licitagao publica,
desde que o valor percebido seja destinado ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano



PEUC e sucedaneos
conteudo do projeto de lei
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1. Ementa

CAPITULO | - DISPOSICAO PRELIMINAR

Art. 1° Esta lei estabelece as normas e procedimentos gerais
para regulamentar a aplicacao, em todo o territorio municipal,
dos seguintes instrumentos juridico-urbanisticos de inducao da
funcao social da propriedade urbana:

| - parcelamento, edificacao e utilizacao compulsorios — PEUC;

Il - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo —
IPTU Progressivo; e

lll - desapropriacao-sancao.
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§1° Os instrumentos previstos (...) serao
aplicados de forma sucessiva, em conformidade
com o disposto na CF/1988, nas disposicoes do
PD/2021 e desta lei.

§2° Os instrumentos (...) contribuem para
implantar a politica de desenvolvimento urbano
prevista no PD/2021, podendo ser utilizados em
combinacao com outros instrumentos (...) com
vistas a obter a maxima eficiéncia dos projetos e
dos programas desenvolvidos, (...) para a justa
distribuicao dos beneficios e 6nus do
desenvolvimento urbano.

Parcelamento, edificacao e utilizacao
compulsoérios - PEUC

IPTU Progressivo

+— +—t
()
4°
ano




2. O que € o PEUC?

J CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS (PEUC)

Art. 2° O PEUC é o instrumento indutor da funcao social da
propriedade que tem por objetivo promover o uso ou a edificacao de
imoveis considerados nao edificados ou subutilizados (...).

ICPS
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3. Critérios de enquadramento dos imoveis

() INCISOS
3@:

Imdvel nao edificado:

Art. 3° Para fins de
aplicacao do instrumento
PEUC, é considerado:

terreno com area superior a a) imovel em terreno com area
2 I'd ’ . . ,
500m?2, sem area construida superior a 500m?2, cuja drea

existente, nao consideradas
portarias e edificacoes
transitorias:

construida existente
corresponda a coeficiente de
aproveitamento inferior ao
minimo definido para a zona,

b) imdvel com coeficiente de
aproveitamento utilizado igual
ou superior ao coeficiente de
aproveitamento minimo
definido na zona e que tenha,
no minimo, 60% de sua area
construida desocupada por
mais de 2 anos ininterruptos.

s
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3.1 Critérios de enquadramento dos imoveis

§1°. As obras paralisadas ha mais de dois anos e as edificacoes em ruinas enquadram-
se nos termos deste artigo.

§2°. Os parametros estabelecidos nos incisos deste artigo nao se aplicam aos Imoveis
de Preservacao de Area Verde (IPAV) e aos Iméveis Especiais de Interesse Social
(IEIS), cujos critérios serao definidos nas leis ou atos normativos que venham a institui-
los ou a regulamenta-los, com vistas a garantir o seu carater protetivo e suas funcoes
socioambientais especificas.




4. Critérios de enquadramento dos imdveis - isencoes

s@s INCISOS

Art. 4° E vedada a
aplicacao do PEUC nos
casos de; ﬁg &

PARAGRAFO UNICO

Decreto dispora sobre Imével com atividades Imodvel utilizado para o Indisponibilidade juridica
a documentacao a ser voltadas a prestacdode  desenvolvimento de do imdvel, tais como
apresentada para fins servicos publicos. atividade permitida em pendéncia judicial

lei para a zona ou setor impeditiva da edificacao

de comprovacao das

. ~ . em que estiver inserido, ou utilizacdo do imovel
sutu.ag.oes previstas independentemente do ou declaracao de
nos incisos do presente coeficiente de utilidade publica ou
artigo aproveitamento interesse social para fins

utilizado; de desapropriacao.
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5. Cadastro preliminar de imoveis
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Art. 5° O Poder Executivo
Municipal realizara cadastro
preliminar de imoveis (...) para
cumprimento do PEUC, efetuado
a partir de informacoes aptas a
caracteriza-los como
subutilizados ou nao edificados.

§1° O cadastramento (...) sera
realizado a partir de informacoes
colhidas (...) que utilizara,
especialmente:

2, RECI
INSTITUTO DA CIDADE & 2 14
PELOPIDAS SILVEIRA {\Q'-@‘; RRRRRRRRRRR

IV

INCISOS

banco de dados especifico elaborado pela
Administracao Publica Municipal;

documento ou informacao apresentada por
orgao ou instituicao publicos;

informacoes fornecidas por concessionarias
de servicos publicos, tais como de
abastecimento d’agua, energia elétrica e gas,
sobre a inexisténcia de consumo ou consumo
incompativel com o uso ou atividade
exercidos no imovel;

pesquisa realizada por instituicao de ensino
ou pesquisa reconhecida por érgao publico
competente;

2 Y Jd R



5.1

Cadastro preliminar de imoveis

VI

VI

VI

INCISOS

indicacao de pessoa fisica ou juridica,
mediante formulario ou aplicativo
disponibilizado no sitio eletronico do Poder
Executivo Municipal;

existéncia de acao judicial na qual se noticie
a nao utilizacao ou subutilizacdo do imdvel;

consulta a Cartorio de Registro de Imdveis,
assim como a orgao ou entidade publicos ou
a instituicdo privada;

diligéncia ou vistoria efetuada por agente do
Poder Executivo Municipal.

Y B 1w B



5.2 Cadastro preliminar de imoveis - processo administrativo

§2° O imovel inserido no cadastro preliminar sera objeto do devido processo administrativo, iniciado
por meio da coleta de informacoes e finalizado mediante promulgacao da decisao fundamentada (...)
quanto ao cumprimento ou nao da sua funcao social (...).

§3° O proprietario do imovel (...) cuja decisao proferida confirme o nao cumprimento da funcao social
da propriedade sera notificado para fins de parcelamento, edificacao ou utilizacado compulsodrios,
assegurado o direito a ampla defesa e ao contraditorio.

PROCESSO
ADMINISTRATIVO

CADASTRO N
PRELIMINAR i}‘.’m% @

CUMPRE A FUNCAO
SOCIAL - EXTINCAO
DO PROCESSO

NAO CUMPRE A

FUNCAO SOCIAL -
@ NOTIFICACAO

_ COLETA DE
ICPS ' (:Z:RECIFE) INFORMACOES

P
I




6. Notificacao do proprietario
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Art. 6° A notificacao
para cumprimento do

PEUC sera realizada
por meio de:

R E C & @

secis (o2 RECIFE
INSTITUTO DA CIDADE %)1', Y

PELOPIDAS SILVEIRA S kwww JPREFEITURA

INCISOS

Funcionario do 6rgao municipal competente
ao proprietario do imovel, representante legal
ou sucessores, ou, no caso de pessoa juridica,
a guem tenha poderes de representa-la ou a
gquem for responsavel pela sua geréncia geral
ou administracao;

Carta registrada com aviso de recebimento,
quando o notificado residir fora do territorio
do Municipio;

Por edital, caso frustradas por trés vezes as
notificacoes previstas nos incisos anteriores.




7. Onde constara a notificacao?
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Art. 7° A notificacao para INCISOS

cumprimento do PEUC constara

da respectiva ficha do imovel no

Cadastro Imobiliario Municipal, A &

sendo essa informacao N

disponibilizada:

I Il

Aos interessados, no A quaisquer interessados,
momento do pedido de sem referéncia a titularidade
certidao de regularidade do imdvel.

fiscal dos tributos municipais
referentes ao imovel, para
fins de transferéncia inter
Vivos ou causa mortis;

o e B )
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8. Procedimentos e prazos de defesa do proprietario

s@e

Art. 8° Ao
proprietario do
imovel notificado
sera conferido o
direito a ampla
defesa e ao
contraditorio.

ICPS i (f\@;« RECIFE

O proprietario de imdvel notificado tera direito a impugnacao da
notificacdo, a qual devera ser formalmente apresentada ao
orgao municipal competente no prazo de 15 (quinze) dias,
contado a partir do primeiro dia util subsequente ao
recebimento da notificacao.’

O prazo para cumprimento do PEUC sera suspenso a partir da
data em que for protocolada, no érgao municipal competente, a
impugnacao da notificacao.

O 6rgao municipal tera o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis
uma unica vez por igual periodo, para analise e decisao sobre a
impugnacao apresentada, sendo o proprietario do imovel
notificado desta decisao

Deferida a impugnacao, o processo administrativo
correspondente sera extinto.

2
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8.1 Procedimentos e prazos de defesa do proprietario

Indeferida a impugnacao, sera retomada a contagem do prazo
para o cumprimento do PEUC.

Da decisao de indeferimento da impugnacao cabera recurso
administrativo, sem efeito suspensivo, para a autoridade
competente.

N3o apresentada impugnacao ou recurso ou uma vez estes

‘ indeferidos, o Poder Executivo Municipal formalizara, no prazo

de 60 (sessenta) dias contado da prolatacao da decisao final no
respectivo processo administrativo, requerimento ao Cartorio
de Registro de Imdveis da circunscricdao correspondente para
averbacao de sua sujeicao ao PEUC na matricula do imdvel.

e @ @

Ato regulamentar estabelecerd as demais condicoes e

procedimentos para os fins de atendimento das disposicoes e’{
deste artigo, assim como definird os érgaos e autoridades ,/‘

ICPS ﬁ,:,.& RECIFE competentes para proferir as decisoes referidas.




9. Obrigacoes do proprietario de imovel notificado para parcelamento

S 4
- -
4 S

Art. 9° O proprietario |
do imovel notificado
com obrigacao de
parcelar devera:

INCISOS

protocolar, no 6rgao municipal competente,
projeto de parcelamento do solo no prazode 1
(um) ano, contado do recebimento da
notificacao;

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

! comprovar o inicio da implantacao do
T ! parcelamento no prazo de ate 2 (dois) anos da

! data da aprovacao do respectivo projeto, nas

' condicoes previstas em regulamento

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

comprovar a implantacao do parcelamento no
prazo de até 5 (cinco) anos apds seu inicio.

EN- 4 9
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10. Obrigacoes do proprietario de imovel notificado para edificacao
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Art. 10. O proprietario do imovel
notificado com obrigacao de edificar
devera:

PARAGRAFO UNICO

Nos casos de empreendimento de
impacto, poderao ser determinados
prazos especiais para a conclusao
das obras ou para sua execucao por
etapas, (...) desde que formalizado
requerimento com a devida
justificativa técnica e comprovacao
guanto a necessidade desta medida
no processo correspondente (...).

INCISOS

protocolar, no 6rgao municipal
competente, projeto de
edificacao no prazo de 1 (um)
ano, contado do recebimento da
notificacao

comprovar o inicio das obras no
prazo de até 2 (dois) anos da
data da aprovacao do
respectivo projeto, nas
condicOoes previstas em
regulamento;

comprovar a execucao das
obras mediante apresentacao
de Habite-se ou Aceite-se da
edificacao no prazo de até 5
(cinco) anos apods seu inicio.




11.
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Art. 11. O proprietario do imovel notificado
com obrigacao de utilizar devera protocolar,
no 0rgao municipal competente, documento
comprobatorio da utilizacao do imovel no
prazo de 1 (um) ano, contado do
recebimento da notificacao (...).

Obrigacoes do proprietario de imovel notificado para utilizacao

INCISOS

documento de consumo de servicos
publicos, tais como os de
abastecimento d’agua, energia
elétrica e gas, compativel com o uso
e atividade, emitido por
concessionaria do respectivo servico;

R

§1°. Serao considerados, dentre outros
documentos comprobatorios da utilizacao
do imovel, os sequintes:

alvara de localizacdao e
funcionamento vigente, para as
atividades nao habitacionais sujeitas
a licenciamento;

§2° A adocdo das providéncias para a
promocao da adequada utilizacao do
imovel nao regulariza, por si so, a
edificacao irregularmente edificada.

demais documentos aptos a
comprovar a efetiva utilizacao do
imovel que venham a ser aceitos ou
exigidos pelo 6rgao municipal
competente.




12. A alternativa do consorcio imobiliario
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Art. 12. O proprietario
do imovel notificado
devera informar ao
Poder Executivo
Municipal as
providéncias adotadas
para cumprimento do
PEUC, (...) sob pena
de aplicacao do
imposto predial
territorial urbano
progressivo no tempo
(IPTU-P) e da
desapropriacao-
sancao nos termos

©
®

INSTALACAO DE
CONSORCIO
IMOBILIARIO

MANIFESTAGCAO
FAVORAVEL DA
PCR

SUSPENSAO DA
PEUC

§1°. O proprietario podera oferecer
proposta de instalacao de consorcio
imobiliario no imdvel notificado para
cumprimento do PEUC, o qual, se for
aceito por meio de manifestacao
expressa do interesse publico pelo Poder
Executivo Municipal, suspendera o prazo
para cumprimento da obrigacao do
parcelamento, edificacao ou utilizacao
compulsorios.

§2°. A transmissao do imodvel por ato
inter vivos ou causa mortis posterior a
data da notificacao transferira as
obrigacoes de PEUC, previstas na
presente lei, sem interrupcao de
quaisquer prazos.




Consorcio imobiliario

{ PROPRIETARIO ]
DO IMOVEL OCIOSO &,
< o< —

. ﬁ ’0:0’ — ¢ ™
> |
| A Prefeitura pode O proprietario recebera I
| parcelar o imovel parcelas do terreno |

com valor correspondente
I ao valor do imovel I
| T antes das obras realizadas |
| TRANSFERENCIA |
| DO IMOVEL |
| EEEN — . _l
| — |
I o & @ I
I o A Prefeitura pode O proprietario recebera I
| edificar o imével unidades imobiliarias com |

valor correspondente ao I
I [ PREFEITURA ) valordoimével antes das
| obras realizadas |




13. Aprovacao de projetos em imoveis notificados
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Art. 13. Nao sera
considerada providéncia
suficiente para fins de
atendimento da obrigacao
do PEUC a protocolizacao de
projeto de parcelamento ou
de edificacao que nao
garanta o cumprimento da
funcao social do imovel
notificado, nos termos do
Plano Diretor e desta lei.

PARAGRAFO UNICO

A protocolizacao dos
projetos de que trata o caput
do presente artigo suspende
o curso dos prazos para
cumprimento da obrigacao
de PEUC e, em caso de
indeferimento, os prazos
voltam a ser contados a
partir do primeiro dia util
seguinte a data da decisdo.



14. Procedimento da PCR apds o cumprimento da acao

;@5 INCISOS

O cancelamento da anotacao da obrigacao do PEUC na
respectiva ficha do imovel no Cadastro Imobiliario Municipal; v

Art. 14. O Poder |
Executivo Municipal,

a p O s a
comprovagao do a emissdo de certiddao de cumprimento da funcgao social da
e f e ti v o propriedade para que o proprietario do imoével requeira o

cancelamento da averbacao de que trata o art. 8°, §7°, no
Cartorio de Registro de Imoveis da circunscricao
correspondente.

aproveitamento do
imovel, promovera:

i
am,




15. Onde o PEUC sera aplicado?
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Art. 15. O instrumento
PEUC incidira na:

INCISOS

Macrozona do Ambiente
Construido - MAC,
prioritariamente na Zona Centro, e
especificamente nas Zonas
Especiais de Centralidade (ZEC) e
nas Zonas de Reestruturacao
Urbana (ZRU)

Macrozona de Ambiente Natural e
Cultural (MANC), especificamente
na Zona de Desenvolvimento
Sustentavel Centro (ZDS Centro) e
em casos especiais, onde o
coeficiente de aproveitamento do
terreno ndo atinja o minimo
definido para a zona em que se
situe.

Macrozona de Ambiente
Natural e Cultural (MANC)

Macrozona do Ambiente
Construido - MAC




16. Casos prioritarios
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Art. 16. Ato regulamentar
do Poder Executivo
Municipal estabelecera
estratégia de priorizacao
para notificacao dos
imoveis objeto de
parcelamento, edificacao ou
utilizacao compulsodrios,
devendo sempre ser
priorizados aqueles que
estdo em perimetro de
Operacoes Urbanas
Consorciadas ou de
Projetos Especiais.




17 O que é o IPTU Progressivo?

CAPITULO Il - DO IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO
(IPTU PROGRESSIVO)

Art. 1/7. O imposto predial territorial urbano progressivo no tempo
(IPTU Progressivo) € um tributo de carater progressivo, destinado a

promocao do efetivo cumprimento da funcao social da propriedade

urbana.

(%%, RECIFE)
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18 Quando e como sera aplicado o IPTU Progressivo?

Art. 18. O IPTU
Progressivo incidira sobre
o imovel previamente
notificado para
parcelamento, edificacao
e utilizacao compulsodrios
(PEUC), cujo proprietario
nao haja cumprido as
condicoes e prazos
previstos no Plano Diretor
e nos arts. 9°, 10 e 11 da
presente lel.

(%%, RECIFE)
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§1°. O proprietario do imovel que se enquadrar
nos termos do caput do presente artigo sera
notificado oficialmente, pelo 6rgao municipal
competente, sobre o inicio da incidéncia do IPTU
Progressivo.



18 Quando e como sera aplicado o IPTU Progressivo?

§2°. Sera aplicada ao
IPTU majoracao
anual e consecutiva

IPTU Progressivo no Tempo

Enquantoe o proprietdrio do imével ndo se adequar 45 obrigacdes para que seuw imdével cumpra a funcao social da
propriedade o seu IPTW ird aumentar anualmente:

igual ao dObro do (ISR TR RS E PR ER I SR PR TR L N
, L Caso o imével permaneca
valor da aliquota do 40 s peii S
cobranca do progressivo
{1 f. l o no tempa a prefeitura poderd
exerciclo fisca : s
eSapropnar o imawe
anterior, ate o limite ;ET;Z“;E :_:?;:";“:;{T
ma’Ximo de 150/0 s i i i i i i LAE LEL R R LA R AN LRI RY 2] ]
(quinze por cento). S - - == === £
[ | l-l-tl-fl-l-lnlltl-) [ | 11-1-!'1-1-1-111-!1) [ | ll-l-l-l-l-l-#l-l-) I iiiti} [ I I B EEREEERNE NN
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18 Quando e como sera aplicado o IPTU Progressivo?

§3°. Sera mantida a cobranca do IPTU pela aliquota majorada até que se cumpra a

obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar o imovel ou que seja efetuada sua
desapropriacao, conforme disposto nesta lei.

§4°. A obrigacao de pagar o IPTU Progressivo é transmitida ao adquirente da
propriedade do imadvel ou dos direitos a ele relativos.

RRRRRRRRRR
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19. Quanto a possiveis isencoes fiscais anteriores ou posteriores?

Art. 19. E vedada a concessao de isencoes, anistias, incentivos ou beneficios
fiscais relativos ao IPTU Progressivo.

Paragrafo unico. Serdo suspensas quaisquer isencoes ou anistias do IPTU
incidentes sobre o imovel, quando o proprietario for notificado para o parcelamento,
edificacao ou utilizacao compulsorios.
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20.

Art. 20. A aplicacao da
progressao da aliquota do IPTU
sera suspensa, a requerimento
do proprietario do imovel, a
partir da data em que for
comprovado o inicio do
parcelamento ou da edificacao
ou utilizacao do imovel, nos
termos do Plano Diretor e da
presente lei, e podera ser
restabelecida em caso de
comprovacao de seu nao
cumprimento ou de fraude,
independentemente da incidéncia
de demais sancoes legalmente
previstas.

ICPS ' (4% RECIFE)

Quando a aplicacao do instrumento sera suspensa?

§1°. Sera também suspensa a progressao da aliquota
do IPTU nos casos em que o proprietario oferecer o
imovel objeto de notificacdao para instalacao de
consorcio imobiliario ao Poder Executivo Municipal e
este manifeste expressamente interesse, conforme
previsto no art. 12, §1°, observadas as disposicoes de
lei ou ato normativo especificos.

§2°. A suspensao da progressao da aliquota ocorrera
no exercicio fiscal subsequente ao da comprovacao
de que tratam o caput e o §1° deste artigo,
permanecendo o valor da ultima aliquota majorada
enquanto atender as condicoes e prazos
estabelecidos nesta lei.

§3°. A documentacao comprobatoria para os fins
previstos no presente artigo sera estabelecida em
regulamento.



21. Como a aplicacao do instrumento sera suspensa?

Art. 21. Comprovado o
cumprimento da obrigacao de
parcelar, edificar ou utilizar o
imovel nos termos dispostos
nesta lei, nao havera mais
incidéncia de aliquota majorada
a partir do exercicio fiscal
subsequente ao atendimento
da referida obrigacao.

ICPS ' (4% RECIFE)

§1° Para os fins de que trata o caput do
presente artigo, o proprietario do imovel
devera apresentar requerimento ao 6rgao
municipal competente, acompanhado da
documentacao comprobatdria do
cumprimento do PEUC, nos termos
dispostos nesta lei e em regulamento.

§2°. Nao havera devolucao dos valores ja
pagos referentes ao IPTU Progressivo
cobrados no exercicio fiscal em curso ou
Nnos anos anteriores.



22. Quais fatores legais influenciarao o IPTU Progressivo?

Art. 22. Aplicam-se ao IPTU Progressivo, no que couber, além das disposicoes do
Plano Diretor e da presente lei, as normas tributarias.
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23. O que sera feito caso o proprietario nao efetue a obrigacao?

CAPITULO IV - DA

DESAPROPRIACAO-SANCAO

Art. 23. Decorrido o prazo de 5
(cinco) anos de cobranca do IPTU
Progressivo sem que o proprietario
do imovel tenha cumprido a
obrigacao de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme o caso, o Poder

Executivo Municipal podera
proceder a desapropriacao desse
imovel com pagamento em titulos
da divida publica.

§1° Os titulos da divida publica terao
prévia aprovacao do Senado Federal e
serao resgatados no prazo de até 10 (dez)
anos, em prestacoes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacao e os juros legais, nos termos
do art. 8° da Lei Federal n° 10.257, de
2001 (Estatuto da Cidade).



23.1 Valor pago na desapropriacao ?

§2° O valor real da indenizacao:

| — refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcao de obras realizadas pelo Poder Executivo Municipal na area onde o
mesmo se localiza, apos a notificacao de descumprimento da funcao social da
propriedade prevista nesta lei;

Il - tera deduzidos os debitos referentes aos tributos municipais incidentes sobre o
imovel e, em caso de os débitos superarem o valor do mesmo, o excedente sera
objeto de cobranca nos termos da legislacao tributaria;

Il — nao considerara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§3° Os titulos de que trata este artigo nao terao poder liberatdrio para pagamento de
tributos pendentes.
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25. Qual sera a destinacao dos imoveis desapropriados?

| — a habitacao de interesse social faixas 1
Art. 25. O imdvel objeto de (um), 1,5 (um e meio), 2 (dois) e faixa 3 (trés)
desapropriacao com pagamento do Programa Minha Casa Minha Vida - MCMV
em titulos da divida publica sera ou equivalente; e

especialmente destinado:
|l — a uso misto e equipamento publico,

especialmente na regiao central do Recife.




26. Desapropriacao urbanistica por hasta publica

Art. 26. Sem prejuizo do disposto no art.
29, o Poder Executivo Municipal podera
promover, a partir do primeiro ano de
cobranca do IPTU Progressivo sem que o
proprietario do imovel tenha cumprido a
obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar,
a desapropriacao urbanistica por hasta

publica destes imoveis, fundamentada no
descumprimento da funcao social da
propriedade, objetivando seu efetivo
aproveitamento.




27. Edital de desapropriacao urbanistica por hasta publica ?

Art. 27. O edital de desapropriacao urbanistica por hasta publica contera, no minimo, as

seguintes disposicoes:

| — vedacao de lances de valor inferior ao da avaliacao administrativa do bem;

Il — obrigacdo do arrematante de promover o aproveitamento do imovel nos termos, condicoes e
prazos previstos no respectivo edital, de modo a fazer cumprir a funcao social do bem
desapropriado, nao podendo tais prazos ultrapassar os previstos nos artigos 9°, 10 e 11;

lIl — o valor da multa a ser aplicada pelo descumprimento da obrigacao prevista no inciso anterior;

IV — previsao de fianca bancaria ou seguro, em favor da entidade publica expropriante, como
garantia real do cumprimento das obrigacoes previstas nos incisos |l e lll.

V — a obrigacao do arrematante efetuar o pagamento a vista, por meio de depdsito em conta
corrente posta a disposicao do expropriado;

VI — registro da existéncia e quantificacdo de deébitos do expropriado com o Poder Executivo
Municipal, que serdo retidos pelo Municipio e abatidos do valor pago ao expropriado.
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28. Quanto a titulacao de posse do arrematante?

Art. 28. A carta de arrematacao expedida em favor do arrematante pela entidade
publica expropriante constituira titulo habil para o registro imobiliario da alienacdo e da
hipoteca que eventualmente venha a ser ofertada como garantia de que trata o art. 27/,
IV, nos termos do art. 167/, |, 26, da Lei Federal n. 6.015, de 197/3.
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29. regulamentacao complementar

Art. 29. Para a regulamentacao desta lei, serao editados, pelo Poder Executivo

Municipal, atos normativos, estabelecendo, dentre outras determinacoes:

| — a definicao do(s) orgao(s) a guem competira a responsabilidade pelas
atribuicoes estipuladas na presente lei, tendo por base sua respectiva competéncia
administrativa legalmente instituida;

Il - os procedimentos, documentos e demais requisitos complementares a serem
observados para cumprimento das obrigacoes previstas nesta lei.

Paragrafo Unico. Poderdo ser realizadas, a cargo dos orgaos competentes, vistorias e
diligéncias, ao lado de demais atos administrativos, para as comprovacoes e
conferéncias que sejam consideradas necessarias visando ao cumprimento da

presente lei.
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PROGRAMACAO PRELIMINAR

DISPONIBILIZACAO DAS MINUTAS - CONVOCACAO CT 18/3
REUNIAO CT PLANEJAMENTO 24/3
DISPONIBILIZACAO DAS MINUTAS - CONVOCACAO AUDIENCIA 28/3
AUDIENCIA PUBLICA 14/4
REUNIAO CT PLANEJAMENTO 28/4
CONSULTA PUBLICA (RECEBIMENTO DAS CONTRIBUICOES) 28/3 - 29/4
REUNIAO CT PLANEJAMENTO 5/5

REUNIAO PLENARIA CONCIDADE 24/5



PROXIMOS TEMAS

EIV
PARCELAMENTO
USO E OCUPACAO DO SOLO

EDIFICACOES



PAUTA

Informes



PAUTA

Encaminhamentos
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SECRETARIA DE POLiTICA URBANA E LICENCIAMENTO
RECIFE

INSTITUTO DA CIDADI
PELOPIDAS SILVEIRA




