Minuta de Projeto de Lei de Regulamentacido do Instrumento Urbanistico Outorga
Onerosa do Direito de Construir

Regulamenta o Instrumento Urbanistico da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) previsto na
Lei Complementar n2 02, de 23 de abril de 2021, que
instituiu o Plano Diretor do Municipio do Recife.

O PREFEITO DO RECIFE, no uso das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas pelo art. 26 e art.
54, 1, da Lei Organica do Municipio do Recife e em observancia as disposi¢coes da Lei
Complementar n2 02, de 23 de abril de 2021, que instituiu o Plano Diretor do
Municipio do Recife, submete a Camara de Vereadores do Recife o seguinte Projeto de
Lei:

Art. 12 Esta lei regulamenta as condicOes, critérios, prazos e procedimentos para
aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), em conformidade com
as disposi¢des da Lei Complementar n2 02, de 23 de abril de 2021, que instituiu o Plano
Diretor do Municipio do Recife, doravante denominado apenas Plano Diretor.

Art. 22 A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) é o instrumento que
permite ao Poder Executivo Municipal conceder o direito de construir referente ao
potencial construtivo adicional, mediante pagamento de contrapartida financeira a ser
realizada pelos beneficidrios.

§ 19. O potencial construtivo adicional corresponde a diferenca entre o potencial
construtivo a ser utilizado, limitado ao potencial construtivo maximo, e o
potencial construtivo basico, nos termos do Plano Diretor do Recife e da
legislagao urbanistica vigente.

§29 O pagamento da OODC aplica-se a todos os empreendimentos que
utilizarem potencial construtivo adicional conforme projeto aprovado, inclusive
de reforma com acréscimo de darea, alteracdo durante a obra ou legalizac3o.

§ 32, O valor referente a OODC serd fixado no ato do requerimento da licenca de
construcdo do empreendimento, de acordo com os critérios estabelecidos no
Plano Diretor e nesta Lei.

§4°, A OODC poderd ser utilizada em conjunto com outros instrumentos
urbanisticos, inclusive os que envolvam outras formas de concessdo de
potencial construtivo adicional, para possibilitar a implantacdao dos objetivos e



diretrizes da politica de desenvolvimento urbano estabelecidos no Plano
Diretor.

Art. 32 Os empreendimentos que tenham necessidade de adquirir a partir de 2.000m?
(dois mil metros quadrados) de potencial construtivo adicional obedecerdo ao
seguinte:
I.  no minimo 90% (noventa por cento) e no maximo 95% (noventa e cinco
por cento) do potencial construtivo adicional serd adquirido por OODC;

. o restante do potencial construtivo adicional necessario ao
empreendimento deverd ser adquirido por meio do instrumento da
Transferéncia do Direito de Construir — TDC;

. o disposto no inciso | aplica-se apenas quando existir potencial
construtivo registrado no municipio para utilizacdo por TDC de, no
minimo, 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados);

IV. os empreendimentos que nao se enquadrem no disposto no caput
poderdo adquirir todo o potencial construtivo adicional por OODC ou
utilizar TDC até o limite de 10% (dez por cento) do potencial construtivo
adicional necessario ao empreendimento.

CONTRIBUICAO 1

Ndo deveria ser obrigatdria a utilizagdo conjunta compulsdria dos instrumentos OODC
e TDC, uma vez que isto ndo estd previsto no Plano diretor aprovado. Além dessa néo
previsdo, a utilizagdo compulséria gera a obrigagdo de aquisicGo de potencial de
proprietdrios privados, com consequéncias imprevisiveis dentre as quais podemos
destacar: Surgimento de um mercado artificial de venda de certificados; Carteliza¢éGo
dos detentores destes certificados; Inflagdo artificial dos custos deste potencial privado
resultante da cartelizagéo;, Aumento da complexidade de aprovagdo e licenciamento de
novos empreendimentos.

AVALIACAO

Passivel de debate. Avaliar a retirada da obrigatoriedade da aquisicdo de potencial
adicional via TDC. Entretanto, a TDC passaria a ser utilizada como meio de aquisi¢cao
para atingir 100% do potencial construtivo maximo. Consideramos mais viavel manter
a proposta na linha do que vinha sendo desenvolvido, inclusive do ponto de vista da
operacionalizacdo no sistema de licenciamento eletronico, apenas recalibrando o valor
de entrada e os percentuais.

CONTRIBUIGAO 2



Ressaltando que a utilizagGo conjunta compulsoria ndo estd prevista no Plano Diretor,
nem fez parte, em nenhum momento, das discussdes nas oficinas, audiéncias publicas
encontros das cdmaras técnicas ou outro evento anterior a publica¢éo da Lei do novo
Plano Diretor, destacamos:

01 - A utilizagGo em conjunto deveria ser obrigatdria somente para empreendimentos
que necessitassem de aquisi¢éo superior a 10.000m?.

02 - Ndo deveria haver limite mdximo para aquisigdo de TDC.

03 - So deveria ser obrigatorio quando existir no minimo 10 certificados de titularidades
diferentes disponiveis.

04 - So deveria ser obrigatorio quando estes 10 certificados distintos somarem no
minimo 50.000m? diluidos em no mdximo 20% de contribuigéo de cada certificado para
formacdo deste "banco”.

AVALIACAO

Mesmo caso do item anterior.

CONTRIBUIGAO 3
EMENDA MODIFICATIVA (NOVA REDACAO)

Art. 32 Os empreendimentos que tenham necessidade de adquirir potencial construtivo
adicional obedecerdo ao seguinte:

I. o potencial construtivo adicional poderd ser adquirido por OODC até 90% (noventa
por cento) do potencial construtivo mdximo;

Il. até 50% (cinquenta por cento) do potencial construtivo adicional poderd ser
adquirido por TDC.

Pardgrafo Unico: O disposto no Inciso | deste artigo nédo incidird no perimetro
estabelecido pela Lei Municipal n® 16.719/01, até a revisdo da Lei de Uso e Ocupagdo
do Solo.

JUSTIFICATIVA

A redacdo original é impositiva, pois gera obrigagcdo de qualquer empreendimento de
médio a maior porte precisar utilizar a TDC (mesmo ndo se chegando ao Potencial
Mcdximo), burocrdtica, limitadora ao “novo mercado de TDC” ao restringi-lo a apenas
5%, confusa ao determinar condicdo de estoque minimo para sua aplicagdo, e tem
potencial de precificagdo alta da TDC travando o mercado, pois a condigdo de
obrigatoriedade poderia inflacionar substancialmente o valor da TDC a ponto de
estagnar o mercado. As condicbes de se tentar evitar a concentragdo néo s@o
suficientes para garantir uma condigdo de competitividade.



A Nova Redagdo proposta é mais objetiva, estabelece o quanto se pode adquirir via
00DC independente de TDC, é facultada ao empreendedor adquirir a TDC ou ndo,
apenas como condi¢do para chegar ao mdximo, amplia o mercado de TDC sem
pressionar seu prego, desburocratiza.

AVALIACAO

Mesmo caso do item anterior.

REDAGAO SUGERIDA

Art. 32 Os empreendimentos que tenham necessidade de adquirir a partir de 10.000m?
(dez mil metros quadrados) de potencial construtivo adicional obedecerao ao seguinte:
| - no minimo 80% (oitenta por cento) e no maximo 95% (noventa e cinco por cento) do
potencial construtivo adicional sera adquirido por OODC;

Il - o restante do potencial construtivo adicional necessario ao empreendimento devera
ser adquirido por meio do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir — TDC;

Il - O disposto no inciso | aplica-se apenas quando emitidos pelo menos 10 (dez)
Certificados de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia que totalizem, no
minimo, 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados).

IV - Os empreendimentos que ndo se enquadrem no disposto no caput poderao
adquirir todo o potencial construtivo adicional por OODC ou utilizar TDC até o limite de
20% (vinte por cento) do potencial construtivo adicional necessario ao
empreendimento.

Art. 42 A contrapartida financeira correspondente a Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC) é calculada nos termos do art. 121 do Plano Diretor do Recife a partir
da féormula “C=V x 0,3 x Fp x Fs”, sendo:

l. “C” = Contrapartida financeira relativa a cada m? (metro quadrado) de
potencial construtivo adicional;
Il. “V” = Valor do m? (metro quadrado) de Terreno conforme Planta Genérica de
Valor (PGV);
[l “Fp” = Fator de Planejamento, e
IV. “Fs” = Fator de Interesse Social.

§ 12 O Valor do m? (metro quadrado) de Terreno, de que trata o inciso Il do
caput, sera calculado utilizando informagdes existentes no Cadastro Imobiliario
do Municipio (CADIMOQ), a partir da férmula “V = (Vo x TF) / S”, sendo:

l. “Vo” = valor do metro linear de testada do imével segundo PGV,

Il. “TF” = testada ficticia do terreno calculada conforme Cédigo Tributdrio do
Municipio, e



. “S” = 4rea do terreno.

§ 22, Na hipétese de um empreendimento envolver mais de um imdvel, deverd
prevalecer o maior valor de metro quadrado de terreno dos imdveis envolvidos
no projeto.

CONTRIBUICAO

No § 2° Na hipodtese de um empreendimento envolver mais de um imovel, deveria
prevalecer a média de valor de metro quadrado de terreno dos imdveis envolvidos no
projeto.

AVALIACAO

Nao incorporada. Dispositivo ja constante do Plano Diretor (Art. 122, Inciso Il).

§ 32. O imodvel que nao dispuser de valor constante na Planta Genérica de Valores
- PGV sera objeto de avaliacdo especifica pela Secretaria de Financgas, tomando
como referéncia os valores dos terrenos do entorno, conforme PGV.

§ 42. O Fator de Planejamento (Fp) e o Fator de Interesse Social (Fs), referidos nos
incisos Il e IV do caput e presentes na férmula nele prevista, estdao definidos
nos quadros constantes dos Anexos V e VI do Plano Diretor e reproduzidos nos
Anexos | e Il da presente lei.

§ 52, Quando o terreno do projeto incidir em duas ou mais zonas, sera utilizado
no cdlculo o fator de planejamento vigente para a zona que foi adotada na
analise do projeto para efeito dos parametros urbanisticos observados.

§ 62. Nos projetos para empreendimentos com mais de um uso ou atividade, os
fatores de planejamento e de interesse social utilizados no calculo da OODC
serdo definidos de acordo com a propor¢do das dreas dos usos e atividades
previstos com relacdo a area total de construcdo privativa do projeto.

§79. O Fator de Interesse Social (Fs) para Habitacdo de Interesse Social (HIS)
considerara os empreendimentos de iniciativa do poder publico ou aqueles
enquadrados como receptores de subsidio de programas sociais com esse
objetivo, nos termos do Plano Diretor, podendo ser editado ato regulamentar
detalhando os critérios técnicos de enquadramento.

§82. Para efeito de aplicacdo do Fator de Planejamento (Fp) e do Fator de
Interesse Social (Fs) na férmula de calculo da OODC, o responsavel pelo projeto
devera informar os usos e atividades pretendidos e as areas correspondentes a
eles destinadas.

§92. Os fatores de planejamento (Fp) e de interesse social (Fs) utilizados no
calculo da contrapartida financeira serao registrados no alvara de construgao.

§ 102. O responsavel pelo projeto respondera pela veracidade das informacgoes
prestadas, ficando sujeito as penalidades previstas no art. 90 e a demais



sancOes legalmente cabiveis, caso constatada a irregularidade no fornecimento
das informagdes.

Art. 52 A contrapartida financeira referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC) podera ser paga a vista ou em até 04 (quatro) parcelas, conforme disposicées
deste artigo.

§ 19. O recolhimento a vista do valor referente a contrapartida financeira da
OODC devera ser efetuado para a expedicdao do alvard de construg¢do do
empreendimento.

§ 29, O recolhimento parcelado do valor referente a contrapartida financeira da
OODC observara os seguintes requisitos:

I.  no minimo 10% (dez por cento) do valor total da OODC serd recolhido como
condicdo para expedicdo do alvard de construcdo, sendo o valor restante pago
em até 3 (trés) parcelas anuais iguais, corrigidas monetariamente nos termos
da legislacdo tributdria municipal vigente, tendo como data-base a data do
primeiro pagamento;

. o responsavel pelo empreendimento poderda antecipar o pagamento das
parcelas a vencer ou liquidar o saldo devedor atualizado a qualguer momento;

lll. o responsavel pelo empreendimento devera apresentar carta-fianca ou
seguro-garantia dos valores devidos ao Poder Executivo Municipal com validade
gue ultrapasse em pelo menos 120 (cento e vinte) dias a data prevista para o
pagamento da ultima parcela;

IV.  ndo serd expedido habite-se ou aceite-se para o empreendimento, mesmo que
parcial, sem a integral quitacdo dos valores devidos a titulo de contrapartida
financeira da O0ODC;

CONTRIBUICAO

Retirar do item IV a ndo expedicdo de habite-se parcial, prdtica esta consagrada e que
permite a dinamizagdo territorial, uma vez que empreendimentos podem comecgar a
funcionar antes da finalizagdo integral das obras, gerando emprego, renda,
dinamizagdo urbana, econémica e social. Ressaltamos que esta concessdo de habite-se
parcial estard condicionada a plena quitagdo dos valores de OODC proporcionais a
parte construida objeto deste habite-se, ndo incorrendo em qualquer prejuizo a
espacialidade urbana nem a arrecadag¢do do Fundo de Desenvolvimento Urbano.

AVALIACAO

Nao incorporada. Continua permitida a emissao de alvara de habite-se ou aceite-se
parcial, desde que os valores devidos pelo potencial construtivo adicional do
empreendimento estejam integralmente quitados.



V. ndo serd expedido alvara de localizacdo e funcionamento em qualquer
modalidade para atividade que venha a solicitar instalacdo no terreno do
imével cujo empreendimento nao houver quitado os valores devidos de OODC.

CONTRIBUICAO

QUESTIONAMENTO / PONTO PARA REFLEXAO E ESCLARECIMENTO

O Inciso V, do § 2°. do Art. 52 impde restricbes pertinentes a expedi¢dGo de alvard de
localizagGo e funcionamento para situacbes de Projeto Inicial, mas estabelece uma
dificuldade operacional intransponivel para o parcelamento da contrapartida
financeira estabelecida no caput do artigo em situagbes como no caso de reformas com
acréscimo de drea de grandes empreendimentos em processo de expansGo em que
suas atividades ndo cessam durante as obras, como por exemplo, de Shopping Centers.
Isto foi levado em consideracéo quando desta proposicGo? Pois ela impoe a restri¢Go
vinculada ao terreno do imdvel, e ndo a construcdo objeto do pedido de OODC. Em
sendo a restricdo vinculada ao Terreno, alvards da edificagdo pré existente seriam
afetados diretamente.

AVALIACAO

Incorporada. A restricao incidira apenas na parte da edificacdo que tenha sido objeto
de acréscimo mediante pagamento da contrapartida.

REDAGAO RESULTANTE

VI. ndo serda expedido alvara de localizacdo e funcionamento em qualquer
modalidade para atividade que venha a solicitar instalacdo em area construida
relativa a empreendimento que ndao houver quitado os valores devidos de
0OO0DC.

§39 Em caso de atraso no pagamento de parcela, sobre o valor do débito
vencido serdo cobrados multa de mora de 5% (cinco por cento) e juros de mora
de 1% (um por cento) a partir do dia imediatamente posterior ao vencimento,
acrescendo-se mais 1% (um por cento) a cada més, apés o dia correspondente
ao do vencimento, até a liquidacao do débito.

l. As multas e juros de mora serdo aplicados sobre o valor do débito
devidamente atualizado.

Il. N3o serdo permitidos descontos ou reducdo sobre o pagamento da OODC,
inclusive com referéncia aos juros e multas.

§4° Em caso de atraso de mais de 90 (noventa dias) no pagamento de parcela

da OODC o Municipio procedera a execucdo das garantias de que trata o inciso
Il do § 22 e a inscri¢do do débito remanescente na divida ativa.

Art. 62 Em qualquer hipétese, o prazo para utilizacdo do potencial construtivo adicional
coincidird com o de validade do alvara de construcdao especifico, cuja caducidade



incluird a do direito de construir adicional nele previsto, ndo podendo ser este objeto
de transferéncia ou alienacao.

Paragrafo Unico. A renovacdo do alvara de construcdo contemplara a manutencdo da
possibilidade de utilizacdo do potencial construtivo adicional.

CONTRIBUICAO

Considerando a OODC como um instrumento urbanistico e nGo como uma tributacdo,
entendemos que cabe a possibilidade de transferéncia desse potencial ndo utilizado
para outro empreendimento de mesma titularidade de empreendedor ou para mesma
titularidade de propriedade do terreno.

AVALIACAO

N3o incorporada. A contrapartida deve ser vinculada a autorizacao de uma obra de um
projeto licenciado em um terreno especifico, ndo cabendo a transferéncia desse
potencial. Além das dificuldades operacionais de viabilizar essa transferéncia, evita-se a
pratica da aquisicao de potencial por valores mais baixos iniciais para utilizacdo futura.

Art. 72 A contrapartida financeira referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC) ja efetuada ndo sera restituida ao beneficidrio nos casos de desisténcia de
implantagdao do empreendimento ou de perda do direito de utilizagdo do potencial
construtivo adicional, independentemente de san¢bes aplicaveis aos particulares por
eventual abandono da obra.

§ 12.  Em caso de desisténcia da realizacdo do empreendimento, seu responsavel
devera proceder a comunicacdo formal desta decisdo ao Poder Executivo
Municipal.

§22 A formalizacdo da desisténcia de empreendimento cujas obras de
implantacdo ndo tenham sido iniciadas acarretara, tdo somente, a perda dos
valores ja pagos da OODC e o dever de pagamento das parcelas ja vencidas,
sendo executadas as garantias apresentadas apenas quanto aos valores
correspondentes as referidas parcelas vencidas e ndo pagas, ficando
desobrigado o pagamento das parcelas a vencer.

§39 A constatacdo pelo Poder Executivo Municipal de abandono de
empreendimento com obras iniciadas, independentemente de comunicacdo
formal, ensejara a execugao integral da garantia.

CONTRIBUICAO



Considerando a OODC como um instrumento urbanistico e ndo como uma tributagdo,
entendemos que cabe a possibilidade de transferéncia desse potencial ndo utilizado
para outro empreendimento de mesma titularidade de empreendedor ou para mesma
titularidade de propriedade do terreno.

Ndo se pleiteia aqui qualquer tipo de restituicdo, mas tdo somente a garantia de
transferéncia e utilizagdo do potencial jé pago conforme as regras de utiliza¢éo do
instrumento urbanistico.

AVALIACAO

N3o incorporada. Mesmo caso do item anterior.

Art. 82 Para o empreendimento que promover a alteracdo do projeto durante a obra o
valor da contrapartida sera calculado da seguinte forma:

l. nos casos em que o empreendimento ja tenha iniciado o recolhimento da
contrapartida financeira referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir
(O0DC), a ampliacdo de area construida serd objeto de complementacdo do
pagamento da OODC, a ser realizada observando-se o disposto nos artigos 42
e 59;

Il. serd acrescido a contrapartida o valor correspondente a 10% (dez por cento)
do calculado;

Il Ndo serd devida restituicdo de valores pelo Poder Executivo Municipal na
hipotese de diminuicao do valor calculado para a contrapartida.

Paragrafo uUnico. Para os projetos com licenca de construcdo que se enquadrem nos
termos dos arts. 212 a 214 da Lei Complementar 02, de 23 de abril de 2021 (Plano
Diretor), a cobranga da OODC incidird sobre o potencial construtivo adicional que
exceda a area aprovada no projeto licenciado que estiver sendo alterado.

CONTRIBUICAO

Mais uma vez ressaltamos a natureza ndo tributdria do instrumento da OODC.
Portanto, ndo caberia a cobrangca de 10% de majoragdo injustificada no caso de
alteragdo durante a obra com acréscimo de drea.

Também ndo se justifica a ndo possibilidade de transferéncia para outros
empreendimentos de mesma titularidade de potencial ja pago nos casos de alteragdo
durante a obra com diminuigdo de drea.

AVALIACAO



Incorporada, tendo em vista que a formula da Outorga da consta do Plano Diretor, o
presente Projeto de Lei jd dispée sobre os procedimentos.

CONTRIBUICAO 2
EMENDA SUPRESSIVA AO INCISO Il DO ARTIGO 8¢.
JUSTIFICATIVA

E descabido, injustificado, fere o principio da isonomia a proposicdo de cobranga de
contrapartida adicional para os casos de alteracdo do projeto durante a obra com
acréscimo de drea. Deve ser cobrado aquilo que vier a extrapolar o potencial
construtivo originalmente aprovado de acordo com as caracteristicas da drea a ser
ampliada sem cobrangas adicionais.

AVALIACAO
Incorporada
REDACAO RESULTANTE

Art. 82 Para o empreendimento que promover a alteragao do projeto durante a obra o
valor da contrapartida sera calculado da seguinte forma:

l. nos casos em que o empreendimento ja tenha iniciado o recolhimento da
contrapartida financeira referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir
(O0DC), a ampliagao de area construida sera objeto de complementac¢do do
pagamento da OODC, a ser realizada observando-se o disposto nos artigos 42
e 59;

Il N3o serd devida restituicdo de valores pelo Poder Executivo Municipal na
hipdtese de diminuicdao do valor calculado para a contrapartida.

Paragrafo Unico. Para os projetos com licenga de construgao que se enquadrem nos
termos dos arts. 212 a 214 da Lei Complementar 02, de 23 de abril de 2021 (Plano
Diretor), a cobranga da OODC incidird sobre o potencial construtivo adicional que
exceda a drea aprovada no projeto licenciado que estiver sendo alterado.

Art. 90. A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) ndo podera ser quitada por
meio da execucdo de obras e servigos.

Art. 10. A destinacdo que motivou a utilizacdo dos fatores de planejamento (Fp) e de
interesse social (Fs) podera ser alterada apds a concessao do habite-se ou aceite-se em
processo administrativo prdprio, sendo cobrada a diferenca dos valores para
pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) nos termos do art. 89,
considerando, para efeito do calculo, a data de protocolizacdo do pedido de alteracgao.



§ 12 O n3o cumprimento ou a alteracdo da destinacdo que motivou a utilizacdo dos
Fatores de Planejamento (Fp) e de Interesse Social (Fs) sem a autorizacdo de que trata
0 caput ensejara o cancelamento de quaisquer isen¢des ou redugbes, bem como a
cobranca em dobro da diferenca entre o valor pago como contrapartida da OODC e o
valor devido sem as isencGes e descontos, a titulo de multa, acrescida de juros e
correcdo monetaria.

§ 22 Nos casos do § 19, incidirdao ainda multa e juros de mora nos termos do § 32 do
art. 52 desta lei, a partir da data de vencimento original.

CONTRIBUICAO
EMENDA MODIFICATIVA

Art. 10. A destina¢do que motivou a utilizagdo dos fatores de planejamento (Fp) e de
interesse social (Fs) poderd ser alterada apds a concessdo do habite-se ou aceite-se em
processo administrativo prdprio, sendo cobrada, quando ocorrer em até 05 anos do
habite-se ou aceite-se, a diferenca dos valores para pagamento da Outorga Onerosa
do Direito de Construir (OODC) nos termos do art. 89, considerando, para efeito do
cdlculo, a data de protocolizagdo do pedido de alteragdo.

JUSTIFICATIVA

Deve-se considerar um periodo pelo qual a nova edificacdo deve manter os usos
originalmente propostos e que ensejaram beneficios quanto aos fatores de
planejamento e de interesse social. E da natureza urbana e da dinémica econémica a
possibilidade de mudanga de uso. Manter este controle ad infinitum parece ser
exagerado e desproporcional a outros empreendimentos mais antigos onde ndo se
incidiu a cobran¢a da OODC. No ordenamento juridico municipal ndo se encontra
estabelecido o instrumento da Outorga Onerosa por Mudanga de Uso que poderia
regular de forma mais ampla e atemporal tais questées. Propbe-se assim estabelecer
um marco temporal.

AVALIACAO

Néo incorporada. A alteragdo de uso deverd ser acompanhada do pagamento da
devida complementagdo da contrapartida independente do tempo em que venha a
ocorrer.

Art. 11. Os recursos provenientes das contrapartidas financeiras referentes a Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) serdo destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FDU).



§ 19. Os recursos auferidos com a OODC deverdo ser aplicados de acordo com as
finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 da Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001, sendo destinados, no minimo, 70% (setenta por cento) para
promocdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS), regularizacdo fundiaria e
urbanistica em ZEIS, em atendimento a politica habitacional do Municipio e, no
minimo, 15% (quinze por cento) para promog¢do da mobilidade ativa.

CONTRIBUICAO
EMENDA MODIFICATIVA AO § 12 DO ARTIGO 11

Art. 11. § 12. Os recursos auferidos com a OODC deverdo ser aplicados de acordo com
as finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 e as destinagdes previstas no § 62 do Art. 121 da Lei Complementar n®
02, de 23 de abril de 2021, que instituiu o Plano Diretor do Municipio do Recife.

JUSTIFICATIVA

Sugere-se retirar as destinagbes especificas para aplicagdo da OODC definidas no Plano
Diretor do Recife sem a devida correlagdo no texto proposto, podendo resultar em
incompatibilidades normativas futuras em caso de sua posterior revisdo.

AVALIACAO

Ndo incorporada. Consideramos a redagdo original mais explicita com relagdo aos
objetivos do instrumento e um grande marco do Plano Diretor.

§ 29 O Poder Executivo Municipal disponibilizard, por meio de seu portal na
internet, informacgdes acerca dos recursos advindos da aplicagdo da OODC, bem
como de sua destinagdo.

§ 39, O drgdo responsavel pelo controle social da destinacdo dos recursos do FDU
serd o Conselho da Cidade do Recife.

Art. 12. Até a revisdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, nos empreendimentos
inseridos no perimetro de aplicagao da Lei Municipal n. 16.719, de 30 de novembro de
2001, o potencial construtivo adicional considerara a area construida total, sendo
computaveis as dreas privativas e ndo privativas.

CONTRIBUICAO 1



Considerando o Art. 221. da Lei Complementar n® 02.2021: "A revisdo da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo (LUOS) deverd unificar a normatizacdo do ordenamento do uso e
ocupacgdo do solo atualmente tratada em vdrios diplomas legais e requlamentos”.

Considerando o Pardgrafo unico do Art. 204: "No perimetro definido na Lei Municipal
ne 16.719/01, seré computada a drea total de construgdo para efeito de aplicagéo dos
Coeficientes de Utilizagdo do terreno, conforme definido no art. 32, §12, da Lei
Municipal n 16.719/01" e Considerando ainda que na Se¢do VI - Da Outorga Onerosa
do Direito de Construir da referida Lei Complementar n® 02.2021, ndo encontramos
referéncia a Lei Municipal n. 16.719, de 30 de novembro de 2001, entendemos que ndo
existe justificativa para que o potencial construtivo adicional considere a drea
construida total. Sendo assim este potencial adicional deveria tdo somente considerar o
total que sobrepujar a drea privativa referente ao coeficiente bdsico e unitdrio,
considerando ainda o que dispée o Art. 216 da Lei Complementar n® 02.2021.

AVALIACAO

Incorporado. O Artigo pode ser retirado ou alterado para nao restar duvidas.

CONTRIBUIGAO 2
EMENDA SUPRESSIVA
JUSTIFICATIVA

O Plano Diretor é claro em seu Art. 37, pardgrafo 22 que, para o cdlculo dos potenciais
construtivos decorrentes da aplicacdo dos coeficientes de aproveitamento mdximos
deve ser considerado apenas o total da drea privativa de acordo com a ABNT.

"Art. 37. §22 Para efeito do cdlculo da drea de construgdo computdvel decorrente da
aplicacdo dos coeficientes de aproveitamento definidos pelo Plano Diretor para todas
as zonas, serd considerado apenas o total da drea privativa, de acordo com os
conceitos definidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. (Plano
Diretor 2021)"

Neste sentido o proposto no Artigo 11 constitui-se uma afronta direta ao disposto no
Plano Diretor. Nos empreendimentos inseridos no perimetro de aplicacGo da Lei
Municipal n. 16.719, de 30 de novembro de 2001, conforme regra de transicGo
estabelecida no Art. 203, permanecem vdlidos todas as disposicbes e pardmetros
definidos na Lei dos 12 Bairros, a exce¢@Go quanto a exigéncia de estacionamentos.

Desta forma, entende-se que devem ser considerados para fins da definicdo do
potencial construtivo mdximo a drea construida total, sendo computdveis as dreas



privativas e ndo privativas. Concomitantemente, para fins da cobranca da OODC,
incidiré a OODC apenas sobre a drea privativa.

AVALIACAO

Incorporado. Mesmo caso da contribui¢ao anterior.

REDAGAO RESULTANTE

Art. 12. Até a revisdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, nos empreendimentos
inseridos no perimetro de aplicagao da Lei Municipal n. 16.719, de 30 de novembro de
2001, para efeito de cobrangca de potencial construtivo adicional, serdo computaveis
apenas as areas privativas.

Art. 13. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Joao Henrique de Andrade Lima Campos

Prefeito do Recife



ANEXO | — QUADRO DE FATOR DE PLANEJAMENTO (FP)

Macrozona Zona FP H FP nH
ZAN Beberibe 1,0 1,0
ZAN Capibaribe 1,0 1,0
ZAN Tejipio 1,0 1,0
ZAN Orla 1,0 1,0
MANC
ZDS Beberibe 1,0 1,0
ZDS Capibaribe 1,0 1,0
ZDS Tejipid 1,0 1,0
ZDS Centro 0,6 1,0
ZAC Morros 1,0 1,0
ZAC Planicie 1 0,8 0,8
ZAC Planicie 2 0,9 0,9
MAC ZAC Orla 1,0 1,0
ZCentro 0,6 1,0
ZEC 0,7 0,5
ZRU 0,5 0,7

Nota: H — Habitacional / nH — N3o Habitacional

CONTRIBUICAO

Os anexos referentes aos fatores de planejamento e interesse social espelham o
estabelecido no Plano Diretor, isto ndo deveria ficar explicito de modo a estabelecer a
correspondéncia e qualquer reviséo no Plano Diretor automaticamente se refletir aqui?
Ou simplesmente remeter aos anexos do PD sem fazer constar como anexo da
regulamentagéo?

AVALIACAO

Ndo incorporada. Com a previs@o da revisdo dos fatores em cinco anos, a alteragcdo dos
anexos pode ser feita na lei especifica e nGo no Plano Diretor.



ANEXO Il — QUADRO DE FATOR DE INTERESSE SOCIAL (FS)

Usos Fator Social (FS)

USO HABITACIONAL

Habitacdo de Interesse Social - HIS Faixas 1, 1,5e 2 0,0
Habitacdo de Interesse Social - HIS Faixa 3 até 50 m? 0,4
Habitacdo de Interesse Social - HIS Faixa 3 maior que 50m? até 0,6
70m?

Habitacdo com area até 50 m? 0,8
Habitacdo com drea maior que 50m? até 80m? 0,9
Habitacdo com drea maior que 80 m? 1,0
USO INSTITUCIONAL

Hospitais Publicos 0,0
Escolas Publicas 0,0
Demais Unidades Publicas de Saude e Creches 0,0
Unidades Administrativas Publicas 0,0

Entidades Privadas de Servigo Social e Formagao Vinculadas ao Sistema Sindical

InstituicOes de Cultura, Esporte e Lazer | 0,0
Entidades mantenedoras sem fins lucrativos

Templos Religiosos 0,3
Hospitais e Clinicas 0,0
Universidades 0,3
Equipamentos Culturais e afins 0,3
Outras entidades mantenedoras

Hospitais 0,3
Universidades 0,6
Escolas 0,6
Equipamentos Culturais e afins 0,6
Outras atividades 1,0

CONTRIBUICAO

Atualmente ndo se faz mais a contratacdo de empreendimentos nas “Faixas 1, 1,5, 2 e
3” e sim "Grupos 1, 2 e 3". Estes grupos sdo classificados pela faixa de renda, Grupo 1
até R52.000,00, Grupo 2 de RS2.000,00 até R54.000,00 (antigo Faixa 1,5 e 2,0) e Grupo

3 de RS de 4.000,00 a RS 7.000,00 (antigo faixa 3).

Uma vez que essa questdo de faixa/grupo pode ainda sofrer por vdrias mudancga, a
sugestdo é trocar a palavra 'faixa” por "renda”. Ex: Destinado as familias com renda

familiar mensal de até 03 saldrios minimos.




AVALIACAO

Contemplada. A ser regulamentada na forma do §7° do artigo 4°. As faixas 1, 1,5 e 2 do
MCMV correspondem aos grupos 1 e 2 do Casa Verde e Amarela. A faixa 3 corresponde
ao grupo 3.



