PRE-MINUTA DO PL QUE REGULAMENTA O INSTRUMENTO URBANISTICO
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Estabelece as normas e procedimentos que
regulamentam a aplicagdo do Instrumento
Urbanistico da Transferéncia do Direito de Construir -
TDC, previsto na Lei Organica do Municipio do Recife
e na Lei Complementar n2 02, de 23 de abril de 2021,
gue instituiu o Plano Diretor do Municipio do Recife.

O PREFEITO DO RECIFE, no uso das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas pelo art. 26
e art. 54, lll, da Lei Organica do Municipio do Recife, e em observancia as
disposicGes do art. 103, pardgrafo unico, VII, e do art. 108, §§12 a 32 do referido
diploma legal, assim como dos artigos 98 e 124 a 129 da Lei Complementar n2
02, de 23 de abril de 2021, que instituiu o Plano Diretor do Municipio do Recife,
submete a Camara de Vereadores do Recife o seguinte Projeto de Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei estabelece as normas e procedimentos gerais que regulamentam a
aplicacdo do instrumento urbanistico Transferéncia do Direito de Construir - TDC,
previsto no art. XX da Lei Complementar n2 02, de 23 de abril de 2021, que instituiu o
Plano Diretor do Municipio do Recife, doravante denominado Plano Diretor.

CONTRIBUICAO
EMENDA MODIFICATIVA

Art. 12 Esta Lei estabelece as normas e procedimentos gerais que regulamentam a
aplicagéo do instrumento urbanistico Transferéncia do Direito de Construir - TDC,
conforme disposicoes da Lei Complementar n® 02, de 23 de abril de 2021, que instituiu
o Plano Diretor do Municipio do Recife, doravante denominado Plano Diretor.

JUSTIFICATIVA

Redacgdo original apontava para Artigo Indefinido do Plano Diretor.



AVALIACAO

Incorporada.

REDACAO RESULTANTE

Art. 12 Esta Lei estabelece as normas e procedimentos gerais que regulamentam a
aplicacdo do instrumento urbanistico Transferéncia do Direito de Construir - TDC,
conforme disposicoes da Lei Complementar n? 02, de 23 de abril de 2021, que instituiu
o Plano Diretor do Municipio do Recife, doravante denominado Plano Diretor.

Paragrafo Unico. A Transferéncia do Direito de Construir - TDC é o instrumento
urbanistico mediante o qual o Poder Executivo Municipal autoriza o proprietdrio de
imével urbano a exercer em outro local ou a alienar o seu direito de construir até o
coeficiente de aproveitamento basico, quando, por razdes de interesse publico, esse
direito ndo puder ser exercido, no todo ou em parte, no terreno de origem.

Art. 22 O instrumento urbanistico da Transferéncia do Direito de Construir — TDC tem
por objetivo:

| — fomentar a preservacdo, conservacao e recuperacdo de imdvel sujeito a protecao
cultural ou ambiental;

Il — propiciar a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

lll — viabilizar a implantagao de infraestrutura urbana de mobilidade e de saneamento
ambiental;

IV — possibilitar a execucdo de programas e projetos de regularizacdo fundiaria e de
urbanizacdo de dareas ocupadas por populacdo de baixa renda, bem como de
programas de habita¢do de Interesse Social.

CONTRIBUICAO

Incluir: Possibilitar a execugdo de projetos especiais e operagdes urbanas consorciadas.

AVALIACAO

Ja contemplada no artigo 3o, inciso V.

Art. 32 E considerado imével cedente de potencial construtivo mediante Transferéncia
do Direito de Construir - TDC:



| — Imdvel Especial de Preservacdo (IEP) no qual ndo seja possivel edificar o potencial
construtivo relativo ao coeficiente de aproveitamento basico, desconsiderada a drea de
construcdo da edificacdo protegida;

Il — Imével de Preservacio de Area Verde (IPAV), sempre que a darea verde a ser
obrigatoriamente preservada inviabilize a constru¢dao de edificagdes que utilizem todo
potencial construtivo correspondente ao coeficiente de aproveitamento basico do lote;

CONTRIBUIGCAO 1

No item llI: trocar "aproveitamento bdsico" por "aproveitamento mdximo", uma vez que
qualquer proprietdrio tem o direito de utilizar ndo tdo somente o coeficiente bdsico,
mas também de ancorar em seu terreno coeficiente adicional oriundo da OODC.

AVALIACAO

Ndo incorporada. Fere disposi¢do do Plano Diretor quanto ao instrumento (Art. 124).

CONTRIBUICAO 2
EMENDA MODIFICATIVA AOS INCISOS | e Il DO ARTIGO 30
Art. 30...

| — Imdvel Especial de Preservag¢do (IEP), desconsiderada a drea de construg¢Go da
edificacdo protegida;

Il - Imdvel de Preservagdo de Area Verde (IPAV);...

JUSTIFICATIVA

As definigbes estabelecidas nesta minuta para estas duas categorias de imdveis
basicamente desabilitam quase que a totalidade de IEPs e IPAVs como imdveis cedentes
de potencial construtivo mediante TDC.

No caso dos IEPs, ao definir que apenas os que ndo conseguem viabilizar um projeto
que alcance o CA bdsico seriam classificados, ensejaria a necessidade de se fazer um
estudo caso a caso da viabilidade ou néo, quando tal viabilidade ndo necessariamente
ensejaria o melhor interesse publico ou do proprietdrio. Cito o exemplo do IEP de casa
modernista onde funciona o laboratdrio A+ na Jaqueira, em que a familia proprietdria
solicitou a sua classificagdo e s6 aguarda esta requlamentagdo para que seja expedido
seu certificado, la é possivel atingir o CA Bdsico 1, mas ndo é desejdvel por ninguém
(proprietdrios e interesse publico).

No caso dos IPAVs, regra geral é possivel reduzir em 30% a drea verde cadastrada.
Vejamos, numa situagdo de imdvel 100% cadastrado como drea verde, a reducgdo de
30% permitiria por exemplo a edificagdo de 4 pavimentos com taxa de ocupagdo
correspondentes a 25%, novamente, ensejando a necessidade de estudos especificos
em que ndo necessariamente a viabilidade de edificacdo em fungdo de pardmetros néo



necessariamente corresponda ao interesse publico ou ainda a viabilidade econémica
financeira e interesse de seus proprietdrios.

AVALIACAO

Ndo incorporada. Fere disposi¢do do Plano Diretor quanto ao instrumento (Art. 124).

Il — imAvel necessario a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, dentre
os quais unidades de saude, educacdo e parques publicos, e viabilizacdo de obras de
infraestrutura de mobilidade e de saneamento ambiental;

IV — imdvel necessdrio a viabilizacdo de programa de habitacdo de interesse social e de
regularizacdo fundidria e urbanizacdo de area ocupada por populagao de baixa renda;

V — imdvel necessdrio as obras de implantacdo de Projetos Especiais, Operagdes
Urbanas Consorciadas e Projetos de Reordenamento Urbano, previstos no Plano
Diretor, nos termos e condi¢des estabelecidos nas leis e atos normativos que os
instituirem e regulamentarem.

§1°. E considerado imével cedente de potencial construtivo mediante TDC o IEP cuja
area construida total ndo exceda duas vezes a area do terreno.

§2°. E considerado imdvel cedente de potencial construtivo mediante TDC o IPAV em
que a darea verde cadastrada seja superior a 70% (setenta por cento) da area do
terreno.

§32 A TDC nado sera aplicada nos casos de regularizacdo fundidria previstos no inciso IV
do caput do presente artigo em imdveis cujos possuidores preencham as condi¢des
para a aquisicdo da propriedade por meio de usucapido.

CONTRIBUICAO
EMENDA SUPRESSIVA AO PARAGRAFO 30
JUSTIFICATIVA

A TDC para fins de regularizagdo fundidria deveria ser utilizada como um mecanismo
para viabilizar e acelerar a resolu¢do de conflitos fundidrios. O fato de haver a
possibilidade de uma solugdo judicial via usucapitGo ndo representa certeza de vitoria,
muito menos num curto espago de tempo.

AVALIACAO

Incorporada. Abre a possibilidade de utilizacGo do instrumento de forma mais ampla
com a devida andlise juridica caso a caso. Fazer uma avaliagdo juridica até a plendria
do Conselho da Cidade e realizar um informe.

§42 Nas hipdteses referidas nos incisos | e Il do caput do presente artigo o imdvel ndo
terd sua titularidade alterada.



§52 Nas hipdteses referidas nos incisos lll, IV e V do caput do presente artigo o imédvel,
ou parte deste, sera transferido ao Municipio do Recife, nos termos da legislagdo e
normas pertinentes e dependerd de declaracdo de interesse publico por parte do
Poder Executivo Municipal, a ser realizada de oficio ou apds provocacdo dos
interessados.

§62 O imdvel pertencente ao poder publico, de qualquer esfera, ndo podera ser
considerado imdvel cedente para fins de TDC.

Art. 42 Considera-se imdvel receptor do potencial construtivo oriundo da Transferéncia
do Direito de Construir aquele cujo coeficiente de aproveitamento maximo seja maior
gue o coeficiente de aproveitamento basico, conforme estabelecido na legislacdo
urbanistica vigente no momento da conversao do potencial.

CAPITULO Il

DA APLICAGCAO DA TDC EM IMOVEL ESPECIAL DE PRESERVACAO - IEP E EM
IMOVEL DE PRESERVACAO DE AREA VERDE - IPAV

Art. 52 O proprietario de Imdvel Especial de Preservagdao - IEP ou de Imdvel de
Preservacdo de Area Verde - IPAV que se enquadre nos termos do art. 32 e que tenha
interesse em efetuar a Transferéncia do Direito de Construir devera formular
requerimento ao 6rgao municipal competente, nos termos do regulamento, para que
seja emitido o Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia.

Art. 62 O Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia a ser emitido
pelo Poder Executivo Municipal devera conter no minimo:

| — a identificagdo do imdvel com endereco, nimero do RGI e sequencial imobiliario;
Il — o potencial construtivo passivel de transferéncia;
Il — a data de emissao;

IV — as varidveis utilizadas na definicdo do valor venal do terreno vigentes na data de
calculo a seguir discriminadas:

a) areado terreno;

b) valor do metro linear de testada ficticia, conforme Planta Genérica de Valores -
PGV,

c) comprimento da testada.



CONTRIBUICAO
EMENDA MODIFICATIVA AO ITEM B, INCISO IV DO ARTIGO 60

b) valor do metro linear de testada ficticia e faixa do VO correspondente, conforme
Planta Genérica de Valores - PGV

JUSTIFICATIVA

Propde-se acrescentar a faixa do VO para além do valor em si, de modo a facilitar a sua
relagéo com as demais faixas da PGV.

AVALIACAO
Incorporada.

REDAGAO RESULTANTE

b) valor do metro linear de testada ficticia e faixa do VO correspondente,
conforme Planta Genérica de Valores - PGV,

V - a informagdo de que o potencial construtivo se originou de IEP e/ou IPAV nos
termos dos incisos | e/ou Il do art. 32 desta Lei.

VI — as condicOes estabelecidas para a preservacao do imoével.

§192 Devera constar do Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
gue a sua utilizacdo estara condicionada a preservacdo do imével cedente.

§22 O Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia deverd ser
averbado na matricula do imdvel junto ao Cartdrio de Imdveis competente, para que
surta seus efeitos legais.

CONTRIBUICAO

Acrescentar: Todos os certificados emitidos, bom como as operacoes realizadas com
respectivos valores transferidos e saldos remanescentes, devem ser publicadas em
portal eletrénico gerido pela administragdo publica e ficarem permanentemente
disponiveis para consulta publica.

AVALIACAO

Ja contemplada nos artigos 15 e 16.

Art. 72 Nos casos de IEP e IPAV, previstos nos incisos | e Il do caput do art. 32, o cdlculo
do potencial construtivo passivel de transferéncia sera feito mediante aplicacdo da
férmula “PCpt = [(Atc x CAbas) — Aed] x Fa”, sendo:

I.  PCpt: potencial construtivo passivel de transferéncia;

[I. Atc: area do terreno cedente;



lll. CAbas: coeficiente de aproveitamento bdsico do terreno cedente, vigente na data
de referéncia;

IV. Aed: area edificada ndo protegida;
V. Fa: Fator de ajuste.

§19 Aplicam-se a férmula estabelecida no caput os seguintes fatores de ajuste
considerando a drea do terreno, conforme a seguir indicado:

Area de terreno (m?) Fator de Ajuste
Maior que 100.000 0,05
Maior que 50.000 até 100.000 0,1
Maior que 20.000 até 50.000 0,2
Maior que 10.000 até 20.000 0,5
Maior que 5.000 até 10.000 0,7
Maior que 2.000 até 5.000 0,9
Maior que 500 até 2.000 1,0
Até 500 1,2

§22 O fator de ajuste serd aplicado por faixa de enquadramento constante da tabela
acima.

CONTRIBUIGAO 1

Substituir fatores: Maior que 100.000= 0,1; Maior que 50.000 até 100.000= 0,2; Maior
que 20.000 até 50.000= 0,4, Maior que 10.000 até 20.000= 0,8, Maior que 5.000 até
10.000= 0,9; Maior que 2.000 até 5.000= 1,0; Maior que 500 até 2.000= 1,2; Até 500=
1,5

AVALIACAO

Ndo incorporada. A proposicdo amplia consideravelmente a quantidade de metros
quadrados passiveis de emissédo por TDC.

CONTRIBUICAO 2

EMENDA MODIFICATIVA A TABELA DO PARAGRAFO 1o DO ARTIGO 70
>100K = 0,1

>50K até 100K = 0,2



>20K até 50K = 0,4
>10K até 20K = 0,6
>5K até 10K = 0,8
>2K até 5K = 1,0
>500 até 2K = 1,2
Até 500 = 1,5

JUSTIFICATIVA

Compreende-se que hd um peso maior de restricbes para imoveis menores, neste
sentido, deve-se utilizar um fator de ajuste >1 para imdveis menores e redutores para
imoveis de maior porte. Todavia, acreditamos que a calibragem foi muito dura, onde
sugerimos um recalibragem que possa despertar o interesse na sua utilizagdo.

AVALIACAO

Mesmo caso do item anterior.

CAPITULO llI

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR EM IMOVEIS DE
INTERESSE PUBLICO

Art. 82 O proprietario do imdvel de interesse publico que se enquadre nos termos dos
incisos I, IV e V do caput do art. 32 e que aceite efetuar a Transferéncia do Direito de
Construir deverd formalizar acordo com o Poder Executivo Municipal para que seja
emitido Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, em troca do
imovel ou correspondente a parte deste que for transferida ao Municipio.

§19. O Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, a ser emitido pelo
Poder Executivo Municipal, devera conter no minimo, além dos requisitos previstos nos
incisos | a IV do art. 62, a informacao de que o potencial construtivo se originou de
imovel doado ao Municipio nos termos dos incisos Ill, IV ou V do caput art. 32,

§22 O Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia sera averbado na
matricula do imdvel junto ao Cartério de Imdveis competente para que surta seus
efeitos legais.

§32 O Certificado somente serd expedido apds concluido o procedimento de
transferéncia da propriedade do imdvel ou de parte deste para o Municipio.



CONTRIBUICAO

Todos os certificados emitidos, bem como as operag¢ées realizadas com respectivos
valores transferidos e saldos remanescentes, devem ser publicadas em portal eletrénico
gerido pela administracéo publica e ficarem permanentemente disponiveis para
consulta publica.

AVALIACAO

Ja contemplada nos artigos 15 e 16.

Art. 92 Nos casos de imdveis de interesse publico, o célculo do potencial construtivo
passivel de transferéncia serd feito mediante aplicacdo da formula “PCpt = Atc x Cabas
x Fi”, sendo:

| — PCpt: potencial construtivo passivel de transferéncia;
[l — Atc: area do terreno cedente;

[Il — CAbas: coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente, vigente na data
de referéncia;

IV - Fi: Fator de Incentivo a doagao, sendo Fi=1,5.

§12. Nos casos de doacdo e de indenizacdo de glebas ndo parceladas, o potencial
construtivo passivel de transferéncia serd calculado descontando da area do terreno
cedente as areas publicas obrigatdrias para fins de parcelamento.

§22. S6 serdo passiveis de indenizacdo as areas de terrenos préprios constantes do RGI.

CONTRIBUICAO

Retirar "So6 serdo passiveis de indenizagdo as dreas de terrenos proprios constantes do
RGI" Uma vez que dreas de ocupagdo, aforadas ou assimiladas sdo passiveis de
cémputo na aquisicdo da OODC.

AVALIACAO

N3o incorporada. Para a indenizagao via TDC para aquisicao do imdvel as areas do
mesmo deverao estar devidamente registradas como terreno préprio.

Nao serdo indenizadas dreas publicas.

CAPITULO IV

DA UTILIZACAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE
TRANSFERENCIA NO IMOVEL RECEPTOR



Art. 10. A utilizacdao do potencial construtivo dar-se-a no ato da emissdo da licenga de
construcdo do imdvel receptor, mediante a apresentacao do Certificado de Utilizacdo
de Potencial Construtivo.

Paragrafo uUnico. A utilizacdo do potencial construtivo no imdvel receptor estard
condicionada a preservacdo do imével cedente, conforme previsto no §12 do art. 62.

Art. 11. O Certificado de Utilizagdao de Potencial Construtivo a ser emitido pelo Poder
Executivo Municipal devera conter, no minimo:

| — o potencial construtivo do imével cedente utilizado na transferéncia;
| — o potencial construtivo convertido a ser utilizado no imdvel receptor;
Il — a data de transferéncia;

[Il — as variaveis utilizadas na conversao do potencial construtivo na data de calculo.

Art. 12. A conversdo do potencial construtivo passivel de transferéncia do imdével
cedente para o imovel receptor é calculada aplicando-se a férmula de equivaléncia
“PCr = PCpt x (VTcd /VTrc)”, sendo:

| — PCr: potencial construtivo a ser recebido no imével receptor;

Il — PCpt: potencial construtivo passivel de transferéncia, conforme consta da
declaracdo expedida;

Il — VTed: valor unitadrio/ m?, do terreno cedente atualizado de acordo com a Planta
Genérica de Valores - PGV;

IV — VTrc: valor unitario/ m?, do terreno receptor de acordo com a PGV.

CAPITULO V

DA EMISSAO E UTILIZACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO POR MEIO DE
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - TDC

Art. 13. S6 serdao concedidos novos Certificados de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia enquanto o total de metros quadrados referente aos Certificados
emitidos for menor que 200.000m? (duzentos mil metros quadrados).

Paragrafo unico. As solicitacGes de Certificados de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia que ndo sejam emitidos por forca do disposto no caput serdo atendidas
respeitando-se a ordem de protocoliza¢do junto ao érgao municipal competente.



CONTRIBUICAO

Criar exce¢do para concessdo de novos certificados que excedam o limite de 200.000m?
quando estes forem objetos de operacbes especificas, sejam de projetos especiais,
reqularizacdo fundidria, operacbes urbanas ou ainda de operacbes privadas entre
cedentes e receptores de mesma titularidade.

AVALIACAO

Parcialmente incorporada. Cabivel para os casos de operag¢Go urbana, projetos
especiais e PRU.

REDAGAO RESULTANTE

§29. Nado serdao computadas no limite de que trata o caput os certificados de TDC
emitidos na hipoteses de TDC com doacdo do imdvel ou no ambito de Operagdes
Urbanas Consorciadas, Projetos Especiais e Projetos de Reordenamento Urbano para
utilizagdo dentro de seus respectivos perimetros de abrangéncia.

CONTRIBUICAO 2
EMENDA SUPRESSIVA (OU MODIFICATIVA AO ARTIGO 13)
JUSTIFICATIVA

A defini¢do de estoques me parece demasiado perigoso, ainda mais quando hd uma
convers@o entre imovel cedente e receptor, pois eles podem ndo corretamente
representar as necessidades do mercado. A conversdo entre TDC cedente e receptor
pode facilmente dividir por 20 a quantidade de m? ou ainda multiplicar por 20. Nos
parece que as condigcdes para geracdo de TDC ndo sdo extremamente atraentes, além
de que estd sendo proposta limitagdo a sua utilizagdo (minimo compulsdrio de 5% na
proposta original e até 50% em nossa proposta). Acho que é preferivel correr o risco de
ndo ter um estoque mdximo a defini-lo e o mesmo gerar restricdo a dindmica de
mercado.

AVALIACAO

N3o incorporada. Mesmo com a possibilidade de alteragdao do valor dos metros de TDC
emitidos em funcdo da regra de conversao, consideramos importante estabelecer o
limite proposto evitando a emissao excessiva de potencial construtivo via certificados.

Art. 14. Os empreendimentos que tenham necessidade de adquirir a partir de 2.000m?
(dois mil metros quadrados) de potencial construtivo adicional obedecerdo ao
seguinte:



| - no minimo 5% (cinco por cento) e no maximo 10% (dez por cento) do potencial
construtivo adicional deverdo ser adquiridos por TDC;

Il - o restante do potencial construtivo adicional necessario ao empreendimento deverd
ser adquirido por Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

§12 Os empreendimentos que ndo se enquadrem no disposto no caput e em seus
incisos poderao adquirir potencial construtivo adicional por OODC ou utilizar TDC até o
limite maximo de 10% (dez por cento) do potencial construtivo adicional.

§29 O disposto no inciso | aplica-se apenas quando emitidos pelo menos 5 (cinco)
Certificados de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia que totalizem, no
minimo, 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados).

CONTRIBUICAO 1

Obs. 01: Ndo deveria ser obrigatéria a utilizagdo conjunta compulséria dos
instrumentos OODC e TDC, uma vez que isto ndo estd previsto no Plano diretor
aprovado. Além dessa ndo previsdo, a utilizagdo compulsdria gera a obrigacdo de
aquisicdo de potencial de proprietdrios privados, com consequéncias imprevisiveis
dentre as quais podemos destacar: Surgimento de um mercado artificial de venda de
certificados; Cartelizagdo dos detentores destes certificados; Inflagdo artificial dos
custos deste potencial privado resultante da cartelizacdo; Aumento da complexidade de
aprovacgdo e licenciamento de novos empreendimentos.

AVALIACAO

Passivel de debate. Avaliar a retirada da obrigatoriedade da aquisicdo de potencial
adicional via TDC. Entretanto, a TDC passaria a ser utilizada como meio de aquisicao
para atingir 100% do potencial construtivo maximo. Consideramos mais viavel manter
a proposta na linha do que vinha sendo desenvolvido, inclusive do ponto de vista da
operacionalizacdo no sistema de licenciamento eletronico, apenas recalibrando o valor
de entrada e os percentuais.

CONTRIBUICAO 2

Ressaltando que a utilizagGo conjunta compulsoria ndo estd prevista no Plano Diretor,
nem fez parte, em nenhum momento, das discussées nas oficinas, audiéncias publicas
encontros das cdmaras técnicas ou outro evento anterior a publicagdo da Lei do novo
Plano Diretor, destacamos:

01 - A utilizagdo em conjunto deveria ser obrigatdria somente para empreendimentos
que necessitassem de aquisi¢éo superior a 10.000m?.

02 - Ndo deveria haver limite maximo para aquisi¢éo de TDC.

03 - So deveria ser obrigatorio quando existir no minimo 10 certificados de titularidades
diferentes disponiveis.



04 - So deveria ser obrigatorio quando estes 10 certificados distintos somarem no
minimo 50.000m? diluidos em no mdximo 20% de contribuigéo de cada certificado para
formacdo deste "banco”.

AVALIACAO

Mesmo caso do item anterior.

CONTRIBUIGAO 3
EMENDA SUPRESSIVA
JUSTIFICATIVA

Na minuta que regulamenta a OODC propusemos a supressdo deste dispositivo
compulsdrio para empreendimentos que demandem mais de 2000m?, o que torna este
dispositivo sem sentido. Ndo se faz necessdrio estoque minimo, pois a inexisténcia ou
pouca oferta de TDC ndo impede a realizacGo de empreendimentos, pelo contrdrio,
estimula que sejam gerados novos certificados num processo auto regulado pelo
mercado.

AVALIACAO

Mesmo caso do item anterior.

REDAGAO SUGERIDA

Art. 14. Os empreendimentos que tenham necessidade de adquirir a partir de
10.000m? (dez mil metros quadrados) de potencial construtivo adicional obedecerdo
a0 seguinte:

| - no minimo 5% (cinco por cento) e no maximo 20% (vinte por cento) do potencial
construtivo adicional deverdo ser adquiridos por TDC;

Il - o restante do potencial construtivo adicional necessario ao empreendimento devera
ser adquirido por Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

§12 Os empreendimentos que ndo se enquadrem no disposto no caput e em seus
incisos poderdao adquirir potencial construtivo adicional por OODC ou utilizar TDC até o
limite maximo de 20% (vinte por cento) do potencial construtivo adicional.

§29 O disposto no inciso | aplica-se apenas quando emitidos pelo menos 10 (dez)
Certificados de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e que totalizem, no
minimo, 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados).

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS



Art. 15. O controle administrativo da aplicacdo do instrumento da TDC sera realizado
pelo 6rgdo ou entidade responsavel pelo planejamento urbano municipal.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal disponibilizard, por meio de seu portal da
transparéncia na internet, informacGes acerca das emissdes dos documentos
referentes a TDC.

Art. 16. Os requerimentos de Certificado de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia e de Certificado de Utilizacdo de Potencial Construtivo e as razdes
referentes a sua aceitacdo ou negativa serdo publicados em sitio eletronico do
Municipio do Recife.

Paragrafo uUnico. Da decisdo que denegar o pedido de Certificado de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia cabera recurso nos termos estabelecidos em
regulamento.

Art. 17. Permanecem validas as TDC emitidas em conformidade com a legislacdao
incidente até o inicio da vigéncia desta lei, sendo aplicaveis, para sua utilizagao, as
determinacgdes previstas nesta lei.

Art. 18. O Poder Executivo Municipal editard os atos normativos que se fagam
necessarios a aplicacdo da TDC, em cumprimento as disposi¢cdes do Plano Diretor do
Recife.

CONTRIBUICAO

Atentar para o prazo de edicdo desses atos, devendo estes serem editados
concomitantemente a publicagdo desta lei da TDC, sob risco da inaplicabilidade
imediata do instrumento.

AVALIACAO

Contemplada. Ja estd sendo trabalhada a regulamentagdo via decreto dos
procedimentos.

CONTRIBUICAO

QUESTIONAMENTOS ADICIONAIS A PROPOSTA DE REGULAMENTACAO DA TDC

A proposta de regulamentagdo parece omissa ou ndo deixa claro os seguintes pontos:
1. Possibilidade de desisténcia da TDC.

2. Apods emissGo de TDC total, é esvaziado em 100% o direito de construir no
imovel cedente? Caso sim, vislumbro dificuldades quando ndo serd possivel fazer



absolutamente nenhuma reforma com acréscimo ad infinitum. Caso ndo, e haja a
possibilidade de se fazer algo, isso estd limitado a quanto?

3. Como se controla o que jd foi utilizado de cada certificado? Ndo houve a exigéncia de
registro do certificado de utilizagéo no cartdrio.

4. Existe a possibilidade de emisséo parcial de Certificado de TDC? Nestes casos como
se controla o saldo para emissdo futura do restante ou utilizagdo no proprio imdvel?

5. No caso de emissdo parcial, em que foi aplicado um fator de reducdo, qual o saldo no
imdvel?

6. Como fica a questdo de imdveis em que é possivel construir mais do que o CA Bdsico
1,0? Apos a emissdo da TDC tudo o que for construido implicaré em potencial
construtivo adicional passivo de cobrangca da OODC?

AVALIACAO

Nao constitui proposta. Questao de esclarecimento.

Art. 19. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Jodo Henrique de Andrade Lima Campos

Prefeito do Recife



