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PROPOSTA DE PROJETO DE LEI N. XX/2022

Revisao Poder Piblico

Regulamenta os Instrumentos Urbanisticos do PEUC,
IPTU-P e Desapropriagao-Sancdo, previstos na Lei
Organica do Municipio do Recife e na Lei
Complementar n° 02, de 23 de abril de 2021, que
instituiu o Plano Diretor.

Destaque para a inclusao, na ementa, do instrumento da Desapropriagao Urbanistica por Hasta Piiblica no
projeto de lei e utilizagdo adequada da denominagao do instrumento da Desapropriagao Mediante
Pagamento em Titulos da Divida Piblica conforme Plano Diretor e Estatuto da Cidade.

Redacido Resultante

Regulamenta os Instrumentos Urbanisticos do PEUC,
IPTU-P e Desapropriacio Mediante Pagamento em
Titulos da Divida Publica, previstos na Lei Organica
do Municipio do Recife e na Lei Complementar n° 02,
de 23 de abril de 2021, que instituiu o Plano Diretor,
bem como a Desapropriacio Urbanistica por
Hasta Publica, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO RECIFE, no uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas pelos arts. 26 ¢
54°, 111, da Lei Organica do Municipio do Recife e em observancia as disposi¢des do art.
103, paragrafo unico, incisos V e VI; do art. 105, paragrafo unico, incisos I a I1I; e do art.
112 do referido diploma legal, além do art. 182, §4°, da Constituicdo Federal; e dos arts.
5° a 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), como
também do art. 98, incisos I a III, e dos arts. 98 a 109 da Lei Complementar n° 02, de 23
de abril de 2021, que instituiu o Plano Diretor do Municipio do Recife, submete a Camara
de Vereadores do Recife o seguinte Projeto de Lei:

CAPITULO 1

DISPOSICAO PRELIMINAR



Art. 1° Esta lei estabelece as normas e procedimentos gerais para regulamentar a
aplicagdo, em todo o territorio municipal, dos seguintes instrumentos juridico-urbanisticos de
inducdo da fung¢do social da propriedade urbana:

I - Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo compulsérios — PEUC;

I - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo — IPTU-P ou IPTU
Progressivo; e

III - Desapropriagdo Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica.

§ 1° Os instrumentos previstos nos incisos I, II e III do caput serdo aplicados de forma
sucessiva, em conformidade com o disposto na Constitui¢do Federal, na Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), bem como nas disposicoes da Lei
Complementar n° 02, de 23 de abril de 2021, que instituiu o Plano Diretor do Municipio do
Recife, e da presente lei.

§ 2° Esta lei prevé ainda a adogao do instrumento da Desapropriacao Urbanistica
por Hasta Publica, nos termos que especifica.

§ 3° Os instrumentos de que trata esta lei contribuem para implantar a politica de
desenvolvimento urbano prevista no Plano Diretor, podendo ser utilizados em combinagdo com
outros instrumentos legalmente estabelecidos, com vistas a obter a maxima eficiéncia dos
projetos e dos programas desenvolvidos, visando ao efetivo cumprimento das fungdes sociais da
cidade e da propriedade urbana e para a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do
desenvolvimento urbano.

Contribuigao da CT Planejamento
Inclusao da mengao ao instrumento da Arrecadagao de Iméveis Abandonados no paragrafo 3°.

Redacéo Resultante

§ 3° Os instrumentos de que trata esta lei contribuem para implantar a politica de
desenvolvimento urbano prevista no Plano Diretor, podendo ser utilizados em combinagdo com
outros instrumentos legalmente estabelecidos, a exemplo da Arrecadacio de Imdveis
Abandonados, com vistas a obter a mdxima eficiéncia dos projetos e dos programas
desenvolvidos, visando ao efetivo cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana e para a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do desenvolvimento urbano.

CAPITULO IT
PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS - PEUC

Art. 2° O Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios — PEUC é o instrumento
indutor da fungfo social da propriedade, que tem por objetivo promover o uso ou a edificacdo
de imoveis considerados ndo edificados ou subutilizados, nas condi¢des estabelecidas no Plano
Diretor e nesta lei.

Paragrafo tinico. O instrumento PEUC induz o uso socialmente adequado dos bens
imdveis ndo edificados ou subutilizados em regides dotadas de infraestrutura ou que serdo
objeto dos instrumentos urbanisticos Projeto Especial ou Operagdo Urbana Consorciada,
conforme previsto no Plano Diretor.



Art. 3° Para fins de aplicagdo do PEUC, ¢ considerado:

I — imével ndo edificado: terreno com area superior a 500m? (quinhentos metros
quadrados) sem area construida existente, ndo consideradas portarias e edificagdes transitorias;

IT — imével subutilizado:

a) imdvel em terreno com area superior a 5S00m? (quinhentos metros quadrados), cuja
area construida existente corresponda a coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo
definido para a zona; e

Contribuigéo 1
Considerar imdveis com area de terreno menor que 500 m? para notificacao.
Avaliagao Técnica

Nao acatada. Disposicao ja constante do Plano Diretor (art. 100).

b) imoével com coeficiente de aproveitamento utilizado igual ou superior ao coeficiente
de aproveitamento minimo definido na zona e que tenha, no minimo, 60% (sessenta por cento)
de sua area construida desocupada por mais de 2 (dois) anos ininterruptos.

§1° As obras paralisadas ha mais de dois anos ¢ as edificagdes em ruinas enquadram-se
nos termos deste artigo.

§2° Os parametros estabelecidos nos incisos do caput deste artigo ndo se aplicam aos
Iméveis de Preservagdo de Area Verde (IPAV) e aos Iméveis Especiais de Interesse Social
(IEIS), cujos critérios serdo definidos nas leis ou atos normativos que venham a institui-los ou a
regulamenta-los, com vistas a garantir o seu carater protetivo e suas fungdes socioambientais
especificas.

Contribuigao 2

Incluir esclarecimento sobre como funciona a aplicagao do instrumento em imdveis condominiais.
Avaliagao Técnica

Acatada. Incluido § 3° com o esclarecimento.

Redacio Resultante

§3° Para efeito de enquadramento na alinea b do inciso II deste artigo, no caso de
imdveis condominiais sera considerada a proporcao da area total privativa da edificacio,
sendo notificadas as unidades autonomas que estejam desocupadas por mais de 2 (dois)
anos ininterruptos.

Art. 4° E vedada a aplica¢do do PEUC nos casos de:



I — imovel com atividades voltadas a prestag@o de servigos publicos;

II — imével utilizado para o desenvolvimento de atividade permitida em lei para a zona
ou setor em que estiver inserido, independentemente do coeficiente de aproveitamento utilizado;

IIT — indisponibilidade juridica do imovel, tais como pendéncia judicial impeditiva da
edificacdo ou utilizagdo do imodvel ou declara¢do de utilidade publica ou interesse social para
fins de desapropriagao.

Contribuigéo 3

Inclusao de inciso com a seguinte redacao:

IV - imdvel com pendéncia de decisao ou em tramite administrativo de drgao puiblico.
Avaliagao Técnica

Nao acatada. Os casos de nao aplicagao ja estao previstos no Plano Diretor.

Paragrafo unico. Decreto dispord sobre a documentag@o a ser apresentada para fins de
comprovacdo das situagdes previstas nos incisos do presente artigo.

Art. 5° O Poder Executivo Municipal realizara cadastro preliminar de imoveis passiveis
de notificacdo para cumprimento do PEUC, efetuado a partir de informagdes aptas a
caracteriza-los como subutilizados ou ndo edificados.

§1° O cadastramento do imodvel sera realizado a partir de informacdes colhidas ou
reunidas pelo Poder Executivo Municipal, que utilizara, especialmente:

Contribuigéo 4

§10 0 cadastramento do imdvel sera realizado a partir da combinacao de pelo menos duas das informagoes
colhidas ou reunidas pelo Poder Executivo Municipal, que utilizara, especialmente:

Avaliagdo Técnica

Acatada. Também considerou-se necessario proceder a alteracao na redagao do citado dispositivo, para
incluir tanto a expressao “...e/ou documentos”, como “...dentre outros”, com vistas a deixar claro
que nao se pretende prever todos os documentos ou informacoes neste paragrafo, mas apenas relacionar
aqueles mais comuns.

Redagio Resultante

§1° O cadastramento do imodvel sera realizado com pelo menos duas das informagdes
e/ou documentos colhidos ou reunidos pelo Poder Executivo Municipal, que utilizara, dentre
outros:

I — banco de dados especifico elaborado pela Administracdo Publica Municipal;

IT — documento e/ou informagao apresentados por 6rgao ou instituicdo publicos;



III — informagodes fornecidas por concessionarias de servigos publicos, tais como de
abastecimento d'agua, energia elétrica e gas, sobre a inexisténcia de consumo ou consumo
incompativel com o uso ou atividade exercidos no imovel, observadas as condigdes
comprobatorias dispostas em regulamento;

IV — pesquisa realizada por instituicdo de ensino ou pesquisa reconhecida por 6rgdo
publico competente;

V - indicagdo de pessoa fisica ou juridica, mediante formulario ou aplicativo
disponibilizado no sitio eletronico do Poder Executivo Municipal;

Contribuicao 5

Alteragao do inciso para contemplar apenas a indicagao por pessoa fisica.

V - indicagao por pessoa fisica, mediante formuldrio ou aplicativo disponibilizado no sitio eletrénico do
Poder Executivo Municipal;

Avaliagdo Técnica

Nao acatada. Considera-se importante a possibilidade de que a indicagao possa ser feita também por
pessoa juridica.

VI — existéncia de acdo judicial na qual se noticie a ndo utilizagdo ou subutilizagdo do
imovel;

VII — consulta a Cartério de Registro de Imodveis, assim como a 6rgdo ou entidade
publicos ou a instituigdo privada;

VIII — diligéncia ou vistoria efetuada por agente do Poder Executivo Municipal.

§2° O imdvel inserido no cadastro preliminar sera objeto do devido processo
administrativo, iniciado por meio da coleta de informagdes e finalizado mediante promulgagio
da decisdo fundamentada acerca da caracterizacdo do referido imo6vel quanto ao cumprimento
ou nao da sua fun¢do social, para fins de aplicagdo do instrumento.

§3° O proprietario do imoével objeto de processo administrativo cuja decisdo proferida
confirme o nfo cumprimento da func¢do social da propriedade serd notificado para fins de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios, assegurado o direito a ampla defesa e ao
contraditorio.

Contribuigéo 6

§20 0 proprietario do imdvel sera notificado para participar da analise das informagoes colhidas pelo
Poder Executivo Municipal que culminara no cadastro prévio do imdvel.
Avaliagdo Técnica

Nao acatada. O proprietdrio do imdvel é notificado com relagao ao cumprimento do PEUC para que, no
prazo estabelecido na lei, apresente, se for de seu interesse, sua impugnacao. A andlise técnica é
competéncia do Poder Piblico Municipal.



Contribuigao 7

Diretriz de estabelecer maior “transparéncia” no processo de Cadastramento dos Iméveis e das regras de
enquadramento para entender melhor quando comega a aplicar.
Avaliagao Técnica

J& contemplada. Nao foi formulada proposta de redagao, mas apresentado um comentério para que o
cadastramento seja feito de forma transparente. A transparéncia ja consta da prdpria lei e decerto serao
observados e implantados mecanismos necessarios que garantam a transparéncia de todo o processo, que
serd objeto de divulgacao no sitio eletronico da Prefeitura.

Contribuicao 8

Definir um modelo de acesso ao Cadastro de Imdveis para o Controle Social, nao apenas na contribuigao
para insergao dos imdveis, mas na sua consulta e visualizagao de parametros e etc.
Avaliagao Técnica

Ja contemplada. Trata-se de uma sugestao de procedimento e ndo de redacao de texto legal. Previsao de
acesso ao cadastro no art. 7°.

Art. 6° A notificagdo para cumprimento do PEUC sera realizada por meio de:

I — funcionario do érgdo municipal competente ao proprietario do imével, representante
legal ou sucessores, ou, no caso de pessoa juridica, a quem tenha poderes de representa-la ou a
quem for responsavel pela sua geréncia geral ou administracao;

IT — carta registrada com aviso de recebimento, quando o notificado residir fora do
territério do Municipio;

III — por edital, caso frustradas por trés vezes as notificagdes previstas nos incisos
anteriores.

Contribuigao 9

Alterar o Inciso | para incluir a notificagao do possuidor do imdvel, além do proprietario:

| - funcionario do drgao municipal competente ao proprietario e/ou ao possuidor do imdvel;
Avaliagdo Técnica

Parcialmente acatada. A obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente o imdvel recai sobre
0 proprietario, nos termos do art. 59, 829 do Estatuto da Cidade. Entretanto, foi acolhida a sugestao de dar
ciéncia a eventual possuidor ou ocupante do imével objeto de notificagao.



Redacao resultante

Paragrafo tnico. Dar-se-4 ciéncia a eventual possuidor ou ocupante do imével
objeto da notificacao efetuada ao proprietario deste, mediante comunicacio enviada ao
endereco do referido imével, a ser entregue a quem la estiver.

Contribuigao 10
Esclarecer como se dara a notificagao nos casos de iméveis com mais de um proprietario.
Avaliagao Técnica

Nao acatada. Uma vez que a lei reproduz o comando do Estatuto da Cidade. As questoes especificas serao
assim tratadas. As questoes de procedimentos serao detalhadas em decreto regulamentador.

Contribuigao 11
Art.6, | - Pessoalmente por funciondrio do drgao municipal competente;
Avaliagao Técnica

Nao acatada. O texto esta em consonancia com o disposto no art. 59, § 39, |, do Estatuto da Cidade.

Contribuigao 12

A notificagao para cumprimento do PEUC serd encaminhada para o endereco do proprietrio do imdvel e
realizada por meio de:

Avaliagdo Técnica

Nao acatada. O texto esta em consonancia com o disposto no Estatuto da Cidade.

Art. 7° A notificagdo para cumprimento do PEUC constara da respectiva ficha do
imovel no Cadastro Imobiliario Municipal, sendo essa informagao disponibilizada:

I — aos interessados, no momento do pedido de certiddo de regularidade fiscal dos
tributos municipais referentes ao imovel, para fins de transferéncia infer vivos ou causa mortis;

II — a quaisquer interessados, sem referéncia a titularidade do imoével.

Contribuigéo 13

Incluir no Art. 7° o seguinte paragrafo:



§19 0 ente piblico deverd, ainda, informar ao cartdrio de registro de imdveis competente acerca da
notificagao para cumprimento do PEUC, para fins de averbagao junto a matricula respectiva do bem, nos
termos do art. 101, IV, do Plano Diretor do Recife.

Avaliagdo Técnica

Acatada. Com base no Art. 5°, § 2°, do Estatuto da Cidade, a notificagao deve ser averbada no registro do
imovel. Entendeu-se que deve ser feita antes mesmo do procedimento de defesa e analise de eventual
impugnacao, conferindo maior protecao juridica a terceiros quanto a aquisicao de imdvel sobre o qual
recaia a obrigacao do PEUC. Além disso, a averbacao serd providenciada pelo prdprio poder pblico para
garantia de sua efetivagao.

Redagéo Resultante

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal informara o Cartoério de Registro
de Iméveis competente sobre a notificacdo para cumprimento do PEUC, para fins de
averbacdo na matricula respectiva do imdvel notificado.

Art. 8° Ao proprietario do imovel notificado sera conferido o direito a ampla defesa e ao
contraditorio.

Contribuigao 14

Ao proprietario e/ou ao possuidor do imdvel notificado sera conferido o direito a ampla defesa e ao
contraditdrio.

Avaliagdo Técnica

Nao acatada pelas razoes ja expostas. Esta contribuicao apareceu em diversos outros pontos do
documento, nao tendo sido incorporada pela mesma justificativa.

§1° O proprietario de imével notificado tera direito a impugnagao da notificagdo, a qual
devera ser formalmente apresentada ao 6rgdo municipal competente no prazo de 15 (quinze)
dias, contado a partir do primeiro dia util subsequente ao recebimento da notificagao.

Contribuicao 15

Ampliagao do prazo de defesa para 30 dias corridos. Esta contribuigao foi feita por mais de uma pessoa.
Avaliagdo Técnica

Acatada. A ampliagao do prazo de defesa foi considerada justa e pertinente.

Redagéo Resultante

§1° O proprietario de imével notificado tera direito a impugnagéo da notificagdo, a qual
devera ser formalmente apresentada ao 6rgdo municipal competente no prazo de 30 (trinta) dias
corridos, contado a partir do primeiro dia util subsequente ao recebimento da notificagao.



Contribuigao 16

Inclusao de paragrafo com a seguinte redagao:

$§2° A impugnagao deverd ser formulada por escrito e deverd conter os fatos e fundamentos juridicos da
impugnagao da notificagao, bem como a especificagao das provas que o notificado pretende produzir a seu
favor, devidamente justificadas.

Avaliagdo Técnica
Acatada. Considerada pertinente. Implica a renumeragao dos paragrafos seguintes.

Redacéo Resultante

§2° A impugnacio devera ser formulada por escrito instruida com as necessarias
justificativas e provas documentais.

Contribuigéo 17

Inclusao de paragrafo com a seguinte redagao:

§3° A impugnagao somente serd recebida se instruida com cdpia do documento de identidade e do cartao
de inscrigao no cadastro de pessoas fisicas (CPF) do notificado, para pessoas fisicas, ou cdpia dos atos
constitutivos e documento de inscrigao no cadastro nacional de pessoas juridicas (CNPJ), para pessoas
Jjuridicas, bem como da comprovagao da qualidade do impugnante como proprietdrio ou possuidor do
imdvel objeto do PEUC.

Avaliagao Técnica

Nao acatada. Embora pertinente, considera-se matéria a ser tratada na elaboragao de ato especifico
regulamentador.

§3° O prazo para cumprimento do PEUC sera suspenso a partir da data em que for
protocolada, no 6rgdo municipal competente, a impugnag@o da notificacdo.

Contribuicao 18

Alteragao do termo “suspenso” para “interrompido”. A modificagao sugerida visa melhor adequar
tecnicamente o pardgrafo a dicgao do 85° deste artigo, o qual se relaciona a contagem do prazo apds o
indeferimento da impugnacao. A interrupcao distingue-se da suspensao na medida em que aquela faz
reiniciar a contagem do prazo, uma vez que ele havia sido interrompido para o exercicio fundamental do
direito de defesa.

§ 39 0 prazo para cumprimento do PEUC serd interrompido a partir da data em que for protocolada, no
drgao municipal competente, a impugnagao da notificagao.



Avaliagao Técnica

Nao acatada. Trata-se de suspensao, uma vez que a contagem do prazo fica suspensa e quando do
prosseguimento do processo a contagem do prazo parte de onde parou. No caso da interrupcao, o prazo da
contagem € retomado do inicio do processo.

Contribuicao 19
Inclusao no paragrafo, da previsao de que a impugnagao seja protocolada no prazo para que tenha seus

efeitos.

$§39 0 prazo para cumprimento do PEUC serd suspenso a partir da data em que for protocolada, no drgao
municipal competente, a impugnagao da notificagao e desde que certificado por este a sua tempestividade.

Avaliagao Técnica

Acatada. Considerada pertinente.

Contribuigao 20

Inclusao de paragrafo, da previsao de que a impugnacao nao seja aceita se feita com atraso ou por quem
nao tenha direito de propriedade sobre o imdvel.

$§49 A defesa nao serd conhecida se intempestiva e/ou apresentada por quem nao tenha legitimidade.
Avaliagao Técnica
Acatada. Considerada pertinente. Entretanto, a contribuicao foi acrescida na redagao do paragrafo 3°.

Redagéo Resultante

§3° O prazo para cumprimento do PEUC sera suspenso a partir da data em que for
protocolada, no orgdo municipal competente, a impugnacdo da notificagdo e desde que
certificada a sua tempestividade, bem como devidamente comprovado documentalmente
tratar-se ser detentor(a) da propriedade do imével ou representante legal de seu titular, no
caso de pessoa juridica.

§4° O 6rgdo municipal terd o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis uma unica vez, por
igual periodo, para analise e decisdo sobre a impugnacdo apresentada, sendo o proprietario do
imovel notificado desta decisdo.

§5° Deferida a impugnagdo, o processo administrativo correspondente sera extinto,
sendo emitida, pelo 6rgdo municipal competente, certiddo da extingdo do processo para que o
proprietario providencie a baixa da averbagdo da notificagdo para cumprimento de PEUC junto
ao respectivo Cartorio de Registro de Imoéveis.

§6° Indeferida a impugnacdo, sera retomada a contagem do prazo para o cumprimento
do PEUC.



Contribuigao 21

Alteragao do termo “retomada” para “reiniciada”. A modificacao sugerida visa tornar mais adequada a
recontagem do prazo, levando em conta que se trata do direito de exercicio do contraditdrio referente ao
principal direito real, o direito de propriedade. Logo, o “reinicio” do prazo se torna mais adequado e justo
que a “retomada” do mesmo.

$§6° Indeferida a impugnagao, serd reiniciada a contagem do prazo para o cumprimento do PEUC.
Avaliagdo Técnica

Nao acatada. Trata-se efetivamente da continuidade da contagem e nao de seu reinicio.

§7° Da decisdo de indeferimento da impugnagdo cabera recurso administrativo, sem
efeito suspensivo, para a autoridade competente.

Contribuigéo 22

Alteragao do termo “sem” para “com” quanto ao efeito suspensivo. A modificacao sugerida para incluir a
possibilidade de garantia do efeito suspensivo visa resguardar o direito da parte recorrente, em especial,
em casos excepcionais, e encontra respaldo no paragrafo tinico do art. 61 da Lei 9.784, de 29 de janeiro de
1999. Alternativamente, sugere-se, ainda, que o efeito suspensivo ocorra mediante a prestagao de uma
caugao, por exemplo.

§7° Da decisao de indeferimento da impugnagao caberd recurso administrativo, com efeito suspensivo,
para a autoridade competente.

Avaliagao Técnica

Nao acatada. O recurso nao tem efeito suspensivo, conforme o proprio dispositivo indicado na justificativa
da contribuicao.

Revisdo do poder piiblico

Incluido pardgrafo com a hipotese de deferimento do recurso e procedimentos decorrentes a serem
adotados.

§8° Deferido o recurso administrativo, serio adotados os mesmos procedimentos
especificados no § 5°.

§9° Nao apresentada impugnagdo ou recurso ou uma vez estes indeferidos, o Poder
Executivo Municipal formalizara, no prazo de 60 (sessenta) dias contado da prolatagdo da
decis@o final no respectivo processo administrativo, requerimento ao Cartorio de Registro de



Imoveis da circunscrigdo correspondente para averbacdo na matricula do imoével de sua sujeigdo
ao PEUC.

Revisdo do poder piiblico

Em decorréncia da previsao da averbagao da notificagao se dar logo apds ser efetuada, e nao apds a
decorréncia do prazo para impugnagao e analise, o paragrafo seguinte foi revisto.

Redagao resultante

§9° Nao apresentada impugnagdo ou recurso ou uma vez estes indeferidos, o Poder
Executivo Municipal dara sequéncia a aplicagdo dos instrumentos, nos termos desta lei.

§10 Ato regulamentar estabelecera as demais condigoes e procedimentos para os fins de
atendimento das disposi¢cdes deste artigo, assim como os 6rgdos e autoridades competentes para
proferir as decisdes referidas.

Revisao do poder piiblico

0 pardgrafo foi suprimido do artigo, e inserido nas disposicoes finais e transitdrias da lei.

Redacéo resultante

Art. 9° O proprietario do imovel notificado com obrigacdo de parcelar devera:

I — protocolar, no 6rgdo municipal competente, projeto de parcelamento do solo no
prazo de 1 (um) ano, contado do recebimento da notificagao;

II — comprovar o inicio da implantagdo do parcelamento no prazo de até 2 (dois) anos
da data da aprovagdo do respectivo projeto, nas condigdes previstas em regulamento;

IIT — comprovar a implantagao do parcelamento no prazo de até 5 (cinco) anos apds seu
inicio.

Contribuigéo 23

Alteragao do inciso Ill com a seguinte redagao:

Il - comprovar a implantagao do parcelamento no prazo de até 5 (cinco) anos apds a aprovagao do
respectivo projeto.

Avaliagdo Técnica



Acatada.

Redagéo resultante

IIT — comprovar a implantacdo do parcelamento no prazo de até 5 (cinco) anos apés a
aprovacao do respectivo projeto.

Art. 10. O proprietario do imoével notificado com obrigagao de edificar devera:

I — protocolar, no 6rgdo municipal competente, projeto de edificagdao no prazo de 1 (um)
ano, contado do recebimento da notificacao;

IT — comprovar o inicio das obras no prazo de até 2 (dois) anos da data da aprovacdo do
respectivo projeto, nas condi¢des previstas em regulamento;

Contribuicao 24

Alteragao do inciso Il com a seguinte redacao:

Il — comprovar o inicio das obras no prazo de até 2 (dois) anos da data da aprovagao do respectivo projeto
e expedigao da respectiva licenga de construgao, nas condigdes previstas em regulamento;

Avaliagdo Técnica

Nao acatada. A finalidade do instrumento é promover a fungao social da propriedade, dando uso ao imdvel.

Contribuicao 25

Alterar o inciso Il com a inclusao da obtengao do alvara de construgao. A modificagao sugerida visa inibir a
ocorréncia de qualquer obstdculo no tramite pratico de cumprimento da obrigagao imposta. A obtencao do
alvard de construcdo nao depende exclusivamente do proprietario, mas sim dos procedimentos
administrativos no drgao publico, tendo em vista que essa autorizagao é imprescindivel para avangar na
etapa de inicio das obras, assim, deve-se vincular o inicio do prazo a obtengao de tal documento.

Il — comprovar o inicio das obras no prazo de até 2 (dois) anos da data da aprovagao do respectivo projeto
¢ obtengao do respectivo alvard de construgao, nas condigoes previstas em regulamento;

Avaliagdo Técnica

Nao acatada. A finalidade do instrumento é promover a fungao social da propriedade, dando uso ao imével.

III — comprovar a execugao das obras mediante apresentacdo de habite-se ou aceite-se
da edificacdo, no prazo de até 5 (cinco) anos apos seu inicio.

Contribuigao 26



Ill - comprovar a execugao das obras mediante apresentagao de habite-se ou aceite-se da edificagao no
prazo de até 5 (cinco) anos apds a expedigao da licenga de construgao respectiva.

Avaliagao Técnica
Acatada. A medida facilita o controle por ter prazo mais objetivo.

Redacao resultante

IIT — comprovar a execucdo das obras mediante apresentagdo de habite-se ou aceite-se
da edificagdo, no prazo de até 5 (cinco) anos apo6s a expedicdo da licenca de construcio
respectiva.

Paragrafo unico. Nos casos de empreendimento de impacto, poderdo ser determinados
prazos especiais para a conclusdo das obras ou para sua execugdo por etapas, apos a expedigdo
do alvara de construgdo, desde que formalizado requerimento com a devida justificativa técnica
e comprovagdo quanto a necessidade desta medida no processo correspondente, observados os
requisitos e procedimentos previstos em regulamento.

Contribuicao 27

Paragrafo tnico. Nos casos de empreendimento de impacto, poderao ser determinados prazos especiais
para a conclusdo das obras ou para sua execugao por etapas-apés-a-expedigae-do-alvard-de-senstrugae;
desde que formalizado requerimento com a devida justificativa técnica e comprovagao quanto a
necessidade desta medida no processo correspondente, observados os requisitos e procedimentos
previstos em regulamento.

Avaliagao Técnica

Acatada. O pedido para estabelecimento de prazos especiais para as obras de empreendimento de impacto
podera ser apreciado a partir da notificagao do imdvel correspondente.

Redacéo resultante

Paragrafo tnico. Nos casos de empreendimento de impacto, poderdo ser
determinados prazos especiais para a conclusio das obras ou para sua execucio por
etapas, desde que formalizado requerimento com a devida justificativa técnica e
comprovacio quanto a necessidade desta medida no processo correspondente, observados
0s requisitos e procedimentos previstos em regulamento.

Art. 11. O proprietario do imdvel notificado com obrigacdo de utilizar devera
protocolar, no 6rgdo municipal competente, documento comprobatdrio da utilizagdo do imovel
no prazo de 1 (um) ano, contado do recebimento da notificacdo, observada a disposi¢do contida
no art. 3°, 11, b, desta lei.

§1°. Serdo considerados, dentre outros documentos comprobatérios da utilizagdo do
imoével, os seguintes:



I — documento de consumo de servigos publicos, tais como os de abastecimento d’agua,
energia elétrica e gas, compativel com o uso e atividade, emitido por concessionaria do
respectivo servigo;

Contribuicao 28

INCISO | - instruir como terao o carater comprobatorio os documentos das concessiondrias (agua,luz,gas)
para que nao recaia em algum tipo de manipulagdo por parte do proprietdrio para desconfigurar uma
subutilizacao ou obsolescéncia.

Avaliagao Técnica
Nao acatada. Matéria para o decreto regulamentador.

IT - alvara de localizagao e funcionamento vigente, para as atividades nao habitacionais
sujeitas a licenciamento;

Contribuigao 29

INCISO 11 - rever os documentos necessarios (por exemplo: alvara de localizagao ¢ meramente fiscal), pois
se pode criar contextos que retirem o imével de sua subutilizagao.

Avaliagao Técnica

Nao acatada. O alvard é um dos documentos comprobatdrios, nao sendo suficiente para descaracterizar a
subutilizagdo. A andlise identificard os demais aspectos para a caracterizagao da subutilizagao.

Contribuigao 30
Art.11 Il - ..além da apresentagao dos documentos constantes no inciso |
Avaliagao Técnica

Ja contemplada nos incisos do artigo.

III — demais documentos aptos a comprovar a efetiva utilizacdo do imoével que venham
a ser aceitos ou exigidos pelo 6rgdo municipal competente.

§2° A adocgdo das providéncias para a promocao da adequada utilizagdo do imével nao
regulariza, por si, a edificacdo irregularmente edificada.

Contribuigao 31



Propoe entendimento de que cabera ao proprietario do imdvel notificado optar pelo parcelamento,
edificagao ou utilizagao do imdvel. A inclusao sugerida visa garantir que o direito de propriedade seja
exercido de acordo com o interesse daquele que o possui, sendo certo que estara efetivando o principio da
fungao social que é objeto base desta legislagao.

Avaliagdo Técnica

Nao acatada. A propriedade privada devera cumprir sua fungao social conforme disposto na Constituigao
Federal e no Estatuto da Cidade. Desta forma, compete ao Municipio estabelecer se a obrigagao serd de
parcelar, edificar ou utilizar o imovel em observancia ao disposto no Plano Diretor e demais leis vigentes.

Art. 12. O proprietario do imdvel notificado devera informar ao Poder Executivo
Municipal as providéncias adotadas para cumprimento do PEUC, em conformidade com as
disposigdes dos artigos 9°, 10 e 11, sob pena de aplica¢do do Imposto Predial Territorial Urbano
Progressivo no Tempo (IPTU-P) e da Desapropriacio Mediante Pagamento em Titulos da
Divida Publica nos termos desta lei.

§1°. O proprietario podera oferecer proposta de instalagdo de consorcio imobiliario no
imovel notificado para cumprimento do PEUC, o qual, se for aceito por meio de manifestagado
expressa do interesse publico pelo Poder Executivo Municipal, suspendera o prazo para
cumprimento da obrigacdo do parcelamento, edificag@o ou utilizagdo compulsorios.

§2°. A transmissdo do imovel por ato inter vivos ou causa mortis posterior a data da
notificacdo transferira as obrigagdes de PEUC, previstas na presente lei, sem interrupgdo de
quaisquer prazos.

Art. 13. Nao sera considerada providéncia suficiente para fins de atendimento da
obrigagdo do PEUC a protocolizacdo de projeto de parcelamento ou de edificagdo que ndo
garanta o cumprimento da func¢do social do imdvel notificado, nos termos do Plano Diretor e
desta lei.

Paragrafo unico. A protocolizagdo dos projetos de que trata o caput deste artigo
suspendera o curso dos prazos para cumprimento da obrigagdo de PEUC e, em caso de
indeferimento, os prazos voltam a ser contados a partir do primeiro dia 1til posterior a data da
decisao.

Contribuigao 32

Art. 13 Paragrafo dnico. A protocolizacao dos projetos de que trata o caput deste artigo suspende o curso
dos prazos para cumprimento da obrigacao de PEUC e, em caso de indeferimento, os prazos voltam a ser
contados a partir do primeiro dia itil a notificagdo do proprietirio e/ou possuidor acerca da
decisao proferida, por carta com aviso de recehimento ou por meio de notificagio pessoal ou,
nao sendo estas sido realizadas satisfatoriamente, por publicagao iinica no Diario Oficial do
Municipio do Recife.

Avaliagdo Técnica



Nao acatada. A comunicacao ao interessado do indeferimento de projetos € feita de forma automatica a
partir do sistema eletronico de licenciamento urbanistico municipal.

Art. 14. O Poder Executivo Municipal, ap6s a comprovagao do efetivo aproveitamento
do imével, promovera:

Contribuigao 33

Inclusao da previsao de prazo no dispositivo. A inclusao sugerida visa tornar transparente o tramite para a
emissao da referida certidao, em atencao aos principios constitucionais da publicidade e da celeridade.
Ademais, a baixa destes gravames no imavel sera fundamental para que o proprietario possa gozar de seus
direitos, sejam vendendo, alugando, construindo ou loteando o imdvel, por exemplo.

Art. 14 0 Poder Executivo Municipal, apds a comprovagao do efetivo aproveitamento do imdvel,
promoverd no prazo de 15 (quinze) dias:

Avaliagdo Técnica

Parcialmente acatada. Considerado pertinente o estabelecimento de prazo, porém adotado o prazo de 30
dias.

Redacéo resultante

Art. 14. O Poder Executivo Municipal, ap6s a comprovagdo do efetivo aproveitamento
do imovel, promovera no prazo de 30 (trinta) dias:

I — o cancelamento da anotacdo da obrigacdo do PEUC na respectiva ficha do imével no
Cadastro Imobiliario Municipal,

IT — a emissao de certiddo de cumprimento da fungo social da propriedade para que o
proprietario do imovel requeira o cancelamento da averbagdo de que trata o art. 8°, §7°, no
Cartorio de Registro de Imdveis da circunscrigdo correspondente.

Revisao do Poder Piiblico

Corrigida a numeragao do dispositivo anteriormente mencionado em fungao de alteracoes efetuadas no
documento.

Redagéo resultante

I — a emissdo de certiddo de cumprimento da fungdo social da propriedade para que o
proprietario do imodvel requeira a baixa da averbagdo da notificagdo de cumprimento de PEUC,
de que trata o art. 7°, paragrafo unico, no respectivo Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 15. O PEUC incidira na:



I — Macrozona do Ambiente Construido - MAC, prioritariamente na Zona Centro, ¢
especificamente nas Zonas Especiais de Centralidade (ZEC) e nas Zonas de Reestruturagio
Urbana (ZRU); e

IT — Macrozona de Ambiente Natural e Cultural (MANC), especificamente na Zona de
Desenvolvimento Sustentavel Centro (ZDS Centro) e em casos especiais, onde o coeficiente de
aproveitamento do terreno ndo atinja o minimo definido para a zona em que se situe.

Paragrafo unico. Além das zonas previstas nos incisos I e II do presente artigo, o PEUC
podera ser aplicado em areas objeto dos instrumentos de Operagdes Urbanas Consorciadas e
Projetos Especiais.

Contribuicao 34
Sugestao de priorizagao de alguns iméveis dentro das areas definidas.
Avaliagao Técnica

Ja contemplada no artigo 16.

Art. 16. Ato regulamentar do Poder Executivo Municipal estabelecerd estratégia de
priorizagdo para notificacdo dos iméveis objeto de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsorios, devendo sempre ser priorizados aqueles que estdo em perimetro de Operagdes
Urbanas Consorciadas ou de Projetos Especiais.

Contribuigao 35
Incluir critérios para o estabelecimento de outros locais em que poderia ser aplicado o instrumento.
Avaliagao Técnica

Nao acatada. Previsao de areas de incidéncia ja definidas no Plano Diretor.

CAPITULO 111
IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO
(IPTU-P ou IPTU-PROGRESSIVO)

Art. 17. O imposto predial territorial urbano progressivo no tempo (IPTU Progressivo) ¢
um tributo de carater progressivo destinado a promogdo do efetivo cumprimento da funcéo
social da propriedade urbana.

Art. 18. O IPTU Progressivo incidird sobre o imovel previamente notificado para
parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsoérios (PEUC), cujo proprietario nao tenha
cumprido as condigdes e prazos previstos no Plano Diretor e nos arts. 9°, 10 e 11 da presente lei.



§1°. O proprietario do imovel que se enquadrar nos termos do caput do presente artigo
sera notificado oficialmente, pelo 6rgdo municipal competente, sobre o inicio da incidéncia do
IPTU Progressivo.

§2°. Sera aplicada ao IPTU majoragdo anual e consecutiva igual ao dobro do valor da
aliquota do exercicio fiscal anterior, até o limite maximo de 15% (quinze por cento).

Contribuigao 36

Inclusao de que o limite maximo de 15% incide sobre o valor venal do imdvel.
Avaliagao Técnica

Acatada.

Redacéo resultante

§2°. Sera aplicada ao IPTU majoragdo anual e consecutiva igual ao dobro do valor da
aliquota do exercicio fiscal anterior, até o limite maximo de 15% (quinze por cento) do valor
venal do imével.

§3°. Sera mantida a cobranca do IPTU pela aliquota majorada até que se cumpra a
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imdvel ou que seja efetuada sua desapropriagao,
conforme disposto nesta lei.

Contribuicao 37

Sugestao de alteracao do paragrafo com a seguinte redacao.

$39. Serd mantida a cobranga do IPTU pela aliquota majorada até que seja dado entrada no projeto de
parcelar, edificar ou utilizar o imdvel ou que seja efetuada sua desapropriagao, conforme disposto nesta
lei.

Avaliagdo Técnica

Nao acatada. Perdidos os prazos estabelecidos a aliquota incidird de forma majorada até o cumprimento
da obrigacao, conforme previsao do Estatuto da Cidade e Plano Diretor.

§4°. A obrigacdo de pagar o IPTU Progressivo ¢ transmitida ao adquirente da
propriedade do imovel ou dos direitos a ele relativos.

Art. 19. E vedada a concessdo de isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao IPTU Progressivo.



Paragrafo tinico. Serdo suspensas quaisquer isengdes ou anistias do IPTU incidentes
sobre o imovel, quando o proprietario for notificado para o parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsorios.

Art. 20. A aplicacdo da progressdo da aliquota do IPTU sera suspensa, a requerimento
do proprietario do imovel, a partir da data em que for comprovado o inicio do parcelamento ou
da edifica¢do ou utilizagdo do imdvel, nos termos do Plano Diretor e da presente lei, e podera
ser restabelecida em caso de comprovagdo de seu ndo cumprimento ou de fraude,
independentemente da incidéncia de demais sanc¢des legalmente previstas.

§1°. Sera também suspensa a progressdo da aliquota do IPTU nos casos em que o
proprietario oferecer o imovel objeto de notificacdo para instalagdo de consorcio imobiliario ao
Poder Executivo Municipal e este manifeste expressamente interesse, conforme previsto no art.
12, §1°, observadas as disposi¢des de lei ou ato normativo especificos.

§2°. A suspensdo da progressao da aliquota ocorrera no exercicio fiscal subsequente ao
da comprovacdo de que tratam o caput e o §1° deste artigo, permanecendo o valor da ultima
aliquota majorada enquanto atender as condigdes e prazos estabelecidos nesta lei.

§3°. A documentagdo comprobatdria para os fins previstos no presente artigo sera
estabelecida em regulamento.

Art. 21. Comprovado o cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel nos termos dispostos nesta lei, ndo haverad mais incidéncia de aliquota majorada a partir
do exercicio fiscal subsequente ao atendimento da referida obrigacao.

§1° Para os fins de que trata o caput do presente artigo, o proprietario do imovel devera
apresentar requerimento ao Orgdo municipal competente, acompanhado da documentagdo
comprobatoria do cumprimento do PEUC, nos termos dispostos nesta lei e em regulamento.

§2°. Nao havera devolucdo dos valores ja pagos referentes ao IPTU Progressivo
cobrados no exercicio fiscal em curso ou nos anos anteriores.

Art. 22. Aplicam-se ao IPTU Progressivo, no que couber, além das disposi¢des do Plano
Diretor e da presente lei, as normas tributarias.

CAPITULO IV

DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TiTULOS DA DIiVIDA
PUBLICA

Art. 23. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo sem que
o proprietario do imdvel tenha cumprido a obrigagcdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme
o caso, o Poder Executivo Municipal podera proceder a desapropriacdo desse imédvel com
pagamento em titulos da divida publica.

Contribuigao 38



Art. 23. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo sem que o proprietario do
imdvel tenha iniciado a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso, o Poder Executivo
Municipal podera proceder a desapropriacao desse imével com pagamento em titulos da divida publica.

Avaliagao Técnica

Nao acatada. Redagao conforme previsao do Estatuto da Cidade e Plano Diretor.

§1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo do Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais € sucessivas, assegurados
o valor real da indenizagdo e os juros legais, nos termos do art. 8° da Lei Federal n® 10.257, de
2001 (Estatuto da Cidade).

§2° O valor real da indenizagdo:

I — refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
funcgdo de obras realizadas pelo Poder Executivo Municipal na area onde o mesmo se localiza,
apods a notificagdo de descumprimento da fungdo social da propriedade prevista nesta lei;

IT - terd deduzidos os débitos referentes aos tributos municipais incidentes sobre o
imovel e, em caso de os débitos superarem o valor do mesmo, o excedente sera objeto de
cobranca nos termos da legislacdo tributdria;

IIT — ndo considerara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de tributos
pendentes.

Contribuigéo 39
Inserir paragrafo falando sobre a possibilidade do Consdrcio Imobiliario.
Avaliagdo Técnica

Nao acatada. Iniciado o processo de desapropriagao nao sera mais aceita a proposta de estabelecimento
de consdrcio imobilidrio, que podera ser feita desde o recebimento da notificagao e durante os cinco anos
iniciais de incidéncia do IPTU Progressivo.

Art. 24. O Poder Executivo Municipal procedera ao adequado aproveitamento do
imével no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patrimoénio
publico, diretamente ou por intermédio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio e sendo mantidas aos adquirentes dos iméveis as
mesmas obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao previstas nesta lei.

Contribuigao 40

CAPUT. O Poder Executivo Municipal procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo
de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporagao ao patriménio pblico, diretamente ou por



intermédio de alienagao ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento
licitatério e sendo mantidas aos adquirentes dos imdveis as mesmas obrigagoes de parcelamento,
edificagao ou utilizagao previstas nesta lei, cujos prazos serao contados a partir da regular
alienacao ou concessao a terceiros.

Avaliagdo Técnica

Nao acatada. A finalidade do instrumento é promover a fungao social da propriedade, dando uso ao imdvel.

QUESTIONAMENTO
E quanto aos débitos tributdrios atrelados ao imdvel, como ficam neste caso?
Avaliagdo Técnica

Respondido no art. 23, 82°, Il.

Revisao do Poder Publico

Inclusao de disposigao do Plano Diretor.

Paragrafo unico. Caso nao haja interesse publico na sua destinacio, 0 Municipio
podera alienar o imo6vel mediante licitacio piblica, desde que o valor percebido seja
destinado ao Fundo de Desenvolvimento Urbano, gerido pelo Conselho da Cidade, o qual
recebera os recursos provenientes da aplicacdo dos instrumentos urbanisticos.

Art. 25. O imo6vel objeto de desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica
sera especialmente destinado:

Contribuicao 41

Art. 25. 0 imdvel objeto de desapropriacao com pagamento em titulos da divida publica sera
preferencialmente destinado:

Avaliagdo Técnica

Nao acatada. Redagao conferida pelo Plano Diretor.

I — a habitacdo de interesse social faixas 1 (um), 1,5 (um e meio), 2 (dois) e faixa 3
(trés) do Programa Minha Casa Minha Vida — MCMYV ou equivalente; e

Contribuigao 42

No Inciso "I" a citagao do Programa MCMV, considerar o existente no momento da elaboracao da Lei, e
manter a citagao a equivaléncia de um programa de mesma natureza;



Avaliagdo Técnica
Acatada.

Redagéo resultante

I — a habitagdo de interesse social grupos 1 (um), 2 (dois) e 3 (trés) do Programa
Casa Verde e Amarela — CVA ou equivalente; e

II — a uso misto e equipamento publico, especialmente na regido central do Recife.

Revisao do poder piiblico

Inclusdo de capitulo especifico para o instrumento da desapropriagao urbanistica por hasta piblica.
Renumerado o capitulo seguinte.

CAPITULO V
DA DESAPROPRIACAO URBANISTICA POR HASTA PUBLICA

Art. 26. Sem prejuizo do disposto no art. 29, o Poder Executivo Municipal podera
promover, a partir do primeiro ano de cobranca do IPTU Progressivo sem que o proprietario do
imoével tenha cumprido a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, a Desapropriagao
Urbanistica por Hasta Publica destes imoveis, fundamentada no descumprimento da fungéo
social da propriedade, objetivando seu efetivo aproveitamento.

Contribuigéo 43
Art.26 Sem prejuizo do disposto no art. 2923...

Revisao do Poder Piblico

Acatada. A corregao da numeracao procede.

Contribuicao 44

Previsao incompativel com o art. 23, que determina que a desapropriagao mediante pagamento em titulos
da divida publica so poderd ser realizada pelo Municipio apds 5 anos de cobranga do IPTU Progressivo
sobre o imavel.

Avaliagdo Técnica



Nao acatada. A natureza do instrumento é diferente da desapropriacao mediante pagamento com titulos da
divida piblica, sendo uma alternativa enquanto oportunidade e nao uma sancao.

Contribuigao 45

Art. 26. Sem prejuizo do disposto no art. 23, o Poder Executivo Municipal podera promover, ao final do
prazo de 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo sem que o proprietdrio do imdvel tenha
cumprido a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar, a desapropriagao urbanistica por hasta piblica
destes imdveis, fundamentada no descumprimento da funcdo social da propriedade, objetivando seu
efetivo aproveitamento.

Avaliagao Técnica

Nao acatada. A natureza do instrumento é diferente da desapropriagao mediante pagamento com titulos da
divida piblica, sendo uma alternativa enquanto oportunidade e nao uma sangao.

Contribuicao 46

Ha conflito com o disposto no Art. 23 (prazo de 5 anos de IPTU-P para proceder a desapropriacao).
Considerar HASTA PUBLICA como uma possibilidade desde a notificagdo da PEUC.

Avaliagdo Técnica

Nao acatada. O inicio da cobranca do IPTU Progressivo ratifica o nao atendimento a notificagao para o
PEUC, comprovando o desinteresse ou a incapacidade de atendimento da fungao social da propriedade.

Redagéo resultante

Art. 26. Sem prejuizo do disposto no art. 23, o Poder Executivo Municipal podera
promover, a partir do primeiro ano de cobranca do IPTU Progressivo sem que o
proprietario do imdvel tenha cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, a
desapropriacio urbanistica por hasta publica destes imoéveis, fundamentada no
descumprimento da func¢io social da propriedade, objetivando seu efetivo aproveitamento.

Paragrafo unico. Previamente a Desapropriacdo Urbanistica por Hasta Publica, o Poder
Executivo Municipal notificara o proprietario do imével da instauragdo do procedimento.

Revisao do Poder Piiblico
Incluido paragrafo para prever a regulamentacao do instrumento por ato especifico.

Redacao resultante



§ 1o Previamente a Desapropriacio Urbanistica por Hasta Publica, o Poder
Executivo Municipal notificara o proprietario do imoével da instauracio do procedimento.

§ 20 A Desapropriacdo Urbanistica por Hasta Publica dar-se-4 nos termos da
regulamentacio especifica para essa modalidade de desapropriacao.

Art. 27. O edital de Desapropriagdo Urbanistica por Hasta Publica conterd, no minimo,
as seguintes disposicdes:

I — vedagdo de lances de valor inferior ao da avaliacdo administrativa do bem;

Il — obrigacdo do arrematante de promover o aproveitamento do imoével nos termos,
condigdes e prazos previstos no respectivo edital, de modo a fazer cumprir a fungdo social do
bem desapropriado, ndo podendo tais prazos ultrapassar os previstos nos artigos 9°, 10 e 11;

IIT — o valor da multa a ser aplicada pelo descumprimento da obrigagdo prevista no
Inciso anterior;

IV — previsdo de fianca bancaria ou seguro, em favor da entidade publica expropriante,
como garantia real do cumprimento das obriga¢des previstas nos incisos II e II1.

V — a obrigag@o do arrematante efetuar o pagamento a vista, por meio de depdsito em
conta corrente posta a disposi¢cdo do expropriado;

VI - registro da existéncia e quantificagdo de débitos do expropriado com o Poder
Executivo Municipal, que serdo retidos pelo Municipio e abatidos do valor pago ao expropriado.

Contribuigao 47
A garantia é em cima do imdvel? Desproporcional...
Avaliagao Técnica

Dispositivo suprimido tendo em vista a revisao da redagao do art. 26.

Contribuigéao 48

QUESTIONAMENTO - e se o valor do débito do imdvel ultrapassar o valor no langamento da hasta puiblica?
0 arrematante recebera o imdvel sem débitos?
Avaliagdo Técnica

Dispositivo suprimido tendo em vista a revisao da redagao do art. 26.

Art. 28. A carta de arrematagdo expedida em favor do arrematante pela entidade publica
expropriante constituira titulo habil para o registro imobiliario da alienagdo e da hipoteca que
eventualmente venha a ser ofertada como garantia de que trata o art. 27, IV, nos termos do art.
167, 1, 26, da Lei Federal n. 6.015, de 1973.



Revisio do Poder Piiblico

Supressao dos artigos 27 e 28 para serem objeto de ato especifico. Os demais artigos foram renumerados.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. Para a regulamentagdo desta lei, serdo editados, pelo Poder Executivo
Municipal, atos normativos, estabelecendo, dentre outras determinagdes:

I — a defini¢do do(s) 6rgdo(s) a quem competira a responsabilidade pelas atribui¢des
estipuladas na presente lei, tendo por base sua respectiva competéncia administrativa legalmente
instituida;

II - os procedimentos, documentos e¢ demais requisitos complementares a serem
observados para cumprimento das obrigacdes previstas nesta lei.

Paragrafo tinico. Poderdo ser realizadas, a cargo dos 6rgdos competentes, vistorias e
diligéncias, ao lado de demais atos administrativos, para as comprovagodes e conferéncias que
sejam consideradas necessarias visando ao cumprimento da presente lei.

Contribuigao 49

Entende este artigo 29 “...serao editados, pelo Poder Executivo Municipal, atos normativos...”,
como espaco na Lei para apontar o papel do Conselho da Cidade e da estrutura de controle social no
acompanhamento efetivo do carater urbanistico do instrumento.

Avaliagdo Técnica

Trata-se de comentario e nao de proposta de redagao.

Art. 28. O cumprimento dos requisitos estabelecidos nesta lei e em sua regulamentacdo
ndo exime a obrigacdo do atendimento a legislacdo que guarde pertinéncia, notadamente, de
natureza urbanistica, ambiental e tributaria.

Art. 29. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JOAO HENRIQUE ANDRADE LIMA CAMPOS

Prefeito do Recife



