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Oficina de Capacitagdo Oficinas por Segmentos

Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagdo do
Solo do Recife
Volume 1 ~ Caderno

de propostas da Lei de

Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo

Total de participantes: 350

Total de participantes: 156 L
Total de contribuigdes : 262 Total de contribuicGes: 48




PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL (POT)

l | 5% PLAN

SofgBkEdR_ DIRETRIZES PARA AS REVISAO DA LPS E LUOS

¢ Definicdo de parametros para parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

e Setorizacdo do territério de acordo com os objetivos e diretrizes apontados nas

: : zonas do Plano Diretor;

| | e Parcelamento do solo adequado a estratégia de ordenamento territorial;

I Audiéncia Publica | e Valorizacdo e usufruto dos bens e areas de patriménio cultural e ambiental;

| Plenéria do l * Redugdo de emissdo de carbono;

' Concidade : e Bonificagdo em até 10% de area privativa ndo computavel (CERTIFICACAO);

: | e Adequacdo da ocupagdo urbana em fungdo da capacidade da infraestrutura
| | instalada e projetada;

| l e Promocgdo de densidades construtivas e demograficas por setor, em fun¢do das
| I caracteristicas especificas do territorio;

|- _! ¢ Possibilidade de elaboragdo de planos de quadra;

e Enquadramento e classificagdo de usos e atividades;
e CondigGes para funcionamento de atividades incobmodas e de impacto;

e Diretrizes sobre ambientes adequados para circulacdo de animais domésticos.



CONTEXTUALIZACAO: ANALISE POPULACAO CENSO 2022

Censo 2000
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(1Y 560 Pautos?)
LY Fio ae aneiro(mu
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8 |curitiba(PR)

9 |Recife(PE)

10 |Goiénia(GO)

11 [Porto Alegre(RS)
12 [Belém(PA)

13 |Guarulhos(SP)

14 |Campinas(SP)

15 |S#o Luis(MA)

16 |Macei6(AL)

17 |Campo Grande(MS)|
18 |S#o Gongalo(RJ) |
19 |Teresina(P1) |
20 |Jodo Pessoa(PB) |

2022

11.451.245
6.211.423
2.817.068
2.428.678
2.418.005
2.315.560
2.063.547
1.773.733
1.488.920
1.437.237

VARIAGAO



ANALISE VARIACAO POPULACIONAL CENSO 2022: BAIRROS DO RECIFE

BAIRRO VAR. POP VAR POP % VAR. POP % DENS. POP DENS. POP DENS. POP
2000 2010 2022 2000 - 20 010 2022 2000 2010 2022

3 AFLITOS 4382 5.773 4.990 1.391 31,74% 141,35 186,23 160,97
3 APIPUCOS 3467 3342 2523 -125 -3,61% 25,87 24,94 18,83
3 CASA FORTE 4.475 6.750 6.307 2.275 50,84% 79,91 120,54 112,63
3 DERBY 2175 2,071 1.867 -104 -4,78% 46,28 44,06 39,72
3 ESPINHEIRO 8.902 10438  10.741 1.536 17,25% — 121,95 142,99 147,14
3 GRACAS 16.877  20.538  19.694 3.661 21,69% 117,20 142,63 136,76
E 3 JAQUEIRA 1.188 1.591 1.342 403 33,92% 65% 49,50 66,29 55,92
o 3 MONTEIRO 4.739 5.917 6.738 1.178 24,86% — 89,42 111,64 127,13
(o] 3 PARNAMIRIM 5.363 7.636 6.954 2.273 42,38% 87,92 125,18 114,00
2 3 POCO 4.006 4615 5.542 609 15,20% 49,46 56,98 68,42
< 3 SANTANA 2.437 3.054 2.574 617 25,32% 51,85 64,98 54,77
= 3 TAMARINEIRA 11.662  14.124  13.236 2.462 21,11% 114,33 138,47 129,76
8
3 CASA AMARELA 25543 29180  32.450 3.637 14,24% 135,87 155,21 172,61
2 ENCRUZILHADA 9.348  11.940  15.249 2.592 27,73% 91,65 117,06 149,50
4 MADALENA 19.786  23.082  25.832 3.296 16,66% 108,12 126,13 141,16
2 ROSARINHO 2.606 4,077 7.271 1 471 56,45% 104,24 163,08 290,84
4 TORRE 16.931  17.903  20.872 5,74% 144,71 153,02 178,39

TOTAIS 74.214 86.182 | 101.674 11.968 16,13% 15.492 17 98% 120,67 140,13 165,32
6 PINA 27.422 29.176 29.195 1.754 6,40% _ 0,07% 36,42 38,75 38,77

6 BOA VIAGEM 100.388  122.922  125.805 22.534 22,45% 2.883 2,35% 159,60 195,42 200,01

TOTAIS 127.810 | 152.098 | 155.000 pLIWES] 19,00% 2.902 1,91% 92,48 110,06 112,16

6 IPSEP 25.714 25.029 20.610 -685 -2,66% -4.419 -17,66% 142,86 139,05 114,50
6 BRASILIA TEIMOSA 19.155 18.334 16.685 -821 -4,29% -1.649 -8,99% 314,02 300,56 273,52

IMBIRIBEIRA 46.471 48.512 52.158 2.041 4,39% 3.646 7,52% 69,78 72,84 78,32
TOTAIS 91.340 | 91875 [ 8o4s3 [ 535 | o059% -2.422 -2,64% 100,71 101,30 98,63

() IBGE, 2022



https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE VARIAGAO POPULACIONAL CENSO 2022: BAIRROS DO RECIFE

BAIRRO POP POP POP VAR. POP VAR. POP % VAR. POP VAR. POP % DENS. POP DENS. POP DENS. POP
2000 2010 2022 2000 - 2010 2000 - 2010 2010-2 2010 - 2022 2000 2010 2022

E 4 CORDEIRO 37.538 41164  37.660 3.626 9,66% 110,41 121,07 110,76
ﬂ 4 PRADO 10953  11.694  11.412 741 6,77% 86,24 92,08 89,86
(@] 4 ENGENHO DO MEIO  10.560  10.211 9.849 349 -3,30% 121,38 117,37 113,21
< 4 IPUTINGA 46.944 52200  49.944 5.256 11,20% 108,17 120,28 115,08
2 4 TORROES 29.510  32.015  31.130 2.505 8,49% 175,65 190,57 185,30
(@] 4 VARZEA 64.512  70.453  70.946 5.941 9,21% 28,61 31,24 31,46
N 4 CAXANGA 6.667 9 634 13.813 2 957 44,50% 27,32 39,48 56,61

4 CIDADE UNIVERSITARIA 603 1.819 35,66% 3,72 5,05 11,23

TOTAIS 207.287 | 228.189 | 226.573 20.902 10,08% _ 0.71% [ 5431 | so78 | 50,36

1 RECIFE 925 602 541 323 -34,92% 3,43 2,23 2,00
1 ILHA JOANA BEZERRA  12.755  12.629  12.257 -126 -0,99% 146,61 145,16 140,89
1 BOA VISTA 14.033 14778  13.147 745 5,31% 79,73 83,97 74,70
1 SANTO AMARO 29.140  27.939  27.103 -1.201 -4,12% 76,68 73,52 71,32
1 SAO JOSE 8.653 8.688 8.876 35 0,40% 26,54 26,65 27,23
1 SOLEDADE 2.201 2.495 2.081 294 13,36% 68,78 77,97 65,03
1 CABANGA 1.536 1 551 1 831 15 0,98% [ 280 |  1805% | 18,96 19,15 22,60
1 SANTO ANTONIO 539 -254 -47,12% | 162 |  5684% | 6,65 3,52 5,52

60.782 | 68.967 | 66.283 -1,17% -2.684 3,89% 48,70 48,13 46,25

© 1BGE, 2022


https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE VARIACAO POPULACIONAL CENSO 2022: BAIRROS DO RECIFE

BAIRRO POP POP POP VAR. POP VAR. POP % VAR. POP VAR. POP % DENS. POP DENS. POP DENS. POP
2000 2010 2022 2000 - 2010 2000 - 2010 2010 - 2022 2010 - 2022 2000 2010 2022

2 PEIXINHOS 4213 4.998 2.915 785 18,63% 123,91 147,00 85,74

3 M.DACONCEICRO  10.142 10182 8217 40 0,39% 266,89 267,95 216,24

3 A.JOSEBONIFACIO 12377 12462  10.365 85 0,69% 217,14 218,63 181,84

E 2 BEBERIBE 8.629 8.856 7.089 227 2,63% — 176,10 180,73 144,67

[ 2 PORTO DA MADEIRA  7.643 7.713 6.495 70 0,92% 159,23 160,69 135,31

©] 3 VASCODAGAMA  29.426  31.025  26.631 1.599 5,43% 183,91 193,91 166,44

= 3 NOVA DESCOBERTA 34676  34.212  28.697 -464 -1,34% — 192,64 190,07 159,43

< 2 A.SANTA TEREZINHA  7.826 7.703 6.620 -123 -1,57% 252,45 248,48 213,55

2 2 CAJUEIRO 6.746 6.584 5.062 -162 -2,40% — 114,34 111,59 85,80

8 3 A. JOSE DO PINHO 12.433 12334 11.313 99 -0,80% — 303,24 300,83 275,93

) 3 MANGABEIRA 7.321 6.950 6.397 371 -5,07% 252,45 239,66 220,59

o 2 AGUA FRIA 44.020  43.529  39.012 -491 -1,12% 228,08 225,54 202,13

(2 3 C. DO JENIPAPO 8.602 9.246 8.086 644 7,49% 141,02 151,57 132,56

g 2 B. DO HEMETERIO 8.643 8.472 7.728 -171 -1,98% 201,00 197,02 179,72

S 2 ARRUDA 13.434 14530  12.797 1.096 8,16% 134,34 145,30 127,97

3 BREJO DE BEBERIBE ~ 5.813 8.292 7.738 2.479 42,65% 90,83 129,56 120,91

2 LINHA DO TIRO 13.947  14.867  14.202 920 6,60% 170,09 181,30 173,20

2 DOIS UNIDOS 27.228  32.905  31.437 5.677 20,85% 87,27 105,46 100,76

3 MACAXEIRA 19.282 20313  20.126 1.031 5,35% 154,26 162,50 161,01

= 6 IBURA 43681 50617  45.448 6.936 15,88% 42,87 49,67 44,60

o) a 6 COHAB 69.134  67.283  62.632 -1.851 -2,68% 162,29 157,94 147,02

E < 5 BARRO 31111  31.847  30.565 736 2,37% 68,53 70,15 67,32

oZ 6 JORDAO 21.833 20777  20.449 -1.056 -4,84% 138,18 131,50 129,42
S
© 1BGE, 2022



https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE VARIACAO POPULACIONAL CENSO 2022: REGIAO METROPOLITANA

MUNICiPIOS POP 2000 | POP2010 | POP 2022 i)
zo1o zozz zo1o-zozz

RECIFE 1.422.905 1.537.704 1.488.920 -48 784 - 3,17

JABOATAO DOS GUARARAPES 581.556  637.402 644.037 _

OLINDA 367.902 370.332 349.976

ENTORNO  PAULISTA 262.237 300466  342.167

RECIFE  CAMARAGIBE 128.702 144.466 147.771

SAO LOURENCO DA MATA 90.402 102.895 111.249

ABREU E LIMA 89.039 94.429 98.462

IGARASSU 82.277 91.953 115.196

ARACOIABA 15.108 18.156 19.243

CABO DE SANTO AGOSTINHO 152.977 185.025 203.440

DEMAIS | A DE ITAMARACA 15.858 21.884 24.540
MUNICIPIOS

DARMR _ IPOJUCA 59.281 80.637 98.932

ITAPISSUMA 20.116 23.769 27.749

MORENO 49.205 56.696 55.292

() 1BGE, 2022
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https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE VARIACAO POPULACIONAL CENSO 2022: REGIAO METROPOLITANA
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Jardimy@Viiata uvom

PAULISTA
BAIRRO QUE MAIS CRESCEU FOI PAU AMARELO

ADM.
REGIONAL DESCRITIVO | POP 2010 | POP 2022

Centro 32881 49582
Arthur
Lundgren, Jd
Paulista, 90837 81034
Mirueira e
Paratibe
Maranguapes,
1l Fragoso, 90114 93585
Jaguarana

\" Litoral 86634 117966

52 das Heras,
Receniics ¢ Gentos

G
¥ S
7Y e
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»

¥ Escolamunicipal
SantaMafia

o
ST

sembiéialCe Deds
ominio Campestre.

CAMARAGIBE
BAIRRO QUE MAIS CRESCEU FOI ALBERTO MAIA

“ DESCRITIVO POP 2010 | POP 2022

Centro 67.035 62.322

Alberto Maia,

Santa Ménica e etc ZUEE e

Jardim Primavera,

. 15.935 17.446
Nazaré e etc

4 Tabatinga 14.837 12.639

s Vera Cruz, Oitenta 17.166 17.503
eetc

TOTAL 144.466 147.771

142 Batalhdode
HtariaMotorizado:

= R
@
CondominiowVilla @
das Seringueiras
Py iCentro de
Vigilancia Ambiental

@ Chacarajval verde
Gém avalados ®

Mercadit
MURIBEQUINHA

e
3a00®
Yo s

imixAgregados - M.~ 3908 A

4

Empresaorcon @)

1

JABOATAO
BAIRRO QUE MAIS CRESCEU FOI MURIBEQUINHA

Distrito de
Jaboatdo Litoral 342.178 348.979
dos Guararapes

Distrito de
Jaboatdo
Distrito de
Cavaleiro

Centro 103.588 116.996 MERIIL]
Cavaleiro 118.177 104.958
Distrito do Curado Curado 46449 45767

Distrito de Jardimi i1 sordso| 27010 || 27337
Jorddo

TOTAL 637402 | 644.037

® 1BGE, 2022



https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE PRODUGCAO MCMV: CAPITAIS E SUAS RMs

NORDESTE

NORTE

CENTRO-OESTE

SUL

SUDESTE

MUNICiPIO

ARACAIU
FORTALEZA
JOAO PESSOA
MACEIO
NATAL
RECIFE
SALVADOR
SAO LUIS
TERESINA
BELEM
MACAPA
BOA VISTA
MANAUS
PALMAS
PORTO VELHO
RIO BRANCO
BRASILIA
CAMPO GRANDE
CUIABA
GOIANIA
CURITIBA
FLORIANOPOLIS
PORTO ALEGRE
BELO HORIZONTE
RIO DE JANEIRO
SAO PAULO
VITORIA

RM DE ARACAJU (SE)
RM DE FORTALEZA (CE)
RM DE JOAO PESSOA (PB)
RM DE MACEIO (AL)
RM DE NATAL (RN)
RM DE RECIFE (PE)
RM DE SALVADOR (BA)

RM DA GRANDE SAO LUIS (MA)
RIDE DA GRANDE TERESINA (PI/MA)
RM DE BELEM (PA)

RM DE MACAPA (AP)

RM DA CAPITAL (BOA VISTA/RR)
RM DE MANAUS (AM)

RM DE PALMAS (TO)

RM DE PORTO VELHO (RO)

*

RIDE DO DISTRITO FEDERAL E ENTORNO
*
RM DO VALE DO RIO CUIABA (MT)
RM DE GOIANIA (GO)
RM DE CURITIBA (PR)

RM DE FLORIANOPOLIS (SC)
RM DE PORTO ALEGRE (RS)
RM DE BELO HORIZONTE (MG)
RM DO RIO DE JANEIRO (R))
RM DE SAO PAULO (SP)

RM DA GRANDE VITORIA (ES)

2009 a 2024

2023 a 2024

UH HAB UH HAB UH HAB UH HAB UH HAB UH HAB
(CAPITAL) (RM) (CAPITAL/RM) (CAPITAL) (RM) (CAPITAL/RM)

28.915
43.334
90.904
48.446
13.566
9.704
53.259
29.167
25.377
6.982
2.025
5.057
28.837
9.482
7.968
2.386
68.219
60.633
31.254
75.237
64.106
5.163
61.352
52.855
141.316
357.040
2212

63.971
113.166
112.101
67.839
89.675
101.251
86.686
68.127
46.300
39.721
2.086
5.304
30.563
11.630
8.011

*

277.066
*
51.770
174.125
197.893
74.041
235.077
196.124
253.331
2.041.616
53.201

45,20%
38,29%
81,09%
71,41%
15,13%
9,58%
61,44%
42,81%
54,81%
17,58%
97,08%
95,34%
94,35%
81,53%
99,46%

*

24,62%
*
60,37%
43,21%
32,39%
6,97%
26,10%
26,95%
55,78%
17,49%
4,16%

5.306
8.218
16.598
5.654
1.719
2.251
9.246
3.052
3.740
450
696
641
6.444
1.556
758
252
10.199
7.172
4.569
11.293
10.376
661
10.419
7.940
21.172

103.258

230

9.588
22.037
18.551

6.888
11.223
15.190
11.979

9.037

6.995

4.507

706
702
6.632
1.876
764

*

38.010
*
8.037
22.034
28.817
9.234
36.179
24.599
36.609
555.301
6.364

55,34%
37,29%
89,47%
82,08%
15,32%
14,82%
77,19%
33,77%
53,47%
9,98%
98,58%
91,31%
97,17%
82,94%
99,21%

*

26,83%
*
56,85%
51,25%
36,01%
7,16%
28,80%
32,28%
57,83%
18,59%
3,61%

® rars, 2024


https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE PERFIL DE COMPRADORES DE MCMV NO RECIFE

Perfil de renda dos habitantes do Recife Perfil de renda de compradores em MICMV

Abaixo de 1 S.M. 27.75%

Abaixo de 1.500

De 1 S.M. até R$ 1.999
1.500 a 1.999 23.37%
De R2.000atéR 2.499
2.000 a 2.499 40.50%

De R2.500atéR 2.999 16.00%

2.500 a 2.999 20.30%

De R3.000atéR 3.499

.000 .49
De R3.500atéR 3.999 3.00% 3.000 a 3.499

De R4.000atéR 4.499 4.00% 3.500 a 3.999 3:58%
De R4.500atéR 4.999 4.000 a 4.499
De R5.000atéR 7.999 4.500 a 4.999
Superior a R$ 7.999 12.75% Superior a 5.000 4.10%
0 5 10 15 20 25 0 5 10 15 20 25 30 35 40
® PNAD, 2024 Percentual (%) Percentual (%)

*65% renda formal e 35% com renda informal


https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE GERAGAO DE EMPREGO: REGIAO METROPOLITANA

ESTOQUE ESTOQUE ESTOQUE ESTOQUE ESTOQUE %
EMPREGOS | EMPREGOS | EMPREGOS| EMPREGOS | EMPREGOS PE
2020 2021 2022 2023 2024 2024

MUNICIPIO

RECIFE 462.460 492.033 518735  540.035 564525 3691 59,30
JABOATAO DOS
B — 91.505 96.584 98.527  100.758 105286 6838 11,06
OLINDA 64.705 70.073 73.328 74.851 78.029 5,10 8,20 RECIFE %RECIFE %
ENTORNO PAULISTA 45.392 48.814 50.344 51.281 54.041 3,53 5,68
RECIFE  CAMARAGIBE 11.105 11.773 12.459 12.890 13.390 0,88 1,41
S:?A;?:RENCO 10.194 10.194 10.784 11.170 11.879 0,78 1,25 o 5897 5876 5913 59,31 59,30
[ 0,
ABREU E LIMA 9.087 8.808 9.399 9.692 10.275 0,67 1,08 (el z HasIA2,
IGARASSU 17.569 19.620 20.272 21.703 22.580 1,48 2,37
ARACOIABA 1.407 1.227 1.162 1.147 1.176 0,08 0,12 — T
CABODESANTO 3¢ 315 39.458 40.761 41.389 44.514 2,91 4,68
AGOSTINHO ® cAGED, DEZ.2020 - 2024
ILHA DE . .
DEMAIS | TANARACA 374 1.012 1.025 0,07 0,11
IPOJUCA 24.550 27.993 29.681 32.333 32.405 2,12 3,40
ITAPISSUMA 3.644 3.616 3.841 4.062 4.259 0,28 0,45
MORENO 6.266 7.098 7.675 8.204 8.520 0,56 0,90

OTAL RMR 784.199 837.291 | 877.342 [ 910527 | 951.904
0TALPE 1.246.722 | 1.342.386 | 1.405.625 | 1.456.967 | 1.529.418


https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiNWI5NWI0ODEtYmZiYy00Mjg3LTkzNWUtY2UyYjIwMDE1YWI2IiwidCI6IjNlYzkyOTY5LTVhNTEtNGYxOC04YWM5LWVmOThmYmFmYTk3OCJ9&pageName=ReportSectionb52b07ec3b5f3ac6c749

ANALISE CUSTO DE VIDA: RECIFE
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POSIEAO CIDADE PRECO (R$/M?) POSICAO CIDADE PREGO (R$/M?) POSICAO A VALOR DA CESTA % SALARIO MINIMO
- SAO PAULO 58,49 12 VITORIA 12.287 LiQuibo

20 RECIFE 56,06 20 FLORIANOPOLIS 11.766 12 SAO PAULO RS 860,53 61,28
32 FLORIANOPOLIS 55,03 30 SAO PAULO 11.374 29 RIO DE JA’N EIRO RS 814,90 58,04
49 SAO LUIS 53,28 40 CURITIBA 10.703 32 FLORIANOPOLIS RS 807,71 57,52
52 RIO DE JANEIRO 50,16 5o RIO DE JANEIRO 10.289 49 CAMPO GRANDE RS 773,95 55,12
62 MACEIO 49,84 62 BELO HORIZONTE 9.365 5¢ BRASILIA RS 772,30 55,00
7° MANAUS 48,35 70 BRASILIA 9.325 62 PORTO ALEGRE RS 769,74 54,82
8¢ BRASILIA 47,27 82 MACEIO 9.173 79 CURIITIBA 745,88 53,12
9¢e SALVADOR 47,00 9o RECIFE 8.089 82 VITQRIA 745,49 53,09
10¢ VITORIA 45,39 102 FORTALEZA 8.031 92 GOIANIA 739,34 52,65
22 ALUGUEL MAIS CARO NO BRASIL & 12 NORDESTE 92 IMOVEL MAIS CARO NO BRASIL & 22 NORDESTE ot BELO HORIZONTE 72001 279
- - 11° FORTALEZA 710,66 50,61
@ FIPEZAP, FEV. 2025 @ FIPEZAP, DEZ. 2024 129 BELEM 700,06 49,86
13¢ NATAL 648,58 49,19
142 JOAO PESSOA RS 634,41 45,18
CUSTO DO SOLO NO RECIFE 150 SALVADOR RS 628,80 44,78
162 RECIFE RS 625,33 44,53
17¢ ARACAJU RS 580,45 41,34

22 CESTA MAIS BARATA (ENTRE AS 17 CAPITAIS ANALISADAS)
@ DIEESE, 2024

CUSTO DE VIDA


https://www.diariodepernambuco.com.br/noticia/economia/2025/01/recife-e-a-capital-com-o-aluguel-mais-caro-para-morar-no-nordeste.html#:~:text=Os%20dados%20foram%20divulgados%20no,%24%2057%2C59%2Fm%C2%B2.
https://economia.ig.com.br/2025-01-08/sp-maior-alta-preco-de-imoveis-em-10-anos.html
https://www.cnnbrasil.com.br/economia/financas/salario-minimo-de-2025-e-suficiente-para-comprar-quantas-cestas-basicas-veja-capitais/#:~:text=S%C3%A3o%20Paulo%3A%20%C3%9Anica%20cesta%20b%C3%A1sica,(R%24%20777%2C66)

DEFICIT HABITACIONAL E IMOVEIS OCIOSOS NO RECIFE

DOMICILIOS PERMANENTES NAO OCUPADOS
(VAGOS OU DE USO OCASIONAL)

RPA QNT. Déficit Habitacional (quantitativo) de 53.967 habitacdes, sendo:
; 151'?:123 e 1.586 habitacdes precarias;
3 16.832 ® 6.231 coabitacdes involuntarias;
‘5‘ 12;‘;2 ® 46.150 habitacdes em 6nus excessivo em aluguel;
6 26.965 FJP, 2022
® 1BGE, 2022

EA CONSTRUIDA “DESOCUPADA” EM SANTO ANTONIO E SAO JOSE

SN |

- Imével 100% ocioso

[_]Terrenos Vazios AREAS OCIOSAS EM SANTO ANTONIO E SAO JOSE
BAIRROS  EDIFICACOES S/ USO  TERRENOS VAZIOS AREA OCIOSA 104.226,89 m 2
SANTO )
ANTONIO 134 2 80.472,51 m _20%
SAO JOSE 131 6 24.254,33 m? (AC)

N 9535147 m?

drea privativa para habitagdo ov

Considerando que no Programa Minha Casa, Minha Vida para a
faixa 1 (0 a 3 saldrios minimos) as unidades sdo construidas com 2.075 wnidades habitacionaic
cerca de 40 m? e que para efeito de simula¢do podemos considerar
20% de areas comuns, este territério tem o potencial de gerar
aproximadamente 2.095 unidades habitacionais;

DPPC | ICPS | PCR, 2018


https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama
https://fjp.mg.gov.br/
https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama
https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama
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MAS COMO DIMINUIR O PRECO DO SOLO NO RECIFE?

REGULACAO URBANA + POLITICAS PUBLICAS

“O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DAS CIDADES DEPENDE DA CAPACIDADE DE
SE EQUILIBRAR AS RELAGOES ENTRE O SISTEMA URBANO E OS AMBIENTES
HUMANO E NATURAL”

[ARI BRODACH E MELANIE GOFFI, 2005.]




POLITICAS PUBLICAS

7 Recife é uma das cidades mais AGENDA CLIMATICA MUNICIPAL
vulneraveis aos impactos das

mudangas climaticas no mundo : I - al= 7 SRk o0 Sk ko
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POLITICAS PUBLICAS

PLANDO
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CIDADE PARA TOD@S

CIDADE MELHOR

CIDADE PARQUE

CIDADE PRESERVADA

INCENTIVO A PRODUGAO HABITACIONAL
(HIS E HMP) E AO ADENSAMENTO

POPULACIONAL SUSTENTAVEL;

MAIOR INTEGRACAO NA INTERFACE ENTRE
PRIVADO E PUBLICO POR MEIO DE
PARAMETROS QUALIFICADORES URBANOS;

VALORIZACAO DO TERRITORIO POR MEIO DA
POTENCIALIZACAO DA RELACAO DA CIDADE
COM AS FRENTES D’AGUA;

POTENCIALIZACAO E AMPLIACAO DE AREAS
DE PRESERVACAO DA CIDADE, ARTICULANDO
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E MEIO
AMBIENTE;

+¢ Inspira¢Ges para a LPUOS 2025

nmn.ocuummw INTERESSE SOCIAL

RECIFE
CIDABDE
PARQUE

PLANO DE QUALIDADE
DA PAISAGEM

PARQUE
CAPIBARIBE

Apc AR

Hiacvgimones sere



LPUOS 2025: ESTRUTURA DO PROJETO DE LEI

DISPOSICOES GERAIS - OBJETIVOS
DAS ZONAS URBANISTICAS E SUA SETORIZACAO
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

DA CLASSIFICAGAO E APLICACAO DOS USOS

PARAMETROS DE OCUPACAO

MOBILIDADE PARA EFEITO DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ANEXOS


https://docs.google.com/document/d/184qcESGQ7t0BVits9lL03CfiLzkt5Lve/edit#heading=h.xq3yyqd08bfk
https://docs.google.com/document/d/184qcESGQ7t0BVits9lL03CfiLzkt5Lve/edit#heading=h.i6fxa2lgga41
https://docs.google.com/document/d/184qcESGQ7t0BVits9lL03CfiLzkt5Lve/edit#heading=h.pzzjqqsa5gfd
https://docs.google.com/document/d/184qcESGQ7t0BVits9lL03CfiLzkt5Lve/edit#heading=h.6oyprdxguws0
https://docs.google.com/document/d/184qcESGQ7t0BVits9lL03CfiLzkt5Lve/edit#heading=h.6drevz2kevdg

LPUOS 2025: SETORES DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTEN

As Zonas sGo
estabelecidas no Plano
Diretor do Recife

o
OR
ECIFE

Acesse o kmz (google earth)

ZDS CAPIBARIBE

ZDS BEBERIBE

— I

Pardmetros

diferenciados
considerando
as
caracteristicas
da ARU (12
bairros);

TAVEL (ZDS)

PAULISTA

OLNDA ~

CAMARAGIBE

JABOATAO DOS
GUARARAPES

LEI DE PARCELAMENTO,
USO E OCUPAGAO DO SOLO
DO RECIFE

ANEXO Il - MAPA DOS SETORES

MARGO12025
PCR
erfo -




LPUOS 2025: SETORES DAS ZONAS COMPONENTES DA MAC

As Zonas sdo
estabelecidas no Plano
Diretor do Recife

™ o
OR
ECIFE

—— ZAC PLANICIE 2

—— ZAC MORRO

PAULISTA

OLINDA

ZRU1 Setor C:
incentivo a
reabilitagdo (retrofit
+ reforma) para
habitagdo no Centro
Historico

¢ Ve JABdAﬁo DOS

Pardmetros ' QUARARAEES
diferenciados b
considerando

as o LEI DE PARCELAMENTO,
e USO E OCUPAGAO DO SOLO
wo e

s - DO RECIFE
caracteristicas
da ARU (12
bairros);

ANEXO Il - MAPA DOS SETORES




LPUOS 2025: SETORES DAS ZONAS ESPECIAIS

ZEIS 1 MORRO #

PAULISTA

OLNDA ~

ZEC

As Zonas sdo
estabelecidas no Plano
Diretor do Recife

Inovagdo na setorizagdo das Zonas
Especiais de Preservagdo do
Patriménio Historico Cultural
%R (ZEPH) + Declaragoes de
ECIFE Significéncia (DS);

JABOATAO DOS
GUARARAPES

ZONEAMENTO

LEI DE PARCELAMENTO,
USO E OCUPAGAO DO SOLO
DO RECIFE

ANEXO Il - MAPA DOS SETORES

“ART. AS ZEPH PODEM SER OBJETO DE TRANSFORMAGOES SUSTENTAVEIS,
SUJEITAS A ANALISE ESPECIAL, RESPEITANDO SUA AUTENTICIDADE E
INTEGRIDADE, BEM COMO OS VALORES E SIGNIFICADOS EXPRESSOS EM SUA
DECLARACAO DE SIGNIFICANCIA CULTURAL {(...)

MARGO12025

PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE - PCR
‘Secretaria de Desenvolvimento Urbano  Licenclamento - S
Instituto da Cidade Peldpidas Sikeira | ICPS




LPUOS 2025: PARCELAMENTO

COMO E HOJE? O QUE MUDA COM A PROPOSTA?

e A OBRIGAGAO DE LOTEAR NAO DEPENDERA DO USO (COM EXCEGOES EXPRESSAS);
LEI MUNICIPAL

16.286/1997 e CADUCIDADE DO PROJETO DE LOTEAMENTO QUE NAO FOR EXECUTADO;
e PERCENTUAIS DE DESTINAGAO DE AREAS PUBLICAS;

LEI ESTADUAL e CRITERIOS PARA DEFINICAO DE AREAS VERDES E DE EQUIPAMENTOS;

9.990/1987 e CLASSIFICACAO E DIMENSIONAMENTO DO SISTEMA VIARIO CONFORME PLANO DE MOBILIDADE;
e DIMENSOES DAS QUADRAS;

LEIS FEDERAIS e CONDIGOES PARA PARCELAMENTO DE ZONAS E IMOVEIS DE PROTECAO HISTORICA E AMBIENTAL;

6.766/1979

e FAIXAS NAO EDIFICAVEIS;
13.465/2017




LPUOS 2025: PARCELAMENTO - DEFINICOES GERAIS

O parcelamento é a divisdo e redivisao do solo urbano e deve atender a fung¢ao social da propriedade

urbana buscando o melhor aproveitamento urbanistico e equilibrio entre areas publicas e privadas;

Lk LN R

Nao sera permitido o parcelamento do solo:

em terrenos sem condi¢des geoldgicas estdaveis;

em terrenos onde a poluicGo impeg¢a condigées sanitdrias suportdveis;
em terrenos com potencial ou suspeita de contaminagdo;

em terrenos com inclinag¢do igual ou superior a 30%;

em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdo.

« O

Pode ser autorizado o parcelamento do solo nos terrenos referidos, quando o interessado
comprovar que executou obras e servicos necessarios a corregao das condi¢cdoes desfavoraveis, de
acordo com as exigéncias técnicas dos 6rgaos competentes e, também, aos parametros estabelecidos
no indice de vulnerabilidade climatica do Recife;



LPUOS 2025: PARCELAMENTO - MODALIDADES

As modalidades de parcelamento do solo urbano e de
modificacdao da propriedade urbana sao:

Loteamento: subdivisdo de uma gleba ou lote que implique na abertura de
novas vias de circulagdo e destinagcdo de dreas publicas;

Desmembramento: subdivisdo de gleba ou lote que ndo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos.

RUA

LOTE INICIAL

Além das modalidades indicadas, constituem atos de
modificacdo da propriedade urbana: m m

LOTE LOTE  LOTE LOTE

LOTE LOTE  LOTE LOTE

LOTE LOTE  LOTE LOTE

g e 0 . , LOTE1 LOTE2 LOTE3 LOTE4 LOTE LOTE  LOTE LOTE

Remembramento: unificacdo de dois ou mais lotes contiguos, ou parte deles, wore [ wore | o M o

LoTE LOTE  LOTE LOTE

passando a constituir um ou mais novos lotes; e wore | wore
Demarcagdo: regularizacdo de terreno quanto a forma, dimensdes e dreas, o o
sem altera¢do da natureza de sua identificacGo e do seu registro imobilidrio. DESMEMBRAMENTO LOTEAMENTO

LOTE

Nos casos em que nao for obrigatorio o loteamento, é
permitido o condominio de lotes.



LPUOS 2025: PARCELAMENTO

e Dependera de exame e anuéncia prévios dos 6rgdaos competentes do Estado a aprovacao dos projetos de
parcelamento do solo:

| - em dreas de terreno a partir de 10 ha (dez hectares),;

Il - em parcelamentos realizados em dreas de interesse especial, tais como as de prote¢do aos mananciais e outras sujeitas a
jurisdic@o estadual, na forma da respectiva legislagcdo;

Il - em parcelamentos localizados em drea limitrofe do Municipio do Recife ou que incidam parcialmente em municipio vizinho;

IV - nas hipdteses de loteamento industrial, nos termos da Lei Estadual n® 9.990/1987, ou outra que vier a sucedé-la, requlando esta
modalidade de parcelamento do solo na Regiéio Metropolitana de Recife.

e Poderao ser incluidas novas hipdteses de exigéncia de exame e anuéncia prévia dos orgaos estaduais
competentes, quando exigida em legislacao estadual superveniente;

® As hipdteses previstas perderao eficacia caso alteracdao posterior da legislacao estadual venha a
dispensar o exame e anuéncia prévia dos seus 6rgaos em tais situagoes;



LPUOS 2025: PARCELAMENTO

) % MINIMA DE DESTINAGAO DE AREA PUBLICA3®
MODALIDADE DE AREA LOTE OU .
AREA LOTES P/ EQUIPAMENTO SISTEMA
PARCELAMENTO GLEBA (M?) . . TOTAL
VERDE URBANO E COMUNITARIO VIARIO
ATE 62.500 10 5 15 30
LOTEAMENTO
262.500° 10 5 20 35
DIMENSAO DE LOTES E QUADRAS (GERAL)
_ . FRENTE .
TIPO DE LOTE AREA MINIMA (M?) . RAIO MINIMO (M)
MINIMA (M)

LOTE MiNIMO 125 5 -
LOTE DE ESQUINA 375 15 5
LOTE DE MEIO EM VIA

450 15 5
ARTERIAL
LOTE EM ESQUINA DE VIA

E 540 18 5 D
ARTERIAL
DIMENSAO DE LOTES (UCN)
(NAO E OBRIGATORIO O PARCELAMENTO EM ZAN, UCN, IPAV, IEP)
SETOR . . _ .
AREA MINIMA (Mm?) AREA MAXIMA (M?)
(CONFORME PLANOS DE MANEJO)

Setor de Conservacao Ambiental - SCA 10.000 -
Setores de Equilibrio Ambiental - SEA 500 -
Setor de Ocupag¢do Humana — SOH regra geral 62.500

PRESERVACA
O AMBIENTAL

LOTES E GLEBAS EM ZAN, UCN, IPAV, IEP

SERVICOS PUBLICOS EM GERAL;
SERVICOS DE INFRAESTRUTURA;
BASE MILITAR, CORPO DE BOMBEIROS E SIMILARES;

CEMITERIOS EXISTENTES ATE A PUBLICAGAO DA LEI;

CLUBES ESPORTIVOS E CLUBES DE CAMPO EXISTENTES
ATE A PUBLICACAO DA LEI;

ESTADIOS EXISTENTES ATE A PUBLICAGAO DA LEI;

EQUIPAMENTOS DE ENSINO E UNIDADES DE SAUDE
EXISTENTES ATE A PUBLICAGAO DA LEI;

INDUSTRIAS E/OU SERVICOS DE LOGISTICA EXISTENTES
OU QUANDO LOCALIZADOS EM AREA DE INFLUENCIA
DE RODOVIAS FEDERAIS;

SHOPPING CENTERS EXISTENTES OU QUANDO
LOCALIZADOS EM AREAS DE INFLUENCIA DE RODOVIAS
FEDERAIS;

A MUDANCA PARA ATIVIDADE NAO RELACIONADA
IMPLICARA A OBRIGATORIEDADE DE LOTEAMENTO E
DESTINAGAO DE AREA PUBLICA NOS TERMOS DA LEI



LPUOS 2025: PARCELAMENTO - DESTINAGCAO DE EQUIPAMENTOS

® Os Lotes publicos destinados a equipamento urbano e comunitario deverao atender as seguintes

disposicoes:

Estar preferencialmente contidos em um unico perimetro;
Ter frente minima de 10m para a via oficial de circulacdo;

Ter relagdo de no maximo 1/3 entre a frente e qualquer de suas demais faces;

E W M =

Estar situados em area com declividade de até 15%, a menos que o 6rgao publico municipal responsavel pela utilizagdo da
area indique a viabilidade de seu aproveitamento para a finalidade a que se destina.

5. Os projetos de equipamentos urbanos a serem implantados pelos loteadores deverdao ser previamente aprovados pelos

drgaos concessionarios dos respectivos servigos e demais 6rgdos competentes.



LPUOS 2025: PARCELAMENTO - DESTINAGCAO DE EQUIPAMENTOS

=

Areas publicas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios podem ser oferecidas em area
de terreno ou area construida de HIS ou equipamento publico.

A destinacdao em drea construida ndao podera exceder 50% (cinquenta por cento) da porcentagem
minima prevista no Anexo |l desta lei, devendo consistir em:

Habitagdes de interesse social - para atendimento de demanda registrada junto aos drgdos publicos;
Equipamentos publicos - para suporte a vida comunitdria.

O somatdrio da area do terreno e da drea construida devera corresponder, no minimo, a area
equivalente ao percentual obrigatério de destinacdao de area publica para equipamentos.

Nas dreas destinadas a equipamentos publicos poderao ser implantadas, associadas aos
equipamentos publicos, unidades de habitacdo a fim de atender a politica de locagdao social
municipal.



LPUOS 2025: PARCELAMENTO

e As areas verdes integram o Sistema Municipal de Unidades Protegidas - SMUP, e sua implantagao

obedecerd as diretrizes do érgao competente atendendo-se, no minimo:

A. localizagdo de pelo menos 50% de sua drea indicada pelo érgdo competente e delimitada em um so perimetro, em terreno que
ndo apresente declividade superior a 30%;
v’ A.l. Ter frente minima de 10m para a via oficial de circulacdo;
¢’ A.2. Ter relagéio entre a frente e a profundidade de no mdximo 1/3;
B.  terrenos destinados a dreas verdes indicadas pelo interessado deverdo possibilitar, cada um, a inscri¢géo de um circulo com raio de

10m, podendo ser localizados em dreas com declividade superior a 30%.



LPUOS 2025: PARCELAMENTO - DIMENSIONAMENTO DO SISTEMA VIARIO

Adogao das definicoes do Plano de Mobilidade com relagdao a classificagdo e dimensionamento das

CLASSIFICACAO E DIMENSIONAMENTO DAS VIAS

" COLETORA
p TRANSITO ARTERIAL ARTERIAL COLETORA p VIA
CARACTERISTICA DA VIA ; p SECUNDARI
RAPIDO PRINCIPAL SECUNDARIA PRINCIPAL A LOCAL
LARGURA DAS DIREITA 3,5m 3,5m 3,5m 3,0m 3,0m 3,0m
FAIXAS DE CENTRAL 2,8m 2,8m 2,8m 2,8m 2,8m 2,8m
ROLAMENTO ESQUERDA 3,0m 3,0m 3,0m 3,0m 3,0m 3,0m
N2 DE FAIXAS DE ROLAMENTO 3 ou mais 3 ou mais 2 ou mais 2 ou mais 1oumais 1 ou mais
PASSEIO PUBLICO (LARGURA MINIMA) 3,5m 5,0m 3,5m 3,0m 3,0m 2,5m
. . . . ciclovia
i . . i . . ciclovia ou ciclovia ou
INFRAESTRUTURA PARA CICLISTAS ciclovia ciclovia ciclovia . . . i ou
ciclofaixa ciclofaixa iclofai
ciclofaixa

O sistema vidrio resultante de loteamento deve atender as dimensoes estabelecidas no

Anexo VI da presente lei, bem como as normas e padroées definidos no Manual de Desenho

de Ruas do Recife, conforme Decreto Municipal 37.106, de 2023.




LPUOS 2025: PARCELAMENTO - FAIXAS NAO EDIFICAVEIS

| - a faixa de 50,00m (cinquenta metros) de largura a partir das margens oficiais de lagoas e acudes;
Il - a partir das margens oficiais de cursos d’dgua, da sequinte forma:

2 a faixa de 5,00m (cinco metros) de largura para cursos d’dgua de até 1m de largura;

v d faixa de 10,00m (dez metros) de largura para cursos d’dgua de 1m a 5m;
¢ d faixa de 20,00m (vinte metros) de largura para cursos d’dgua com mais de 5m de largura.

Ill - os fundos de vale de dreas ainda néo urbanizadas, em faixa medida sobre o plano horizontal, com
20,00m (vinte metros) de largura, de cada lado do eixo do talvegue;

IV - nas ferrovias, dutos e linhas de transmissdo de alta tensdo, a faixa de 15,00m (quinze metros) de cada
lado da faixa de dominio, ou superior, se exigido pelos drgdos competentes;

V - nas rodovias, as faixas de 5,00m ao longo das faixas de dominio;

VI - a parte do terreno que apresentar declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento).



LPUOS 2025: PARCELAMENTO - FAIXAS NAO EDIFICAVEIS

As condi¢cdes de faixas nao edificaveis de margens de cursos d'agua serdao revistas de forma a
contemplar aspectos do Plano Municipal de Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais (PMDR) e o Projeto
Recife Cidade Parque (Parques Capibaribe, Beberibe e Tejipid);

A existéncia da faixa serd observada sem prejuizo da aplicacdo das determinacdes estabelecidas para
os Setores de Sustentabilidade Ambiental, conforme Lei 16.243, de 1997, Cédigo do Meio Ambiente;

FAIXAS NAO EDIFICAVEIS

LARGURA CURSO D’AGUA LARGURA DA FAIXA
ATE 1m 5m
DE1ma5m 10m
MAIS DE 5m 20m

As faixas serao medidas a partir das margens oficiais dispostas no sistema de informacdes geograficas
ambientais do municipio;

O poder publico podera estabelecer faixas nao edificaveis de larguras diferenciadas ao longo dos
cursos d'agua a partir da aprovacao de planos especificos para areas de seu territorio, mediante
fundamentacao a partir de estudos hidroldgicos realizados.



LPUOS 2025: PARCELAMENTO - FAIXAS NAO EDIFICAVEIS

Faixas nao edificaveis: cursos d’agua

Até 1,00m 1,00 -5,00 m +de 5,00 m



LPUOS 2025: PARCELAMENTO - FAIXAS NAO EDIFICAVEIS

FEDERAL ESTADUAL MUNICIPAL

CODIGO MEIO AMBIENTE

CODIGO FLORESTAL SsA 1
MEIO AMBIENTE LEl 12651/12 PROTECAO MANANCIAIS PRAV
o=
o
LEI 16.176/96 LUOS s &
LEl 6.766/79 goooc P 8
. LEI 16.287/97 PARCELAMENTO : . ... . .:
PARCELAMENTO 15 METROS PARCELAMENTO RMR
- 20 METROS
FAIXA NON AEDIFICANDI LPUOS

FAIXA NON AEDIFICANDI



LPUOS 2025: PARCELAMENTO - RECUOS E INVESTIDURAS

® A realizagao de intervengao urbanistica promovida pelo poder publico, como implantagao de
infraestrutura, equipamento ou area verde, que implique na alteracdo de parcelamento
implantado, regular ou nao, sera precedida da aprovagao de projeto que indique os lotes a serem
afetados, total ou parcialmente, pelo redesenho urbano resultante da intervencao pretendida;

e O projeto devera indicar os lotes, ou faixas destes, comprometidas, sujeitas a recuo ou investidura,
em funcgao da realizacao de intervencao urbanistica que implique em redesenho de vias;

e E facultado ao proprietdrio de terreno no qual exista parte sujeita a recuo permutd-la com o
Municipio, da seguinte forma:

I - manutenc¢do do potencial construtivo do terreno original acrescida de drea equivalente a drea permutada para utilizagdo
como drea construida de uso comum;

Il - cdlculo do afastamento considerando a divisa do terreno original;

Il - cdlculo da TSN e TCA considerando a drea do terreno resultante.



LPUOS 2025: USO

COMO E HOJE? O QUE MUDA COM A PROPOSTA?

LEI MUNICIPAL e CONDICOES DE INSTALACAO DOS USOS;
16.176/1996 e POLOS GERADORES DE VIAGENS (PGV) E POLOS GERADORES DE TRAFEGO (PGT): ATUALIZACAO DOS USOS
(LUOS) GERADORES DE INTERFERENCIA PELO PLANO DE MOBILIDADE;
e EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO: ENQUADRAMENTO;
LEI MUNICIPAL
16.719/2001
(ARU)

o
LEI MUNICIPAL A // I \\
o . E H + 1T 6201 ¢
(Plano Diretor)




LPUOS 2025: USO - CLASSIFICACAO

e O uso do solo no Municipio de Recife classifica- se em:

1. Uso Habitacional: moradia;

Il. Uso Ndo Habitacional: desenvolvimento de atividades de comércio,

servigos e industrias.

1ll. Uso Misto: instalagdo, no mesmo lote ou edificagéo, do uso habitacional

e ndo habitacional.

! . Também ¢é admitida a instalagdo, no mesmo lote ou
. edificacdo, de mais de uma atividade de uso nao
habitacional.




LPUOS 2025: USO - CLASSIFICACAO

Subcategorias Habitagao Unifamiliar e Habitagao Multifamiliar

HABITAGAO UNIFAMILIAR

| - isolada: correspondente a uma unidade habitacional por lote;

Il - conjunto: correspondente ao conjunto de duas ou mais unidades habitacionais em um mesmo lote
com acessos independentes a partir do logradouro publico ou de via interna de circulagao coletiva.

Habitacao
unifamiliar
isolada

Unifamiliar

— > Habitagao
unifamiliar
conjunto




LPUOS 2025: USO - CLASSIFICACAO

Subcategorias Habitacao Unifamiliar e Habitacao
Multifamiliar

HABITACAO MULTIFAMILIAR

g _ oy
| - isolado: constituido por um edificio de !{ ! l :au?t':?:;?"ar
apartamentos com unidades acessadas & ;i ! WK, isolada
predominantemente por meio da utilizacdo de e 4
elementos de circulacao vertical de uso coletivo. '
Il - conjunto: constituido por dois ou mais
edificios de apartamentos com unidades acessadas - — - Habitacgo
predominantemente por meio da utilizacdo de 2~ multifamiliar
elementos de circulacdo vertical de uso coletivo i : conjunto
(\_[ o y.



LPUOS 2025: USO - POTENCIAL GERADOR DE INCOMODO

USO DE

INTERF.
TRAFEGO

EMPR.
IMPACTO

Memorial Descritivo da Atividade
* ruido

* poluicao atmosférica

* seguranca

* residuos

Projeto/relatério
= impacto no trafego
* condicdes de acesso

Memorial Justificativo de Impacto
*sistema de transportes
* meio ambiente
* infraestrutura basica
* padrdes funcionais e urbanisticos

condicao de
instalagao

—»  LIC AMB.
> PGV

> EMPR.
IMPACTO

Decretos CNAE Baixo e médio risco

Avaliagao de Impacto Ambiental

Documentagao especifica

Estudo de Trafego
mobilidade

Estudo De Impacto De Vizinhanga
(EIV)

* mobilidade

* meio ambiente e conforto amb.

* infraestrutura (saneamento)

* uso e valor do solo

* paisagem e patrimonio



LPUOS 2025: USO - PGV

*Atualizagdo dos usos geradores de interferéncia no trafego com conceitos do Plano de Mobilidade;

POLOS GERADORES DE VIAGEM (PGV)

EMPREENDIMENTOS QUE DEMANDAREM NUMERO DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO SUPERIOR A 300 (TREZENTOS);

EMPREENDIMENTOS LOCALIZADOS NOS EIXOS ARTERIAIS
PRINCIPAIS QUE DEMANDAREM NUMERO DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO SUPERIOR A 100 (CEM) E/OU GERAREM
TRAFEGO DE ONIBUS E CAMINHOES DE CARGA;

CRECHES, ESCOLAS DE ENSINO MEDIO E FUNDAMENTAL, ASSIM
COMO HOSPITAIS, NOS EIXOS ARTERIAIS PRINCIPAIS E
SECUNDARIOS;

REGRA GERAL
(ENQUADRAMENTO
TRANSITORIO)

EDIFICIO GARAGEM, EDIFICAGAO CUJA AREA DESTINADA A
OFERTA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO E CIRCULAGAO DE
VEICULOS AUTOMOTIVOS, CORRESPONDA A 50% (CINQUENTA
POR CENTO) OU MAIS DA AREA TOTAL CONSTRUIDA,
INDEPENDENTEMENTE DAS CARACTERISTICAS OPERACIONAIS
OU DE GESTAO DA SUA UTILIZAGAO;

NAS ZONAS ESPECIAIS DE CENTRALIDADE, EDIFICACOES COM
AREA IGUAL OU SUPERIOR A 1000 M2 (MIL METROS
QUADRADOS);




LPUOS 2025: USO - PGV

Os PGVs deverao apresentar Estudo de Trafego para
andlise de seu impacto sobre a mobilidade e
determinacdao de medidas de mitigagdo com énfase em
solucdes de favorecimento da mobilidade ativa.

Poderao ser definidas as seguintes medidas:

1)
2)

3)

4)
5)

Adequacdo de cal¢adas e acessos;

Disponibilizagéo de paraciclos e/ou bicicletdrios, incluindo vestidrios
com chuveiros;

Implantag¢do de baias para embarque e desembarque internas ao lote
com capacidade adequadas;

Implantagdo, interna ao lote, de dreas de carga e descarga;

Integrag¢do com o STPP.




LPUOS 2025: USO - EMPREENDIMENTO DE IMPACTO

EMPREENDIMENTO DE IMPACTO (El)

MANC: AREA TOTAL DE CONSTRUCAO >10.000M?
MAC: AREA TOTAL DE CONSTRUGAO >20.000M?

ATERROS SANITARIOS E USINAS DE RECICLAGEM DE RESIDUOS
SOLIDOS

AUTODROMOS, HIPODROMOS E SIMILARES

CEMITERIOS E NECROTERIOS

CENTRAIS E TERMINAIS DE CARGA E ABASTECIMENTO
CENTROS DE DIVERSOES

DEPOSITOS DE PRODUTOS INFLAMAVEIS, TOXICOS E SIMILARES

" PAULISTA

REGRA GERAL

ESTABELECIMENTOS INDUSTRIAIS > 1.000m? AC
ESTAGOES DE TRATAMENTO DE AGUA E ESGOTO
ESTACOES DE ENERGIA ELETRICA E SIMILARES
ESTADIOS ESPORTIVOS

JARDIM ZOOLOGICO, JARDIM BOTANICO E SIMILARES
MATADOUROS, ABATEDOUROS E SIMILARES
PRESIDIOS, QUARTEIS, CORPO DE BOMBEIROS

" JABOATAO DOS : i SHOPPINGS CENTERS
“ GUARARAPES. L

USO/ATIVIDADE

TERMINAIS DE TRANSPORTE RODOVIARIO, FERROVIARIO E
AEROVIARIO.

PROJETO URBANISTICO, OPERAGAO URBANA CONSORCIADA E OBRA VIARIA DE GRANDE PORTE




&> Pausa
TAKE A-LITTLE / 1 5 m i n

COEFEE o 1187
BREAK
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LPUOS 2025: OCUPACAO

COMO E HOJE? O QUE MUDA COM A PROPOSTA? PARAMETROS QUALIFICADORES

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

LEI MUNICIPAL COTA PARTE ADENSAMENTO
CONSTRUTIVO E POPULACIONAL

16.176/1996 (NDICE DE AREAS COMUNS
(LUOS) GABARITO
AFASTAMENTOS (FRONTAL, LATERAL E FUNDOS) + TX DE OCUPACAO CONTROLE DA VOLUMETRIA
LEI MUNICIPAL
TAXA DE SOLO NATURAL JARDINEIRA
16.719/2001 i
TAXA DE PERMEABILIDADE ARBORIZACAO
e TELHADO VERDE RESERVATORIO QUALIFICACAO AMBIENTAL
FACHADA VERDE
LEI MUNICIPAL (TAXA DE CONTRIBUICAO AMBIENTAL)
LC 02/2021 PERMEABILIDADE VISUAL
R FAIXA DE AMENIZACAO
FACHADA ATIVA ~
A QUALIFICACAO URBANA

ALARGAMENTO DAS CALCADAS
FRUICAO




LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE CONTROLE DE ADENSAMENTO

2f 57 PLAN

00 DIRETOR _ COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

DO RECIFE

e Para efeito do calculo da area de constru¢ao decorrente da
aplicacao dos coeficientes de aproveitamento definidos, sera
considerado:

I - Nos casos de imdveis condominiais: o total da drea privativa, de acordo com os conceitos
definidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

Il - Nos casos de imoveis ndo condominiais: o total da drea construida, descontadas as dreas
destinadas a estacionamento de veiculos e as circulagbes verticais, inclusive hall, by-pass e
casa de mdquinas;

Ill - Nos casos de edificios garagem: o total da drea construida, descontadas as dreas
destinadas as circulag¢bes verticais de pedestres, inclusive hall, by-pass e casa de mdquinas.

CAbasico=1

CA maximo = 4




LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE CONTROLE DE ADENSAMENTO

&) s« PLANO

mRIRETOR  COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

@98 Do RECIFE

AREA PRIVATIVA COMPUTAVEL Conforme ABNT

AREA PRIVATIVA BONIFICADA Até + 10% do CA ;, (Certificacdo Ambiental)

AREA PRIVATIVA NAO COMPUTAVEL Incentivos dos Qualificadores do Espago Publico




LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE CONTROLE DE ADENSAMENTO

INDICE DE AREA COMUM (IAC)

e Parametro transitério do PD 2021 sendo efetivado pela LPUQOS;

Para efeito do calculo da area total de construcao, devera ser observado um limite maximo adicional
ao potencial construtivo maximo estabelecido para a zona, desde que para areas nao privativas,
variavel em funcao do setor onde o lote se encontra.

AREA COMUM NAO COMPUTAVEL e Limite para isen¢io de 0ODC
(% do CA

MAX )

AREA COMUM BONIFICADA Permuta por alargamento de cal¢ada, fruicao, ...

AREA COMUM COMPUTAVEL O que exceder o % do limitador de dareas comuns.
(consome CA, paga O0ODC) Consome CA.




LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE CONTROLE DE ADENSAMENTO

COTA PARTE

e indice que define o nimero minimo de unidades habitacionais por empreendimento.
e Obrigatdria para terrenos maiores que 1.500m? em ZC, ZRU e ZEC.

® Objetivo: Possibilitar a associacdao entre densidade construtiva e densidade populacional.

< & <

Arceeno = NUMERO MINIMO DE UNIDADES
COTA-PARTE
@ N s
Exigida em zonas de maior adensamento (ZRU, ZEC, ZC)
4 = Cota Parte J | Cota Parte
v €@ + QOO @

v it T OIeTenTeTe



LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE CONTROLE DE ADENSAMENTO

GABARITO

e Atendimento a diretriz do Plano
Diretor para a LPUOS.

e Objetivo: Regular a altura das
edificacOes e, consequentemente, a
sua volumetria;




LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE CONTROLE DE ADENSAMENTO

AFASTAMENTOS

Afastamento Frontal, Laterais e de Fundos:
e Estabelecidos de forma diferenciada em funcdo do numero total de pavimentos;

A) até 8 pavs
B) até 20 pavs
C) acimade 20 pavs
Condigoes gerais
e Semienterrado: Frontal = 3m / Lateral e Fundos = NULO

® 2 Primeiros pavimentos: Frontal = 5 ou 7 / Lateral e Fundos = NULO para 2/3 do perimetro das
respectivas divisas, respeitadas as disposicdes do Cadigo Civil para aberturas, e limite de altura de 7,5m.

e Fachada Ativa: Frontal = Até o limite da faixa de amenizagao.

e Pavimento de uso coletivo na Cobertura: Nao contabilizado como pavimento para fins de gabarito nem
afastamento, desde que nao exceda a 50% da lamina.



LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE CONTROLE DE ADENSAMENTO

Afastamento - Semienterrado

Afastamento - 2 Primeiros Pavimentos

Afastamentos laterais e de
fundos nulos em até 2/3
da extenséo das divisas.

Pavimentos podem colar
nas divisas laterais e de
fundos até a altura de
75m, em até 2/3 da

Afastamento - Mais de 20 Pavimentos

extensao total das divisa.
ot
50
4°
30
20
10
00
90
80
70
60 E
5| S
= T = = 4° zé
Afastamento - Até 8 Pavimentos Afastamento - Até 20 Pavimentos = .
% 5
i A partir do terceiro pavimento, 10 e
i deverao ser observados os A partir do terceiro | Altura 3
| afastamentos minimos definidos. pavimento, devero ser r _ 0° <
i observados os maxima = 9o
afastamentos minimos 0° d 7
il % 8° A partir do terceiro
Altura 18° pavimento, deverao
maxima = H 17 ser observados os
ie 16 ° afastamentos
is = minimos definidos.
s i :
i 12 < . e ! .
i3 110 Py Os dois primeiros pavimentos | 7
E Altura 02 ',L- podem colar nas divisas laterais e E
i ?g’s‘ma = 2: & de fundos até a altura de 7,5m, em
RN = ate 2/3 da extensdo total das | A e
i : ' A \ & divisas. ' 4,7
Os dois primeiros pavimentos | 4. / ! \—‘ % e
podem colar nas divisas laterais e i Apy e ¢
de fundos até a altura de 7,5m, em | i
até 2/3 da extensdo total das | %0
divisas. !

Os dois primeiros pavimentos i
podem colar nas divisas laterais e | x
de fundos até a altura de 7,5m, em | )
até 2/3 da extensao fotal das | A
divisas. i



PARAMETROS BASICOS DE CONTROLE DA VOLUMETRIA DAS EDIFICACOES

ré

”n

X Afastamentos diferenciados por pavimento

X Ponto médio

X Reentrancias

X Saliéncias

X Escada/elevador

ao

l/ Afastamentos minimos

v/ Taxade Ocupag




LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL

TAXA DE SOLO NATURAL (TSN) + TAXA DE CONTRIBUICAO AMBIENTAL (TCA)

Definidos por zona/setor a partir do uso e dimensao do lote, calculado em metros quadrados em funcdo
de percentual da area do terreno.

- T<500m? 500m?<T<2000m? T>2000m*
MACROZONAS ZONA SETORIZACAO AT TSN (%) T TSN Min. (%) S TSN Min. (%)
(2) (2) (2)
ZAN CAPIBARIBE N/A 40 10 50 10 50
ZAN TEJIPIO N/A 40 10 50 10 50
ZAN BEBERIBE N/A 40 10 50 10 50
ZAN ORLA N/A 40 10 50 10 50
MANC ZDS BEBERIBE 20 30 20 40 10 50
Setor A 30 25 30 30 25 40
EERLAPRARN: SetoresBeC 25 20 25 20 30 30
ZDS TEJIPIO 25 25 25 35 20 40
ZDS CENTRO 25 15 30 20 30 25
ZONA CENTRO 20 10 25 15 20 20
ZRU1 SetoresA,BeC 20 10 25 15 20 20
MAC ZAC PLANECIE 1 Setores A, B 25 10 15 20 20 25
ZACPLANICIE 2 30 10 20 25 25 25
ZAC MORRO 20 10 20 20 30 20
ZAC ORLA 25 10 25 15 30 20
ZONAS ESPECIAIS ZEC1 20 10 25 15 20 20
ZONAS ESPECIAIS ZEIS N/A 10 N/A 20 N/A 20
ZONAS ESPECIAIS ZEPH SPS, SPM, SPPI N/A Analise §pecial N/A Andlise especial N/A Analse especial
SPA (1) (1) (1) (1) (1) (1)




LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL

TAXA DE CONTRIBUICAO AMBIENTAL (TCA)

Podera ser atendida através da
adocao de um conjunto de
solucdes ambientais, observadas
as equivaléncias entre as
solucdes e as exigéncias minimas
por zona e setor.

Reservatério de Reuso e/ou
Retardo:

e Exigido.

e Exceto para lotes < 500 m2
com uso habitacional
unifamiliar.

SoLucAo AMBIENTAL

EquivaLEnciA

1. Piso Permeavel

2m?p/1m?de TCA

2. Telhado Verde

2,5 m*p/ 1m* de TCA

3 Jardineira

3,5 m*p/ 1Im*de TCA

4. Fachada Verde

10 m* p/ 1m* de TCA

5. Arborizagdo de Via

Arvore Grande Porte

1% p/ 50m? de TCA

Arvore Médio Porte

1p/38m*de TCA

6. Preservacgdo de arvore existente

Grande Porte / Afastamento Frontal

1 arvore p/ 50m? de TCA

Grande Porte

1 arvore p/ 38m? de TCA

Médio Porte / Afastamento Frontal

1 arvore p/ 30m? de TCA

Médio Porte 1 arvore p/ 20m? de TCA

Médio Porte 1 arvore p/ 15m? de TCA
7. Plantio de Arvore Médio ou Grande Porte

Grande Porte 1 arvore p/ 20m? de TCA




LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE QUALIFICACAO DO ESPACO PUBLICO

| - Alargamento de Calgadas;

Il - Permeabilidade Visual do Lote;

lll - Faixa de Amenizagao;

IV - Fachada Ativa; o' @ {;\

V - Térreo Visitavel; . ,z>l @
VI - Fruigao Publica;
VII - Frui¢do da Borda d’Agua; >

VIII - Galerias.




LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE QUALIFICACAO DO ESPACO PUBLICO

ALARGAMENTO DE CALCADA

- o ZONAS ZONAS VANTAGENS
APLICACAO INCIDENCIA OBRIGATORIAS FACULTADAS PARA A CIDADE
LOTES COM AREAS SUPERIORES A 500M?

(QUINHENTOS METROS QUADRADOS), EM QUE PROMOCAO DA MOBILIDADE ATIVA E

C /?:BOF:\I/IGP':LC;RAIOA 0 HOUVER A REALIZACAO DE NOVAS EDIFICACOES EM TODAS AS ZONAS ZONAS ESPECIAIS II\)/I?ELAI-? CI)E?{IS,IIABIIDI_/L[)S?EZEgEII\I\i;TSD%Lé
G OU REFORMA COM ACRESCIMO DE MAIS DE 50% PEDESTRES
(CINQUENTA POR CENTO) DE AREA CONSTRUIDA
Proposta de permuta de faixa frontal do o
lote por potencial construtivo adicional S Lo O
nao computavel de uso comum; AGukia '

Frontal

NN )

a) 4m (quatro metros), quando localizados em eixos arteriais

R

principais; \
b) 3,5m (trés metros e cinquenta centimetros), quando

localizados em eixos arteriais secunddrios; : \
c) 3m (trés metros), quando localizados em vias coletoras \
principais e secundadrias;

d) 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros) nas demais

vias do Municipio. l /



LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE QUALIFICACAO DO ESPACO PUBLICO

PERMEABILIDADE VISUAL

~ - ZONAS ZONAS VANTAGENS
APLICACAO INCIDENCIA OBRIGATORIAS FACULTADAS PARA A CIDADE
INTEGRACAO ENTRE O ESPACO
PUBLICO E PRIVADO,
NOVAS EDIFICACOES DE USO NAO FAVORECIMENTO DA SEGURANCA
HABITACIONAL E HABITACIONAL MULTIFAMILIAR EMTODAS AS ZONAS ZONAS ESPECIAIS NOS ESPACOS PUBLICOS E
VALORIZAGCAO DA PAISAGEM

permeabilidade visual
por elementos vazados elementos divisérios
ou transparentes do lote com até 2m
' de altura

OBRIGATORIO

Elementos divisdrios frontais baixos e

vazados/transparentes;

Pardgrafo unico. Ficam dispensados do atendimento das
disposicoes desta secdo as atividades de:

I - Creches e escolas de ensino fundamental e médio;

Il - Motéis;

Ill - Presidios.




LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE QUALIFICACAO DO ESPACO PUBLICO

FAIXA DE AMENIZACAO

_ . ZONAS ZONAS VANTAGENS
APLICAGAO INCIDENCIA OBRIGATORIAS FACULTADAS PARA A CIDADE
MAIOR INTEGRACAO ENTRE O
ESPACO PUBLICO E PRIVADO,
EM TODAS AS ZONAS ZONAS ESPECIAIS MELHORA NA DRENAGEM DAS
AGUAS PLUVIAIS NA CIDADE E
VALORIZACAO DO ESPACO PUBLICO

NOVAS EDIFICAGOES DE USO NAO HABITACIONAL

CERIEATERE E HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

Faixa de Amenizagao

Area contigua ao alinhamento frontal do

lote tratada em solo natural e
arborizada;

Nas Faixas de Amenizagdo é permitida a pavimentagdo dos
acessos a edificagdo, de pedestres, de veiculos, rampas, ao
deposito de lixo e a central de gds. ~




LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE QUALIFICACAO DO ESPACO PUBLICO

FACHADA ATIVA

- . ZONAS ZONAS VANTAGENS
APLICACAO INCIDENCIA OBRIGATORIAS FACULTADAS PARA A CIDADE
. DINAMIZACAO DO ESPACO
INCENTIVADO EDIFICACOES DE USO HABITACIONAL OU MISTO DEMAIS ZONAS DA URBANO, E AUMENTANDO A
(OBRIGATORIO EM UM EM LOTES COM TESTADA IGUAL OU SUPERIORA NA MAC E NA ZDS DA MANC MANC E ZONAS  INTERACAO ENTRE OS PEDESTRES E
CASO) 40M (QUARENTA METROS) EM VIAS ARTERIAIS ESPECIAIS OS LOTES PRIVADOS E SEGURANCA
URBANA

Fachada Ativa

Faixa de amenizacao

Ocupacao de trecho frontal do imdvel com edificacao de

uso nao-habitacional no pavimento térreo com acesso
direto de pedestres a partir do logradouro publico.

e A drea ocupada com fachada ativa ndo serd computdvel para o Coeficiente de
Aproveitamento do lote.

e A fachada ativa poderd ocupar a drea resultante da aplicagdo do
afastamento frontal, excetuada a drea ocupada pela Faixa de Amenizagdo.

e A implanta¢cdo da Fachada Ativa dispensa a implantac¢éo de vegetagdo na
Faixa de Amenizagdo no trecho defronte ao ocupado pela Fachada Ativa, que
poderd ser revestido em piso permedvel.
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TERREO VISITAVEL

- " ZONAS ZONAS VANTAGENS

APLICACRO INCIDENCIA OBRIGATORIAS FACULTADAS PARA A CIDADE
MELHORIA DA INTEGRACAO DOS

FACULTATIVO N/A N/A EM TODAS AS ZONAS ESPAGOS PUBLICOS E PRIVADOS,

PROMOVENDO ACESSIBILIDADE E A
CIRCULAGAO LIVRE DE PEDESTRES

Proposta de uso publico nao habitacional de area localizada
no pavimento térreo de imdvel publico ou privado para fins

de livre circulacao de pedestres e acesso direto aos
logradouros publicos lindeiros

e  Térreo visitavel ndo poderd ser obstruida por edificacoes, instalacdes ou
equipamentos, garantido o pleno atendimento aos critérios de acessibilidade
universal;

®  Ndo serd computdvel para o Coeficiente de Aproveitamento;




LPUOS 2025: OCUPACAO - PARAMETROS DE QUALIFICACAO DO ESPACO PUBLICO

FRUICAO PUBLICA

~ o ZONAS ZONAS VANTAGENS
APLICACAO INCIDENCIA OBRIGATORIAS FACULTADAS PARA A CIDADE
NOVAS EDIFICACOES DE USO NAO HABITACIONAL PERMEABILIDADE URBANA, MAIOR
OBRIGATORIO E HABITACIONAL EM LOTES COM FRENTE PARA INTEGRAGAO DOS ESPNACOS
C/ COMPENSACAO MAIS DE DUA§ VIAS COM TESTADA MAIOR QUE EM TODAS AS ZONAS ZONAS ESPECIAIS URBANOS E PROMOCAO DA
50m, QUE NAO SEJA ESQUINA E QUE SEJA EM MOBILIDADE ATIVA/
QUADRAS COM EXTENSAO MAIOR QUE 200m CAMINHABILIDADE
Fruicao

Area de uso publico com largura minima de 3
metros, localizada em imdvel publico ou privado,

Publica

para fins de livre circulagdo de pedestres entre
logradouros publicos;

® A disposi¢do de drea de Frui¢do Publica ndo implica em sua
transferéncia de propriedade ao Municipio, devendo ser averbada
na matricula do Imdvel no Cartorio de Registro de Imdveis.

e E facultado ao empreendimento com Fruicdo Publica a restricdo
da livre circulagdo de pedestres, fora do hordrio comercial,
mediante utilizagdo de fechamento removivel.
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APLICACAO

OBRIGATORIO
C/ COMPENSACAO

FRUICAO DE BORDA D’AGUA

. ZONAS
INCIDENCIA OBRIGATORIAS
0S IMOVEIS COM AREAS MAIORES OU IGUAIS A
500M? (QUINHENTOS METROS QUADRADOS),
SITUADOS AS MARGENS DE CURSOS D'AGUA, DS

NOS QUAIS SEJAM REALIZADAS NOVAS
EDIFICAGOES OU REFORMAS COM ACRESCIMO
DE 50% (CINQUENTA POR CENTO)

Mecanismo de transformag¢dao das faixas nao
edificdveis dos imdveis lindeiros aos corpos
hidricos em espagos publicos.

ZONAS VANTAGENS
FACULTADAS PARA A CIDADE

CRIACAO DE ESPACOS PUBLICOS AO
LONGO DOS RIOS URBANOS,
N/A INTEGRACAO COM A NATUREZA,
RECUPERACAO AMBIENTAL DAS
MARGENS DOS CORPOS HIDRICOS

Alteragao do limite
do lote via Frui¢ao

Fachada Ativa
H da Borda d'Agua
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GALERIAS

CRIACAO DE ESPACOS PUBLICOS AO
LONGO DOS RIOS URBANOS,
FACULTATIVO N/A N/A EM TODAS AS ZONAS  INTEGRACAO COM A NATUREZA,
RECUPERACAO AMBIENTAL DAS
MARGENS DOS CORPOS HIDRICOS

As galerias se constituem em espacos de circulagao de pedestres em areas ao
nivel do pavimento térreo, situadas sob pavimentos superiores de edifica¢Oes,

sendo acessivel ao publico em geral a partir de logradouros

As galerias deverdo:

I - possuir largura livre, descontados quaisquer obstdculos, tais como, pilares, saliéncias, vitrines ou vedag¢bes, no minimo
equivalente a largura da cal¢ada adjacente.

Il - ser dotadas de condi¢bes de iluminagdo e ventilagdo natural;

Il - possuir altura livre entre o piso e a face inferior ou elemento estrutural do pavimento imediatamente acima de, no minimo, 3m
(trés metros).
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i‘ "L

PERMEABILIDADE. = fi

L=

FAIXA DE e
AMENIZACAO |feaifii i
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Faixa non
aedificandi Rio

FRUICAO DE

BORDA
D'AGUA
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TERREO
VISITAVEL




LPUOS 2025: SIMULACAO

ZRU 1-SETORA

Edificacao de até 8 pavimentos computaveis

Fachada Verde

====: Pavimento de Lazer

===:Telhado Verde

== Jardineira

calcada

=====: Fachada Ativa

== Faixa de Amenizacao
=Alargamento de

Terreno na Rua Real da Torre
Zona de Reestruturagdo Urbana 1 (ZRU 1)
Setor A

Area do Terreno = 1.200,00 m?

Dimens3do minima de cal¢ada = 4,00m

Taxa de Solo Natural (TSN) = 15% = 177,00m?

Taxa de Contribui¢do Ambiental (TCA) = 25% = 300,00m?

Coeficiente Maximo = 5 = 6.000,00m?

indice de dreas comuns = 0,6x5 = 3 = 3600m?

Potencial construtivo adicional ndo computavel de uso
comum (alargamento de calgada) =40x0,5x5= 100,00m?

*========Plantio de arvores Area Privativa = 4.224,00m?

Area Comum = 2.025,60m?

Area total de construgdo computével =
6.249,60?

Area da fachada ativa = 508,30m?
Area total de construgdo = 6.757,90m?

LEGENDA

AREA PRIVATIVA

- AREA COMUM
- FACHADA ATIVA
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LPUOS 2025: SIMULACAO

ZRU 1-SETORA

Edificacdo de 8-20 pavimentos computaveis Terreno na Rua Real da Torre
Zona de Reestruturagdo Urbana 1 (ZRU 1)

Setor A

===sx: Pavimento de Lazer

r-----TeIhado Verde ;
Area do Terreno = 1.200,00 m?

Dimensdo minima de calgada = 4,00m
Taxa de Solo Natural (TSN) = 15% = 177,00m?
Taxa de Contribui¢do Ambiental (TCA) = 25% = 300,00m?

Coeficiente Maximo = 5 = 6.000,00m?
indice de areas comuns = 0,6x5 = 3 = 3600m?
Potencial construtivo adicional ndo computavel de uso
Fachada Verdes comum (alargamento de calgada) =40x0,5x5= 100,00m?
Area Privativa = 5.894,00m?
Area Comum = 3.806,00m?
Area total de construgido computével =

. " 9.700,00m?
4 ===== Plantio de arvores . .
Area da fachada ativa = 508,30m?
‘Faixa de Amenizacdo Area total de construgdo = 10.208,30m?
«Alargamento de
calcada
LEGENDA

AREA PRIVATIVA

=+ Fachada Ativa - AREA COMUM
- FACHADA ATIVA
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LPUOS 2025: SIMULACAO

ZRU 1-SETOR A

Edificacao de 18 pavimentos computaveis - Comparativo entre leis

----- LEI'N. 16.176/96

LPUOS 2025

Area Privativa = 5.894,00m?

Area Comum = 3.806,00m?

Area total de construcio computavel =
9.700,00m?

Area da fachada ativa = 508,30m?

Area total de construgdo = 10.208,30m?

LUOS - LEI N. 16.176/96

Area Privativa = 5.648,00m?

Area Comum = 3.351,00m?

Area total de construcdo computavel =
8.999,00m?

LEGENDA

AREA PRIVATIVA

- AREA COMUM
- FACHADA ATIVA
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LPUOS 2025: OCUPACAO - CONDICOES ESPECIAIS DE APLICACAO DOS PARAMETROS

Aproximar o regramento da cidade real

® Projetos de edificagdes com area igual ou inferior a 400m? que possuam até 2 pavimentos, em lotes de
até 500m? estdo desobrigados do atendimento aos parametros de ocupagdo estabelecidos nesta Lei,
desde que apresentem, no minimo, 20% de Taxa de Solo Natural e atendam as disposi¢des do Codigo
Civil quanto as aberturas para vizinhos.

O disposto nao se aplica a:

| - Edificagdes localizadas em dreas onde ndo exista rede publica de esgotamento sanitdrio;

Il - Edificagbes localizadas em Setor de Preservagdo da Significdncia (SPS), Setor de Preservagdo da Morfologia (SPM), Setor de Preservagdo do Patriménio Imaterial
(SPPI) das Zonas Especiais de Preservagdo Histérico Cultural (ZEPH);

Il - Iméveis de Preservagdo de Areas Verdes (IPAV) e Imdveis Especiais de Preservagdo (IEP);
IV - unidades protegidas, nos termos da Lei n® 18.014, de 2014, ou outra que vier a substitui-la.

A Taxa de Solo Natural estabelecida no caput poderd ser reduzida para até 10% desde que a drea suprimida seja compensada pelas solu¢bes ambientais
componentes da Taxa de Contribuigdo Ambiental.



LPUOS 2025: OCUPACAO - CONDICOES ESPECIAIS DE APLICACAO DOS PARAMETROS

e Plano de Quadra: para sua aprovacao do Plano de Quadra é necessaria a anuéncia dos proprietarios de
todos os lotes existentes na quadra e sua aprovacao nao modifica o parcelamento do solo existente. A
partir da aprovacdo do Plano de Quadra, os parametros definidos no artigo anterior para os lotes
componentes da quadra serdao os estabelecidos no decreto;

Viabilizar mais habitagdo para quem precisa

e Projetos de edificagOes para promog¢ao de Habita¢ao de Interesse Social (HIS) poderado ser dispensados
do atendimento obrigatério a Taxa de Contribuicdo Ambiental e aos parametros de qualificacdao do
espaco publico, quando para atendimento de condicionantes estabelecidos em regramentos especificos
de programas publicos de financiamento de provisao habitacional.

e Projetos de edificagOes para equipamentos urbanos e comunitarios estao dispensados do atendimento
obrigatorio a Taxa de Contribuicdo Ambiental e aos parametros de qualificacdo do espaco publico,
guando para atendimento de condi¢des especificas de seguranca ou de funcionamento do referido
equipamento.



LPUOS 2025: OCUPACAO - CONDICOES ESPECIAIS DE APLICACAO DOS PARAMETROS

e Os empreendedores que executarem obras de reforma
e/ou retrofit de edificacdo para uso habitacional no
perimetro de aplicagdo dos beneficios fiscais
estabelecidos pela Lei Municipal 18.869, de 2021,
poderdao, mediante procedimento previsto em
regulamento, aprovar projetos na ZRU 1 Setor C
observadas as seguintes condigdes:

| - A aquisicao de potencial construtivo adicional na ZRU 1
Setor C, observados os termos do Plano Diretor e da Lei
Municipal 18.900, de 2022, ocorrera da seguinte forma:

a) para aquisicdo de Potencial Construtivo Adicional (PCA) entre o
coeficiente bdsico 1 até o coeficiente 3, pagamento de contrapartida via
00DC;

b) para aquisicdo de PCA entre o coeficiente 3 até o coeficiente 5,
pagamento de contrapartida via OODC acompanhada da comprovagdo de
realizacdo de reforma ou retrofit no perimetro de aplicagdo dos beneficios
fiscais estabelecidos pela Lei Municipal 18.869, de 2021.

Data S0, NOAA, U'S. Navy, NGA, GEBCO
Image ©2025 Airbus




LPUOS 2025: OCUPACAO - CONDICOES ESPECIAIS DE APLICACAO DOS PARAMETROS

Utilizar um potencial ja previsto no PD para a ZRU 2/ZAC ORLA para viabilizar retrofit nas ZEPH no centro

Il - Cada 1m? quadrado de area privativa habitacional de obra de reforma ou retrofit realizada equivale a 1m?
de potencial construtivo adicional passivel de aquisicao mediante OODC na ZRU 1 Setor C;

Il - Cada 1m? quadrado de area privativa habitacional de interesse social de obra de reforma ou retrofit
equivale a 2m? de potencial construtivo adicional passivel de aquisicdo mediante OODC na ZRU 1 Setor C;

IV - para o cdlculo da OODC no projeto aprovado na ZRU 1, aplicam-se os Fatores de Planejamento e de
Interesse Social da ZRU 1;

V - 0 habite-se ou aceite-se da obra de reforma ou retrofit deve ter sido emitido a partir de 01/01/2025.

§12. Aplicam-se as areas privativas habitacionais de empreendimentos publicos para promogao de HIS na
Zona Centro e ZDS Centro a mesma proporc¢ao estabelecida no Inciso Il deste artigo.

§22. O Poder Executivo disciplinara em ato normativo especifico as condi¢des de aplicacao do disposto no
caput.



LPUOS 2025: OCUPACAO - CONDICOES ESPECIAIS DE APLICACAO DOS PARAMETROS

Viabilizar mais unidades habitacionais de interesse social (HIS) melhorando o desempenho da edificagdo no lote

“Art. Os projetos para empreendimentos de habitacdo de interesse social (his), locacdo social (...) poderao
utilizar o potencial construtivo referente a aplicacdao do indice de areas comuns também como area privativa

(...)"

“Art. Projetos de edificacOes para promoc¢ao de habitacdo de interesse social (his) poderao ser dispensados do
atendimento obrigatdrio a taxa de contribuicdo ambiental e aos parametros de qualificacao do espaco publico,
desde que para atendimento de condicionantes estabelecidos em regramentos especificos de programas
publicos de financiamento de provisao habitacional (...)"

“Art. os projetos para his terdao indice de area comum de 0,75 independente da zona ou setor onde estiverem
localizados (...)”



Sitio Trindade

LPUOS 2025: ZEPH

Situagdo

Existente (ampliada)

Apipucos

Existente (ampliada)

Casarao do Barbalho

Situacao

Existente (ampliada)

Derby

Situagao

Existente (ampliada)

Benfica

Existente (ampliada)

Escola Rural Alberto Torres

Existente (ampliada)

Sobrado da Madalena

Existente (ampliada)

Capunga

Existente (ampliada)

Faculdade de Direito

Existente (ampliada)

Vila do Hipédromo

Existente

Poco da Panela

Existente (ampliada)

Hospital Pedro Il

Existente

Fabrica da Tacaruna

Existente

Ponte D'Uchoa

Existente (ampliada)

Hospital Santo Amaro

Existente (ampliada)

Matadouro de Peixinhos

Existente

Varzea

Existente (ampliada)

Igreja das Fronteiras

Existente (ampliada)

Arraial Novo do Bom Jesus

Existente

Boa Vista

Existente (ampliada)

Igreja Nossa Senhora de Boa
Viagem

Existente

Monteiro

Existente

Bairro do Recife

Existente (ampliada)

Igreja Nossa Senhora da
Conceigao - Jodo de Barros

Existente (ampliada)

Gragas

Existente (ampliada)

Santo Antonio e Sao José

Existente (ampliada)

Casas Puristas

Existente

Igreja de Santo Amaro das
Salinas / Cemitério dos
Ingleses

Existente (ampliada)

Dois Irmaos

Criagdo

Hospital da Tamarineira

Criagao

Capela dos Aflitos

Existente (ampliada)

Casa Amarela

Existente (ampliada)

Vila dos Comerciarios

Criacédo

Casa de Ferro

Existente

Soledade

Existente (ampliada)

Parque do Jiquia

Criagao

Capitao Lima

Consolidagao




LPUOS 2025: ZEPH

N° Nome Situagao

g 15 ZEPH criadas e 23 ampliad?Js;

Cemitério de Santo Criacio
Amaro ¢

17 km? de drea de preservagdo histérico cultural na
Gestdo das ZEPHS: Lei N2 13.957 + LPUOS + Declaragdes

de Significdncia (DS) + Planos Especificos (se houver);
Praga Ministro Salgado Criacio
Filho =

Praca da Convencgao
47 Morro da Conceigao

¢

R
mb/x3




LPUOS 2025: ZEPH - EXEMPLO DE PARAMETROS

Parametros Basicos

Controle da Volumetria

Controle de Adensamento Afastamentos Minimos (m) Taxa de Ocupagdo Maxima

Categoria Setorizacdo N Gabarito
Construtivo e Frontal Lateral e fundos

Populacional acima i
Até8 Aé8  Até20 S acme
m/pav de 8 Até 8 pavs de8
pavs pavs pavs

) Requisitos Especiais

pavs pavs

dlise especial B,L,N,O Analise especial
1 ZEPH Sitio Trindade Sitio Arqueoldgico/ Paisagistico SPA-1 ZDS Capibaribe SetorB__ | 13 /4 pav | 5 NA - T 3 T nva ] 100 - TSN | A D,E,J ZDS Capibaribe Setor B
SPA-2 ZDS Capibaribe SetorB | 26/8pav | 5 7 | 3 T 4 1T 100-tsn_ [ 35 E ZDS Capibaribe Setor B

SPS Analise especial A, M Analise especial
2 ZEPH Apipucos Conjunto SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A | 7/2pav_| 5 NA T 15 T na ] 100 - TSN | A E ZDS Capibaribe Setor A
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor A | 10/3pav | 5 NA | 3 [T NA [ 100-1sSN [ N/A E | ZDS Capibaribe Setor A

SPS Analise especial AJlLLO Analise especial
3 ZEPH Benfica Conjunto SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A | 10/3 pav_| 5 NA - T 3 T nva ] 100 - TSN | A E ZDS Capibaribe Setor A
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor A | 26/8pav | 5 7 | 3 T 4 1T 100-tsn_ [ 35 E1,Q ZDS Capibaribe Setor A

SPS-1 Analise especial | | | Al L Analise especial
. SPA-1 7DS Capibaribe Setor A | 13 /4 pav_| 5 NA ] 3 N/A 100 - TSN N/A E | ZDS Capibaribe Setor A

8 A7) CepiiE Gaifuiie SPS-2 Analise especial AL Analise especial
SPA-2 ZDS Capibaribe SetorB | 7/2pav_| 5 NA T3 T NA ] 100 - TSN [ NA FH,J,Q ZDS Capibaribe Setor B

SPS-1 Analise especial Al M Analise especial

SPS-2 Analise especial AJ LN, O Analise especial
5 ZEPH Pogo da Panela G SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A 7 /2 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E | ZDS Capibaribe Setor A
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor A 13 /4 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E | ZDS Capibaribe Setor A
SPA-3 ZDS Capibaribe Setor A 38pévll 2 g 2 4 ] 28 E ZDS Capibaribe Setor A

SPS-1 Analise especial A lLJLLN,O Analise especial

6 ZEPH Ponte D’Uchoa Conjunto SPS-2 Analise especial Al L Analise especial
SPA ZDS Capibaribe Setor A | 13 /4 pav | 5 NA - T 3 T na ] 100 - TSN [ NA E ZDS Capibaribe Setor A

7 ZEPH Varzea Conjunto SPS Analise especial AJ LN Analise especial




LPUOS 2025: ZEPH - FICHAS DE QUADRA

ICPS

Regon Cidade ¢ de Hslora da Cidade ¢ do
Urbanismo.
Av. Cais do Apolo - 925 - 5° andar - Bairmo do Recife - Recife/PE, CEP 50030.903
Telefones: $1.99277-4404 | 99159-8044 | www recife.pe sov.brficps
Email: icpsiarecifi.pe.gov.be

T Mem.
Av. Cais do Agolo - 925 - & asdur - Baimro do Recife - Recife/PE, CEP S0030.903
Telefones: $1.99277-4304 | 99159-8084 | www secife pe sov bo'icps
Email: icpwiirecife.pe gov b

DPPC i DPPC
FICHA DE PARAMETROS URBANISTICOS Manutencio, restauro elou esgae das cancterision aiginas.
wmmammrhmmmmmnmmmm
ZEPH 09 - Bauro do Recife BAIRRO Bairro do Recife $H0 histdaico, em tns pastel, dferendiando cor de parede ¢ dos OMatos.
SETOR QUADRA (DSQ) Fachadas Recomanda-se & Manukngdo da piura na oo amareks pam o imévwel N° 127 @ na cor
o 4610 nlpuanmnm"l‘n mwm na Rua da Guia. Tais cores. historicamante
VALIDADE Esta ficha possul validade de 05 anos a partir da data da (ltima assinatura ou até que a w- nesGs a Riinha e Paulna
legisiacio urbanistica vigente, incidente na quadra, seja alterada. mastras da Jurema s:o'm an S AT (SSE ENBEO50S
Manutenglo, esIaue Glou Mesgate dis esquadias oiginais ¢, caso hia, dos baloles
POS PAVIMENICs SUPRBMES.
Somente serdo pemitidas poMia de SOkl QUANo ROUWY MegEYO 06 USO anercr &
Esquadrias chssificacio da ZEPH Neste caso, deverko foceber pintus il &6 esquadiias
existentes.
N3O Serd permiiio © uso de Vidros espehados @'ou com colraglo ou Maleras com ata
refexibddace
Manutenglo, resaun eou resgate das Canactnistioss crginas.
Cobartura Ravestimento em telha cerdmica sem Baho ou simiar
Para 08 imdves N* 127 da Rua da Guia @ N* 134 da Rua do Apcio, ndo serd permitida &
InGtadacso 6e CobEMma NO VaZIo que remete 3o antigo Beco dos Portos das Cancas.
Mn.nnmmm Manuiengio, resauss e (esgite das cancterstions
Ep-mmooam%&momaupnmwnmmmmmm
Volumetria QUE revestidos em Hokra cu materal similar, ou que atd ' da drea de cobenura
I.@NMWDOMW As intervengdes deverdo respelar a vaibidade das
edficagles. & Inha d¢ cumeora @ @ incinagdo das Aguas da cobenua, Dem Como @
ambibngia do sko histirico.
Manulengdo 00 revesimento existente em podras, NCLSME COM & preservacdo dos
masscos
Caicadns £ calgadas Geverdo aender 3 INCENIGA0 @ Matenats PRVEIS N3 Kgikeo Muniipal
vigente, No que coubar.
Resoher no inenicr 40 kole. Sem que haja interferdncia na fachada, esruun, volumera
Quadra dedmitada pela Rua da Gula (antiga Rua da Restauraclo), Avenida Barbosa Lima (antiga Travessa do Lixe @ viskiitade da eafCag30 € Na AMbindGa d0 5150 histirico
Apolo), Rua do Apolo e Rua Bardo Rodrigues Mendes (antiga Rua do Conservatério).
O termtiniono qusl s quadra est inserda surghs e dacaréncia de uma séce d aterros para expansao do Bairo | 1 G T didmm, ek e
ao Recife, como & | observar na comparagao entre as plantas de 1776, quando era uma drea alagavel, e
808, quando o atemo |4 aparece consalidado, com conformagao do tragado das ruas da Guila, Bardo Rodrigues P - -
MemeseAv.Baboaaum, M L - - hal’dn
Quando do Inicio da ocupac3o, a &rea era conformada por duas quadras, separadas pelo Beco dos Porios das Serd permida a 80 de 104808 No e das desde quo
Canoas, que conectava a Rua da Cruz (atual Rua do Bom Jesus) ao antigo Porto das Canoas’, através das ruas 6§ MeSpeado 0 Hmie de um toko por a0 @ UUTados Materias com baba relaxiitede
Domingos José Martins, da Gula e do Apolo. Este Porto funcionou até a década de 1850, quando houve a ampliagio Toldos & @ tEaments uniforme, SeUNGS o paddo de coms 4O tatamento de fachada da
do recém-criado Cals do . Posteriormente, as duas quadras foram unificadas, embora ainda seja possivel i o edhcagio.
vcm\wadsmsremuomnqoBecooostmreoelmovelsN‘ﬁut:saaRuadsG«aeN'wsu:uds LISl
Rua do Paarka o6 1620 Forte. REMS. 20007 A ehsos @ lotura ¢
No Inicio do sécuio XX, do 0s Ideats higienistas da época, fol realizada efoﬂmdosumdﬂedecan i ,' = e
nunm:: sequindo 0s anml:ecnsapoca real arm“ o N30 serd parmiida il
seu tracado original alterado. Entretanto, a quadra em questio, 11455150 foi uma das quadras les\llamas da Adender & Rgslacio ‘9‘"“ 0 Que couber, Mmmmm
ocupago colonial que resistiu & reforma. On aba i . - dos
alu outros
PEREIRA DA COSTA, F. A. Anals Pemambucancs: 15811634, v. 2. Recée: Arquivo Patiico Estadual, 1962. p. 171172 —_— for
ZMILFONT. . L 8O TRANSPORTE FLVIAL NO RECIFE OITOCENTISTA: TEMATICA € FONTES DOCLMENTARS I “REIS, N. G Imagerss de Vi  Cickades do Brasd Coloriid. 536 Piasks: Irpenas Ol d Extader Fapesp, 2000 atachada
“adam

A Colsdo Agel 925 - §* smdar - Bairm do Recfe - Recfo PE, CEP S00J0-903

Tekfomen §1.902774404  99159-5088 »ww recife pe gorv beacpe
Ermail: icpuiirecifc pe gov.be



Acesso Versao Preliminar da Minuta

Acesso no QRcode ou no site do Concidade

(https://conselhodacidade.recife.pe.gov.br/) L P U o S

(LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO)

ICPS s

Gomo contribuir?

Formulério GUHITiDUiQﬁBS QRcode ou no site do Concidade
(https://conselhodacidade.recife.pe.gov.br/)

)]

RECIFE




AUDIENCIA
PUBLICA DA

LPUOS

(LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO)

Quando e Onde? 08/04 (terca-feira) as 14h
noTeatro do Parque;

Pty Inscrigoes e mais mformagoes no site do Concidade
REGFE (https://conselhodacidade.recife.pe.gov.br/)




Para mais informacoes acesse o site
‘ —" do Conselho da Cidade (CONCIDADE)

no QRcode ou no link
(https://conselhodacidade.recife.pe.gov.br/)

45

Para dividas ou Sﬂlll}lla(}ﬂﬂs enviar e-mail para
secretaria.concidade@recife.pe.gov.br
ou pelo telefone 9.9323-5950, no horério das 9n as 13h

| ot zh 4l g RECIFE

S - i , R i e 542 o z =Ny
— TG Py A S5 - R B BT e & INSTITUTO DA CIDADE
S S e Ll Sam § Bt o e g e A JIPREFEITURA PELOPIDAS SILVEIRA

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E LIGENCIAMENTO




