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= Retomada e planejamento das atividades da CT Planejamento

= Regulamentacao de instrumentos urbanisticos do Plano Diretor:
Outorga Onerosa do Direito de Construir e Transferéncia do Direito de
Construir

= |nformes

= |ndicativos para proxima reuniao



PAUTA

Retomada e planejamento das atividades da CT
= Nova composicao / Coordenacao
= Reunioes ordinarias

= Temas prioritarios



REGRAMENTOS COMPLEMENTARES PLANO DIRETOR 2020 - PRAZOS

Edicdo do PD em Braille 30/03/2021 (90 dias)
Regulamentagao OODC 29/04/2021 (120 dias)
Regulamentacdo TDC 29/04/2021 (120 dias)

Plano de Mobilidade Urbana do Recife 30/12/2021 (1 ano da vigéncia)
PEUC, IPTU-P, DESAPROPRIACAO na Zona Centro 30/12/2022 (2 anos da vigéncia)
Projetos Especiais/ Planos Urbanisticos ZEIS/ZEC/ZEPH SEM PRAZO

Avaliagao técnica pelo drgao municipal competente nos SEM PRAZO
imoveis elencados no Anexo X para possivel

reconhecimento como Imadvel Especial de Interesse

Social (IEIS)

Planos Urbanisticos ZECs

Adequacado de legislacao urbanistica ao PD 30/12/2022 (2 anos da vigéncia)
(LUOS, Parcelamento do Solo, Edificagées)

Adequacao do PD ao PDUI, no que couber 2 anos da vigéncia do PDUI

Estudo para transformacgado das CIS em ZEIS 1 30/12/2022, prorrogavel até 30/12/2024 (2 + 2 anos)



PAUTA

Regulamentacao de instrumentos urbanisticos do Plano Diretor:

Outorga Onerosa do Direito de Construir e
Transferéncia do Direito de Construir



PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

PROCESSO PARTICIPATIVO

ESPACOS DO PROCESSO DE CONSTRUCAO COLETIVA

Mobilizacdo e Sensibilizacdo da Sociedade

Plano Diretor Instrumentos

Diagndstico Propositivo Propostas (PD) Minuta (PD)
N\

Instrumentos Minuta (Instrum)

Propostas (LP/LUOS) Minuta (LP/LUOS)

( . . ( . . N . ~
[ Lancamento ] 4 OfI,CI.naS 1 Oficina de Nivelamento [ Audiéncia Pablica ] [ Workshop (Capacitagdo) ] [ Audidncia Pablica ]
L Tematicas ) L )
(6 Devolutivas por ( 3 Oficinas Segmentos ) Plendria do Concidade 8 Consultas Territoriais Plendria do Concidade
6 Consultas por RPA
L RPA ) L )
4 Oficinas 0 1 Oficina Tematica [ 4 Oficinas Segmentos ]
Segmentos

Semindrio de
Capacitagao

Conferéncia do
Plano Diretor
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do Direito de Construir, Parcelamento, Edificacdoou =
Utilizacdo Compulsoria e Imposto Predial e Territorial ===
Urbano Progressivo no Tempo -

PARA AS OFICI-
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DISCUSSAD SOBRE 0S INSTRUMENTOS
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR (00DC), TRANSFERENCIA
DE DIREITO DE CONSTRUIR [TDC),
PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILI-
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Margo | 2019

Cartilha Diagndstico Propositivo
(mar/2019) (marco/2019)



OFICINAS POR SEGMENTO0S

Oficinas por Segmentos
Unicap (marco/2019)
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Pre-minuta dos

instrumentos
urbanisticos para
discussao: PEUC,
IPTU-P, OODC, TDC
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Fundamentacao da Proposta Pré-minuta de Lei
(abril/2019) (abril/2019)



OFICINA TEMATICA

OFICINA TEMATICA
INSTRUMENTOS ‘-
URBANISTICOS

PARTICIPE!

= |

LOCAL: Livraria Jaqueira Recife Antigo
Rua Madre de Deus, s/n - Bairro do Recj

0 documento dé referéncia para a Oficinae
disponivel no nosso site, confira!

PLANODIRETOR.RECIFE.pe.gov.br
' 1

Oficina Tematica
(nov/2019)



OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (00DC)

A 00DC e o instrumento gue confere o ; _
poder aos municipio de “vender” o O direito de construir superior ao 0 dinheiro recebido pela outorga

potencial construtivo adicional de um equivalente a area do terreno sera ira sera destinado para Habitagao

imovel, desde que o zoneamento do comprado ao Municipio até o limite de Interesse Social ou melhorias
urbanas.

Plano Diretor permita. estabelecido no Plano Diretor.

Coeficiente de Aproveitamento CA

Area do Lote Areas Privativas cA hﬂELG'EI =1 o
: CA maximo= 4

Arcas Comuns

Unidades habitacionais do conjunto residencial
Miguel Arraes. (Foto: Andréa Régo Barros/PCR)

Os recursos das contrapartidas serao destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano e aplicados em, no

minimo 70%, para habitacao de interesse social e regularizacao urbanistica e fundiaria em ZEIS.



0 que ja foi estabelecido no Plano Diretor
Lei 18.770/2020

Conceito basico do instrumento

Destinacao dos recursos

Potencial construtivo adicional

Formula de calculo da contrapartida financeira
Fatores de Planejamento e de Interesse Social

% dos recursos arrecadados para investimentos
em habitacao

Forma de controle social do fundo

Previsao da possibilidade de definicao de
incentivos urbanisticos na LPUOS

Previsdao para tratamento especifico em areas
submetidas a Projetos Especiais ou Operacoes
Urbanas

Regras de transicao de aplicacao

0 que a proposta de minuta da lei especifica
acrescenta

Forma de pagamento da contrapartida
financeira com possibilidade de
parcelamento

Casos de desisténcia ou alteracao do

projeto
Relacao com TDC
Sancoes

0 que a proposta de minuta da lei especifica da
lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo
acrescenta

= |ncentivos urbanisticos de areas nao
computaveis para empreendimentos

alinhados com os objetivos do Plano
Diretor.




TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC)

. Restrigao de direito de construir

em imoveis de protecao historica . |
ou ambiental ‘_ ' 2 B |

A TDC permite transferir ou
construir em outra o que nao pode

ser edificado no terreno original. Patencial 3
Esse potencial pode ser usado Rt |
para complementar a outorga . ilancial; A

onerosa do direito de construire Bisice -

negociado entre os proprietarios e '.’
construtores. reteec | ‘

Col:trlﬁvo4E
Basice ‘
Também podera ser utilizada para adquirir imovel necessario a

implantacao de obras de infraestrutura urbana ou equipamentos AT A Preonghe

Histérice
coletivos, viabilizacao de habita¢ao de interesse social e de
regularizacao fundiaria.




0 que ja foi estabelecido no Plano Diretor 0 que a proposta de minuta da lei especifica
Lei 18.770/2020 acrescenta

Conceito basico do instrumento CondicOes para imoveis cedentes com modificacao ou
Finalidades

Iméveis que podem transferir potencial

Critério para valoracao da area a ser transferida

nao da propriedade do imovel

Formula de calculo do potencial construtivo a ser
transferido.

Fatores de ajuste do potencial de transferéncia
considerando a area do terreno.

Previsao para tratamento especifico em areas
submetidas a Projetos Especiais ou Operacoes
Urbanas

Procedimentos para a execucao da transferéncia:
declaracao e certidao

Mecanismo para controle da finalidade de
preservacao e/ou conservacao do imovel

Mecanismo de conversao do potencial transferido
para o imovel receptor

Mecanismos de fiscalizacao




REGULAMENTAGAO INSTRUMENTOS - PROXIMAS ETAPAS

Instrumentos

-

1 Oficina de Nivelamento

-

Audiéncia Publica

-

3 Oficinas Segmentos

Plendria do Concidade

|
|

\

1 Oficina Tematica




PROPOSTA DE PROGRAMAGAO DA AUDIENCIA PUBLICA

DEBATE 00DC - 9h as 10h30 DEBATE TDC - 10h30 as 12h00
15 minutos de apresentacao da proposta pela 15 minutos de apresentacao da proposta pela
prefeitura prefeitura
15 minutos de falas de representantes dos 15 minutos de falas de representantes dos
segmentos (5 minutos cada) segmentos (5 minutos cada)
40 minutos de falas da audiéncia 40 minutos de falas da audiéncia
20 minutos de comentarios (5 para cada 20 minutos de comentarios (5 para cada
representante de segmento) representante de segmento)

Total 1h30 Total 1h30



PAUTA

= |nformes



PAUTA

= |ndicativos para proxima reuniao



OBRIGADO!

icps@recife.pe.gov.br



