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35a REUNIAO DA CT DE PLANEJAMENTO DO CONCIDADE: PAUTA

1. Retomada das discussoes da LPUOS;

2. Construcao de propostas para destinagao dos recursos de OODC;

3. Informes;

n.il.ii.' -




REVISAO DA LEI DE PARCELAMENTO (LPS)
E DA LEI DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
(LUOS)




PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL (POT)

Lei de Uso

Outorga Onerosa do Transferéncia do
Direito de Construir Direito de Construir
(O0DC) (TDC)

e Ocupacgao

\/ do Solo

Plano
Diretor

Parcelamento, Edificagao ou Utilizagcao
Compulsorios (PEUC), IPTU Progressivo e
Desapropriacao com Titulos da Divida Publica

Lei de
Parcelamento
do Solo

REVISAO REGULAMENTACAO

Lei de Uso e Ocupacao do Solo (LUOS) Lei de Parcelamento do Solo (LPS)

Necessaria a atualizacao para materializar as estratégias de ordenamento territorial do Plano Diretor




PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL (POT)
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Oficina de Capacitagao Oficinas por Segmentos

Lei de Parcelamento,

Uso e Ocupagao do

Solo do Recife
Volume 1 - Caderno
de propostas da Lei de
Parcelamento, Uso e
Ocupagéo do Solo

Total de participantes: 350

Total de participantes: 156 L
Total de contribuigdes : 262 Total de contribuicGes: 48




PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL (POT)
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ETAPAS PREVISTAS

DIRETRIZES DO PD PARA AS REVISAO DA LPS E LUOS

Definicao de parametros para parcelamento, uso e ocupagao do solo;

Setorizagao do territorio de acordo com os objetivos e diretrizes apontados nas zonas
do Plano Diretor;

Parcelamento do solo adequado a estratégia de ordenamento territorial;
Valorizagao e usufruto dos bens e areas de patrimonio cultural e ambiental;
Reducado de emissido de carbono;

Bonificagdo em até 10% de area privativa ndo computavel (CERTIFICACAO);

Adequacao da ocupagdo urbana em fung¢ao da capacidade da infraestrutura instalada e
projetada;

Promocgdo de densidades construtivas e demograficas por setor, em fun¢ao das caracteristicas
especificas do territorio;

Possibilidade de elaborag¢ao de planos de quadra;
Enquadramento e classificagcdo de usos e atividades;

CondigGes para funcionamento de atividades incomodas e de impacto;

Diretrizes sobre ambientes adequados para circulagdo de animais domésticos.



CONTEXTO ATUAL: CENSO 2022

Censo 2000 Censo 2010 Censo 2022

+114.799 -48.784
(8,06 %) (3,20 %)

1.422.905 hab. 1.537.704 hab. 1.488.920 hab.

CIDADES

(1Y 5bo Pauiots?)
L2 Y i de ansiro(m) |
o

7 |Manaus(AM) |
8 |curitiba(PR) ]
9 |[Recife(PE) |
10 |Goiénia(GO) |
11 |Porto Alegre(RS) |
|
|
|
|
|

12 |Belém(PA)

13 |Guarulhos(SP)

14 |Campinas(SP)

15 |Sdo Lufs(MA)

16 |Macei6(AL)

17 (Campo Grande(Ms)|
18 [S#o Gongalo(RJ) |
19 [Teresina(P1) |
20 (Jodo Pessoa(PB) |

2022

11.451.245
6.211.423
2.817.068
2.428.678
2.418.005
2.315.560
2.063.547
1.773.733
1.488.920
1.437.237
1.332.570
1303.389
1291784
1.138.309
1037775
957.916
897.938
896.744
866.300
833.932

VARIAGAO

14,50%
1,20%

10,40%
-5,40%
-6,50%
5,70%
5,40%
2,30%
2,70%
14,10%
-10,30%
6,40%
15,30%
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ANALISE VARIACAO POPULACIONAL EM RECIFE: CENSO 2000 - 2010 - 2022

LEGENDA BAIRROS

1- CIDADE UNIVERSITARIA
2 - SOLEDADE

3 - ENGENHO DO MEIO
4 - CAGOTE

5- COHAB

6 - VARZEA

7 - TORROES

8- IPUTINGA

9- CURADO

10 - SAN MARTIN

11- IPSEP

12 - PASSARINHO

13- DOIS IRMAOS

14 - JAQUEIRA

15 - JARDIM SAO PAULO
16 - AREIAS

17 - SANCHO

18 - BARRO

19 - ESTANCIA

20 - SANTANA
21-TEJIPIO

22-ZUMBI

23 - CORDEIRO

24 - COQUEIRAL
25-T0TO

26 - CAXANGA

27 - SITIO DOS PINTOS
28 - DERBY

29 - FUNDAO

30 - ROSARINHO

31 - CAMPINA DO BARRETO
32 - PORTO DA MADEIRA
33 - CAJUEIRO

34 - BEBERIBE

35 - BOMBA DO HEMETERIO
36 - MANGABEIRA

37- DOIS UNIDOS

38 - LINHA DO TIRO

39 - TORREAO

40 - TAMARINEIRA

41 - MANGUEIRA

42 - ILHA DO LEITE

43 - JORDAO

44 - SANTO AMARO
45— POGO DA PANELA
46 - CASA FORTE

47 - PARNAMIRIM

48 - ARRUDA

49 - BOA VISTA
50 - PRADO

51- CABANGA

52-PINA

53 - BREJO DA GUABIRABA
54~ ILHA DO RETIRO

55 - PAISSANDU

56 - ILHA JOANA BEZERRA
57 - IBURA

58 - ALTO JOSE BONIFACIO
59 - ALTO DO MANDU

60 - MORRO DA CONCEICAQ
61 - CASA AMARELA

62 - ENCRUZILHADA

63 - ESPINHEIRO

64 - AFLITOS

65 - SANTO ANTONIO

66 - RECIFE

67 - BRASILIA TEIMOSA

68 - VASCO DA GAMA

69 - BONGI

70 - BOA VIAGEM

71 - MUSTARDINHA

72 - SRO JOSE

73 - ALTO JOSE DO PINHO
74 - ALTO SANTA TEREZINHA
75 - MACAXEIRA

76 - BREJO DE BEBERIBE
77 - NOVA DESCOBERTA
78 - MONTEIRO

79 - CAMPO GRANDE

80 - TORRE

81 - MADALENA

82 - AGUA FRIA

83 - COELHOS

84 - HIPODROMO

85 - GRAGAS

86 - IMBIRIBEIRA
87-JIQUIA

88 - AFOGADOS

89 - APIPUCOS

90 - CORREGO DO JENIPAPO
91 - PEIXINHOS

92 - PONTO DE PARADA
93 - GUABIRABA

94 - PAU FERRO

2000 - 2010




ANALISE POPULACAO CENSO 2022: ZONA NORTE (12 BAIRROS E ENTORNO)

CRCRFA RS
2000 | 2010 | 2022 | 2000-2010 | 2000-2010 | 2010-2022 | 2010-2022 2000 2010 2022
AFLITOS 4382 5773  4.990 1.391 31,74% 141,35 186,23 160,97
APIPUCOS 3467 3.342 2523 -125 -3,61% 25,87 24,94 18,83
CASAFORTE 4475 6750 6307 2275 50,84% 79,91 120,54 112,63
DERBY 2175 2071 1867 -104 -4,78% 46,28 44,06 39,72
ESPINHEIRO 8902 10.438 10.741 1536 17,25% 121,95 142,99 147,14

3
3
3
3
3
3 GRACAS 16.877 20.538 19.694  3.661 21,69% 117,20 142,63 136,76
3
3
3
3
3
3

JAQUEIRA 1188 1591 1342 403 33,92% 49,50 66,29 55,92
MONTEIRO 4739 5917 6.738 1.178 24,86% 89,42 111,64 127,13
PARNAMIRIM 5363 7.636 6.954 2.273 42,38% 87,92 125,18 114,00
POCO 4006 4615 5542 609 15,20% 49,46 56,98 68,42
SANTANA 2437 3.054 2574 617 25,32% 51,85 64,98 54,77

TAMARINEIRA ~ 11.662 14.124 13.236  2.462 21,11% -6,29% 114,33 138,47 129,76
TOTAIS 69.673 | 85.849 | 82.508 |  16.176 23,22% 3341 3,89% 81,68 100,64 96,73

BAIRRO POP POP 0] VAR. POP VAR. POP % VAR. POP VAR. POP % DENS. POP DENS. POP DENS. POP
2000 | 2010 | 2022 | 2000-2010 | 2000 -2010 | 2010 -2022 | 2010 - 2022 2000 2010 2022

3 CASAAMARELA 25543 29.180 32450  3.637 14,24% 135,87 155,21 172,61
2 ENCRUZILHADA 9.348 11.940 15249  2.592 27,73% 91,65 117,06 149,50
4 MADALENA  19.786 23.082 25.832 3.296 16,66% 108,12 126,13 141,16
2 ROSARINHO 2606 4.077 7271 1471 56,45% 104,24 163,08 290,84
4 TORRE 16931 17.903 20872 972 5,74% 144,71 153,02 178,39

TOTAIS 74.214 | 86.182 [101.674 11.968 16,13% 15.492 17,98% 120,67 140,13 165,32

® 1BGE, 2022


https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE POPULACAO CENSO 2022: ZONA NORTE (MORROS)

VAR. POP
m A zooo 2010 2022 zooo 2010

VAR. POP %
2000 - 2010

VAR. POP VAR. POP %
2010 - 2022 2010 - 2022

DENS. POP | DENS. POP | DENS. POP
2000 2010 2022

2 PEIXINHOS 4213 4998 2915 18,63% 147,00 85,74
3 MORRO DA CONCEICAO 10.142  10.182  8.217 40 0,39% 267,95 216,24
3 ALTOJOSEBONIFACIO  12.377 12.462  10.365 85 0,69% 218,63 181,84
2 BEBERIBE 8629 8856  7.089 227 2,63% 180,73 144,67
2  PORTODAMADEIRA  7.643 7713  6.495 70 0,92% 160,69 135,31
3 VASCO DA GAMA 29.426  31.025 26.631 1.599 5,43% 193,91 166,44
3 NOVA DESCOBERTA  34.676 34.212  28.697 -464 -1,34% 190,07 159,43
2 ALTOSANTATEREZINHA 7.826  7.703  6.620 -123 -1,57% 248,48 213,55
2 CAJUEIRO 6.746 6584  5.062 -162 -2,40% 111,59 85,80
3 ALTOJOSEDOPINHO  12.433 12334 11.313 -99 -0,80% 300,83 275,93
3 MANGABEIRA 7321 6950  6.397 371 -5,07% 239,66 220,59
2 AGUA FRIA 44.020 43529 39.012 -491 -1,12% 225,54 202,13
3 CORREGO DO JENIPAPO 8.602  9.246  8.086 644 7,49% 151,57 132,56
2 BOMBADOHEMETERIO 8.643 8472  7.728 -171 -1,98% 197,02 179,72
2 ARRUDA 13.434 14530 12.797 1.096 8,16% 145,30 127,97
3 BREJO DE BEBERIBE 5813 8292  7.738 2.479 42,65% 129,56 120,91
2 LINHA DO TIRO 13.947 14.867 14.202 920 6,60% 181,30 173,20
2 DOIS UNIDOS 27.228 32905 31.437 5.677 20,85% 105,46 100,76
3 MACAXEIRA 19.282 20313 20.126 1.031 5,35% , 162,50 161,01

® 1BGE, 2022


https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE POPULACAO CENSO 2022: ZONA SUL

BAIRRO VAR. % VAR. VAR. % DENS. POP | DENS.POP | DENS.POP
zooo zo1o zozz zooo z 2000-2010 | 2010-2022 | 2010-2022 2000 2010 2022
PINA 27.422  29.176 29.195 1.754 6,40% 0,07% 36,42 38,75 38,77

6 BOA VIAGEM 100.388 122.922 125.805 22.534 22,45% 2.883 2,35% 159,60 195,42 200,01
TOTAIS 127.810 ] 152.098 | 155.000 24.288 19,00% 2.902 1,91% 92,48 110,06 112,16

BAIRRO VAR. % VAR. % DENS. POP | DENS.POP | DENS.POP
zooo 2010 zozz 2000 2010 2000 - 2010 2010 zozz 2010 2022 2000 2010 2022
IPSEP 25714 25.029 20.610 -685 -2,66% -4 419 i1, 66% 142,86 139,05 114,50
6  BRASILATEIMOSA  19.155 18.334 16.685 -821 -4,29% -1.649 -8,99% 314,02 300,56 273,52

6 IMBIRIBEIRA 46.471 48512 52.158 2.041 4,39% 3.646 7,52% 69,78 72,84 78,32
TOTAIS 91.340 | 91.875 | 89.453 0,59% -2.422 -2,64% 100,71 101,30 98,63

BAIRRO VAR. % VAR. % DENS. POP DENS. POP DENS. POP
2000 2010 2022 2000 2010 2000 - 2010 2010 2022 2010 -2022 2000 2010 2022

IBURA 43.681 50.617 45.448 6.936 15,88% —5 169 —10,21% 42,87 49,67 44,60

6 COHAB 69.134 67.283 62.632 -1.851 -2,68% -4.651 -6,91% 162,29 157,94 147,02
5 BARRO 31.111 31.847 30.565 736 2,37% -1.282 -4,03% 68,53 70,15 67,32

6 JORDAO 21.833 20.777 20.449 -1.056 -4,84% -1,58% 138,18 131,50 129,42
TOTAIS 165.759[170.524[159.094] 4765 [ 287% [ -11.430 80,58 82,90

® 1BGE, 2022



https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE POPULACAO CENSO 2022: ZONA OESTE

2000 | 2010 | 2022 | 2000-2010 | 2000-2010 | 2010-2022 | 2010-2022 | 2000 2010 2022

4 CORDEIRO 37.538 41164 37.660  3.626 9,66% 110,41 121,07 110,76

4 PRADO 10953 11.694 11.412 741 6,77% 86,24 92,08 89,86

4 ENGENHODO MEIO 10560 10.211  9.849 -349 -3,30% 121,38 117,37 113,21

4 IPUTINGA 46.944 52200 49.944 5256 11,20% 108,17 120,28 115,08
4 TORROES 29510 32,015 31130  2.505 8,49% 175,65 190,57 185,30
4
4
4

VARZEA 64.512 70453 70946 5941 9,21% 0,70% 28,61 31,24 31,46
CAXANGA 6.667 9.634 13.813 2967 44,50% 43,38% 27,32 39,48 56,61

CIDADE UNIVERSITARIA 603 818 1.819 215 35,66% 1.001 122,37% 3,72 5,05 11,23
TOTAIS 207.287 | 228.189 | 226.573 20.902 10,08% -1.616 -0,71% 54,31 59,78 59,36

® 1BGE, 2022


https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE POPULAGCAO CENSO 2022: ZONA CENTRO

BAIRRO POP | POP | P VAR. POP | VAR.POP % | VAR.POP |VAR.POP % | DENS. POP | DENS. POP | DENS. POP
2000 ( 2010 | 2022 | 2000 - 2010 | 2000 - 2010 | 2010 - 2022 | 2010 - 2022 2000 2010 2022
1 925 602

op
RECIFE 541 -323 -34,92% 3,43 2,23 2,00

ILHA JOANA o o
BEZERRA 12.755 12.629 12.257 -126 -0,99% -2,95% 146,61 145,16 140,89

1 BOAVISTA  14.033 14.778 13.147 745 5,31% 79,73 83,97 74,70
1 SANTO AMARO 29.140 27.939 27.103  -1.201 -4,12% 76,68 73,52 71,32
1 SAOJOSE 8653 8688 8876 35 0,40% 26,54 26,65 27,23
1 SOLEDADE 2201 2.495 2.081 294 13,36% 68,78 77,97 65,03
1 CABANGA  1.536 1.551 1.831 15 0,98% 18,96 19,15 22,60
1 SANTOANTONIO 539 285 447 -254 -47,12% 6,65 3,52 5,52

® 1BGE, 2022


https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE VARIACAO POPULACIONAL NA RMR: CENSO 2000 - CENSO 2022

MUNICIPIOS POP 2000 | POP2010 | POP 2022 i)
2010 zozz 2010-2022

RECIFE 1.422.905 1.537.704 1.488.920 -48 784 - 3,17

JABOATAO DOS GUARARAPES 581.556 637.402 644.037

OLINDA 367.902 370.332 349.976

ENTORNO  PAULISTA 262237 300466  342.167
RECIFE  CAMARAGIBE 128.702 144.466 147.771
SAO LOURENCO DA MATA 90.402 102.895 111.249

ABREU E LIMA 89.039 94.429 98.462

IGARASSU 82.277 91.953 115.196

ARACOIABA 15.108 18.156 19.243

CABO DE SANTO AGOSTINHO 152.977 185.025 203.440

Mgﬁr:?r:fos ILHA DE ITAMARACA 15.858 21.884 24.540
DARMR _ IPOJUCA 59.281 80.637 98.932
ITAPISSUMA 20.116 23.769 27.749

MORENO 49.205 56.696 55.292

® 1BGE, 2022



https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE VARIACAO POPULACIONAL NA RMR: CENSO 2000 - CENSO 2022
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PAU LISTA CAMARAGIBE JABOATAO
BAIRRO QUE MAIS CRESCEU FOI PAU AMARELO BAIRRO QUE MAIS CRESCEU FOI ALBERTO MAIA BAIRRO QUE MAIS CRESCEU FOI MURIBEQUINHA

DISTRITO DESCRITIVO | POP 2010 | POP 2022
REGIONAL DESCRITIVO | POP 2010 | POP 2022 b o DESCRITIVO POP 2010 | POP 2022 5 o

Centro 32881 49582 Centro 67.035 62322 ; , R et e 342178 348979

dos Guararapes
Arthur Alberto Maia,

Lundgren, Jd Santa Ménica e 29.493 37.861
Paulista, 90837 81034 etc Distrito de Jaboatdo Centro 103.588  116.996
Mirueira e . i
Paratibe Jardim Prllmavera, 15.935 17.446 ) Distrito de Cavaleiro  Cavaleiro 118.177  104.958
Maranguapes, Nazaré e etc

1] Fragoso, 90114 93585 4 Tabatinga 14.837 12.639 ) 1 Distrito do Curado Curado 46449 45767
Jaguarana

Vera Cruz, Oitenta Distrito de Jardim

v Litoral 26634 117966 5 o erc 17.166  17.503 [ Jardim Jorddo 27010 27337

TOTAL 300466 | 342167 TOTAL 144.466 | 147.771 o TOTAL 637402 644.037

® 1BGE, 2022



https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE MCMV NO BRASIL

NORDESTE

NORTE

CENTRO-OESTE

SUL

SUDESTE

MUNICiPIO

ARACAIU
FORTALEZA
JOAO PESSOA
MACEIO
NATAL
RECIFE
SALVADOR
SAO LUIS
TERESINA
BELEM
MACAPA
BOA VISTA
MANAUS
PALMAS
PORTO VELHO
RIO BRANCO
BRASILIA
CAMPO GRANDE
CUIABA
GOIANIA
CURITIBA
FLORIANOPOLIS
PORTO ALEGRE
BELO HORIZONTE
RIO DE JANEIRO
SAO PAULO
VITORIA

RM DE ARACAJU (SE)
RM DE FORTALEZA (CE)
RM DE JOAO PESSOA (PB)
RM DE MACEIO (AL)
RM DE NATAL (RN)
RM DE RECIFE (PE)
RM DE SALVADOR (BA)

RM DA GRANDE SAO LUIS (MA)
RIDE DA GRANDE TERESINA (PI/MA)
RM DE BELEM (PA)

RM DE MACAPA (AP)

RM DA CAPITAL (BOA VISTA/RR)
RM DE MANAUS (AM)

RM DE PALMAS (TO)

RM DE PORTO VELHO (RO)

*

RIDE DO DISTRITO FEDERAL E ENTORNO
*
RM DO VALE DO RIO CUIABA (MT)
RM DE GOIANIA (GO)
RM DE CURITIBA (PR)

RM DE FLORIANOPOLIS (SC)
RM DE PORTO ALEGRE (RS)
RM DE BELO HORIZONTE (MG)
RM DO RIO DE JANEIRO (R))
RM DE SAO PAULO (SP)

RM DA GRANDE VITORIA (ES)

2009 a 2024

2023 a 2024

UH HAB UH HAB UH HAB UH HAB UH HAB UH HAB
(CAPITAL) (RM) (CAPITAL/RM) (CAPITAL) (RM) (CAPITAL/RM)

28.915
43.334
90.904
48.446
13.566
9.704
53.259
29.167
25.377
6.982
2.025
5.057
28.837
9.482
7.968
2.386
68.219
60.633
31.254
75.237
64.106
5.163
61.352
52.855
141.316
357.040
2.212

63.971
113.166
112.101

67.839

89.675
101.251

86.686

68.127

46.300

39.721

2.086
5.304
30.563
11.630
8.011

*

277.066
*
51.770
174.125
197.893
74.041
235.077
196.124
253.331
2.041.616
53.201

45,20%
38,29%
81,09%
71,41%
15,13%
9,58%
61,44%
42,81%
54,81%
17,58%
97,08%
95,34%
94,35%
81,53%
99,46%

*

24,62%
*
60,37%
43,21%
32,39%
6,97%
26,10%
26,95%
55,78%
17,49%
4,16%

5.306
8.218
16.598
5.654
1.719
2.251
9.246
3.052
3.740
450
696
641
6.444
1.556
758
252
10.199
7.172
4.569
11.293
10.376
661
10.419
7.940
21.172

103.258

230

9.588
22.037
18.551

6.888
11.223
15.190
11.979

9.037

6.995

4.507

706
702
6.632
1.876
764

*

38.010
*
8.037
22.034
28.817
9.234
36.179
24.599
36.609
555.301
6.364

55,34%
37,29%
89,47%
82,08%
15,32%
14,82%
77,19%
33,77%
53,47%
9,98%
98,58%
91,31%
97,17%
82,94%
99,21%

*

26,83%
*
56,85%
51,25%
36,01%
7,16%
28,80%
32,28%
57,83%
18,59%
3,61%

® rars, 2024


https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pe/recife/panorama

ANALISE GERAGAO DE EMPREGO NA REGIAO METROPOLITANA DO RECIFE

(RMR)

ESTOQUE ESTOQUE ESTOQUE ESTOQUE ESTOQUE % %
MUNICIPIO EMPREGOS | EMPREGOS | EMPREGOS| EMPREGOS | EMPREGOS PE RMR
2020 2021 2022 2023 2024 2024 2024

RECIFE 462.460 492.033 518.735 540.035 564.525 36,91 59,30
JABOATAO DOS
B 91.505 96.584 98.527 100.758 105.286 6,88 11,06
OLINDA 64.705 70.073 73.328 74.851 78.029 5,10 8,20
ENTORNO PAULISTA 45.392 48.814 50.344 51.281 54.041 3,53 5,68
RECIFE CAMARAGIBE 11.105 11.773 12.459 12.890 13.390 0,88 1,41
SD’ZOI\;;)T[;RENCO 10.194 10.194 10.784 11.170 11.879 0,78 1,25 =537 WS J60 NoS 15 9,310 §59.30
RECIFE %|RECIFE %|RECIFE %|RECIFE %
ABREU E LIMA 9.087 8.808 9.399 9.692 10.275 0,67 1,08 D y O y OE 5 OE 5
IGARASSU 17.569 19.620 20.272 21.703 22.580 1,48 2,37 2020 2021 2022 2023
ARACOIABA 1.407 1.227 1.162 1.147 1.176 0,08 0,12 — T T
’ ’ ’ ’ ’
e DS AN 36.315 39.458 40.761 41.389 44514 2,91 4,68
AGOSTINHO ® cAGED, DEZ.2020 - 2024
DEMAIS :#::ARE ACA * * 374 1.012 1.025 0,07 0,11
IPOJUCA 24.550 27.993 29.681 32.333 32.405 2,12 3,40
ITAPISSUMA 3.644 3.616 3.841 4.062 4.259 0,28 0,45
MORENO 6.266 7.098 7.675 8.204 8.520 0,56 0,90

OTAL RMR 784.199 837.291 | 877.342 [ 910527 | 951.904
OTAL PE 1.246.722 | 1.342.386 | 1.405.625 | 1.456.967 | 1.529.418


https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiNWI5NWI0ODEtYmZiYy00Mjg3LTkzNWUtY2UyYjIwMDE1YWI2IiwidCI6IjNlYzkyOTY5LTVhNTEtNGYxOC04YWM5LWVmOThmYmFmYTk3OCJ9&pageName=ReportSectionb52b07ec3b5f3ac6c749

ANALISE CUSTO DE VIDA EM RECIFE

ALUGUEL NO BRASIL VENDA IMOVEIS NO BRASIL CESTA BASICA NO BRASIL

POSICAO CIDADE PREGCO (RS/M?) POSICAO CIDADE PRECO (R$/M?) POSICAO CIDADE QNT. CESTA & PRECO
1¢ SAO PAULO 57,59 19 VITORIA 12.287 19 SAO PAULO 1 un. RS 828,00
20 FLORIANOPOLIS 54,97 20 FLORIANOPOLIS 11.766 20 FLORIANOPOLIS 1 un. RS 799,62
32 RECIFE 54,95 32 SAO PAULO 11.374 39 PORTO ALEGRE 1un. RS 780,71
49 SAO LUIiS 52,09 49 CURITIBA 10.703 40 RIO DE JANEIRO 1 un. RS 777,66
52 BELEM 51,83 52 RIO DE JANEIRO 10.289 52 CAMPO GRANDE 1un.RS$ 772,45
62 MACEIO 51,51 62 BELO HORIZONTE 9.365 13¢ NATAL 2 un. R$ 593,54
7° RIO DE JANEIRO 48,81 7° BRASILIA 9.325 14¢ JOAO PESSOA 2 un. RS 590,82
8¢ MANAUS 48,22 8¢9 MACEIO 9.173 152 RECIFE 2 un. R$ 578,16
99 BRASILIA 46,80 92 RECIFE 8.089 162 SALVADOR 2 un.R$ 574,78
10¢ SALVADOR 44,22 102 FORTALEZA 8.031 17¢ ARACAJU 2 un. RS 533,26

32 NO BRASIL & 12 NORDESTE 92 NO BRASIL & 22 NORDESTE
@ FIPEZAP, JAN. 2025 @FIPEZAP, DEZ. 2024 @DIEESE, 2024

CUSTO DO SOLO NO RECIFE CUSTO DE VIDA


https://www.diariodepernambuco.com.br/noticia/economia/2025/01/recife-e-a-capital-com-o-aluguel-mais-caro-para-morar-no-nordeste.html#:~:text=Os%20dados%20foram%20divulgados%20no,%24%2057%2C59%2Fm%C2%B2.
https://economia.ig.com.br/2025-01-08/sp-maior-alta-preco-de-imoveis-em-10-anos.html
https://www.cnnbrasil.com.br/economia/financas/salario-minimo-de-2025-e-suficiente-para-comprar-quantas-cestas-basicas-veja-capitais/#:~:text=S%C3%A3o%20Paulo%3A%20%C3%9Anica%20cesta%20b%C3%A1sica,(R%24%20777%2C66)

~

MAS COMO DIMINUIR O PRECO DO SOLO NO RECIFE?

REGULACAO URBANA + POLITICAS PUBLICAS

“O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DAS CIDADES DEPENDE DA CAPACIDADE DE
SE EQUILIBRAR AS RELAGOES ENTRE O SISTEMA URBANO E OS AMBIENTES
HUMANO E NATURAL”

[ARI BRODACH E MELANIE GOFFI, 2005.]




POLITICAS PUBLICAS

AN

PLANO LOCAL HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

L Ied  recentro

RECIFE PREFEITURA DO RECIFE

RECIFE
CI.A.E PLANO DE QUALIDADE REC’ FE

DA PAISAGEM

PARQUE

500 ANOS




CIDADE PARA TODOS

CIDADE MELHOR

MEMORIA URBANA

CIDADE PARQUE

INCENTIVO A PRODUCAO HABITACIONAL
(HIS E HMP) E AO ADENSAMENTO
POPULACIONAL SUSTENTAVEL;

MAIOR INTEGRACAO NA INTERFACE ENTRE
PRIVADO E PUBLICO POR MEIO DE
PARAMETROS QUALIFICADORES URBANOS;

POTENCIALIZAGAO E AMPLIACAO DE AREAS
DE PRESERVAGCAO DA CIDADE,
ARTICULANDO ELEMENTOS DO
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL E DO
MEIO AMBIENTE;

VALORIZACAO DO TERRITORIO POR MEIO
DA POTENCIALIZACAO DA RELACAO DA
CIDADE COM AS FRENTES D’AGUA;




CIDADE PARA TODOS

DEFINICAO DE UM LOTE MiNIMO MENOR (ANTES ERA 250,00 M?)

“ART. O LOTE DEVERA TER:
I - FRENTE MiNIMA COM 5M;
Il - AREA MiNIMA DE 125,00M? (...)"”

PROMOGAO DE HABITAGCAO DE INTERESSE SOCIAL: HIS E LOCAGAO SOCIAL

“ART. NAS AREAS DESTINADAS A EQUIPAMENTOS PUBLICOS PODERAO SER IMPLANTADAS, ASSOCIADAS AOS EQUIPAMENTOS
PUBLICOS, UNIDADES DE HABITACAO A FIM DE ATENDER A POLITICA DE LOCAGAO SOCIAL MUNICIPAL (...)"

“ART. OS PROJETOS PARA EMPREENDIMENTOS DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS), LOCAGAO SOCIAL (...) PODERAO UTILIZAR
O POTENCIAL CONSTRUTIVO REFERENTE A APLICACAO DO iNDICE DE AREAS COMUNS TAMBEM COMO AREA PRIVATIVA (...)”

“OS PROJETOS PARA HIS TERAO iNDICE DE AREA COMUM DE 0,75 INDEPENDENTE DA ZONA OU SETOR ONDE ESTIVEREM
LOCALIZADOS (...)”

“ART. PROJETOS DE EDIFICAGOES PARA PROMOGAO DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS) PODERAO SER DISPENSADOS DO
ATENDIMENTO OBRIGATORIO A TAXA DE CONTRIBUICAO AMBIENTAL E AOS PARAMETROS DE QUALIFICAGAO DO ESPAGO PUBLICO,

DESDE QUE PARA ATENDIMENTO DE CONDICIONANTES ESTABELECIDOS EM REGRAMENTOS ESPECIFICOS DE PROGRAMAS PUBLICOS
DE FINANCIAMENTO DE PROVISAO HABITACIONAL (...)”

ATRAIR MORADIA PARA O CENTRO: BENEFICIOS FISCAIS E DE CA + REGULAMENTAGAO DOS IEIS

“ART. OS EMPREENDEDORES QUE EXECUTAREM OBRAS DE REFORMA E/OU RETROFIT DE EDIFICACAO PARA USO HABITACIONAL NO

PERIMETRO DE APLICAGAO DOS BENEFICIOS FISCAIS ESTABELECIDOS PELA LEI MUNICIPAL 18.869, DE 2021, PODERAO, MEDIANTE
PROCEDIMENTO PREVISTO EM REGULAMENTO, APROVAR PROJETOS NA ZRU 1 SETOR B OBSERVADAS AS SEGUINTES CONDIGOES:

(...) Il - CADA 1M? QUADRADO DE AREA PRIVATIVA HABITACIONAL DE OBRA DE REFORMA OU RETROFIT REALIZADA EQUIVALE A 1M?
DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL PASSIVEL DE AQUISICAO MEDIANTE OODC NA ZRU 1 SETOR B;

Il - CADA 1M? QUADRADO DE AREA PRIVATIVA HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL DE OBRA DE REFORMA OU RETROFIT

EQUIVALE A 2M? DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL PASSIVEL DE AQUISICAO MEDIANTE OODC NA ZRU 1 SETOR B”

“ART. OS IMOVEIS ELEGIVEIS A CONDICAO DE IMOVEIS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (IEIS) SERAO CLASSIFICADOS NESTA
CATEGORIA POR DECRETO, AO ENSEJO DE ELABORACAO OU IMPLANTACAO DE POLITICAS PUBLICAS DE HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL, OBSERVANDO-SE AS CARACTERISTICAS DAS INTERVENCOES PROPOSTAS E PONDERANDO-SE OS CRITERIOS DE
CLASSIFICACAO TRAZIDOS NESTA LEI (...)”



CIDADE PARA TODOS

IMPLANTAGCAO DE USO MISTO E COMERCIO INCENTIVADA

“ART. AS ATIVIDADES DE USO NAO HABITACIONAL PODEM INSTALAR-SE EM QUALQUER IMOVEL, INCLUSIVE NOS QUE TAMBEM
APRESENTEM USO HABITACIONAL (...)”

“ART. 183. PARAGRAFO UNICO. FICAM DISPENSADOS DO ATENDIMENTO DA PREVISAO DE LOCAL PARA A OPERAGAO DE CARGA E
DESCARGA DENTRO DO LOTE, AS ATIVIDADES INSTALADAS EM IMOVEIS QUE APRESENTEM AREA DE AS FACHADAS ATIVAS DE ATE
200M? (DUZENTOS METROS QUADRADOS) DE AREA CONSTRUIDA E EM IMOVEIS COM ATIVIDADE DE COMERCIO COM ATE 250M?
(DUZENTOS E CINQUENTA METROS QUADRADOS) DE AREA DE TERRENO (W

FIM DO AFASTAMENTO CALCULADO

“ART. OS AFASTAMENTOS CLASSIFICAM-SE EM
| - AFASTAMENTO FRONTAL; Il - AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDOS (...)”

“ART. OS AFASTAMENTOS SAO DEFINIDOS EM FUNCAO DA QUANTIDADE TOTAL DE PAVIMENTOS E ALTURA TOTAL DAS
EDIFICACOES (...)”

PEQUENAS EDIFICACOES TERAO PARAMETROS SIMPLIFICADOS

“ART. PROJETOS DE EDIFICAGOES COM AREA IGUAL OU INFERIOR A 400M? (QUATROCENTOS METROS QUADRADOS) QUE
POSSUAM ATE 2 (DOIS) PAVIMENTOS, COMPUTADOS O SUBSOLO OU PAVIMENTO SEMIENTERRADO, EM LOTES DE ATE 500M?
(QUINHENTOS METROS QUADRADOS) ESTAO DESOBRIGADOS DO ATENDIMENTO AOS PARAMETROS DE OCUPAGAO
ESTABELECIDOS NESTA LEI (...)”



INCORPORAGCAO DOS PARAMETROS QUALIFICADORES DA INTERFACE PUBLICO PRIVADA

“ART. OS PARAMETROS QUALIFICADORES DO ESPACO PUBLICO SAO:
| - ALARGAMENTO DE CALCADAS; Il - PERMEABILIDADE VISUAL DO LOTE; IIl - FAIXA DE AMENIZAGCAO; IV - FACHADA ATIVA; V -

TERREO VISITAVEL; VI - FRUICAO PUBLICA; VII - FRUICAO DA BORDA D’AGUA; VIIl - GALERIAS (...)"

“ART. CONSIDERAM-SE NAO COMPUTAVEIS PARA EFEITO DA APLICACAO DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AS
SEGUINTES AREAS CONSTRUIDAS: | - AS AREAS ORIUNDAS DA UTILIZACAO DE PARAMETROS QUALIFICADORES DO ESPACO PUBLICO

(...)“

“ART. PARA FINS DE INCENTIVO A MOBILIDADE ATIVA E DE PROMOGAO DA ACESSIBILIDADE UNIVERSAL NAS VIAS PUBLICAS FICA
DETERMINADO O ALARGAMENTO DAS CALCADAS POR INTERMEDIO DE PERMUTA DE FAIXA FRONTAL DO LOTE (...)

“ART. A PERMEABILIDADE VISUAL DO LOTE OBJETIVA PERMITIR A INTEGRAGAO VISUAL ENTRE O ESPAGO PUBLICO E O INTERIOR DO
LOTES EM IMOVEIS DE USO NAO HABITACIONAL OU DE USO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR(...)

“ART. A FAIXA DE AMENIZAGAO E A AREA CONTIGUA AO ALINHAMENTO FRONTAL DO LOTE QUE DEVE SER TRATADA EM SOLO
NATURAL E ARBORIZADA (...)”

“ART. CONSTITUI FACHADA ATIVA O TRECHO DA EDIFICACAO OCUPADO COM USO NAO-HABITACIONAL NO PAVIMENTO TERREO,
COM ACESSO DIRETO DE PEDESTRES A PARTIR DO LOGRADOURO PUBLICO (...)"

“ART. CONSTITUI TERREO VISITAVEL O USO PUBLICO DE AREA LOCALIZADA NO PAVIMENTO TERREO DE IMOVEL PUBLICO OU
PRIVADO COM ACESSO A AREAS DE USO NAO-HABITACIONAL, PARA FINS DE LIVRE CIRCULACAO DE PEDESTRES (...)"

CIDADE MELHOR

“ART. A FRUICAO PUBLICA CARACTERIZA-SE PELO USO PUBLICO DE AREA LOCALIZADA EM IMOVEL PUBLICO OU PRIVADO, PARA
FINS DE LIVRE CIRCULACAO DE PEDESTRES ENTRE LOGRADOUROS PUBLICOS, GARANTIDO O SEU ACESSO DIRETO (...)”

“ART. A FRUICAO DA BORDA D’AGUA CONSTITUI-SE EM MECANISMO DE TRANSFORMAGCAO DAS FAIXAS NAO EDIFICAVEIS DOS
IMOVEIS LINDEIROS AOS CORPOS HIDRICOS EM ESPAGOS PUBLICOS (...)"

FORTALECER O TURISMO NA CIDADE

“ART. OS PROJETOS PARA EMPREENDIMENTOS (...) HOTEIS QUANDO NAO CONDOMINIAIS, PODERAO UTILIZAR O POTENCIAL
CONSTRUTIVO REFERENTE A APLICAGAO DO INDICE DE AREAS COMUNS TAMBEM COMO AREA PRIVATIVA. (...)"”




MEMORIA URBANA

AMPLIACAO E CRIACAO DE ZEPH

“ART. AS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL (ZEPH) PASSAM A SER SUBDIVIDIDAS NAS

SEGUINTES CATEGORIAS:
I - SITIOS ARQUEOLOGICOS E/OU PAISAGISTICOS; Il — CONJUNTOS; Il - EDIFICIOS ISOLADOS; IV - IMATERIAL (...)”

22 ZEPH AMPLIADAS

14 NOVAS ZEPH
47 ZEPH NO TOTAL, TOTALIZANDO 17km? (TRIPLICAGAO DA AREA DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL)

DECLARAGAO DE SIGNIFICANCIA: INOVAGAO NA GESTAO DE SiTIOS HISTORICOS

“ART. AS ZEPH PODEM SER OBJETO DE TRANSFORMAGCOES SUSTENTAVEIS, SUJEITAS A ANALISE ESPECIAL, RESPEITANDO SUA
AUTENTICIDADE E INTEGRIDADE, BEM COMO OS VALORES E SIGNIFICADOS EXPRESSOS EM SUA DECLARAGAO DE SIGNIFICANCIA

CULTURAL(...)

“(ANEXOS) REQUISITOS ZEPH A: E AUTORIZADO O REMEMBRAMENTO DE LOTES PARA VIABILIZAR A IMPLANTACAO DE HABITAGAO DE
INTERESSE SOCIAL E EQUIPAMENTOS DE SAUDE OU EDUCAGAO. DEMAIS CASOS SERAO OBJETO DE ANALISE ESPECIAL POR PARTE DO
ORGAO COMPETENTE, FICANDO O PARECER FINAL A CRITERIO DA CCU. OS IMOVEIS REMEMBRADOS DEVEM MANTER A LEITURA
INDIVIDUAL DE FACHADA E VOLUMETRIA, E REGISTROS DAS DIVISAS ORIGINAIS, TANTO DAS EDIFICACOES QUANTO DOS LOTES (...)”

INCENTIVO AO ACESSO PUBLICO AOS IEP

“ART. E FACULTADO O ATENDIMENTO DO DISPOSTO NESTA SECAO (PARAMETROS QUALIFICADORES DO ESPAGO PUBLICO) AOS
IMOVEIS ESPECIAIS E AOS LOTES INSERIDOS NOS SETOR SPS, SPM, SPPI DAS ZEPH, DE ACORDO COM PARECER DO ORGAO

COMPETENTE.

PARAGRAFO UNICO. NOS IEP, QUANDO A EDIFICACAO PRESERVADA APRESENTAR USO NAO HABITACIONAL COM ACESSO DIRETO AO
LOGRADOURO, CONSIDERA-SE ATENDIDA A FACHADA ATIVA (...)”



PARQUES LINEARES E ESPACOS PUBLICOS NAS BORDAS D’AGUA

“ART. A FRUICAO DA BORDA D’AGUA CONSTITUI-SE EM MECANISMO DE TRANSFORMACAO DAS FAIXAS NAO EDIFICAVEIS DOS

IMOVEIS LINDEIROS AOS CORPOS HIDRICOS EM ESPACOS PUBLICOS, COM VISTAS A VIABILIZAGAO DE PARQUES LINEARES
ASSOCIADOS AOS RIOS URBANOS.

ART. PARA FINS DE APLICACAO DA FRUICAO DA BORDA D’AGUA, OS IMOVEIS COM AREAS MAIORES OU IGUAIS A 500M?
(QUINHENTOS METROS QUADRADOS), SITUADOS AS MARGENS DE CURSOS D'AGUA, NOS QUAIS SEJAM REALIZADAS NOVAS
EDIFICAGOES OU REFORMAS COM ACRESCIMO DE 50% (CINQUENTA POR CENTO) OU MAIS DE AREA CONSTRUIDA, PERMUTARAO A
FAIXA NAO EDIFICAVEL DO IMOVEL COM A MUNICIPALIDADE, OBTENDO BENEFICIOS (...)”

INCENTIVO AOS POCKET PARKS PELA CIDADE

“ART. PARAGRAFO UNICO. EM IPAV, QUANDO HOUVER O ACESSO PUBLICO A PELO MENOS 50% DA AREA VERDE CADASTRADA
CONFIGURA TERREO VISITAVEL (...)”

CIDADE PARQUE

COMPLEMENTAGCAO DA TAXA DE SOLO NATURAL COM SOLUGOES AMBIENTAIS QUE PROMOVEM UM
DESEMPENHO SUSTENTAVEL

“ART. OS PARAMETROS DE QUALIFICACAO AMBIENTAL CORRESPONDEM A UM CONJUNTO DE REGRAS APLICAVEIS AO LOTE COM O

OBJETIVO DE QUALIFICAR AMBIENTALMENTE O LOTE E O SEU ENTORNO. PARAGRAFO UNICO. OS PARAMETROS DE QUALIFICACAO
AMBIENTAL SAO DEFINIDOS POR ZONA OU SETOR E DETERMINADOS POR PERCENTUAL DA AREA DO LOTE OU GLEBA (...)”

“ART. A TCA E COMPOSTA PELAS SEGUINTES SOLUGOES AMBIENTAIS:

I - PISO PERMEAVEL, Il - TELHADO VERDE, IIl - JARDINEIRA, IV - FACHADA VERDE, V - PRESERVAGCAO DE ARVORES, VI - PLANTIO DE
ARVORES, VII - ARBORIZAGAO DE VIA; (...)”




NOVA LPUOS: ESTRUTURA DO PROIJETO DE LEI

DISPOSICOES GERAIS - OBJETIVOS
DAS ZONAS URBANISTICAS E SUA SETORIZACAO
PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

DA CLASSIFICAGAO E APLICACAO DOS USOS

PARAMETROS DE OCUPACAO

MOBILIDADE PARA EFEITO DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ANEXOS


https://docs.google.com/document/d/184qcESGQ7t0BVits9lL03CfiLzkt5Lve/edit#heading=h.xq3yyqd08bfk
https://docs.google.com/document/d/184qcESGQ7t0BVits9lL03CfiLzkt5Lve/edit#heading=h.i6fxa2lgga41
https://docs.google.com/document/d/184qcESGQ7t0BVits9lL03CfiLzkt5Lve/edit#heading=h.pzzjqqsa5gfd
https://docs.google.com/document/d/184qcESGQ7t0BVits9lL03CfiLzkt5Lve/edit#heading=h.6oyprdxguws0
https://docs.google.com/document/d/184qcESGQ7t0BVits9lL03CfiLzkt5Lve/edit#heading=h.6drevz2kevdg

NOVA LPUOS: SETORES DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)

PAULISTA

ZDS CAPIBARIBE T SETOR A

SETOR B

SETORC

ZDS BEBERIBE

JABOATAO DOS
GUARARAPES

A

siwois 000 %
ZONEAMENTO ZONAS ESPECIAIS
- 2AC Planicio 2 Projelo Especial LEI DE PARCELAMENTO,
1B 2DS Tejipid 1 2:C Otla 1 smup USO E OCUPAGAO DO SOLO
208 Centro 2ZAC Morro. 77 Imével Especial de Preservaco - IEP. DO RECIFE
5 205 Boberbe [ Zona Cento-2C ZEPH
DS Capiaribe Setor A I ZRU 1 Sefor A I St de Proservagdo da Signifcancia - SPS

ZRU7SclorB [ Setorce Preservacio ca Ambinci - SPA ANEXO Il - MAPA DOS SETORES

ZRUTSeorG I Sokrce Presarvagao  Merfologa - SPV

ZRU2 I Setor de Preservagdo o Patrimdnio Imaterial - SPPI
=

203 Capibario Solor B
2DS Capbarie Setor C

I 2AC Planicie 1 Setor A

1 ZAC Planicie 1 Setor B MARGO12025

PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE - PCR

CONVENGOES. ‘Secretaria de Desenvolvimento Urbano  Licenclamento - S
[ Instituto da Cidade Peldpidas Sikeira | ICPS
— viaavterial zem
- zrs oo
— Via de Trinsito Répico (Via Mangue)
s iy ZEIS 1 Planicie

— Ferrovia

- zEs



NOVA LPUOS: SETORES DAS ZONAS COMPONENTES DA MAC

SETOR C

—

—— ZAC PLANICIE 2

ZAC MORRO

PAULISTA

JABOATAO DOS
GUARARAPES

i

siwois 000 %
ZONEAMENTO ZONAS ESPECIAIS
- 2AC Planicio 2 Projelo Especial LEI DE PARCELAMENTO,
1 208 Tojpis 1 2:C Otla 1 smup USO E OCUPAGAO DO SOLO
208 Centro 2ZAC Morro. 77 Imével Especial de Preservaco - IEP. DO RECIFE
5 205 Boberbe [ Zona Cenio-2C ZEPH
DS Capiaribe Setor A I ZRU 1 Sefor A I St de Proservagdo da Signifcancia - SPS

203 Capibario Solor B
2DS Capbarie Setor C

T Setor de Preservaco da Ambiéncia - SPA. ANEXO Il - MAPA DOS SETORES

I Setor de Proservasio ca orlologia - SPM

I 24C Planicie 1 SetorA I Setor e Presenvacdo o Patimonio Imateral - SPPI

8 ZAC Planicie 1 Setor & = MARGOI2025
. zEC PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE - PCR

CONVENGOES - o2 Secretaria de Desenvolvimento Urbano ¢ Licenciamero -

 Esiagoes de Vetro . zecs Institto da Gidade Pel6pidas Siveira | IGPS

2615

— ViaAria
- ZEIS | Morto.

Via de Transito Répico (Via Mangue
ek g ZE1S | Planicie

— Ferrovia

- zEs



NOVA LPUOS: SETORES DAS ZONAS ESPECIAIS

PAULISTA

ZEIS 1 MORRO

ZEC ZEC1

JABOATAO DOS
GUARARAPES

A

siwois 000 %
ZONEAMENTO ZONAS ESPECIAIS
- 2AC Planicio 2 Projelo Especial LEI DE PARCELAMENTO,
1 208 Tojpis 1 2:C Otla 1 smup USO E OCUPAGAO DO SOLO
208 Centro 2ZAC Morro. 77 Imével Especial de Preservaco - IEP. DO RECIFE
5 205 Boberbe 8 Zora Centro - 2C i
DS Capiaribe Setor A I ZRU 1 Sefor A I St de Proservagdo da Signifcancia - SPS

203 Capibario Solor B
2DS Capbarie Setor C

‘Sefor de Preservagao da Ambiéncia - SPA ANEXO Il - MAPA DOS SETORES

I Setor de Proservasio ca orlologia - SPM

I 24C Planicie 1 SetorA I Setor e Presenvacdo o Patimonio Imateral - SPPI

8 ZAC Planicie 1 Setor & = MARGOI2025
. zEC PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE - PCR

CONVENGOES - o2 Secretaria de Desenvolvimento Urbano ¢ Licenciamero -

 Esiagoes de Vetro . zecs Institto da Gidade Pel6pidas Siveira | IGPS

2615

— ViaAria
- ZEIS | Morto.

~— Via de Transito Répico (Via Mangue

ek g ZE1S | Planicie

— Ferrovia

- zEs



NOVA LPUOS: PARCELAMENTO

COMO E HOJE? O QUE MUDA COM A PROPOSTA?

e A OBRIGAGAO DE LOTEAR NAO DEPENDERA DO USO (COM EXCEGOES EXPRESSAS);
LEI MUNICIPAL

16.286/1997 e CADUCIDADE DO PROJETO DE LOTEAMENTO QUE NAO FOR EXECUTADO;
e PERCENTUAIS DE DESTINAGAO DE AREAS PUBLICAS;

LEI ESTADUAL e CRITERIOS PARA DEFINICAO DE AREAS VERDES E DE EQUIPAMENTOS;

9.990/1987 e CLASSIFICACAO E DIMENSIONAMENTO DO SISTEMA VIARIO CONFORME PLANO DE MOBILIDADE;
e DIMENSOES DAS QUADRAS;

LEIS FEDERAIS e CONDIGOES PARA PARCELAMENTO DE ZONAS E IMOVEIS DE PROTECAO HISTORICA E AMBIENTAL;

6.766/1979

e FAIXAS NAO EDIFICAVEIS;
13.465/2017




NOVA LPUOS: PARCELAMENTO

DESOBRIGADOS DE LOTEAR DESTINAGAO DE AREAS PUBLICAS EM LOTEAMENTOS

Y il A A ¥ 3
| - SERVICOS PUBLICOS EM GERAL; VIODALIDADE DE AREA LOTE OU % MINIMA DE DESTINACAO DE AREA PUBLICA
PARCELAMENTO GLEBA (M?) AREA LOTES P/ EQUIPAMENTO SISTEMA TOTAL
Il - SERVICOS DE INFRAESTRUTURA; VERDE URBANO E COMUNITARIO VIARIO
ATE 62.500 10 5 15 30
[l - BASE MILITAR, CORPO DE BOMBEIROS E SIMILARES; LOTEAMENTO
262.500° 10 5 20 35

IV - CEMITERIOS EXISTENTES ATE A DATA DE PUBLICAGAO
DESTA LEI;

V - CLUBES ESPORTIVOS E CLUBES DE CAMPO EXISTENTES
ATE A DATA DE PUBLICAGAO DESTA LE[;

VI - ESTADIOS EXISTENTES ATE A DATA DE PUBLICAGAO
DESTA LEI;

usos VIl - EQUIPAMENTOS DE ENSINO E UNIDADES DE SAUDE
EXISTENTES ATE A DATA DE PUBLICAGAO DESTA LE;

VIII - INDUSTRIAS E/OU SERVIGOS DE LOGISTICA EXISTENTES

OU QUANDO LOCALIZADOS EM AREA DE INFLUENCIA DE -
RODOVIAS FEDERAIS; DIMENSAO DE LOTES E QUADRAS

) ; FRENTE )

LOCALIZADOS EM AREAS DE INFLUENCIA DE RODOVIAS MINIMA (M)
FEDERAIS; LOTE MiNIMO 125 5 -
*A MUDANCA PARA ATIVIDADE NAO RELACIONADA NESTE LUIEREESOUING 375 L >
ARTIGO IMPLICARA A OBRIGATORIEDADE DE LOTE ~ EM — CENTRO  DE 450 15 5
PARCELAMENTO DO SOLO E DESTINAGAO DE AREA PUBLICA QUADRA VIA ARTERIAL
NOS TERMOS DESTA LEI, Hos e et el 540 18 5

QUADRA VIA ARTERIAL




NOVA LPUOS: PARCELAMENTO

*Adogdo das definicdes do Plano
de Mobilidade com relagdo a
classificagdo e dimensionamento
das vias

publico podera
faixas nao
larguras

*O poder
estabelecer
edificaveis de
diferenciadas ao longo dos
cursos d'agua a partir da
aprovacao de planos especificos
para areas de seu territorio,
mediante fundamentagdo a
partir de estudos hidroldgicos
realizados.

CLASSIFICACAO E DIMENSIONAMENTO DAS VIAS

~ COLETORA
” TRANSITO ARTERIAL ARTERIAL COLETORA L VIA
CARACTERISTICA DA VIA , , SECUNDARI
RAPIDO PRINCIPAL | SECUNDARIA | PRINCIPAL A LOCAL
LARGURA DAS | DIREITA 3,5m 3,5m 3,5m 3,0m 3,0m 3,0m
FAIXAS DE | CENTRAL 2,8m 2,8m 2,8m 2,8m 2,8m 2,8m
ROLAMENTO ESQUERDA 3,0m 3,0m 3,0m 3,0m 3,0m 3,0m
N2 DE FAIXAS DE ROLAMENTO 3 ou mais 3 ou mais 2 ou mais 2 ou mais 1 ou mais | 1 ou mais
PASSEIO PUBLICO (LARGURA MINIMA) 3,5m 5,0m 3,5m 3,0m 3,0m 2,5m
. . . . ciclovia
. . . . . . ciclovia ou ciclovia ou
INFRAESTRUTURA PARA CICLISTAS ciclovia ciclovia ciclovia . . . . ou
ciclofaixa ciclofaixa iclofai
ciclofaixa

FAIXAS NAO EDIFICAVEIS

LARGURA CURSO D’AGUA LARGURA DA FAIXA
ATE 1m 5m
DE1ma5m 10m
MAIS DE 5m 20m




NOVA LPUOS: USO

COMO E HOJE? O QUE MUDA COM A PROPOSTA?

LEI MUNICIPAL e CONDICOES DE INSTALACAO DOS USOS;
16.176/1996 e POLOS GERADORES DE VIAGENS (PGV) E POLOS GERADORES DE TRAFEGO (PGT): ATUALIZACAO DOS USOS
(LUOS) GERADORES DE INTERFERENCIA PELO PLANO DE MOBILIDADE;
e EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO: ENQUADRAMENTO;
LEI MUNICIPAL
16.719/2001
(ARU)

o
LEI MUNICIPAL A // I \\
17.511/2008 <4 E H + - ¢
(Plano Diretor)




NOVA LPUOS: USO

POLOS GERADORES DE VIAGEM (PGV) EMPREENDIMENTO DE IMPACTO (El)

REGRA GERAL

EMPREENDIMENTOS QUE DEMANDAREM
NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO
SUPERIOR A 300 (TREZENTOS);

REGRA GERAL

MANC: AREA TOTAL DE CONSTRUGAO >10.000M?

MAC: AREA TOTAL DE CONSTRUCAO >20.000M?

EMPREENDIMENTOS LOCALIZADOS NOS EIXOS
ARTERIAIS  PRINCIPAIS QUE DEMANDAREM
NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO
SUPERIOR A 100 (CEM) E/OU GERAREM TRAFEGO
DE ONIBUS E CAMINHOES DE CARGA;

CRECHES, ESCOLAS DE ENSINO MEDIO E
FUNDAMENTAL, ASSIM COMO HOSPITAIS, NOS
EIXOS ARTERIAIS PRINCIPAIS E SECUNDARIOS;

EDIFICIO GARAGEM, EDIFICACAO CUJA AREA
DESTINADA A OFERTA DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO E CIRCULACAO DE VEICULOS
AUTOMOTIVOS,  CORRESPONDA A 50%
(CINQUENTA POR CENTO) OU MAIS DA AREA
TOTAL CONSTRUIDA, INDEPENDENTEMENTE DAS
CARACTERISTICAS OPERACIONAIS OU DE GESTAO
DA SUA UTILIZAGCAO;

NAS ZONAS ESPECIAIS DE CENTRALIDADE,
EDIFICAGCOES COM AREA IGUAL OU SUPERIOR A
1000 M? (MIL METROS QUADRADOS);

USO/ATIVIDADE

ATERROS SANITARIOS E USINAS DE RECICLAGEM DE RESIDUOS
SOLIDOS

AUTODROMOS, HIPODROMOS E SIMILARES

CEMITERIOS E NECROTERIOS

CENTRAIS E TERMINAIS DE CARGA E ABASTECIMENTO

CENTROS DE DIVERSOES

DEPOSITOS DE PRODUTOS INFLAMAVEIS, TOXICOS E SIMILARES

ESTABELECIMENTOS INDUSTRIAIS

ESTACOES DE TRATAMENTO DE AGUA E ESGOTO

ESTAGOES DE ENERGIA ELETRICA E SIMILARES

ESTADIOS ESPORTIVOS

JARDIM ZOOLOGICO, JARDIM BOTANICO E SIMILARES

MATADOUROS, ABATEDOUROS E SIMILARES

PRESIDIOS, QUARTEIS, CORPO DE BOMBEIROS

SHOPPINGS CENTERS

TERMINAIS DE TRANSPORTE RODOVIARIO, FERROVIARIO E
AEROVIARIO.

PROJETO URBANISTICO, OPERAGAO URBANA CONSORCIADA E OBRA VIARIA DE GRANDE PORTE




NOVA LPUOS: OCUPACAO

COMO E HOJE? 0 QUE MUDA COM A PROPOSTA? PARAMETROS QUALIFICADORES

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

LEI MUNICIPAL COTA PARTE ADENSAMENTO
CONSTRUTIVO E POPULACIONAL

16.176/1996 (NDICE DE AREAS COMUNS
(LUOS) GABARITO
AFASTAMENTOS (FRONTAL, LATERAL E FUNDOS) + TX DE OCUPACAO CONTROLE DA VOLUMETRIA
LEI MUNICIPAL
TAXA DE SOLO NATURAL JARDINEIRA
16.719/2001 i
TAXA DE PERMEABILIDADE ARBORIZACAO
e TELHADO VERDE RESERVATORIO QUALIFICACAO AMBIENTAL
FACHADA VERDE
LEI MUNICIPAL (TAXA DE CONTRIBUICAO AMBIENTAL)
17.511/2008 PERMEABILIDADE VISUAL
R FAIXA DE AMENIZACAO
FACHADA ATIVA ~
A QUALIFICACAO URBANA

ALARGAMENTO DAS CALCADAS
FRUICAO




NOVA LPUOS: OCUPACAO

PARAMETROS DE CONTROLE DE VOLUMETRIA

- - ZONAS ZONAS VANTAGENS
I TIPO APLICACAO INCIDENCIA OBRIGATORIAS FACULTADAS PARA A CIDADE

*PERMANECEM AS REGRAS DE
1 GABARITO OBRIGATORIO * * * GABARITO ATUAIS, INCLUSIVE AO
LONGO DO RIO CAPIBARIBE;

CONTRIBUI COM A SALUBRIDADE
DA OCUPACAO DO LOTE ASSIM
COMO IMPACTA POSITIVAMENTE
NA RELACAO
ENTRE O EMPREENDIMENTO
E O ESPACO URBANO

AFASTAMENTOS

MiNIMOS OBRIGATORIO TODOS NOVOS EMPREENDIMENTOS EM TODAS AS ZONAS N/A



NOVA LPUOS: OCUPACAO

CAbasico="1

CAméximo = 4

& ®
< -~ .
1 CotaParte 3 Cotaparte
v Q o + Q Q Q @
v i + fpiditie
PARAMETROS DE CONTROLE DE ADENSAMENTO E POPULACIONAL
_ N ZONAS ZONAS VANTAGENS
1D TiPO APLICAGAO INCIDENCIA OBRIGATORIAS FACULTADAS PARA A CIDADE
CONTROLE DA DENSIDADE
Agggfl'::f:‘;lizﬁo OBRIGATORIO CONSTRUTIVA, MITIGACAO DE
IO (DEFINIDO NO TODOS NOVOS EMPREENDIMENTOS EM TODAS AS ZONAS N/A IMPACTOS AMBIENTAIS E
BASICO E MAKIMO  PLANO DIRETOR) EFICIENTIZACAO DO USO DO SOLO
URBANO
AUMENTO DA OFERTA DE
MORADIAS, OTIMIZACAO DO USO
. TODOS NOVOS EMPREENDIMENTOS ) enTRO, ZRU 1 E ZEC DA INFRAESTRUTURA URBANA
7 COTA-PARTE OBRIGATORIO  HABITACIONAIS EM TERRENOS COM AREA N/A ;
CUPERIOR A 1 00 1 EXISTENTE, ESTIMULO AO
: CRESCIMENTO URBANO
EQUILIBRADO E SUSTENTAVEL
(NDICE DE EFICIENTIZACAO DO USO DO SOLO
3 fREmscoMuNs  CBRIGATORIO TODOS NOVOS EMPREENDIMENTOS EM TODAS AS ZONAS N/A

URBANO GARANTINDO
ADENSAMENTO SUSTENTAVEL



NOVA LPUOS: OCUPACAO

PARAMETROS DE QUALIFICAGAO URBANA
s ZONAS ZONAS VANTAGENS
INCIDENCIA OBRIGATORIAS FACULTADAS PARA A CIDADE

INTEGRAGAO ENTRE O ESPAGCO

ID TIPO APLICACAO
- - PUBLICO E PRIVADO,
NOVAS EDIFICACOES DE USO NAO ¢
PERMEABILIDADE OBRIGATORIO HABITACIONAL E HABITACIONAL EM TODAS AS ZONAS ZONAS EsPECIAIs 1 VORECIMENTO DA SEGURANCA
VISUAL ST NOS ESPACOS PUBLICOS E
VALORIZAGAO DA PAISAGEM
URBANA
MAIOR INTEGRAGAO ENTRE O
A NOVAS EDIFICACGES DE USO NAO AL SR
2 AMENIZACAO OBRIGATORIO HABITAC'\I/IOUNL,;-\_:_Fi '\I-;Iﬁ-?IATRACIONAL EM TODAS AS ZONAS ZONAS ESPECIAIS [
VALORIZAGAO DO ESPACO
PUBLICO
NOVAS EDIFICACOES, OU REFORMA, DE USO PROMOGAO DA MOBILIDADE
ALARGAMENTO DE OBRIGATORIO NAO HABITACIONAL E HABITACIONAL ATIVA E DA ACESSIBILIDADE
CALCADA C/ COMPENSACAO  MULTIFAMILIAR, EM LOTES COM AREAS EMTODAS AS ZONAS ZONAS ESPECIAIS UNIVERSAL, MELHORIA DA
SUPERIORES A 500M? SEGURANCA DOS PEDESTRES
NOVAS EDIFICACOES USO NAO /C\Ro'ﬁgﬁ% 8 EIDESSPQ%SJ;J&LCSSS
a FRUICAO DE OBRIGATORIO HABITACIONAL E HABITACIONAL T3 N/A INTEGRACAO COM A NATUREZA’
BORDA D'AGUA  C/ COMPENSACAO  MULTIFAMILIAR EM LOTES A MARGEM D RECUPERACAO AMBIENTAL DAS
MARGENS DOS CORPOS HIDRICOS

AGUA COM +500m?



NOVA LPUOS: OCUPACAO

PARAMETROS DE QUALIFICAGAO URBANA

Fruic@o
Publica

ID

TIPO

FACHADA
ATIVA

TERREO
VISITAVEL

FRUICAO
PUBLICA

APLICACAO INCIDENCIA
INCENTIVADO NOVAS EDIFICACOES DE USO
(OBRIGATORIO EM HABITACIONAL/MISTO COM TESTADA
UM CASO) SUPERIOR A 40m EM VIAS ARTERIAIS
FACULTATIVO N/A
NOVAS EDIFICAGCOES DE USO NAO
HABITACIONAL E HABITACIONAL EM LOTES
OBRIGATORIO ~ COM FRENTE PARA MAIS DE DUAS VIAS COM
C/ COMPENSAGAO  TESTADA MAIOR QUE 50m, QUE NAO SEJA

ESQUINA E QUE SEJA EM QUADRAS COM
EXTENSAO MAIOR QUE 200m

ZONAS
OBRIGATORIAS

NA MAC E NA ZDS DA
MANC

N/A

EM TODAS AS ZONAS

ZONAS
FACULTADAS

VANTAGENS
PARA A CIDADE

DINAMIZAGAO DO ESPAGO
URBANO, PROMOVENDO O USO
DEMAIS ZONAS DA | COMERCIAL NOS PAVIMENTOS
MANC E ZONAS TERREOS E AUMENTANDO A
ESPECIAIS INTERAGCAO ENTRE OS

PEDESTRES E OS LOTES

PRIVADOS E SEGURANCA

URBANA

MELHORIA DA INTEGRACAO
DOS ESPAGOS PUBLICOS E
PRIVADOS, PROMOVENDO

ACESSIBILIDADE E A
CIRCULAGAO LIVRE DE
PEDESTRES

EM TODAS AS ZONAS

PERMEABILIDADE URBANA,
MAIOR INTEGRAGAO DOS
ESPACOS URBANOS E
PROMOGAO DA MOBILIDADE
ATIVA/ CAMINHABILIDADE

ZONAS ESPECIAIS



NOVA LPUOS: OCUPACAO

Taxa de Solo Natural (TSN)

Percentual minimo de area do terreno
mantido em suas condi¢des naturais e Jardineiras
reCObertO de Vegeta(;ﬁo natural. Telhado Verde -----------cmmmmmmeeiea

Taxa de Contribuiciao Ambiental (TCA)

Conjunto de solucdes ambientais para
a ocupacao dos lotes

| - Alargamento de Calgadas; V - Térreo Visitavel;
Il - Permeabilidade Visual do Lote; VI - Fruigdo Publica; / - \\‘ =
lll - Faixa de Amenizacao; VII - Frui¢do da Borda d’Agua;

IV - Fachada Ativa; VIII - Galerias.

Reservatorio de
Retardo ou Reuso

Area ajardinada sobre

Solo Natural (TSN)

Fachada Verde



NOVA LPUOS: OCUPACAO

w N

S

0 N o u

PARAMETROS DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL: TAXA DE CONTRIBUICAO AMBIENTAL (TCA)

TIPO

SOLO NATURAL
RESERVATORIO DE
RETARDO
JARDINEIRAS

PRESERVAGCAO OU
PLANTIO DE ARVORE

ARBORIZAGAO DE VIA
PISO PERMEAVEL
TELHADO VERDE
FACHADA VERDE

uso

OBRIGATORIO

OBRIGATORIO
FACULTATIVO
FACULTATIVO

FACULTATIVO
FACULTATIVO

FACULTATIVO
FACULTATIVO

INCIDENCIA VANTAGENS PARA A CIDADE
SOLUCOES AMBIENTAIS QUE PROMOVEM
NOVOS EMPREENDIMENTOS DESEMPENHO SUSTENTAVEL MAIS EFICIENTE,

SUPERANDO OS BENEFICIOS OFERECIDOS POR
AJARDINAMENTOS ISOLADOS

NOVOS EMPREENDIMENTOS EM LOTES
ACIMA DE 500m?

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

Reservatério de
Retardo ou Reuso

Area ajardinada sobre
Solo Natural (TSN)

Fachada Verde



NOVA LPUOS: ZEPHS

Parametros Basicos
Controle da Volumetria

Afastamentos Minimos (m) Taxa de Ocupagio Maxima

Categoria Setorizagio ~ Controle de Adensamento  Gabarito

Requisitos Especiais

Construtivo e Frontal Lateral e fundos (%)
Populacional ) acima ’ ’
m/pav ‘::‘: de 8 I;:: A;:vZSO Até 8 pavs
pavs

SPS Analise especial B,L, N, O Analise especial
1 ZEPH Sitio Trindade Sitio Arqueolégico/ Paisagistico SPA-1 ZDS Capibaribe Setor B 13/ 4 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A D,EJ ZDS Capibaribe Setor B
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor B 26/ 8 pav 5 7 3 4 100 - TSN 35 E ZDS Capibaribe Setor B

SPS Analise especial AM Analise especial
2 ZEPH Apipucos Conjunto SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A 7/ 2 pav 5 N/A 1,5 N/A 100 - TSN N/A E ZDS Capibaribe Setor A
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor A 10/ 3 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E | ZDS Capibaribe Setor A

SPS Analise especial AJLLO Analise especial
3 ZEPH Benfica Conjunto SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A 10/ 3 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E ZDS Capibaribe Setor A
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor A 26/ 8 pav 5 7 3 4 100 - TSN 35 E I Q ZDS Capibaribe Setor A

SPS-1 Analise especial Al L Analise especial
» SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A | 13/ 4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A E | ZDS Capibaribe Setor A

4 ZEPH Capunga Conjunto

SPS-2 Analise especial AL Analise especial
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor B | 7/ 2 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A FHJ Q ZDS Capibaribe Setor B

SPS-1 Analise especial AlLLM Analise especial

SPS-2 Analise especial A JLN,O Analise especial
5 ZEPH Poco da Panela Conjunto SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A 7/ 2 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E | ZDS Capibaribe Setor A
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor A 13/ 4 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E | ZDS Capibaribe Setor A
SPA-3 ZDS Capibaribe Setor A BBPQVH g v 3 % HeD-180 & E ZDS Capibaribe Setor A

SPS-1 Andlise especial AL LN, O Analise especial

6 ZEPH Ponte D'Uchoa Conjunto SPS-2 Andlise especial AL Analise especial
SPA ZDS Capibaribe Setor A | 13/ 4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN N/A E ZDS Capibaribe Setor A

7 ZEPH Vérzea Conjunto SPS Andlise especial AJ LN Analise especial




NOVA LPUOS: ZEPHS

Parametros Basicos

Controle da Volumetria

e Afastamentos Minimos (m) Taxa de Ocupagdo
ltem  ZEPH Categoria Setorizagio  Controle de Adensamento Frontal Lateral e fundos Maxima (%) Requisitos Especiais
Construtivo e
Populacional acima 4 :
Até 8 Até 8 Até . acima
m/pav de8 20 Até 8 pavs de8
pavs pavs
pavs pavs pavs
SPS-1 Andlise especial Al LN,P Analise especial
SPS-2 Andlise especial AL Analise especial
8 ZEPH Boa Vista Conjunto SPA-1 ZDS Centro 7/ 2 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E,H ZDS Centro
SPA-2 ZDS Centro 13/ 4 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A E,H ZDS Centro
SPA-3 ZDS Centro 26/ 8 pav 5 7 3 4 100 - TSN 35 H, K, Q ZDS Centro
9 ZEPH Bairro do Recife Conjunto SPS Andlise especial A G, I, LN Analise especial
SPS-1 Andlise especial AL N,O,P Analise especial
10 ZEPH Santo Anténio e Sdo José Conjunto SPS-2 Andlise especial A lLLN,O Analise especial
SPA ZDS Centro | 13/ 4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | Anélise especial N/A H,Q Andlise especial
11 ZEPH Casas Puristas Edificio Isolado SPS Andlise especial B,J, L Analise especial
12 ZEPH Capela dos Aflitos Edificio Isolado SPS Andlise especial B,J, L Analise especial
SPS Andlise especial B, L, O Analise especial
13 ZEPH Casa de Ferro Edificio Isolado
SPA UCN Matas do Curado | 13/ 4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A ,Q, T UCN Matas do Curado
SPS Andlise especial C LT Analise especial
14 ZEPH Casardo do Barbalho Edificio Isolado
SPA ZDS Capibaribe Setor A | 13/ 4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A LY ZDS Capibaribe Setor A
SPS-1 Andlise especial C1,LOT Analise especial
15 ZEPH Escola Rural Alberto Torres Edificio Isolado
SPA ZDS Tejipio | 13/ 4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A | ZDS Tejipi6 Setor A
SPS Andlise especial A J LN, O Analise especial
16 ZEPH Faculdade de Direito Conjunto
SPA ZDS Centro | 26/ 8 pav | 5 | 7 | 3 | 4 | 100 - TSN | 35 H, K, Q ZDS Centro
SPS Andlise especial CJ L0 Analise especial
17 ZEPH Hospital Pedro Il Edificio Isolado
SPA ZDS Centro | 26/ 8 pav | 5 | 7 | 3 | 4 | 100 - TSN | 35 H,Q ZDS Centro
SPS Andlise especial CJ L0 Analise especial
18 ZEPH Hospital Santo Amaro Edificio Isolado SPA-1 Requisito especial X ZDS Centro




NOVA LPUOS:

ZEPHS

Categoria

Setorizacdo

Parametros Basicos
Controle da Volumetria

Afastamentos Minimos (m)
Controle de Adensamento

Construtivo e
Populacional

Gabarito

Frontal Lateral e fundos

acima
Até 8
m/pav de8
pavs
pavs

Até 8
pavs

Até 20
pavs

Taxa de Ocupagdo Maxima
(%)

acima
de8
pavs

Até 8 pavs

Requisitos Especiais

SPS Analise especial AL Analise especial
19 ZEPH Igreja das Fronteiras Conjunto
SPA ZDS Centro | 7/ 2 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN N/A H,U ZDS Centro
20 ZFPH I3 Mess Sailio e élo Ees Edificio Isolado SPS Anadlise especial C LI N Analise especial
Viagem
21 ZEPE‘ EanNesn Saiiem ¢h @ae:s Edificio Isolado SPS Analise especial CJL Analise especial
- Jodo de Barros
» ZEPH Igreja de Santo Amaro das Salinas / . SPS Andlise especial C L N,P Analise especial
Cemitério dos Ingleses SPA ZDS Centro | 7/2 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A IQ ZDS Centro
23 ZEPH Casa Amarela Conjunto SPS Andlise especial ALP Analise especial
SPS Andlise especial AL Analise especial
24 ZEPH Soledade Conjunto
SPA ZDS Centro | 26/ 8 pav | 5 | 7 | 3 | 4 | 100 - TSN | 35 H,Q ZDS Centro
SPS Andlise especial AlLLN,O Analise especial
25 ZEPH Derby Conjunto
SPA ZDS Capibaribe Setor A | 26/ 8 pav | 5 | 7 | 3 | 4 | 100 - TSN | 35 FJ,Q ZDS Capibaribe Setor A
SPS Andlise especial ALO Analise especial
26 ZEPH Sobrado da Madalena Conjunto
SPA ZDS Capibaribe Setor B 13 / 4 pav 5 N/A 3 N/A 100 - TSN N/A H,Q ZDS Capibaribe Setor B
27 ZEPH Vila do Hipédromo Conjunto SPM Analise especial 7/ 2 pav 5 N/A 1,5 N/A Andlise especial N/A B,E J,M,N, U Analise especial
SPS Andlise especial B JLT Analise especial
28 ZEPH Fabrica da Tacaruna Edificio Isolado
SPA ZDS Centro | 7/ 2 pav | 5 | N/A | 1,5 | N/A | 100 - TSN | N/A E ZDS Centro
SPS Andlise especial B, I, L Analise especial
29 ZEPH Matadouro de Peixinhos Edificio Isolado
SPA ZDS Beberibe | 13 / 4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A E ZDS Beberibe
SPS Andlise especial AJ LN Analise especial
30 ZEPH Arraial Novo do Bom Jesus Sitio Arqueoldgico/ Paisagistico
SPA ZDS Tejipié | 13 /4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A 5,Q ZDS Tejipio
31 ZEPH Monteiro Conjunto SPS Andlise especial A LN Analise especial
32 ZEPH Gragas Conjunto SPS Andlise especial AL Analise especial




NOVA LPUOS: ZEPHS

Categoria

Setorizagdao

Controle de Adensamento

Gabarito

Construtivo e
Populacional

m/pav

Parametros Basicos

Controle da Volumetria

Afastamentos Minimos (m)

Frontal Lateral e fundos

Aeg 29ma Até 8
avs e pavs
B pavs

Até
20
pavs

Taxa de Ocupagao
Maxima (%)

acima
Até 8 pavs de8
pavs

Requisitos Especiais

SPS Andlise especial A LLN,O,T Analise especial
33 ZEPH Dois Irmaos Conjunto

SPA UCN Dois Irmaos | 13/ 4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN N/A J,Q UCN Dois Irmaos
34 ZEPH Hospital da Tamarineira Conjunto SPS Andlise especial A LN,OT Analise especial
35 ZEPH Vila dos Comercidrios Conjunto SPS Andlise especial B,J,K,O Analise especial
36 ZEPH Parque do Jiquia Sitio Arqueoldgico/ Paisagistico SPS Andlise especial N, T Analise especial
37 ZEPH Capitdo Lima Conjunto SPS Andlise especial A LN Analise especial
38 ZEPH Largo da Paz Conjunto SPS Andlise especial L, N Analise especial
39 ZEPH Encruzilhada Conjunto SPS Andlise especial A LN,P Analise especial

SPS Andlise especial A LN,OT Analise especial
33 ZEPH Dois Irmaos Conjunto

SPA UCN Dois Irmaos | 13/ 4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN N/A J,Q UCN Dois Irmaos
34 ZEPH Hospital da Tamarineira Conjunto SPS Andlise especial A LN,OT Analise especial
35 ZEPH Vila dos Comercidrios Conjunto SPS Andlise especial B,J,K,O Analise especial
36 ZEPH Parque do Jiquia Sitio Arqueoldgico/ Paisagistico SPS Andlise especial N, T Analise especial
37 ZEPH Capitdo Lima Conjunto SPS Andlise especial A LN Analise especial
38 ZEPH Largo da Paz Conjunto SPS Andlise especial L, N Analise especial
39 ZEPH Encruzilhada Conjunto SPS Andlise especial A LN,P Analise especial

SPS Andlise especial A LN,OT Analise especial
33 ZEPH Dois Irmaos Conjunto

SPA UCN Dois Irmaos | 13/ 4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN N/A J,Q UCN Dois Irmaos
34 ZEPH Hospital da Tamarineira Conjunto SPS Andlise especial A LN,OT Analise especial
35 ZEPH Vila dos Comercidrios Conjunto SPS Andlise especial B,J,K,O Analise especial
36 ZEPH Parque do Jiquia Sitio Arqueoldgico/ Paisagistico SPS Andlise especial N, T Analise especial
37 ZEPH Capitdo Lima Conjunto SPS Andlise especial A LN Analise especial




NOVA LPUOS: ZEPHS

Categoria

Setorizagdao

Parametros Basicos

Controle da Volumetria

Afastamentos Minimos (m)

Taxa de Ocupagao
Maxima (%)

Controle de Adensamento ~ Gabarito

Construtivo e
Populacional acima 4
Até8 mes A
m/pav de8 20
pavs

Frontal Lateral e fundos

acima
Até 8 pavs de8
pavs pavs

Requisitos Especiais

38 ZEPH Largo da Paz Conjunto SPS Andlise especial L, N Analise especial

39 ZEPH Encruzilhada Conjunto SPS Andlise especial A LN,P Analise especial

40 ZEPH Cemitério de Santo Amaro Conjunto SPS Andlise especial N Analise especial

41 ZEPH Mercado da Madalena Conjunto SPS Andlise especial A JLN,O,P Analise especial

42 ZEPH Sitio de Pai Ad3o Patriménio Imaterial SPPI Andlise especial CR,S Analise especial
SPS Andlise especial N Analise especial

43 ZEPH Praga Ministro Salgado Filho Conjunto
SPA 7DS Tejipid | 16 /5 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A DS Tejipio

44 ZEPH Cotonificio da Torre Conjunto SPS Andlise especial Al L Analise especial
SPA ZDS Capibaribe Setor A | 16/ 5 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A ,Q ZDS Capibaribe Setor A
SPS Andlise especial A LN Analise especial

45 ZEPH Engenho da Torre Conjunto
SPA ZDS Capibaribe Setor A | 13/ 4 pav | 5 | N/A | 3 | N/A | 100 - TSN | N/A Q ZDS Capibaribe Setor A

46 ZEPH Praga da Convengdo Conjunto SPS Andlise especial Al LN,P Analise especial
SPPI Andlise especial C,R U,V Analise especial

47 ZEPH Morro da Conceigdo Patriménio Imaterial
SPM Andlise especial | 7/ 2 pav | 3 | N/A | 0 | N/A | Anélise especial | N/A B, H,V Andlise especial




NOVA LPUOS: PROXIMOS PASSOS

CT PLANEJAMENTO

. D . - . 11/03/2025
Disponibilizacdo da minuta preliminar em PDF e/ou impressa
CT PLANEJAMENTO (semanal) a partir de 18/03/2025
OFICINAS TEMATICAS (PARCELAMENTO, USO, OCUPACAO) abril/2025
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ACOMPANHAMENTO E ARRECADACAO DA
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR (OODC)




DESTINAGAO DOS RECURSOS DA 00ODC

ESTATUTO DA CIDADE

Art. 31. Os recursos auferidos com a adog¢ao da outorga onerosa do
direito de construir e de alteracdo de uso serdao aplicados com as
finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 desta Lei.

Art. 26. O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

Il - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagcao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdao ou protecdao de outras
areas de interesse ambiental;

VIIl - protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico;

IX - (VETADO)

PLANO DIRETOR

Art. 121. § 6° Os recursos auferidos por meio da contrapartida
financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) deverao
ser destinados no minimo, 70% (setenta por cento) para promogao de
Habitacao de Interesse Social (HIS), regularizagcado fundidria e urbanistica,
em atendimento a politica habitacional do Municipio, para areas ZEIS, e
no minimo, 15% (quinze por cento) para promog¢ao da mobilidade ativa.



DESTINAGAO DOS RECURSOS DA 00ODC

O instrumento urbanistico da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), previsto no Plano Diretor do Recife,
teve sua regulamentagdo com a Lei n2 18.900/2021 e o Decreto n? 35.724/2022.

Desde o inicio da aplicacdo do instrumento, o montante de recursos depositados no Fundo de Desenvolvimento
Urbano (FDU) somam aproximadamente RS 6,24 milhdes, sendo obrigatdrio destinar, no minimo:

A) 70% para habitacdo de interesse social em ZEIS = RS 4,37 milh&es. (Plano Diretor)
Proposta: utilizar recursos para melhorias habitacionais em ZEIS.
B) 15% para mobilidade ativa: RS 936 mil; (Plano Diretor)

C) 15% (RS 936 mil) devem ser aplicados dentre as opgdes previstas no Estatuto da Cidade (art. 26, incisos | a
VIIl, da Lei Federal 10.257/2001).

Proposta de utilizar os recursos de “B” e “C” (RS 1,87 milhdes) para requalificacdo da Praca da Independéncia,
contemplando a¢des de promog¢ao da mobilidade ativa e do patrimonio cultural em uma sé intervengao estratégica.
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