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CONSELHO DA CIDADE DO RECIFE

Meio Ambiente

de Planejamento, Controle Urbano e

nido - 10/11/2022

282 reu



PAUTA

1. Aprovacao da ata da reuniao anterior;

2. Revisao da Lei de Parcelamento do Solo Urbano e da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo (LUOS) e regulamentacao do instrumento Estudo de

Impacto de Vizinhanca (EIV)
3. Informes;

4. Encaminhamentos.



Foto: Andréa Régo Barros
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SECRETARIA DE POLITICA URBANA E LICENCIAMENTO
RECIFE

INSTITUTO DA CIDADE
PELOPIDAS SILVEIRA



REVISAO DA LEGISLACAO URBANISTICA - Parcelamento do Solo

PARCELAMENTO DO SOLO - ordenamento do espaco urbano
habitavel, por meio da divisdao ou redivisdao do territorio em
parcelas destinadas as atividades urbanisticas e as funcdes sociais.

Lei de Parcelamento do Solo - estabelece regras para a divisao do
espaco urbano em seus componentes publicos (logradouros) e
privados (lotes), assim como a necessaria oferta de areas verdes e
para equipamentos publicos, objetivando o equilibrio entre todos
esses elementos.

O Parcelamento do Solo sujeita-se a normas civis (nacionais,
dentre estas de Registro Publico Imobiliario), e urbanisticas (de
ambito nacional, estadual e municipal).

A lei de parcelamento do Municipio deve observar a Lei Federal n?
6.766/1979 - Lei de Parcelamento do Solo Urbano e Lei Estadual
9.990/1987 - Parcelamento na RMR. Porém, pode estipular
normas complementares.



REVISAO DA LEGISLACAO URBANISTICA - Uso e Ocupacdo do Solo

LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO - lei municipal, decorrente do
Plano Diretor, que contribui para materializar os objetivos e as
diretrizes nele estabelecidos, para o ordenamento do territorio e o
desenvolvimento urbano.

Define condicbes para a instalacao de usos e atividades e parametros
para edificacdao nos lotes e sua interface com o espaco publico nas
diversas areas do territorio do Municipio.




REVISAO DA LEGISLACAO URBANISTICA - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

EIV - licenciamento de

empreendimentos de Impacto contendo estudos e informacoes

Documento exigido para o
técnicas relativas a identificacao, avaliacao e definicao de medidas
de adequacao dos impactos urbanisticos e ambientais na sua area
de vizinhanca, para sua insercao no ambiente urbano.

Lei municipal deve regulamentar a aplicacao do EIV, instrumento
urbanistico previsto no Estatuto da Cidade e no PD.

Caracteristicas e localizagéo
dos equipamentos urbanos
existentes na regido
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https://www.researchgate.net/figure/Figura-08-Estudo-de-Impacto-de-
Vizinhanca-Fonte-Carrico-2012_fig3 281529688
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CONTEXTO

ODS AGENDA NOVA AGENDA

2030 URBANA
2015 2016 2018 2019
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REGIFL
Planejamento 500 ANOS

estratégico para o
Recife em 2037.

Documento orientado para acdo, que definiu
padrdes globais para o alcance do desenvolvimento
urbano sustentavel.
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O ASPECTO NORMATIVO DO PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL (POT)

Lei de Us:) Outorga Onerosa do Transferéncia do
e Ocupacao Direito de Construir Direito de Construir
do Solo (com EIV) (00DC) (TDC)

Plano Diretor

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacao

Lei de , . .
Compulsdrios (PEUC), IPTU Progressivo e
Parcelamento N ! s o
do Solo Desapropriacao com Titulos da Divida Publica

REVISAO REGULAMENTACAO



ESTRATEGIA DE CONSTRUCAO COLETIVA

ESPACOS DO PROCESSO DE CONSTRUCAO COLETIVA

Interface de Participagao Virtual

Mobilizagao e Sensibilizacao da Sociedade
PLANO DIRETOR INSTRUMENTOS LP/LUOS

DIAGNOSTICO PROPOSTAS \yiNUTA (PD) INSTRUMENTOS MINUTA Rl MINUTA (LP/LUOS)
PROPOSITIVO (PD) (INSTRUM) (LP/LUOS)

4 Oficinas Plendria do 1 Oficina de A Workshop A

Lancamento Tematicas Concidade Nivelamento Audiéncia Publica (Capacitac3o) Audiéncia Publica
6 Consultas por RPA 6 Devolutivas 3 Oficinas Plendria do 8 Co.nsu-lt:.:\s PIené.ria do
por RPA Segmentos Concidade Territoriais Concidade
4 Oficinas o . 4 Oficinas
Segmentos 01 Oficina Tematica Segmentos

Seminario de
Capacitagao

Conferéncia do
Plano Diretor



REVISAO DA LEGISLACAO URBANISTICA

O Plano de Ordenamento Territorial (POT) abrange:

@ 1 - Revisdo do Plano Diretor (PD) — Lei Complementar n2 02/2021;

% 2 - Regulamentacao dos seguintes Instrumentos Urbanisticos:

e OODC e TDC — editadas as Leis n2 18.900 e 18.901, de 2022, respectivamente. Publicados
também o Decreto n? 35.724, de 10/06/2022, que regulamenta a Lei n? 18.900/22, para
aplicacdo da OODC e o Decreto n? 36.073, de 10/11/2022, que regulamenta a Lei n2

18.901/22, para aplicacdo da TDC.

e PEUC e sucedaneos — editada a Lei n? 18.966, de 2022. Decreto em desenvolvimento.

1%
l Y 3 - Revisdo da LUOS e a LPS — Vers3o preliminar disponivel no site do PD, para discussdes internas e
externas.



REVISAO DA LEGISLACAO URBANISTICA

Revisao da LUOS e a LPS — Versao preliminar disponivel no site do PD:

https://planodiretor.recife.pe.gov.br/plano-de-ordenamento-territorial
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Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo

ARQUIVOS FORMATO

Caderno Preliminar de Propostas ago/2019 pdf

Setorizagao Preliminar — Parcelamento e Uso do Solo - -
ago /2019

Oficina de Capacitagao: Apresentacao 1 - turno da manha pdf

Oficina de Capacitacao: Apresentacao 2 - turno da tarde pdf

Oficina de Capacitagao: Video na integra pagina web

Caderno de Propostas - nov/2019 pdf

Relatorio de Participagao Social - nov/2019 pdf

Setorizagao Proposta - Parcelamento, Uso e Ocupagao - —
nov/2019

ZEPP - Proposta de setorizacao kmz

Diagnostico Propositivo para as Zonas Especiais de
Preservagao do Patrimonio Cultural - ZEPP ¥




PUBLICACOES DE CADERNOS DE PROPOSTAS

Parcelamento, Uso
e Ocupacao do Solo

do Recife

Caderno Preliminar de Propostas

Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagao do

Solo do Recife
Volume 1 - Caderno
de propostas da Lei de
Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo

@; RECIFE
RECIPE, CAMTAL DO NORDESTE.

Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacao do

Solo do Recife
Volume 2 - Relatorio
da Participacao Social
para Elaboracao da Lei
de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo

ﬁ RECIFE
RECIFE, CARTAL 0O NOROESTE.




LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Oficina de Capacitacao Oficinas Territoriais Oficinas por Segmentos
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Total de participantes: 156 Total de participantes: 350 Total de participantes: 92
Total de contribuicoes : 262 Total de contribuicdes: 48



ESTRATEGIA DE CONSTRUCAO COLETIVA

ESPACOS DO PROCESSO DE CONSTRUCAO COLETIVA

Interface de Participagao Virtual

Mobilizagao e Sensibilizacao da Sociedade
PLANO DIRETOR INSTRUMENTOS LP/LUOS

e

DIAGNOSTICO PROPOSTAS  \yiNUTA (PD) INSTRUMENTOS Ll A7 PROPOSTAS MINUTA (LP/LUOS)
PROPOSITIVO (PD) (INSTRUM) (LP/LUOS)
4 Oficinas Plendria do 1 Oficina de D Workshop A
Lancamento Tematicas Concidade Nivelamento Audiéncia Publica (Capacitac3o) Audiéncia Publica
6 Consultas por RPA 6 Devolutivas 3 Oficinas Plenaria do 8 CO_nSU_“?S PIené.ria do
por RPA Segmentos Concidade Territoriais Concidade
4 Oficinas 4 Oficinas
SegmentOS Ol Of|C|na Temat|ca Segmentos

Seminario de
Capacitagao

Conferéncia do
Plano Diretor

ETAPAS

REALIZADAS

ETAPAS
PREVISTAS




PLANO DIRETOR DO RECIFE - IDEIAS-FORCA

INCLUSAO SOCIOTERRITORIAL

O\ RECIFE CIDADE - PARQUE

At a: PLANO
DIRETOR

l'[!,]l.’ DESENVOLVIMENTO ORIENTADO PELO TRANSPORTE SUSTENTAVEL

2<% DO RECIFE
EIXOS TEMATICOS

| " REDUZIR DISTANCIAS, AMPLIAR CENTRALIDADES, OCUPAR O CENTRO

RECIFE CIDADE MULHER, CIDADE ACESSIVEL



INCLUSAO SOCIOTERRITORIAL
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Justa distribuicao de Onus e beneficios do @ﬁ“‘ "”'7,%
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Recursos da OODC prioritariamente para 0 'fl\’i k\?{»
regulariza¢ao fundiaria e urbanistica em ZEIS cov.
Ocupacao de imadveis ociosos ou subutilizados
na area central para viabilizar programas — E— .
. o ! . Parcelamento, Edificagao e Utilizagao Compulsérios - PEUC
sociais como locacao social para moradia no
centro — HIS € necessario
que 0 imével «eeeeee >  EDIFICADO

ocioso seja:




INCLUSAO SOCIOTERRITORIAL

Ampliar as ZEIS como reconhecimento do
direito a cidade e garantia de habitabilidade,
incorporando areas de vazios urbanos para
viabilizar a implantacao de novas unidades
habitacionais

Sistema de Equipamentos Urbanos Sociais
(SEUS)

Acessivel nos bairros

Associada a rede de transporte publico
Priorizando as ZEIS

Associada aos projetos urbanos como
Operacao Urbana

Vb d




RECIFE CIDADE PARQUE

Potencializar o tratamento das areas
de preservacao da cidade

-> Conectores ambientais e culturais numa
Macrozona de ambiente natural e cultural

=> Articular elementos do patrimbnio
histdrico, cultural e do meio ambiente.

@ Reconquistar a relacao com as frentes d'agua

Estimular a mobilidade ativa

=> Intensificar a arborizacao

=> Ampliar calcadas

=> Ampliar ciclovias e ciclofaixas



DESENVOLVIMENTO PELO TRANSPORTE SUSTENTAVEL

) 15 minutos de caminhada
=> Associar o adensamento construtivo e AMPLACAO DE CALCADAS
populacional aos sistemas de transporte

de média capacidade.

@ -> |ncentivar amistura de wusos e a o
5, permeabilidade das quadras com
elementos como fachada ativa e fruicao
publica.

MOBILIDADE ATIVA

ILUMINACAO PUBLICA




DESENVOLVIMENTO PELO TRANSPORTE SUSTENTAVEL

[m) Desestimular o transporte individual

=> Fim da obrigatoriedade de numero ZRU

minimo de vagas de estacionamento.
ESTIMULO AO USO MISTO

(fator de planejamento)

[:.UL!J Incentivar a mobilidade ativa

=> Incentivo a ampliacao de calcadas :
. . P ; DESESTIMULO AO CAR : P a9 B
=> Atendimento a acessibilidade universal ek Lo ke 58 el o LE JB8 .2 ol
> Implantagdo de mobiliario  urbano, ADENSAMENTO EM EIXOS DE TRANSPORTE PUBLICO

ciclofaixas, bicicletarios e paraciclos.



REDUZIR DISTANCIAS, AMPLIAR AS CENTRALIDADE, OCUPAR O CENTRO

Ampliar as oportunidades

=>» Trabalho nos bairros e moradia no centro

n——— Trabalhar

. . . nos bairros
Estimular e potencializar as centralidades

existentes e novas nos cruzamentos dos anéis >
. . . . . i ‘
com as principais radiais. S
\ ¢
B b
Potencializacdo de centralidades locais nas / - ’
Areas de morro iy
( g Viver no
Centro Potencializar rede de

centralidade



REDUZIR DISTANCIAS, AMPLIAR AS CENTRALIDADES, OCUPAR O CENTRO

-1 Desestimulo aos imdveis ociosos ou
2l subutilizados na area central
=> PEUC, IPTU progressivo no tempo, Doacao
por Pagamento, Arrecadacao de bens
abandonados.
=> Parcerias entre o Poder Publico e

proprietarios de imoveis vazios

“1 Aluguel social e definicao de diretrizes para
.2l retrofit de edificios




RECIFE CIDADE MULHER, CIDADE ACESSIVEL

o |® Aumentar a seguranca das mulheres

= -> Reconhecer as diferencas de vivéncia e
formas de circulacado da cidade na
perspectiva de género.

=> Prioridade para o tratamento dos espacos
publicos visando ao atendimento das
normas de acessibilidade universal

Melhoria da qualidade de vida nos bairros

&){O -> Rede de equipamentos publicos
=2 interligada, conectada, acessivel e com
iluminacgao publica adequada

Reconhecimento das diferengas de vivéncia da mulher, da crianga, da
pessoa com deficiéncia, do idoso e da idosa na cidade

Qualificagdao da vida nos bairros

Deslocamentos bairro-bairro, nao
somento bairro-centro

!

|

|

Uso misto: espacos publicos lluminagdo publica adequada torna
dinamicos e equipados espacos mais seguros

Sistema de equipamentos
urbanos e sociais (SEUS)

Acessibilidade universal




MACROZONEAMENTO

MACROZONA DO AMBIENTE NATURAL E CULTURAL
(MANC) - compreende areas caracterizadas pela presenca
de macicos vegetais preservados, das aguas, do
patrimonio  histérico e cultural como elemento
estruturador do territorio.

OBJETIVOS PRINCIPAIS: valorizacao, preservacao e
recuperacao, de forma sustentavel e estratégica, dos
recursos naturais e culturais da cidade, articulados de
modo a formar um sistema integrado.

MACROZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO

(MAC) - abrange as demais dreas urbanas, caracterizadas
pela predominancia do conjunto edificado ou com
aptidao para edificacdao. Predomina a intensidade de
ocupacao e diversidade de usos e tipologias.

OBJETIVOS  PRINCIPAIS: valorizacdao, conservacao,
adequacao e organizacao do espaco edificado da cidade.

. PAULISTA




ZONEAMENTO

O zoneamento é a subdivisao das macrozonas em zonas, a
fim de cumprir a estratégia de desenvolvimento para a
cidade, por meio da aplicacdo do coeficiente de
aproveitamento e instrumentos urbanisticos e ambientais.

O zoneamento do Plano Diretor divide as duas macrozonas
em cinco zonas e trés zonas especiais. Sao elas:

Zona de Ambiente Natural (ZAN)

Zona de Desenvolvimento Sustentavel (ZDS)
Zona Centro (ZC)

Zona de Ambiente Construido (ZAC)

Zona de Requalificacao Urbana (ZRU)

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
Zona Especial de Centralidade (ZEC)

Zona  Especial de
Historico-Cultural (ZEPH)

N 280 23 2 N N R

Preservacdo de  Patrimonio

1

by 2
stcas 2000

UM Zoms 255

St

PAULISTA

1
7 Legenda

1 1
=rT T

Proposta de Zoneamento

Zona de Ambiente Natural - ZAN

Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS
* I Zona Centro - 2C

’ Zona de Ambiente Construido - ZAC

; ZAC - Morro

" zac-orla

-3 ZAC - Planicie 1

"* I zAC - Planicie 2

3 | Zona de Requalificagao Urbana - ZRU

B zRU - Prioritaria
ZRU - Projetada




ZONEAMENTO - COEFICIENTES

1 1 1 1

'Ct J S PAULISTA ! I;eri:::: ;;Zor_-eamemo . N N r
] — iz:: it:'l?‘t::tar;\glvimenlo Sustentavel - ZDS
. CA . / Zona ;:g'j‘;:::e Construido - ZAC
Macrozona Zona CA min L . CA max /. zAc - ona ,
basico ' e f
ZAN Beberibe N.A. 1 1 L e |
ZAN Capibaribe N.A. 1 1
ZAN Tejipio N.A. 1 1
ZAN Orla N.A. 1 1
MANC
ZDS Beberibe 0,1 1 2
ZDS Capibaribe 0,1 1 2
ZDS Tejipid 0,1 1 2
ZDS Centro 0,1 1 2
ZAC Morros 0,1 1 1,5
ZAC Planicie 1 0,3 1 4
ZAC Planicie 2 0,1 1 4
MAC ZAC Orla 0,3 1 3
ZCentro 0,5 1 5
ZEC 0,5 1 5 <A_JABOATKQ‘DOS_I
ZRU 0,5 1 5 GUARARAPES -




ZONAS E IMOVEIS ESPECIAIS

=> Zonas especiais de preservacao do patrimoénio
historico-cultural (ZEPH)

=> Zonas Especiais de Centralidade (ZEC)

=> Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 (ZEIS1E 2)

=> Imodveis Especiais de Preservacao (IEP)

=> Imoveis Especiais de Interesse Socias (IEIS)

=> Sistema Municipal de Unidades Protegidas (SMUP)

< PAULISTA

JABOATAD DOS
" GUARARAPES.







ZONEAMENTO

macrozona zonas

MANC

zonas

macrozona

MAC

ZONAS
ESPECIAIS

\ ¢ .}"If-t':‘f.'u“ﬂ“ 5
\..JA

__JABOATAD DOS
GUARARAPES. -
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PLANO DIRETOR

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

| - Parcelamento, Edificacaoou Utilizagdo Compulsérios (PEUC)
Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo (IPTU-P)
Il - Desapropriacao com Pagamentos da Divida Publica

IV - Arrecadacao de Bens Abandonados

V - Consércio Imobiliario

VI - Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

VII - Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

VIII - Operagao Urbana Consorciada (OUC)

IX - Projetos Especiais

X - Projeto de Reordenamento Urbano

Xl - Direito de Preempgao

XlI - Direito de Superficie

XIIl - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

XIV - Cota de solidariedade

XV - Arrecadacao de imovel abandonado*
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PLANO DIRETOR Mw\.\ - Seae
INSTRUMENTOS URBANISTICOS "\» > : ,:; |
S £

Projetos Especiais

Intervengdes para promover a requalificacao urbana, a dinamizacao
econdmica com inclusao socioespacial e cuidados ambientais, de
acordo com planos especificos.

| -Jiquia X - Parque Beberibe

Il - Santo Amaro/Vila Naval Xl - Parque Capibaribe

Il - Tacaruna XII'- Parque Tejipio

IV - Santo Antonio e Sao José XHI - Parque dos Manguezais e

V - Ilha Joana Bezerra XIV - Centro Urbano do Curado .\v\/‘x
VI - Parque do Caiara e Parque de XV - Bairro do Recife e
Exposicao de Animais XVI - Boa Vista

VIl - Aeroclube XVII - Cais de Santa Rita, Cais José Este

VIII - Jockey Club e Cabanga 3 '

~

IX - Cidade Universitaria / Varzea
JABOATAD DOS
GUARARAPES

2e. ICPS




PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - POT

DIRETRIZES SETORIAIS

Art. 158 As diretrizes setoriais da politica urbana integram e
orientam as politicas de desenvolvimento urbano, social,
econémico e ambiental do Municipio, interferindo, direta ou

indiretamente, no ordenamento territorial, devendo ser aplicadas
pelo Poder Executivo de forma integrada na realizacao dos
objetivos estratégicos estabelecidos nesta Lei, sendo ordenadas

o Politica de acessibilidade e mobilidade

urbana;

Politica de desenvolvimento econdmico
sustentavel:

Politica de habitacao;

Politica de meio ambiente, sustentabilidade,
enfrentamento as mudancas climaticas e de
protecao e defesa civil;

Politica de seguranca urbana;

Politica de saneamento ambiental; Politica de patrimonio cultural.

8 ICPS




PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - POT

ESTRATEGIAS E INTERFACES PLANOS SETORIAIS E AGENDA CLIMATICA

= SPSWE (\ :T: PLANO .
DIRETOR PD - 2008 (Lei 17.511)
) 500 QOfRDIRETOR -

PD (REVISAO) - 2030
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REVISAO DA LEGISLACAO

OBIJETIVOS

Lei de Uso e Ocupagao do Solo (LUOS) + Lei de Parcelamento do Solo (LPS)

Atualizacao para materializar as estratégias de ordenamento territorial do Plano Diretor.



DIRETRIZES DO PD PARA LEIS DE PARCELAMENTO E USO E OCUPAGCAO DO SOLO (arts. 95 a 97)

Definicdo de parametros para parcelamento, uso e ool DR B
oCu pa 95 (o) do SOIO 2 Os parametros de ocupagao do solo sdo aqueles que, aplicados em conjunto,

definem o que pode efetivamente ser construido em determinado lote.

O Afa Sta m e ntos m I n i m OS; A Coeficiente de aproveitamento B Taxa de Ocupacido C Taxa de Permeabilidade
Taxas de solo natural;
Gabarito;

Fruicdao publica;

FaChada ativa; D Lote Minimo e Area Minima

Condicdes para parcelamento,
desmembramento e remembramento;

Classificacao dos usos;

O O O O O

outros



DIRETRIZES DO PD PARA LEIS DE PARCELAMENTO E USO E OCUPAGCAO DO SOLO (arts. 95 a 97)

Setorizacao do territdrio de acordo com os objetivos
e diretrizes apontados nas zonas do Plano Diretor.

CONVENGOES
®  Estacdes de Metro

—— Anéis Viérios (PMU, 2018)

~— Via Arterial

Via de Transito Rapido (Via Mangue)

-— Ferrovia
SETORES LPUOS

MANC - Macrozona do Ambiente Natural e Cultural [MAC - Macrozona do Ambiente Construido

Setar ZDS Centro

@B ZDS Beberibe Setor A
ZDS Beberibe Setor B
ZDS Capibaribe Setor A
ZDS Capibaribe Setor B

() ZDS Capibaribe Setor C

@ ZDS Capibaribe Setor D

(0 2DS Tejipié Setor A
ZDS Tejipié Setor B

[ ZAN Beberibe Setor A

80 ZAN Beberibe Setor B

@ ZAN Capibaribe Setor A

@ ZAN Capibaribe Setor B

{1 ZAN Capibaribe Setor C

@9 ZAN Tejipié Setor A
ZAN Tejipié Setor B

@0 ZAN Tejipié Setor C

@9 Setor ZAN Orla

Setor ZAC Morro
@ ZAC Orla Seter A
ZAC Orla Setor B
@8 2AC P1 Setor A
0 ZAC P1 Setor B
[ ZAC P2 Setor A
ZAC P2 Setor B
0 2C SetorA
@ ZC SetorB
ZC Setor C
@ Setor ZRU1
@0 IEP - Imdvel Especial de Preservacéo
@ ZEC - Zona Especial de Centralidades
ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
@ zEIS1
@ zEIS2
ZEPP - Zona Especial de Preservacao do Patriménio Cultural
@ Setor de Preservagao da Significancia - SPS
@ Setor de Preservagao da Ambiéncia - SPA
@0 Setor de Preservagdo da Morfologia - SPM
Setor de Preservagao do Patrimdnio Imaterial - SPPI

CAMARAGIBE

PAULISTA

MAPA DOS SETORES DA LPUOS
PROPOSTO

OLINDA



DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR PARA LEIS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

=> Parcelamento do solo adequado a estratégia de
ordenamento territorial do Plano Diretor (dimensodes
minimas e maximas de lotes e quadras);

=> Previsao para destinagao de areas publicas (circulacao,
areas verdes, equipamentos urbanos e comunitarios);

=> Melhoria da relagao entre espacgos publicos e privados
(fruicdo publica, fachada ativa e incentivos para
ampliagao de cal¢adas);




DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR PARA LEIS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

=> Controle de parametros em fun¢ao da ocupacdo em %
areas de fragilidade ambiental areas alagaveis; areas
sujeitas a deslizamentos, etc;

.................................................................................................... .
=> Valorizacao e usufruto dos bens e areas de patriménio *
cultural e ambiental da cidade;

=> Controle da poluicdo atmosférica, qualidade do ar,
especialmente associado a redugao de emissao de
carbono (Plano de Baixa Emissao de Carbono do Recife);

=> Bonificacado em até 10% de area privativa nao
computavel aos empreendimentos que adotem
tecnologias e procedimentos construtivos sustentaveis ;




DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR PARA LEIS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

=> Adequacdao da ocupacao urbana em funcao da
capacidade da infraestrutura instalada e projetada, tanto
de saneamento ambiental guanto de mobilidade urbana;

CA basico =1

CAmaximo=4

=> Promogao de densidades construtivas e demograficas por
setor, em fun¢dao das caracteristicas especificas do
territorio, que podem gerar restricao dos coeficientes
maximos de aproveitamento, mas nunca exceder o
previsto no Plano Diretor para cada zona;

=> Possibilidade de elabora¢ao de planos de quadra;



DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR PARA LEIS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

=> Enquadramento e classificacao de usos e atividades;

=> Condig¢Oes para funcionamento de atividades incomodas
e de impacto;
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DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS ATE A REVISAO DA LUOS

—> Utilizagdo de parametros da LUOS (16.176/96) e da ARU : - aa
(16.719/01) - afastamentos, calculo do coeficiente, > 00
empreendimentos de impacto, parametros das ZEPH.

otnpa

=> Taxa de Solo Natural
(perimetro transitdrio, faixa de amenizacao)

=> Nao ha exigéncia da oferta de vagas de estacionamento.

=> limite de até 50% adicional ao potencial construtivo maximo
estabelecido para a zona, para areas nao privativas.

e
JABOATAO DOS ..
=~ GUARARAPES -

=> Gabaritos transitdrios - Avenida Boa Viagem: 42m; Terrenos
lindeiros ao Rio Capibaribe: 24m; ZEIS 2: 5 pavimentos.

O Plano Diretor (Art.221) determina que a revisao da LUOS devera UNIFICAR a
normatizacao do ordenamento do uso e ocupagao do solo, atualmente tratada em
varios diplomas legais e regulamentos.



LEIS DE PARCELAMENTO E DE USO E OCUPACAO DO SOLO

TOPICOS

POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO PARA O
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

. Lei de Parcelamento,
SETORIZACAO Uso e Ocupagao do

Solo do Recife
Volume 1 - Caderno
de propostas da Lei de

PARCELAMENTO DO SOLO URBANO Parcelamento, Uso e

Ocupacao do Solo

CLASSIFICACAO E APLICACAO DOS USOS E ATIVIDADES
(inclui empreendimentos de impacto e EIV)

PARAMETROS DE OCUPAGCAO DO SOLO Debater versio atualizada do

documento em 2023.



REVISAO DA LEGISLACAO URBANISTICA - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Historico referente ao Projeto de Lei sobre o EIV

O PL do EIV foi debatido publicamente entre os anos de 2016 e 2018, tendo sido objeto de varias reunides
na CT Planejamento, audiéncia e consulta publica. Sua minuta foi aprovada no Conselho da Cidade e
apreciada na PGM, resultando em Projeto de Lei especifico.

Entretanto, o Projeto de Lei do EIV nao chegou a ser enviado a Camara dos Vereadores, uma vez que o
debate sobre a revisao do Plano Diretor entrou em curso em 2018.

O conteddo do PL foi incorporado preliminarmente na proposta da LPUOS (2019), contendo as
compatibilizacdes com o PD em apreciacao na camara de vereadores.



REVISAO DA LEGISLACAO URBANISTICA - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

POT
(2018 e 2019) PL LUOS
2023
(Enquadramento
T . Empreendimentos de impacto)
Eletrénico
PL EIV
2018
Ambiente de
Negocios PL EIV + Cota de Solidariedade

2023

(Estudos e procedimentos para
aprovacao)

Plano Diretor
(2021)




CRONOGRAMA - EIV + Cota de Solidariedade

REUNIAO CT PLANEJAMENTO - apresentacdo minuta PL EIV
CONVOCACAO AUDIENCIA - disponibilizacdo da minuta PL
AUDIENCIA PUBLICA

CONSULTA PUBLICA (RECEBIMENTO DAS CONTRIBUICOES)
REUNIAO CT PLANEJAMENTO

REUNIAO PLENARIA CONCIDADE



CRONOGRAMA -LPS e LUOS

03 REUNIOES CT PLANEJAMENTO - apresentacdo minutas PL
04 OFICINAS TEMATICAS

CT PLANEJAMENTO

AUDIENCIA PUBLICA

CONSULTA PUBLICA (recebimento das contribuicdes)
REUNIAO CT PLANEJAMENTO

REUNIAO PLENARIA CONCIDADE
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SECRETARIA DE POLiTICA URBANA E LICENCIAMENTO
RECIFE

INSTITUTO DA CIDADI
PELOPIDAS SILVEIRA
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 Encaminhamentos



