RECIFE

CONSELHO DA CIDADE DO RECIFE
362 Reunido da Camara Técnica de Planejamento, Controle Urbano e Meio Ambiente

Local: Sede do Conselho Municipal de Saude do Recife (Rua dos Palmares, 253, Santo
Amaro - Recife/PE).

Pauta: l. Aprovagdo da Ata da 33%, 34" e 35" Reunifo;

2. Continuagdo do debate sobre a proposta da LPUOS;
3. Informes.

Convidados e técnicos da PCR presentes
Gloria Branddo (ICPS), Maria Jalia Omena Ribeiro (ICPS), Mariana Aragio (ICPS), Ubirajara
Paz  (ICPS), Ménica Loreto Pereira (SEDUL/CONCIDADE), Tarciana Medeiros
(SEDUL/CONCIDADE), Bruna Anciolly Alves (SEDUL/CONCIDADE).

Confirmado o quérum as 9h51, Mariana Asfora (SEDUL/ICPS) fez a leitura da pauta: 1. Aprovacdo da

Ata da 33% 34" e 35" Reunido; 2. Continuagdo do debate sobre a proposta da LPUOS; 3. Informes. Em
seguida passou para aprovagdo das Atas e perguntou se haveria alguma corregdo ou observagdo. Como ndo

houve questionamentos em relagdo as Atas da 33" ¢ 34° reunido, foram aprovadas. Contudo, a-ata da 35*
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reunido serd apreciada na préxima reunio. Iniciou a continuagfo da apresentago, reforcando que hoje fara
a discussdo especifica da estrutura da Legislagdo e a partir da proxima reunidio vai aprofundar, pois dessa
maneira facilitard a absor¢do do tema. Ressaltou a importincia de se ter uma visdo geral da minuta de
projeto de lei, tendo em vista que, mesmo discutindo temas separados, eles tem uma interface e se
conectam. Profa. Danielle Rocha (UFPE) informou que teve reunifio com os professores do departamento
de Arquitetura e Urbanismo, onde informou que a Prefeitura iniciou as discussées da revisdo da legislago.
Eles tiveram interesse em discutir ¢ querem marcar uma reunido com um grupo de professores. José
Fernandes (SEDUL/ICPS) iniciou a apresentago da estrutura da minuta explicando o conteudo de cada
titulo do projeto de lei.. Em seguida, falou sobre os setores que a proposta do PL acrescenta ao zoneamento
estabelecido pelo Plano Diretor. Sobre a Zona de Desenvolvimento Sustentavel (ZDS), explicou que a ZDS
Capibaribe foi subdividida em 03 setores: A, B e C, de forma a manter alguns aspectos estabelecidos na

ARU, conforme figura a seguir, disponibilizada na apresentagio:

NOVA LPUOS: SETORES DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)

B 20STENPIO |

Quanto aos Setores das Zonas Componentes da MAC, explicou que a Zona Centro (ZC) se mantém
conforme estabelecido no Plano Diretor; a ZRU apresenta uma setorizagio, destacando o Setor C, que
corresponde a ZRU2 /ZAC Orla prevista no PD, que para efeito da LPUOS é convertida em ZRU1 Setor
C. Ainda sobre o Setor C, explicou a proposta de vincular a realizagio de Retrofit para habitagio na area do
Programa Recentro a possibilidade de adquirir potencial construtivo adicional nesse Setor. Mais adiante
havera detalhamento desse dispositivo. Explicou também a setorizagdio proposta para a ZAC Planicie 1,

dividida em Setores A e B, também em compatibilizagdo com a ARU. As referidas especificages estdo
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detalhados na figura a seguir, disponibilizada na apresentagio:
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NOVA LPUOS: SETORES DAS ZONAS COMPONENTES DA MAC

Jodo José (MLPC/PE) solicitou mais detalhes sobre essa questfio do Retrofit associada ao Recentro. José
Fernandes (SEDUL/ICPS) explicou que a ZRU2/ZAC Otrla, aparece no Plano Diretor como uma zona
condicionada, onde ¢ aplicado o um coeficiente de aproveitamento de 3, que passando a ser ZRU1 passa a
incidir coeficiente 5. A proposta estabelece que para acessar esse potencial adicional a partir de 3 até o
maximo de 5, serd necessario “Retrofitar” ou reformar algum prédio dentro da 4rea do Recentro para uso
como habitagio. Emilia Avelino (SEDUL) perguntou sobre a questio da Outorga. Mariana Asfora
(SEDUL/ICPS) reforgou explicando que essa é a condigfio para explorar o coeficiente maximo proposto
pela Lei e que, mesmo com essa condi¢io do retrofit, ainda continua sendo paga a Outorga, c. Esclareceu
que na regulamentacdo da Lei, esse mecanismo sera detalhado e ficard melhor de se entender o
procedimento. Sandro Guedes (ADEMI/PE) perguntou sobre a questdo da hotelaria e sugeriu que deve
ser um setor incentivado. Mariana Asfora (SEDUL/ICPS) explicou que o foco da Prefeitura do Recife é
promover habitagdo no centro da cidade e que ja existem outros incentivos para hotéis. Profa. Danielle
Rocha (UFPE) sugeriu que a Cdmara Técnica conhega o que o Recentro esta fazendo e que dentro do
contexto da revisdo LPUOS seria bom avaliar a questdo do Centro Expandido e nfo sé6 um programa
especifico de Gestdo como é o Recentro, para que possa ampliar o alcance. Também pontuou que ao
associar incentivo € bom recorrer a legislago oficial e ndo apenas programas de governo que tem um ciclo -
especifico. Além disso, também apoiou a ideia de Sandro Guedes sobre incentivar o turismo através de
hotéis na regido. Demandou que gostaria de saber a opinido de todos sobre juntar as legislagdes, quer saber
qual a vantagem para licenciamento e as atividades da Prefeitura. Mariana Asfora (SEDUL/ICPS)
explicou sobre a jungdo das leis, onde de fato houve um amadurecimento nas discussdes e que no Estatuto

da Cidade tem uma diretriz para simplificar e consolidar a legislagdo. Pontuou também que dialogou com a
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Procuradoria, a qual entendeu que existe muitos dispositivos na Lei de Uso que também trata o
Parcelamento. Continuou explicando que o que vai ser retirado do Parcelamento sdo os procedimentos, que
serd remetido para Decretos, porque sdo coisas que se alteram ao longo do tempo. Por exemplo, tem uma
modificagdo na Lei de Registro Publico, entdo passa a demandar que a planta tenha uma determinada
caracteristica, e isso gerava dificuldade de aplicar esse regramento, pois o artigo de Lei no teria esse
regramento. Entdo, detalhes de um projeto de como a planta serd apresentada, passa a ser detalhada no
Decreto. O tema de Parcelamento esta incorporado ao Uso e Ocupagio do Solo, e os procedimentos de
Parcelamento serdo tratados por Decreto, para ter maior agilidade quando precisar fazer ajustes de
procedimentos, que ndo é de legislagdo. Quanto a questio do Recentro, explicou que o programa tem uma
Lei prépria e o Centro Expandido ndo tem, pois nio é um zoneamento oficial da Prefeitura, falamos sobre
ele, mas ele ndo estd em nenhum regramento, mas sim em diagndsticos. Contudo, é viavel fazer uma
discussdo desse territorio que seria gerador de crédito para incentivo de Retrofit. O Recentro trata o Bairro
do Recife, Santo Antdnio, S&o José e Rua da Imperatriz. Um dos fundamentos do Recentro sdo diretrizes
do Plano Diretor, de ocupar o centro e priorizar a moradia. José Fernandes (SEDUL/ICPS) retoma a
partir dos Setores das Zonas Especiais: ZEIS, ZEC ¢ ZEPH, ressaltando que a ZEPH tem uma nova
atualizagdo de setorizagdo em torno de preservagdo do Sitio Histérico, conforme detalhados na figura a
seguir, disponibilizada na apresentagéo:

NOVA LPUQS: SETORES DAS ZONAS ESPECIAIS

Continuou a apresentagiio a partir da Proposta de Parcelamento, que retratam as seguintes mudangas:
obrigacdo de lotear ndo dependera do uso (com excegdes expressas); caducidade do projeto de loteamento
que ndo for executado; percentuais de destinagfo de areas publicas; critérios para definigéio de reas verdes

e de equipamentos; classificagfio e dimensionamento do sistema vidrio conforme plano de mobilidade;
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dimensdes das quadras; condigdes para parcelamento de zonas e imoveis de protegdo historica e ambiental
e faixas ndo edificaveis. Sandro Guedes (ADEMI/PE) indagou sobre o cuidado na utilizacio de areas
verdes, pois em determinados parcelamentos € preservado, por exemplo, mata atlantica de um tamanho até
maior do que a legislagdo permite. Solicitou que essa demanda fique clara na legislagio ¢ informou que o
setor produtivo ja tem uma proposta que sera apresentada posteriormente. José Fernandes
(SEDUL/ICPS) retomou os detalhes do Parcelamento, que é melhorar as condi¢des de permeabilidade das
condi¢des do solo urbano. Mariana Asfora (SEDUL/ICPS) complementou dizendo que a obrigagio de
lotear estava associada a habitagio e que agora ndo hé essa obrigatoriedade, mas sim independente do uso.
José Fernandes (SEDUL/ICPS) destacou sobre a importancia do lote menor de (125m2) e continuou
expondo sobre a classificagdo viaria para qualifica-la juntamente com o manual de desenho urbano
produzido pela CTTU. Ja sobre o curso d’agua, estabelecer parques lineares com recuo dos muros e
destinagdo a espagos publicos. As referidas especificagdes estdo detalhados na figura a seguir,
disponibilizada na apresentagio:
NOVA LPUOS: PARCELAMENTO
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Continuou a partir da proposta de Usos, que dispde como principais inovagdes: incentivar uso misto,
condi¢des de instalagio dos usos, polos geradores de viagens (PGV) e polos geradores de trafego (PGT) e
enquadramento de Empreendemos de Impacto, onde também tras uma tabela nova de classificag3o.

NOVA LPUOS: USO
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No titulo de ocupagio ¢ trazido um conjunto de pardmetros em quatro blocos: adensamento construtivo e
populacional, controle da volumetria, qualificagio ambiental, qualificacio urbana; conforme detalhado na

figura a seguir, disponibilizada na apresentagio:

NOVA LPUOS: OCUPACAO
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Jodo José (MLPC/PE) demandou sobre a questdo de residuos sélidos na Taxa de Contribui¢do Ambiental.
Jefferson Maciel (SMAS) explicou que o tema & tratado na Politica Municipal de Residuo Sélidos e que
nessa légica se refere mais a solugdes ambientais que diminuam o impacto do empreendimento. Ainda,

sugeriu a criagdo de um dispositivo que priorizasse a taxa de solo natural em relagio as exigé Ojas de
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afastamento. Mariana Asfora (SEDUL/ICPS) explicou que na Lei de Edificagdes é que sera tratado mais
especificamente esse tema a e que ha um indicativo para incentivar a redugdo dos residuos, sendo uma
politica mais geral de como o Recife vai diminuir os descartes. Profa. Danielle Rocha (UFPE) falou sobre
a questdo ambiental articulada e integrada como reuso de 4gua, tratamento dos residuos, que pode somar a
uma politica que incentive e que seja associada a legislagio. Mariana Asfora (SEDUL/ICPS) lembrou
que todo o material do Plano Diretor permanece disponivel no site e informou que a legislagio esta
incentivando no enderecamento da certificagio ambiental, por exemplo no aumento de coeficiente,
estimulando menos geragdo de residuos, por exemplo. Profa. Danielle Rocha (UFPE) reforgou que tem
que pensar nessa discussdo de forma integrada. José Fernandes (SEDUL/ICPS) retoma a partir dos
detalhamentos de cada pardmetros apresentado. Também apresentou detalhes de parimetros das ZEPHs
(especificados em planilha no arquivo da apresentagéio) e informou sobre a importancia da proposigio e
ampliagdes, tendo como sugestdo da minuta chegar a 47, sendo atualmente 33 ZEPHs existentes. Por
exemplo,0 Morro da Concegéo, que passa a ser uma ZEPH. Finalizando a apresentago, sugeriu iniciar o
debate especifico nas préximas reunides, conforme os conselheiros forem se apropriando do contetido e
apresentou uma proposta de agenda: reunides da cdmara semanais, oficinas tematicas de nivelamento na
primeira semana de abril e realizagdo de audiéncia ptiblica. Profa. Danielle Rocha (UFPE) pontuou o
curto prazo entre Oficinas e Audiéncia, pois ¢ necessario um tempo de maturacio. Mariana Asfora
(SEDUL/ICPS) esclareceu que a fungio da Oficina é capacitar, nivelar, apresentar e comegar a receber
contribui¢des por 15 dias. Sugeriu ampliar o tempo para contribuicdes, o que néo atrapalha a Audiéncia
Pontuou ainda que ja existe o debate anterior e que os atores sdo os mesmos e diz que é importante vencer
as etapas ¢ aproveitar o momento para criar uma forga tarefa e integrar o maximo possivel os debates em
temas especificos inclusive em outros lugares e espagos. Se colocou a disposicio para discutir
conjuntamente com a UFPE, ZEIS, ADEMI, Movimentos sociais e populares, reforcando que precisa
concentrar energia no servigo piiblico conjuntamente com os demais. Sandro Guedes (ADEMI/PE)
lembrou de sua fala durante o processo da revisdo do Plano Diretor, onde hoje em dias muitos conselheiros
ndo estdo participando e apoia que o que estd posto pelo ICPS, bem como as contribuicdes de outros
segmentos. Evidenciou que a discussio da LUOS nfo esta sendo acelerada, mas que a sociedade n3io pode
ficar com insegurangas juridicas, com legislagdes antigas de quase 30 anos. Esclareceu que os instrumentos
da LUOS j4 sdo conhecidos de todos e que também sdo postos no Estatuto das Cidades. Apoiou aproveitar
a janela de datas com a configuragio atual do Conselho e concluir o debate da LUOS. Mariana Asfora

(SEDUL/ICPS) explicou que a ideia ¢ ampliar o debate, pois existe uma demanda da sociedade que esta
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buscando e solicitando informagdes sobre as discussdes. Jodo José (MLPC/PE) refor¢ou que os que mais
sofrem com a aplicagdo do uso do solo sdo as populagdes das periferias e ratificou a importancia de estar
nesse processo de construgdo da cidade. Solicitou que a proposta seja trabalhada conjuntamente com a
populagdo das periferias, para que elas possam entender suas realidades e o que as afetam com a legislagdo.
Mariana Asfora (SEDUL/ICPS) também sugeriu tratar o assunto territorial nos temas da Conferéncia das
Cidades e que pela revisdo da LPUOS pode ser realizada uma Oficina especifica. Continuou esclarecendo
que mesmo enquanto a minuta estiver em periodo de contribuigio, a Camara continua se reunindo e apé
consolidar tudo, havera os debates sobre as contribuigdes, mas com o cuidado de observar as diretrizes
estabelecidas para poder promover ou no o incorporamento. Bruna Anciolly (SEDUL) sugeriu criar um

grupo de Whatsapp da Camara Técnica para melhorar e ampliar as trocas de informacdes. Mariana Asfora

(SEDUL/ICPS) agradeceu a participa¢do de todos (as) e as 11h49 encerrou a reuniio.

Responsavel pela elaboragio da Ata: Tarciana Medeiros

Danielle de Melo Rocha (UFPE - titular. particpagﬁo “
on-line)

Emilia Avelino (SEDUL - Titular)

José Fernandes (Suplente - ICPS)

Jefferson Maciel (SMAS - suplente)

Jodo José (MLPC/PE - titular)

Mariana Asfora (ICPS - titular)
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Nayara Gouveia (SEDUL - suplente) / - m
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Paulo André (OLMP/PE - suplente) ﬂj /

Rosival Santos (SEHAB - Titular) (/ V é/

Sandro Guedes (ADEMI/PE - suplente) &W »J( LT




