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OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor O que a proposta de minuta da lei
Lei Complementar 02/2021 especifica acrescenta

Conceito basico do instrumento § - Forma de pagamento da contrapartida
Destinacdo dos recursos financeira com possibilidade de

. . - arcelamento
Potencial construtivo adicional P

Casos de desisténcia ou alteracao do

Formula de calculo da contrapartida financeira )
projeto

Fatores de Planejamento e de Interesse Social .
J Relacao com TDC

% dos recursos arrecadados para
investimentos em habitacao

Forma de controle social do fundo O que a prop.bsta de miﬁufa da Iéi.
Previsdo da possibilidade de definicdo de espeCI'flcg. da lei de parcelamento, uso
incentivos urbanisticos na LPUOS € ocupacao do solo acrescenta

Previsao para tratamento especifico em areas
submetidas a Projetos Especiais ou Operacoes
Urbanas

Sancoes

Incentivos urbanisticos de areas nao
computaveis para empreendimentos

alinhados com os objetivos do Plano
Regras de transicao de aplicacao Diretor.




OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A OODC e o instrumento que permite ao Poder
Executivo Municipal conceder o direito de construir
referente ao potencial construtivo adicional mediante
pagamento de contrapartida financeira a ser realizada
pelos beneficiarios.

O potencial construtivo adicional corresponde a
diferenca entre o potencial construtivo a ser utilizado,
limitado ao potencial construtivo maximo, e o
potencial construtivo basico, nos termos do Plano
Diretor do Recife e da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo do Recife.

Coeficiente de Aproveitamento CA

Area do Lote Areas Privativas

Areas Comu |1s':/\.

. xCA

CA basico =1

CA maxamo= 4




N

ZONEAMENTO DO PLANO DIRETOR

20P6s e parametros

E
E
LCECS Zona CAmin | , CA A
zona basico max
ZAN Beberibe N.A. 1 1
ZAN Capibaribe N.A. 1 1
ZAN Tejipio N.A. 1 1
ZAN Orla N.A. 1 1
MANC
ZDS Beberibe 0,1 1 2
ZDS Capibaribe 0,1 1 2
ZDS Tejipid 0,1 1 2
ZDS Centro 0,1 1 2 Legenda
PI‘OPOS'IE de Zoneamento
ZAC Morros 0'1 1 1 ! 5 iz:: :: J;:;:‘::::r:::; :Sf:t':ntével -ZDs
ZAC Plan I’Cle 1 0'3 1 4 Z.—rla ::r:r::::::t; f:(t:)nstrnido -ZAC
ZAC Planicie 2 0,1 1 4 —
MAC | ZAC Orla 0,3 1 3 — vl
Zona de Requalificagao Urbana - ZRU
ZCentro 0,5 1 5 B zRU - Prioritaria
ZRU - Projetada
- IEP - Imdvel Especial de Preservagao
ZEC 0'5 1 5 - ZEC - Zona Especial de Centralidades
ZRU 0'5 —I 5 [ ZEIS - Zona Especial cie Interesse Social

B zEFH - Rigorosa
I zEPH - Ambiental



MARCOS HISTORICOS

1976 — Carta de Embu, CEPAM-SP: conceito de solo criado
1988 — Constituicdo Federal: Fungdo social da propriedade
1991 — Plano Diretor (Recife): orienta que a revisao

da LUOS de 1983 contemple os instrumentos do Sols

Criado e TDC

1996 — LUOS (Recife)

e el b S

; ' R PTIE ™ S
b !E! SiEaT
~ 8 mro,N

2001 — Estatuto da Cidade
2008 — Plano Diretor (Recife)
2011 — Outorga para hotéis (Recife)

2020 — Plano Diretor (Recife)




QUEM PAGA A OODC?

O pagamento da OODC aplica-se a todos empreendimentos que utilizarem
potencial construtivo adicional, que venha a ser necessario a partir de projeto
aprovado, inclusive de reforma com acréscimo de area, alteracao durante a
obra ou legalizacgao.

O valor referente a OODC sera fixado no ato de expedi¢ao da licenca de
construcao.



OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR | Célculo

C=V*0,3*Fp*Fs

ooge
C — Contrapartida financeira relativa a Ll L

ooo
cada m2 de potencial construtivo adicional

V — Valor do m? de Terreno conforme
Planta Genérica de Valor para fins de
OOoDC

Fp — Fator de Planejamento
(variavel segundo uso e zona)

Fs — Fator de Interesse Social
(variavel segundo uso)



V = Valor Venal do Terreno (IPTU)/ Area do Terreno

Valor Venal do Terreno = Vo (PGV) x Testada Ficticia

Legenda

Lotes
PGV

B 155 - 601
P 602 - 1012

1013 - 1699
1700 - 3258
3259 - 5514
5515 - 8097
8098 - 10257
10258 - 20822

P 20823 - 35166
B 35167 - 71530

Via Arterial

———= Via de Transito Rapido (Via Mangue) o

l:l Limite Municipal

Drenagem
UCN

Regula a aplicacao da OODC e da TDC.
Proporcionalidade entre o valor do solo em
diferentes areas da cidade.




Fatores: Planejamento (Fp) e Interesse Social (Fs)

Estao definidos nos quadros constantes dos Anexos V e VI do Plano Diretor e reproduzidos na lei especifica.

X

ANEXO | —QUADRO DE FATOR DE PLANEIAMENTO (FP)

AMNEXD Il - QUADRO DE FATOR DE INTERESSE S0CIAL (F5)

Macrozona Zona FP H FP nH Usos | Fator Social {FS)
- - USO HABITACIOMAL
ZAN Beberibe 1.0 1.0 Habitaco de Interesse Social - HIS Faixas 1, 1.5 & 2 0,0
ZAN Capibaribe 1,0 1,0 Habitagdo de Interesse Sacial - HIS Faixa 3 até 50 m* 0.4
Habitagdo de Interesse Social - HIS Faixa 3 maigr que 50m? até 70m’ 0,5
ZAN Tejipic 1,0 1,0 Habitagdo com area até 50 m’ 0.8
Habitagdo com area maicer que 50m? até 80m’ 09
ZAN Crla 1,0 1,0 Habitagdo com drea maior que 80 m’ 1.0
MAMNC
ZDS Beberibe 1,0 1,0 USO INSTITUCIOMNAL
ZDS Capibaribe 1,0 1,0 Hospitais Publicos 0.0
Escolas Publicas 0.0
ZDS Tejipio 1,0 1,0 Demais Unidades Pablicas de Saldde e Creches 0.0
Unidades Administrativas Publicas 0.0
ZD5 Centro 0,6 1,0
Entidades Privadas de Servico Social e Formagdo Vinculadas ao Sistema Sindical
ZAC Morros 1,0 1,0
Instituigdes de Cultura, Esporte e Lazer | 0.0
ZAC Planicie 1 Q.8 0.8 Entidades mantenedoras sem fins lucrativos
ZAC Planicie 2 0,9 0,9 Templos Religiosos 0,3
Hospitais e Clinicas 0,0
MALC ZAC Orla 1,0 1,0 Universidades 0,3
ZFCentro 0,6 1,0 Equipamentos Culturais e afins 03
Outras entidades mantenedoras
ZEC 0,7 0,5 —
Hospitais 03
ZRU 0,5 0,7 Universidades 0.6
Escolas 0,6
Equipamentos Culturais e afins 06
Nota: H — Habitacional / nH — Nao Habitacional Oulras atividades 10




Fatores: Planejamento (Fp) e Interesse Social (Fs)

Para efeito de aplicagcao do Fator de Interesse Social (Fs), o projeto devera informar o enquadramento
correspondente, inclusive a proporcionalidade entre os usos e/ou atividades do empreendimento, sendo
considerado o Fs=1 na auséncia de informacao.

O calculo do Fator de Interesse Social (Fs) para Habitacdo de Interesse Social (HIS) considerara os
empreendimentos de iniciativa do poder publico ou aqueles enquadrados como receptores de subsidio de

programas sociais com esse objetivo, nos termos do Plano Diretor do Recife.

Os fatores de planejamento (Fp) e de interesse social (Fs) utilizados no calculo da contrapartida financeira
serao registrados no alvara de construcao.

Os fatores de planejamento poderao ser revistos a cada 5 anos por meio de lei especifica.



Exemplo de calculo

Habitacional Multifamiliar na Zona Centro (140 aptos 46m>2)

C=V*0,3*Fp *Fs Potencial Adicional
V — Valor Venal do Terreno / Area do PA = CA privativo utilizado - CA basico - CA da
e e regra de transicao

918.399,83/1.419,00 = 647,22 S el
CA privativo utilizado = 6.440,00 (4,54)

Fp — Fator de Planejamento

(Uso Habitacional na Zona Centro = 0,6) CA basico = CA transigao = 1.419,00 (1,0)
Fs — Fator de Interesse Social PA = 6-440'200 -1.419,00-1.419,00 =
(unidades menores que 50m?) = 0,8 3.602,00m

C=647,22*0,3*0,6 * 0,8 = 93,20 RS/m?
Valor OODC = C * PA = 93,20 *

3.602,00 = RS 335.703,29



Outras disposicOes sobre o calculo

Em imovel de uso misto a contrapartida financeira sera calculada considerando os fatores
de planejamento e interesse social, de acordo com a propor¢ao das atividades no
empreendimento.

Na hipotese de um empreendimento envolver mais de um imovel, devera prevalecer o
maior valor de metro quadrado de terreno dos imoveis envolvidos no projeto.

O imovel que nao dispuser de valor constante na Planta Geneérica de Valores - PGV sera
objeto de avaliacao especifica pela Secretaria de Finangas, tomando como referéncia os
valores venais dos terrenos dos imoveis do entorno, conforme Planta Genérica de Valores.



DEPOSITO DOS RECURSOS

Os recursos provenientes das contrapartidas financeiras referentes a OODC serao
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FDU).

Aplicacao de instrumentos urbanisticos,
FONTES DE $ tributarios, financeiros e outras receitas
RECURSO estabelecidas por legislacao.

____________ FUNDO DE DESENVOLVIMENTO < .
’ URBANO (FUNDURB)

Execucao da Politica de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel

HA Conselho da Cidade
T (CONCIDADE)




DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos auferidos com a OODC serao destinados no minimo,
70% (setenta por cento) para promocao de Habitacao de Interesse
Social (HIS), regularizacao fundiaria e urbanistica em ZEIS, em
atendimento a politica habitacional do Municipio e, no minimo, 15%
(quinze por cento) para promog¢ao da mobilidade ativa.

O percentual restante devera ser aplicado nas demais finalidades
previstas no Estatuto da Cidade.

Unidades habitacionais do conjunto residencial

|- regU|arlza§ao fundlarla; Miguel Arraes. (Foto: Andréa Régo Barros/PCR)
Il — execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — constituicao de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V —implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagao de unidades de conservagao ou prote¢ao de outras areas de interesse ambiental;
VIIl — protec¢ao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;



PAGAMENTO

A contrapartida financeira referente a OODC podera ser paga a vista ou parceladamente.

O recolhimento a vista do valor referente a contrapartida financeira da OODC devera ser efetuado para a
expedicao do alvara de constru¢ao do empreendimento.

O recolhimento parcelado observara os sequintes requisitos:

» Entrada sera paga previamente a expedi¢ao do alvara de construcao, sendo o valor restante pago em
ate 3 parcelas anuais cada uma, corrigidas monetariamente.

= devera ser oferecido, pelo empreendedor, carta-fianga ou sequro-garantia dos valores;
* nao sera expedido o habite-se ou aceite-se, mesmo que parcial, sem a integral quitagao dos valores.

A OODC nao podera ser quitada por meio da execucao de obras e servi¢os.



ATRASO DO PAGAMENTO

Em caso de atraso no pagamento, sobre o valor do debito vencido de parcela sera cobrada
multa de mora de 5% e juros de mora de 1% ao més sobre o valor inicial ate a liquidagao do

debito.
As multas e juros de mora serao aplicadas sobre o valor do debito devidamente atualizado.

Nao serao permitidos descontos ou reducao sobre o pagamento da OODC, inclusive juros
e multas.



VALIDADE DA AQUISICAO

O prazo para utilizagao do potencial construtivo adicional coincidira com o de validade do
alvara de construcao especifico, cuja caducidade incluira a do direito de construir adicional
nele previsto, nao podendo ser este objeto de transferéncia ou alienacgao.

A renovacao do alvara de construcao contempla a manutencao da possibilidade de
utilizagao do potencial construtivo adicional.



IMPOSSIBILIDADE DE RESTITUICAO DE VALORES PAGOS

E EXECUCAO DE GARANTIAS

A contrapartida financeira referente a OODC ja efetuada nao sera restituida ao
beneficiario nos casos de desisténcia de implantagao do empreendimento ou de perda do
direito de utilizacao do potencial construtivo adicional, independentemente de sangoes
aplicaveis aos particulares por eventual abandono da obra.

A comunicacao formal ao Poder Executivo Municipal de desisténcia de empreendimento
cujas obras de implantacao nao tenham sido iniciadas acarretara, tao somente, a perda
dos valores ja pagos da OODC e o dever de pagamento das parcelas ja vencidas, sendo
cabivel a execucao das garantias ofertadas apenas quanto a valores referentes a parcelas
vencidas e nao pagas.

A constatacao pelo Poder Executivo Municipal de desisténcia de empreendimento com
obras iniciadas, independentemente de comunicacao formal, determina a execugao
integral da garantia.



ALTERACAO DURANTE A OBRA

Para o empreendimento que promover a alteracao do projeto durante a obra licenciada ou que ja tenha
iniciado o recolhimento da contrapartida financeira referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODCQ), o valor da contrapartida sera ajustado da seguinte forma:

* a ampliagao de area construida sera objeto de complementacao do pagamento da OODC, acrescido de
10%.

* nao sera devida restituicao de valores pelo Poder Executivo na hipotese de diminuicao da area
construida.

Para os projetos com licenca de construgao que se enquadrem nos termos dos artigos 212 a 214 do Plano
Diretor do Recife, a cobranga da OODC incidira sobre o potencial construtivo adicional que exceda a area
aprovada no projeto original licenciado.



ALTERACAO DE USO E FATOR

A destinagao que motivou a utilizagao dos fatores de planejamento (Fp) e de interesse
social (Fs) devera ser mantida por pelo menos 5 (cinco) anos apos a concessao do habite-se
OU aceite-se.

O Municipio pode autorizar a alteracao da destinagao antes de tal prazo em processo
administrativo proprio, sendo cobrada a diferenca dos valores para pagamento da OODC.

O nao cumprimento ou a alteracao da destinacao que motivou a utilizacao dos Fatores de
Planejamento (Fp) e de Interesse Social (Fs) sem a autorizagao de que trata o caput
ensejara o cancelamento de quaisquer isencoes ou redugdes, bem como a cobranca em
dobro da diferenca entre o valor pago como contrapartida da OODC e o valor devido sem
as isengoes e descontos, a titulo de multa, acrescida de juros e corregao monetaria.



PUBLICACAO E ACOMPANHAMENTO DOS RESULTADOS

O Poder Executivo Municipal disponibilizara por meio de seu
portal na internet informacoes acerca dos recursos advindos
da aplicacao da OODC, bem como de sua destinagao.

O orgao responsavel pelo controle social da destinacao dos
recursos do FDU sera o Conselho da Cidade.



REGRA DE TRANSICAO

Para fins de implementacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir, fica estabelecido:

| - Nos primeiros cinco anos de vigéncia do Plano Diretor, ndao sera exigido o pagamento da OODC
correspondente a 1,0 vez a area do terreno, além do coeficiente basico;

Il - Findo o periodo de que trata o inciso anterior, nao sera exigido o pagamento da OODC correspondente
a 0,5 vezes a area do terreno, aléem do coeficiente basico, pelo prazo de trés anos.

ARU

Até a revisao da Lei de Uso e Ocupagao do Solo, nos empreendimentos inseridos no perimetro de
aplicacdao da Lei Municipal n. 16.719/01, o potencial construtivo adicional considerara a area construida
total, sendo computaveis as areas privativas e nao privativas.



Gentilezas urbanisticas para acesso/desconto na outorga

Empreendimentos que apresentarem aplicacao de tecnologias sustentaveis ou elementos
urbanos desejaveis podem ter descontos ou beneficios na OODC como incentivo.

Ex. Selo Verde, Fachada ativa, Fruicao publica etc.

Previsao do Plano Diretor. Objeto da revisao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.



OODC no licenciamento urbanistico

Criacao de processo especifico para pagamento da OODC no portal de

licenciamento urbano.

Procedimento declaratorio do empreendedor (formulario eletronico).

Calculo da OODC do empreendimento e emissao de DAM para pagamento.



TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC)

O que ja foi estabelecido no Plano Diretor O que a proposta de minuta da lei especifica
acrescenta

Conceito basico do instrumento - Condicdes para imoveis cedentes com modificacao ou

Finalidades ndo da propriedade do imovel

Formula de calculo do potencial construtivo a ser

Imoveis que podem transferir potencial :
transferido.

Critério para valoracao da area a ser

T Fatores de ajuste do potencial de transferéncia

considerando a area do terreno.

Previsao para tratamento especifico em areas

submetidas a Projetos Especiais ou Operacoes Urbanas

Procedimentos para a execucao da transferéncia:
declaracao e certidao

Mecanismo para controle da finalidade de preservacao
e/ou conservacao do imovel

Mecanismo de conversao do potencial transferido para
o imovel receptor




TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR — TDC

concelto

A Transferéncia do Direito de Construir -
TDC € o instrumento urbanistico mediante o
qual o Poder Executivo Municipal autoriza o
proprietario de imovel urbano a exercer em
outro local ou a alienar o seu direito de
construir  ate o  coeficiente de
aproveitamento basico, quando, por razoes
de interesse publico, esse direito ndao puder
ser exercido, no todo ou em parte, no
terreno de origem.

AREA 1: Estara preservada. AREA 2: Recebera a transferéncia
do potencial conforme estabelece
a Lei de Uso e Ocupacao de Solo
e o Plano Diretor.

A TDC nao pode existir sem um fim social ou interesse publico claramente definido o que permite, ao poder publico,

autorizar a transferéncia do potencial construtivo para outra area/lote.



Imovel cedente - sem alteracao de propriedade

Compensacao por nao atingir CA=1

| — Imovel Especial de Preservacao (IEP) no qual
nao seja possivel edificar o potencial construtivo
relativo ao coeficiente de aproveitamento basico,
desconsiderada a area de construcao da
edificagao protegida; (CA < 2)

Il — Imével de Preservacédo de Area Verde (IPAV),
sempre que a area verde preservada inviabilize a
construcao de edificagbes que utilizem todo
potencial  construtivo  correspondente  ao
coeficiente de aproveitamento basico do lote.
(area verde protegida = 70% area terreno)




Imovel cedente - com alteracéo de propriedade

Desapropriacao amigavel

Il — imovel necessario a implantacdao de equipamentos urbanos e comunitarios e
viabilizacao de obras de infraestrutura de mobilidade e de saneamento ambiental;

IV — imovel necessario a viabilizagao de programa de habitacao de interesse social e de
regularizagao fundiaria e urbanizagao de area ocupada por populagao de baixa renda;

V — imovel necessario as obras de implantagao de Projetos Especiais e de Operacoes
Urbanas Consorciadas, previstos no Plano Diretor, nos termos e condi¢Oes estabelecidos
nas leis e atos normativos que os instituirem e requlamentarem.



Imovel cedente — outras condicdes

Nao é considerado imovel cedente de potencial construtivo mediante TDC o IEP ou IPAV cujo total de area
construida, protegida ou nao, exceda duas vezes a area do terreno.

N3o € considerado imovel cedente de potencial construtivo mediante TDC o IPAV em que a area verde
cadastrada seja inferior a 70% (setenta por cento) da area do terreno.

A TDC nao sera aplicada nos casos de regularizagao fundiaria em imoveis cujos possuidores preencham as
condi¢oes para a aquisicao da propriedade por meio de usucapido.

Nas hipoteses em que o imovel, ou parte deste, seja transferido ao Municipio, nos termos da legislacao e
normas pertinentes, dependera de declaracao de interesse por parte do Poder Executivo Municipal, a ser
realizada de oficio ou apos provocagao dos interessados.

O imovel dominial do poder publico de qualquer esfera nao pode ser objeto de TDC.



Funcionamento

- -

i e
i o A TDC funciona a partir da
. ST i . j ,
m‘. ) = Cod A emissao de Certificado, instruido
[PROPRIETARIOJ Nos casos em que o imovel Transferéncia do com laUdO dO Orgéo de analise
nao for doado a Prefeitura, Potencial
Bt 0s recursos estarao condicionados Construtivo competente que representam oS
declaracio % a conservacao do mesmo do imovel para 8
- outro local iV I ~
g ’N"I‘ direitos construtivos nao
N"I‘ utilizaveis pelo proprietario do
[ PREFEITURA j . ’
imovel cedente.

O Certificado € emitido pelo poder publico e entreque ao proprietario, o qual, mediante regras
estabelecidas, e obrigacoes definidas, pode comercializar tais titulos com outros particulares, que por sua
vez poderao exercer estes direitos de construir adquiridos em outros terrenos, respeitados os

parametros de uso e ocupagao do solo para cada area da cidade.



Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia

O Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, a ser emitida pelo 6rgao ou entidade
responsavel pelo planejamento urbano municipal, devera conter no minimo:

| — 0 potencial construtivo passivel de transferéncia;
Il — a data de emissao;;

Il — as variaveis utilizadas na definicao do valor venal do terreno vigentes na data de calculo (area do
terreno, valor do metro linear de testada ficticia, conforme PGV, comprimento da testada).

Devera constar do Certificado de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia que a sua utilizagao
estara condicionada a preservacao do imovel cedente (IEP e IPAV) e ser averbada na matricula do imovel
junto ao Cartorio de Imoveis competente, para que surta seus efeitos legais.

No caso de imoveis doados ao Poder Publico o Certificado s6 sera emitido apos a transferéncia da
titularidade ao Municipio.



POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSFERENCIA

_______________

TDC USRI (IEP/ IPAV) TDC Ln:ae:atlvoé

PCpt- (At xChbss - AedixFal | RCpt=AtcxChbmsxag
onde onde
PCpt: potencial construtivo passivel de transferéncia; PCpt: potencial construtivo passivel de transferéncia;
Atc: area do terreno cedente; Atc: area do terreno cedente;
CAbas: coeficiente de aproveitamento basico do CAbas: coeficiente de aproveitamento basico do
terreno cedente, vigente na data de referéncig; terreno cedente, vigente na data de referéncig;

Aed: area edificada (nao protegida)

Fa: Fator de ajuste



AJUSTE DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

PASSIVEL DE TRANSFERENCIA

POTENCIAL
CONSTRUTIVO
TRANSFERIVEL

_____

AREA DO FATOR DE
TERRENO AJUSTE

\

maior que 0,05

100.000 m*. . o b )
550.000 a s A

100.000m? 3 L3

20.000 a 0,2
50.000 m?

PROPOSTA

Quanto Mmaior o terreno,

menor o fator de ajuste.
(Aplicado "por faixa")

10.000 a 0,5
20.000 m?

5.000 a 0,7
10.000 m?

2.000 a 0,9 ‘ol
5.000 m? -

500 a 1,0 T
2.000 m?

NQQQQ

até500m? 1,2 i



Conversao do Potencial Construtivo no Imovel Receptor

A conversao do potencial construtivo dar-se-a no ato da emissao de licenca de construcao
de projeto aprovado para o imovel receptor.

Deve ser apresentado instrumento publico de aquisicao do potencial construtivo total ou
sua fracao, constante de Certificado emitido.

Nos casos de IEP e IPAV a conversao do potencial construtivo para o imovel receptor estara
condicionada a preservacao do imovel cedente. A nao preservacao do imovel cedente
implica na nao emissao ou renovagao de licenca de construgao e nao emissao de certidao
de habite-se ou aceite-se de empreendimento previsto para o imovel receptor.



REGRA DE EQUIVALENCIA

L
L %

PCr=PCpt x (VTcd /VTrc)

1
:l--.---.---.-
1

1

PCr: potencial construtivo a ser recebido no imovel receptor

PCpt: potencial construtivo passivel de transferéncia, conforme
consta da declaragao expedida

VTcd: valor unitario/ m?, do terreno cedente de acordo com a PGV

VTrc: valor unitario/ m?, do terreno receptor de acordo com a PGV



Certificado de Utilizacao de Potencial Construtivo

A transferéncia sera concluida mediante emissao, pelo Poder Executivo Municipal, de
Certificado de Utilizagao de Potencial Construtivo.

O Certificado, devera conter, no minimo:
| — 0 potencial construtivo objeto de transferéncia;

Il — a data de transferéncia;
Il — as variaveis utilizadas na conversao do potencial construtivo na data de calculo.



RELACAO TDC x OODC

A aquisicao de potencial construtivo adicional (PCA) em empreendimentos a partir de
2.000m2 de area total de construcao obedecera ao seqguinte:

a) 90-95% do potencial construtivo adicional sera adquirido por OODC;

a) 5-10% do potencial construtivo adicional sera adquirido por TDC;

a) O disposto noinciso | se aplica apenas quando existir potencial construtivo registrado
no Municipio para utilizagao por TDC de, no minimo, 50.000m2 (cinquenta mil metros

quadrados).

Os empreendimentos que nao se enquadrem no recorte estabelecido poderao adquirir
potencial construtivo adicional por TDC ate o limite maximo de 10% do PCA.



CONTROLE DE METROS QUADRADOS DE TDC

So serao concedidos novos Certificados de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
enquanto o total de metros quadrados referente aos Certificados emitidos for menor que
200.000m? (duzentos mil metros quadrados).

As solicitacoes de Certificados de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia que nao
sejam emitidos por conta do limite serao atendidas respeitando-se a ordem de
protocolizacao junto ao orgao municipal competente.



PUBLICACAO E ACOMPANHAMENTO DOS RESULTADOS

O controle administrativo da aplicagdao do instrumento da
TDC sera realizado pelo orgao ou entidade responsavel pelo
planejamento urbano municipal.

O Poder Executivo Municipal disponibilizara por meio de seu
portal na internet informagOes acerca das emissdes dos
documentos referentes a TDC.



CRONOGRAMA

CONVOCACAO DA AUDIENCIA PUBLICA
(COM DISPONIBILIZACAO DAS MINUTAS)

REUNIAO CT PLANEJAMENTO - ORDINARIA
AUDIENCIA PUBLICA - OODC/TDC

CONSULTA PUBLICA (RECEBIMENTO DAS CONTRIBUICOES)

SISTEMATIZACAO DAS CONTRIBUICOES

REUNIAO CT PLANEJAMENTO/CONCIDADE - ORDINARIA

REUNIAO PLENARIA CONCIDADE

28/09/21

07/10/21
14/10/21
28/09 a 27/10/21

03/11/21

04/11/21

11/21



PROPOSTA DE PROGRAMAGAD DA AUDIENCIA PUBLICA




PAUTA

=  |nformes



PAUTA

= Indicativos para proxima reuniao
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