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CONSELHO DA CIDADE DO RECIFE
332 Reunido da Camara Técnica de Planejamento, Controle Urbano e Meio Ambiente

Local: PCR - 52 andar (Sala de Reunido do Instituto da Cidade Peldpidas da Silveira - ICPS)

Pauta: 1. Aprovacdo da ata da reunido anterior;

2. Regulamentagdo dos instrumentos Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Cota de
Solidariedade: devolutiva das contribuigdes da audiéncia e da consulta publica;

3. Revisdo da lei de parcelamento e da lei de uso e ocupacdo do solo: planejamento
dos seminarios;

4. Encaminhamentos.

Convidados e técnicos da PCR presentes
1. AndreaJar (Assessora Técnica SEPUL)
Estevao Machado (ICPS/SEPUL)
Jéssica Cunha (ICPS/SEPUL)
Ménica Loreto (Secretaria Executiva Concidade)
Gléria Branddo - ICPS/SEPUL (Online)
Elka Porcitincula - SINCUSCON/PE (Online)
Sandra Nunes - ICPS/SEPUL (Online)
Marcelo Olimpio - ICPS/SEPUL (Online)
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Confirmado o quérum, José Fernandes (SEPUL/ICPS) deu boas-vindas aos conselheiros (as) e fez a leitura
da pauta: 1. Aprovagdo da ata da reunido anterior; 2. Regulamentagdo dos instrumentos Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) e Cota de Solidariedade: devolutiva das contribuicdes da audiéncia e da
consulta publica; 3. Revisdo da lei de parcelamento e da lei de uso e ocupagéo do solo: planejamento dos
seminarios; 4. Encaminhamentos.

José Fernandes (SEPUL/ICPS) informou que foi publicado o Decreto do PEUC. Apresentou detalhes sobre
a realizacdo da Audiéncia Publica dos instrumentos urbanisticos Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e
Cota de Solidariedade, onde houve 54 participantes presenciais e até agora 98 visualizacdes na
transmissdo do Canal da TV Urbana no Youtube. Em relagdo as contribuigdes, informou que houveram 06
contribuintes, com 57 contribuigdes especificas a PL. Explicou que enviou juntamente com a convoca¢io
da reunido a planilha com todas as contribuigdes em formato bruto (ainda sem andlise técnica).
Apresentou alguns destaque das incorporagdes feitas através das contribui¢gdes: impactos sociais. Sobre a
Cota de Solidariedade o entendimento foi a necessidade de trati-la em Lei especifica para maior
aprofundamento dos aspectos relativos ao instrumento, e manteve na Minuta alguns dispositivos
transitorios sobre a Cota, em virtude do novo Minha Casa Minha Vida e do novo senso demografico, isso
tudo sem perder de vista a importancia do instrumento. Sobre o Processo de Viabilidade de
Empreendimento de Impacto (VEI) o formato da minuta foi entendido como vidvel, onde primeiro sera
analisado o impacto do empreendimento para depois ser estabelecido o processo de aprovacio do
projeto. Sobre o processo de andlise do VEI, houve uma contribuigdo acatada em relagdo ao EIV que
podera ser assinado eletronicamente pelo interessado e pelos responsaveis técnicos. Sobre o contetido do
EIV houve contribuigdes acatadas em relagdo a caracterizagdo dos possiveis impactos e publicacdo de
normativa com Roteiro Basico para elaboragdo do EIV. Esclareceu que na minuta ja tem dispositivo (Inciso
lll do Art. X} que é autoaplicavel em relacdo a elabora¢do do EIV, o que excluiria a necessidade de
regulamentagdo e ou publicagdo de decreto, entretanto, o poder publico podera detalhar e esclarecer
aspectos sobre sua elaboragdo em normativas complementares. Referente as audiéncias publicas e a
participagdo da populagdo no processo de analise do EIV foram recebidos varias contribui¢bes, algumas
em relagdo a ampliagdo das participagGes e outras divergentes, contudo o que prevaleceu no dispositivo
foi ratificar a legislagdo especifica sobre Audiéncias Publicas para condugio desses processos; também
acatou a contribuicdo que solicitava que, em casos que a audiéncia publica fosse presencial, devera
ocorrer preferencialmente na area da vizinhanga do empreendimento ou no bairro onde este se localiza.

Mariana Asfora (SEPUL/ICPS) esclarece que em relagdo aos documentos especificos no processo de
andlise do EIV, tais como conferir solo natural e/ou o projeto em AUTOCAD ndo acontece durante a
discussdo do estudo, mas sim durante o momento posterior a aprovagido do projeto. Reforcando que a
analise do EIV é onde serdo discutidos os estudos que analisam os impactos do empreendimento.

José Fernandes (SEPUL/ICPS) retomou a partir das medidas Mitigadoras e Compensatdrias houveram
contribuicdes no sentido de que fosse destacado que o Empreendimento de Impacto ndo tem apenas
impactos negativos, mas que também traz impactos positivos, sendo estes amplificados quando for de

2




CONSELHO DA CIDADE DO RECIFE
332 Reunido da Camara Técnica de Planejamento, Controle Urbano e Meio Ambiente

interesse publico e coletivo. Destacou também as medidas de adequagdes dos impactos para que estejam
vinculadas a mitigagdo na area de incidéncia do empreendimento. Em relacio a cota recebeu
contribui¢des no sentido de que a cota precisava ser tratada. Outro item foi constatada que quando o
empreendedor estivesse realizar agdes interferisse sobre o aspectos da propriedade de terceiros que
mencionado que é dificil de realizar, o privado é atuar com relagéo a propriedade dos outros que envolve
a vizinhanga, a gente acatou isso, mais foi necessario que foi estabelecida uma medida compensatéria que
fica expressa aquela destinagdo do recurso de depésito do licenciamento, para que o'poder publico realize
as intervengdes prerrogativas dele realizadas , agbes que ficam dificeis realizadas . Com relagio Cota
recebeu também uma atribuigbes com relagdo a esse aspecto, no sentido de que a Cota precisava ser
tratada no instrumento a parte e por outro lado recebemos muitas contribui¢des no sentido de alterar
porcentuais no orcamento colocado, a gente deve solicitagdes do percentual de 5% como se fosse o
mesmo terreno na prestagdo de habita¢do social, 10% na area da vizinhanga, quando for o depdsito no
valor diferenciado. Esses percentuais variaram muito no qual é o interesse no municipio viabilizar a
producdo de habitagdo, ndo sé a habitagdo no interesse social mas também viabilizar para que o
municipio fique interessante do ponto de vista de investimento imobilidrio para a cidade. Qutro aspecto
da contribuigdo foi piblico alvo do objeto da Cota é de 6 saldrio minimo tem direito na faixa compativel na
minha casa minha vida que tem esse foco de atuagéo, foi entendido de atuar na cota. Entdo entendemos
que a necessidade de avaliar os impactos sobre a produgio habitacional do recife; dados no novo censo
2020; novo programa MCMV do governo federal e o novo programa Morar Bem do governo estadual .
Segundo o artigo 22 a Cota de Solidariedade serad exigida para a conclusdo de empreendimentos de
impacto de uso ndo habitacional e devera corresponder ao depdsito de valor equivalente até 5% do valor
venal do terreno, conforme cadastro imobilidrio, no fundo de Habitagdo de interesse social.

Com aprovagdo da viabilidade do empreendimento de impacto, vimos que o Poder Executivo Municipal
emitira o respectivo certificado, que sera condigdo para o ingresso do projeto de empreendimento de
impacto. Esse certificado relacionara as medidas mitigadoras/ compensatdrias estabelecidas e a forma de
prestacdo da cota de solidariedade, conforme definido no processo e andlise e aprovagdo do EIV. Vimos
também que o Certificado da aprovagdo do EIV terd validade méxima de 02 ( dois anos) para o ingresso
do projeto do empreendimento correspondente. N3o serd concedido habite-se ou aceite-se ao
empreendimento que seja inadimplente com as medidas mitigadoras ou compensatérias estabelecidas.
Em relacdo a Minuta PL com sintese das contribuicdes, Avaliagdes e Nova redacdo, vimos que temos 7
aspectos que sdo as contribuicdes incorporadas ou incorporadas parcialmente; contribuicdes ja
contempladas na proposta; contribui¢des ndo incorporadas; contribui¢des do poder publico ;justificativas;
observagdes e esclarecimentos e redacgio resultante,

Mariana Asfora (SEPUL/ICPS) Pediu para que os membros fagam propostas para finalizar o EIV, que é um
legislagdo que se vem discutindo a muitos anos. Irio marcar uma reunido da Camara para finalizar a
minuta do EIV e marcar uma reunido do CONCIDADE para encaminhar a legislagdo para Camara dos
Vereadores.
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José Fernandes (SEPUL/ICPS) Falou sobre o plano de ordenamento territorial (POT) e Revisdo do Plano
Diretor; Regulamentagdo de Instrumento Urbanistico e Revisdo do LUQS e a LPS. Explicou também sobre o
seminario de nivelamento que sdo: apresentacdo das premissas do plano diretor para a revisdo de LUOS e
LPS; Novos estudos e Dinamicas da cidade e Elementos da minuta que foi apresentada em 2019 e o que
mudou. Que se tem 5 componentes principais que sdo: Objetivos do parcelamentos, uso e ocupacio do
solo; Setorizagdo; Parcelamento do solo Urbano; Classificagio dos usos e atividades e Pardmetros de
ocupacdo do solo. Em seguida finalizou a reunido e marcou para dia 19 de outubro de 2023 a préxima

reuniao.

Responsavel pela elaboragdo da Ata: Maria Aparecida Sampaio

Antdnio Celestino - titular Direitos Urbanos (On-line)

Felipe Curi - suplente SEHAB

Jefferson Rodrigues Maciel - suplente SMAS

Jodo José - titular MLPC/PE (On-line)

José Fernandes - suplente

Mariana Asfora - titular SEPUL/ICPS

Paulo Andre - titular OLMP/PE (On-line)

Sandro Guedes - suplente ADEMI/PE




